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Stadt Recklinghausen

1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung am
17.03.2014 auf Antrag des Vorhabentrdgers den Beschluss zur Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 ,Im Rom-
berg” gem. § 12 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB gefasst.

Das 2755 gm groRRe Plangebiet umfasst in der Gemarkung Reckling-
hausen in Flur 332 einen Teil des Flurstickes 593.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist gem.
§ 9 (7) BauGB entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungs-
planes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der Planung ist der Antrag eines Vorhabentragers innerhalb
des Plangebietes im Norden der Stadt Recklinghausen drei Wohnge-
bauden mit insgesamt 27 Wohneinheiten zu errichten. Dazu soll das
Gebaude Im Romberg 44 rickgebaut und von dort aus die dreige-
schossigen Gebaude im Blockinnenbereich erschlossen werden.

Das Vorhaben dient der Schaffung von Wohnraum in Form der In-
nenentwicklung und entspricht damit der derzeit vorhandenen Nach-
frage nach Wohnraum in Recklinghausen. In Teilen ist hier die
Errichtung von freifinanziertem und geférdertem Wohnraum vorgese-
hen.

Da fur das Plangebiet kein Bebauungsplan besteht, ist die geplante
Bebauung nach den Vorgaben des § 34 BauGB planungsrechtlich
derzeit unzulassig.

Somit ist die vorliegende Bauleitplanung im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Umsetzung der Planung zu schaffen.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Nordviertel von Reckling-
hausen zwischen der Johann-Sebastian-Bach Strale im Norden, der
Haydnstral’e im Osten, der Beethovenstra3e im Stiden und der Stra-
Re Im Romberg im Westen.

Die Stralle Im Romberg kreuzt die Franz-Bracht-Stralte (K 20), wel-
che direkt auf die Landesstralle 524 zulauft.

Derzeit befindet sich im Westen des Plangebietes ein Mehrfamilien-
haus an der StraRe Im Romberg. Ostlich angrenzend befinden sich
private Gartenflachen. Das Plangebiet weist einen dichten Baumbe-
stand unterschiedlichen Alters und Qualitat auf, der in Teilen unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Recklinghausen fallt (s. Pkt. 5.4).

Im direkten Umfeld befinden sich Wohnnutzungen in Mehrfamilien-
und Reihenhdusern, sidlich des Plangebietes befindet sich eine so-
ziale Einrichtung des diakonischen Werks und ein Kindergarten.
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Stadt Recklinghausen

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusam-

menhangs befindet, wurde geprift, ob die Voraussetzungen fir die

Anwendung des § 13a BauGB vorliegen und das Bebauungsplanver-

fahren im beschleunigten Verfahren durchgefthrt werden kann:

- Aufgrund der GroéRe des Plangebietes von 2755 gm und der
dementsprechend zuldssigen Grundflaiche von weniger als
20.000 gm erfullt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1
BauGB genannten GroéRRenbeschrankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Vorha-
ben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu befirchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Recklinghau-
sen daher beschlossen, das vorliegende Bebauungsplanverfahren
auf der Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Ver-
fahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im
beschleunigten Verfahren durchzuflhren.
Aufgrund der geringen Grolde der zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Unabhangig davon gelten die Rege-
lungen der Baumschutzsatzung der Stadt Recklinghausen.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

- Regionalplanung

Die Darstellungen des Regionalplanes ,Emscher-Lippe” (2004) sehen
fur das Plangebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich” vor. Die vorlie-
gende Planung entspricht daher den Darstellungen des Regional-
plans.

- Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen
stellt im Planbereich Wohnbauflache dar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes somit nicht betroffen, ein Anderungsverfah-
ren ist nicht erforderlich.
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- Bebauungsplanung

FUr das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan.

Unmittelbar 6stlich der HaydnstralRe befindet sich der Bebauungsplan
Nr. 170 ,Franz-Bracht-Stral’e / Lortzingerstra’e”, der fur die Baufla-
chen innerhalb seines Plangebietes hauptsachlich ,Reines Wohnge-
biet” gem. § 3 BauNVO festsetzt.

Sudlich der Beethovenstralie beginnt das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 ,TellstralRe”, der fur die Flachen die Festsetzung als
»<Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO ftrifft.

2 Stadtebauliche Konzeption

Wie oben bereits beschrieben, ist die seitens eines Investors inner-
halb des Plangebietes vorgesehene Errichtung von drei Wohngebau-
den Anlass der vorliegenden Bauleitplanung. Es ist der Bau von drei
dreigeschossigen Wohngebauden mit insgesamt 27 Wohneinheiten
geplant. Alle Wohnungen sind barrierefrei Uber eine Aufzugsanlage
zuganglich.

Die entstehenden Gebaude werden Uber eine gemeinsame Tiefgara-
ge (unterhalb der Gelandeoberflache) erschlossen, die Uber ein aus-
reichendes Angebot an Stellplatzen sowie Kellerrdumen verflgt. Die
Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Gber die Stral’e im Romberg.

Die fublaufige Erschlieung innerhalb des Plangebietes wird Gber ein
Wegenetz sichergestellt. Dieses verlauft nérdlich parallel zu den drei
neuen Wohngebauden.

Um eine angemessene Freiraumqualitat fur die Bewohner der ge-
planten Gebaude sicherzustellen, ist eine Begriinung der geplanten
Tiefgarage vorgesehen (s. Pkt. 5.1).

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet entspre-
chend der konkret geplanten Nutzungen als Aligemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Die sonst nur
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Ver-
waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, um innerhalb des Plangebiets keine Nutzun-
gen anzusiedeln, die ein erhdhtes Verkehrsaufkommen erzeugen und
damit zu einer UbermaRigen Belastung des mafligeblich durch Woh-
nen gepragten Gebietes fuhren. Sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe gemall § 4 (3) Nr. 2 BauNVO kénnen im Plangebiet
ausnahmsweise zugelassen werden, um wohnvertragliche gewerbli-
che Nutzungen zu ermdglichen, sofern von diesen keine Immissions-
konflikte oder oben beschriebene verkehrliche Konflikte ausgelost
werden.
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Innerhalb des Plangebietes sind gemall § 12 Abs. 3a i. V. m.
§ 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Bauweise / Bauformen

Die kunftige Bebauung wird durch die festgesetzten Uberbaubaren
Flachen, die entsprechend dem konkreten Vorhaben festgesetzt wur-
den, eindeutig definiert. Auf die Festsetzung einer Bauweise kann
daher verzichtet werden.

3.2.2 Geschossigkeit und Héhe der baulichen Anlagen
Innerhalb des Plangebietes ist, wie oben beschrieben, eine Wohnbe-
bauung geplant, die sich auch hinsichtlich ihrer Héhenentwicklung in
die Umgebung einfligen soll. Im Plangebiet ist eine dreigeschossige
Bebauung zulassig.

Auf Grund der unebenen Geldndebeschaffenheit werden flur die drei
geplanten Wohngebaude unterschiedliche maximale Héhen der bau-
lichen Anlagen Uber NHN festgesetzt.

Die Hohe fir das westliche Gebaude wird entsprechend dem geplan-
ten Vorhaben mit max. 102,00 m 4. NHN. festgesetzt. Fir das in der
Mitte liegende Gebaude wird eine H6he von max. 101,00 m 4. NHN.
festgesetzt. Die Hohe fur das dstliche Gebaude wird entsprechend
dem geplanten Vorhaben mit max. 100 m 4. NHN. festgesetzt.

Dies entspricht bei allen drei geplanten Wohngebauden einer maxi-
mal zulassigen Héhe der baulichen Anlagen von 10,70 m.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe der baulichen Anlage fur
technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
technische Aufbauten fur Aufzige etc.) sowie Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie (Solarzellen, Photovoltaik) kann gem.
§ 6 (6) BauNVO ausnahmsweise um bis zu 2 m zugelassen werden.

3.2.3 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der Obergrenze It.
BauNVO fir das ,Allgemeine Wohngebiet" mit 0,4 GRZ festgesetzt.
Daruber hinaus wird gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick le-
diglich unterbaut wird, und Nebenanlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7 zulassig ist. Diese Uberschreitung ist erfor-
derlich, um die geplante Tiefgarage, in der die privaten Stellplatze
untergebracht werden sollen, realisieren zu kdnnen.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl und der zuldssigen Uber-
schreitungsmaoglichkeit gem. § 19 (4) BauNVO werden die Obergren-
zen des § 17 BauNVO flr Allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Die
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Uberschreitung der Grundflachenzahl ist stadtebaulich erforderlich,
um fur die geplante Wohnbebauung das notwendige Stellplatzange-
bot zu schaffen.

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder
nachteilige Umweltauswirkungen sind durch diese Uberschreitung
nicht zu erwarten, da die Oberflachenversiegelung durch die festge-
setzte Begrunung der Tiefgarage (s. Pkt. 5.1), die sich insbesondere
positiv auf das Kleinklima auswirkt, deutlich gemindert wird.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ertbrigt sich, da durch
die Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit eine
Uberschreitung der zuldssigen Obergrenze gemafl BauNVO nicht
mdglich ist.

3.2.4 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Die durch Baugrenze festgesetzte Uberbaubare Flache umfasst mit
geringem ,Spielraum* die konkrete Gebaudeplanung.

Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache unzulassig.

3.3 Bauliche Gestaltung

Die konkrete Gestaltung der Wohngebaude ist im Vorhaben- und
ErschlielBungsplan dargestellt (z.B. helle Putzfassade) und wird Gber
den Durchfuhrungsvertrag zum Bebauungsplan bis zum Satzungsbe-
schluss planungsrechtlich gesichert. Festsetzungen zur Gestaltung
der baulichen Anlagen sind daher entbehrlich.

4 ErschlieBung

Die Zufahrt zu den geplanten Wohngebauden erfolgt im Westen des
Plangebietes Uber die Tiefgarageneinfahrt an der Strafe im Rom-
berg. Der ruhende Verkehr, d.h. der private Stellplatzbedarf von 27
Stellplatzen, wird durch die Tiefgarage sichergestellt.

Im Verlauf der Strale Im Romberg und der Johann-Sebastian-Bach-
Stralle besteht ausreichend Raum fir Besucherstellplatze.

Innerhalb des Plangebietes gewahrleistet eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belastete Flache, welche von der Stralle im Romberg
nach Osten durch das Plangebiet verlauft, die fuRlaufige Erschlie-
Bung der Anwohner.

Die Erreichbarkeit der Wohngebaude fir die Feuerwehr wird Uber
eine Anbindung an die Johan-Sebastian-Bach-Stralle gewahrleistet
und ist entsprechend im Plan festgesetzt. Eine o6ffentlich-rechtliche
Sicherung der Flache, erfolgt bis zum Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes.
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5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Freiraumgestaltung

Als wichtige freiraumplanerische MalRhahme zur Integration des ge-
planten Vorhabens in sein Umfeld wird festgesetzt, dass die aulier-
halb der Uberbaubaren Flachen gelegenen Teile der Tiefgarage - mit
Ausnahme der Terrassen und der fir die Feuerwehr bendtigten Auf-
stellflachen - extensiv zu begrinen sind. Die technische Ausgestal-
tung (Aufbau der Substratschicht etc.) hat entsprechend der Richtlinie
fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen
,Dachbegrinungsrichtlinie 2008” zu erfolgen. Mit dieser Mallnahme
werden mogliche negative Auswirkungen des hohen Versiegelungs-
grades innerhalb des Plangebietes auf das Kleinklima vermieden.

Die o.g. Richtlinie kann im Fachbereich 61 Planen, Umwelt, Bauen
der Stadt Recklinghausen eingesehen werden.

Zwei Baume werden im Plangebiet aufgrund lhrer Qualitdt und der
mdglichen Einbindung in die Bebauung als ,zu erhalten® festgesetzt.

5.2 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Unabhangig davon werden aufgrund der Regelungen der Baum-
schutzsatzung Ersatzpflanzungen fir die Inanspruchnahme von Ge-
hdlzen im Plangebiet erforderlich (s. Pkt. 5.4).

5.3 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden. Die vorliegende Vorprifung (Stufe 1) kann gem. Handlungs-
empfehlung als ,worst-case” Betrachtung geflhrt werden. D.h. die im
Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden hinsichtlich des
Potenzials als Lebensraum flr planungsrelevante Tiere und Pflanzen
geprift und Auswirkungen der Planung auf die Lebensrdume und die
Arten (gem. § 44 BNatSchG) prognostiziert.

Das Plangebiet ist durch intensive Gartennutzung mit vereinzelten
Gehdlzen gepragt. Aufgrund der geringen GroRe und Uberwiegend
geringwertigen Ausstattung an Habitatstrukturen, sowie keiner Sich-
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tung von vorhanden Hohlen oder Horsten in den Gehdlzen, ist nicht
davon auszugehen, dass das Plangebiet eine essenzielle Habitat-
funktion flr Végel, Saugetieren, Amphibien, Reptilien oder sonstige
Arten besitzt — eine gesonderte Prifung fir die in den Blattgebieten
4309 Recklinghausen benannten Arten erfolgt daher nicht.

Die ahnlich ausgestatten Habitatstrukturen im Umfeld des Plangebie-
tes schlie3en eine essentielle Bedeutung als Nahrungshabitat aus.
Unabhangig davon kdnnten Europaische Vogelarten die vorhandenen
Gehdlze als Bruthabitat nutzen. Eine essenzielle Funktion ist jedoch
nicht zu erkennen. Um zu vermeiden, dass der Verbotstatbestand
gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG erflllt wird, sind Gehdlze daher aulRer-
halb der Brut- und Aufzuchtzeit (also nicht zwischen dem 01.03.-
30.09.) zu fallen.

Unter der Voraussetzung, dass eine Bauzeitenregelung ,Fallung der
Geholze nur auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (nicht zwischen
dem 01.03. und 30.09.)“ getroffen wird, werden keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

5.4 Baumschutzsatzung

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Baum-
schutzsatzung der Stadt Recklinghausen®. Entsprechend wurde ge-
prift, ob sich im Plangebiet Geholze befinden, die der
Baumschutzsatzung unterliegen.

Nach Prufung fallen die in der nachstehenden Abbildung gekenn-
zeichneten 12 Bdume unter die Baumschutzsatzung, wovon zwei in
die Planung integriert und festgesetzt werden (s. Pkt. 5.1).

e
4 7 Sepastian-Bach-Strate
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Die Ubrigen Baume fallen nicht unter die Satzung (u.a. weniger als
4 m [auch Kronenteile] Abstand zu Gebauden, Baumart oder Stamm-
umfang geringer als 80 cm). Daher kénnen diese Bdume ohne Antrag
bzw. Genehmigung oder Ersatzpflanzung unter Beriicksichtigung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben (s.0.) entfernt werden.

Fir die 10 Baume, die nicht in die Planung integriert werden kénnen,
ist gem. den Vorgaben der Baumschutzsatzung Ausgleich durch
Pflanzung von mind. 16 Bdume (mind. StU 14/16) zu leisten. Die ge-
leisteten Ersatzpflanzungen sind der Stadtverwaltung unaufgefordert,
innerhalb eines Jahres, mit Standortbezeichnung und Baumart anzu-
zeigen.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet befindet sich in einem bereits erschlossenen Wohn-
gebiet. Synergieeffekte der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsor-
gung konnen daher genutzt werden. Die Aktivierung bzw.
Nachverdichtung der Flachen im bestehenden Wohngebiet ist auch
vor dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB ,Bodenschutzklausel® und
damit auch des Klimaschutzes sinnvoll. Durch diese Mallnahme der
Innenentwicklung kann einen Flacheninanspruchnahme fur die
Wohngebdude an anderer Stelle vermieden werden.
Des Weiteren werden die Gebaude nach den aktuellen Vorschriften
der Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden
bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsener-
giebedarf sichergestellt.
Durch die Begrinung der Tiefgarage wird ferner eine positive Aus-
wirkung auf das Kleinklima erzielt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismafig negativ betroffen.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung kann durch den Ausbau der
bestehenden Leitungsnetze sichergestellt werden.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung kann nicht Uber die vorhandene Kanali-
sation sichergestellt werden, da diese hydraulisch Uberlastet wirde.
Eine Drosselung ist notwendig, bevor das Regenwasser anschlie-
Rend in die vorhandene Kanalisation in der Johann-Sebastian-Bach-
StralRe oder der Stralle Im Romberg eingeleitet wird.

Das Schmutzwasser kann der vorhandene Kanalisation zugefihrt
werden, diese ist ausreichend dimensioniert.
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6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftfgemaR durch ein von der Stadt
Recklinghausen konzessioniertes Unternehmen.

7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund der derzei-
tigen und friheren Nutzung nicht bekannt oder zu vermuten.

8 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht betroffen.

9 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

9.1 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im

Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-

ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entspre-

chender Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen.

9.2 Bergbau

Unter den Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhabe-
bezogenen Bebauungsplanes geht der Bergbau um. Vor Beginn der
Einzelplanungen ist zur Beriicksichtigung bergbaulicher Planungs-
vorgaben und Sicherungsmafnahmen mit dem Bergbau Verbindung
aufzunehmen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

10 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung

Zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfih-
rungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Recklin-
ghausen geschlossen, in dem Regelungen und Fristen zur
Umsetzung des Vorhabens und zur Realisierung der erforderlichen
Ersatzpflanzungen getroffen werden.

11 Flachenbilanz

Gesamtflache 2755 gm - 100%

(Allgemeines Wohngebiet)

davon:

Uberbaute Flache gesamt: 1.904,98gm - 69%

— Wohngebaude 915,44 gm - (33%)

— Sonstige Flachen (z.B. Tiefgara- 989,54 gm - (36%)
ge, FuBweg)

Freiflache: 850,02gm - 31 %
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Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentragers
Coesfeld, den 15.10.2014

WoltersPartner
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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