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I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 288
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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 288 — Dorstener Straf3e / Plantenbergweg —
umfasst eine ca. 2,1 ha grofR3e Flache und liegt im Westviertel nérdlich der Dorstener Stral3e,
sudlich der Céacilienhéhe und am Plantenbergweg. Es umfasst zudem den im Plangebiet
liegenden Abschnitt der Dortstener Straf3e sowie kleinere Bereiche sudlich der Dorstener
StraRe. Der raumliche Geltungsbereich ist in dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt zu dieser
Begriindung durch eine schwarze Linie gekennzeichnet. Das Plangebiet Uberlagert einen
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 148 — Am Lohtor — sowie einen
kleinen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 68 — Zum Nonnenberg —.

1.2 Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet wurde bis vor kurzem vom ehemaligen Saalbau (Abbruch 2013) und einem
angrenzendem Parkplatz gepragt. Umgeben wird das Gebiet ausschlielich von
Wohnbebauung (Einzel-, Doppelhauser, Geschosswohnungsbau), die sich entlang der
Dorstener StraBe gliedern. Neben der Wohnbebauung befinden sich ndérdlich des
ehemaligen Saalbaugebdudes ausgepragte Griinbereiche, die in Verbindung mit den
westlich anschlieRenden privaten Garten eine Grinverbindung zum Stadtgarten schaffen.

2. Flachennutzungsplan und andere (ibergeordnete) Planungen

2.1 Verhadltnis zur Landesplanung

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Munster, Teilplan ,Emscher-Lippe“, der am
12.11.2004 in Kraft getreten ist, liegt der Planbereich innerhalb eines Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB).

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan ist eingebunden in ein hierarchisch
gegliedertes Planungssystem und ist inhaltlich aus den 6rtlichen / tGberértlichen Planungen
abzuleiten.

Die hier gewahlte Art des Planverfahrens — Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13
a Baugesetzbuch (BauGB) - macht es mdoglich, unter Wahrung der allgemeinen Grundsétze
der geordneten bzw. nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung eine vom derzeitigen
Flachennutzungsplan (FNP) abweichende Festsetzung der Art der Nutzung zu treffen und
diesen dann anschliel3end anzupassen.

Der Flachennutzungsplan der zu Beginn des Aufstellungsverfahren noch galt (FNP, Stand
12.05.2006; wirksam seit 29.09.1980) stellte die Flachen innerhalb des Planbereiches als
.veranstaltungshaus” dar.

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat den neuen Flachennutzungsplan in seiner Sitzung am
17.12.2012 beschlossen. Er wurde am Tage nach seiner Bekanntmachung am 27.03.2013
rechtswirksam.

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist der Planbereich des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 288 — Dorstener



StraBe / Plantenbergweg — sind aus den zuvor beschriebenen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

2.3 Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Die in Rede stehenden Grundstiicke des Bebauungsplanes Nr. 288 liegen derzeit noch im
Bereich des seit 1981 rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 148 - Am Lohtor. Festgesetzt ist:
Flache fir den Gemeinbedarf (Einrichtungen fir Theater / Konzerte, sonstige
Veranstaltungen), 6ffentliche Grunflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Parken von Fahrzeugen) (bis zu vier Geschossen unterhalb und einem Geschoss oberhalb
der Gelandeoberkante), Uberlagert mit der Festsetzung allgemeines Wohngebiet (max. drei
Vollgeschosse in offener Bauweise). Nahezu vollstdndig sind die jeweiligen
Baugebietsflachen mit einer Uberbaubaren Grundstiicksflache versehen. In Verlangerung der
Wegeverbindung zwischen der Dorstener StrafRe und der Cécilienhdhe ist dartiber hinaus ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie ein Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.
Uberdies wurde ein FuBweg im riickwartigen Bereich der Grundstiicke, parallel zur
Dorstener Stral3e festgesetzt.

3. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes sowie Erfordernis der

Planung
Seit dem Ende des 19. Jahrhunderts war das Bebauungsplangebiet mit der damaligen
Adresse Sandweg 20 Standort der Gastwirtschaft ,Kaisergarten. 1897 liel3 der Gastwirt
Adolf Sanders als VergroRerung seines Betriebes einen Konzertsaal errichten, woraus der
spatere Saalbau hervorgegangen ist.

Abbildung 1: Saalbau zur Zeit als er noch in Betrieb war

Bereits im Bebauungsplan des Stadtbaumeisters Stiibben fir die Stadt Recklinghausen aus
dem Jahre 1901 ist der Saalbau zu erkennen. An diesem Plan wird die weitgehende
Umsetzung des Stubbenschen Plans in heutiger Stadtgestalt deutlich. Auch zeigt sich die
Lage des Saalbaus.

Abbildung 2: Bebauungsplan des Stadtbaumeisters Stiibben



Anfang der 1920er Jahre kaufte die Stadt Recklinghausen die Gebaude und baute sie als
Veranstaltungsort um. Daraus entstanden spater die jahrlich im Saalbau stattfindenden
Ruhrfestspiele, die 1965 in das neu erbaute Ruhrfestspielhaus umzogen. Genutzt wurde der
Saalbau weiterhin flr andere Veranstaltungen. 2001 erfolgte die Schlielung aufgrund von
Brandschutzauflagen. Abbildung 3 stellt den Kaisergarten dar, ein Gasthof, der sich bevor
auf der Flache ein Parkplatz errichtet wurde dort bestand (auf Abbildung 4 zu erkennen).
Abbildung 5 stellt den Saalbau im Jahre 2013 dar.



Abbildung 3: Kaisergarten vor dem Umbau 1950
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Abbildung 5: Saalbau im Jahre 2013

Nach einigen Jahren Leerstand wurde in den Jahren 2009 / 2010 ein
Realisierungswettbewerb zur Revitalisierung des Saalbaus durchgefiihrt. Der Wettbewerb
brachte gestalterisch Giberzeugende Ergebnisse hervor, jedoch auch die Erkenntnis, dass die
Umsetzung mit einem Kostenvolumen verbunden waére, das haushaltstechnisch nicht
darstellbar ist; Insbesondere vor dem Hintergrund der gekirzten Forderungen der
Landesregierung. Daraufhin wurde nicht mehr an der Revitalisierung des Saalbaus
festgehalten, sondern die Flache im Zusammenhang mit neuen Nutzungsmoglichkeiten
betrachtet. Dies war der Anlass zur stddtebaulichen Neuordnung und damit zur Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Im Rahmen verwaltungsinterner Planungswerkstatten und Arbeitsgesprache im Jahr 2011
wurden Ergebnisse erarbeitet, die wiederum vom Architekturbiro Feja+Kemper
architektonisch weiterentwickelt und digitalisiert wurden. Stadtebauliches Ziel ist die
Entwicklung einer innenstadtnahen, hochwertigen Wohnbebauung.

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zu Grunde liegt sieht eine
straRenbegleitende Bebauung entlang der Dorstener Straf3e auf der Flache des ehemaligen
Saalbaus sowie des Parkplatzes 6stlich des Saalbaus vor.

Es sind Baugebiete verschiedener Auspragung vorgesehen, die durch eine Platzflaiche auf
Hoéhe der Limperstrale (etwas 0stlich versetzt von dieser) — zwischen Cacilienhdhe /
Dorstener StraRe, miteinander verbunden sind. Von dort fuhrt die Treppe Uber den
Plantenbergweg zur Cécilienhdéhe und erhalt damit die Verbindung fir FuRganger.

Die westlich angrenzende historisch entstandene kleinkdrnige stra3enbegleitende Bebauung
wird im Entwurf aufgriffen. Im Westen, bis hin zur Platzflache, sind daher groRRzlgig
bemessene Einzel- und Doppelhduser sowie sogenannte Stadtvillen vorgesehen, die die



vorhandene Bebauung entlang des Stral3enkérpers fortsetzt. Die Hauser sollen zwei bzw.
drei Geschosse und ein Dachgeschoss aufweisen. Ab der Platzfliche, im Osten des
Plangebietes, wird eine dichtere und hohere stadtebauliche Grundform gewadhlt, die dem
Ubergang zum Altstadtbereich mit seiner dichteren und héheren Bebauung angemessen ist.
Hier ist eine drei- bis viergeschossige Bebauung, mdglicherweise mit kleinen Laden oder
Cafés im Erdgeschoss, angedacht.

Der Entwurf schafft einen Ubergang zwischen den hier in der Nachbarschaft vorhandenen
unterschiedlichen Bebauungstypologien, der sich in der Platzflache als eine Art
verbindendes Gelenk darstellt.

Die nordlichen Bereiche bleiben, wie auch in der Nachbarschaft frei von Bebauung. Hier
befindet sich ein fuir den Luftaustausch der Innenstadt und die Kaltluftproduktion und —
leitung wichtiger Grunbereich, in Verlangerung des Stadtgartens.

Neben dieser Grunverbindung in west-0stlicher Richtung, gibt es eine Grunverbindung in
nord-sudlicher Richtung. Diese gestaltet sich durch an die Platzflache angrenzende
offentliche Grinflachen, die 6stlich und westlich der an den Platz anschlieRenden
Wegeverbindung durch die Treppenanlage des Plantenbergweges flhrt.

Ziel ist es, das Gebiet des Saalbaus auch weiterhin als einen Bereich zu entwickeln, der
durch seine Einheitlichkeit in gestalterischen Elementen wie Dachform und
Fassadengestaltung als zusammen gehorige Flache in Erscheinung tritt.

Das Erscheinungsbild der Gebaude, beispielhaft dargestellt in Abbildung 6, basiert auf dem
Bauhausstil der 20er/30er Jahre des 20. Jahrhunderts. Er findet sich abstrahiert in Form von
Kuben mit weilfen Putzfassaden wieder.

Abbildung 6: Auszug aus dem Stadtebaulichen Konzept — nach Feja+Kemper Architekten im
Auftrag der Stadt Recklinghausen 2011
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Insgesamt beschrankt sich die Bebauung auf den Bereich entlang der Dorstener Strafl3e mit
mdoglichen Vorgarten. Der ndrdliche Hangbereich mit erhaltenswerter und stadtklimatisch
bedeutender Grinstruktur soll unberihrt bleiben. Diese Griinstruktur wurde 2011/2012 einer
Kartierung bzw. Untersuchung unterzogen, die hinsichtlich der insbesondere zu
betrachtenden schitzenswerten Arten notwendig ist.

Hinter dem Saalbau befindet sich zudem unterirdisch ein ehemaliger Luftschutzstollen, der
durch das Konzept moglichst wenig tangiert werden soll. Ein Zugang zur Stollenanlage muss
weiterhin gesichert werden (s. Kapitel 5.3.2).



Abbildung 7: Stadtebauliches Konzept — nach Feja+Kemper Architekten im Auftrag der Stadt
Recklinghausen 2011

Das Wohnen in der Stadt wird seit einigen Jahren wieder verstarkt nachgefragt. Dieser
bundesweite Trend ist auch in Recklinghausen erkennbar. Die Entwicklung der Flachen des
Saalbaus zu einem innerstadtischen Wohngebiet schafft ein weiteres attraktives Angebot
und wertet die Innenstadt als Wohnstandort auf. Einem sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden wird Rechnung getragen.

Bei einer stadtebaulichen Neuordnung und der Steuerung von Nutzungsabsichten auf den
entsprechenden Flursticken wird der oben genannte Bereich mit einem neuen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB Uberlagert. Der Geltungsbereich
umfasst eine ca. 1,6 ha groRe Flache noérdlich der Dorstener Strale, sudlich der
Cacilienhthe und des Plantenbergweges sowie einen Teil des Plantenbergweges selbst und
die Verkehrsflache der Dorstener Stral3e. Der Bereich sieht u.a. Allgemeines Wohngebiet
und die Sicherung von Grinstrukturen im nérdlichen Bereich vor.

Um diese Zielsetzungen zu sichern und langfristig umsetzen zu kdnnen, bedarf es
grundsatzlich der Bauleitplanung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes war i. S. von § 1
Abs. 3 BauGB geboten.



4. Planverfahren

Durch die Planung soll ein ehemals stadtisch genutzter Bereich im Sinne der Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und des Umbaus vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB) wieder nutzbar gemacht werden. Den unterschiedlichen Belangen ist in der
Abwagung in angemessener Weise Rechnung zu tragen.

Die GroRe der festzusetzenden Grundflache in diesem Planbereich liegt unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 gm (8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Durch den
Bebauungsplan werden weder die Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht
unterliegen (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB) noch bestehen Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete i. S. d.
BNatSchG) (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Das heildt, es liegen somit die wesentlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafR? § 13a BauGB
vor.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gilt bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung bis
zu einer Grundflache von weniger als 20.000 gm, dass die Voraussetzungen flr einen
bestandsorientierten Bebauungsplan i. S. des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB (keine
Erforderlichkeit eines Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und Landschaft) gegeben sind (zit. n.
Ziff. 2.1.3.4 im < Einfihrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir
die Innenentwicklung der Stadte >).

Des Weiteren ist gem. 8§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen, dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Neben der Umweltprifung kann auch von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4
BauGB und der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen
Informationen verfiigbar sind, abgesehen werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Hiernach kann von der frihzeitigen Unterrichtung und der
Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser Kann-
Vorschrift soll in dem vorliegenden Fall nicht Gebrauch gemacht, sondern eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden durchgefiihrt werden.

Uberdies wurden vorab bei einer informellen Offentlichkeitsveranstaltung am 20.10.2011 die
Birgerinnen und Burger Uber die allgemeinen Ziele der Planung und des Konzeptes
informiert.

Dartber hinaus ist nach den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren, verbunden mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung nach 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB (Aufstellungsbeschluss),
bekannt zu machen, wo die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet wird und sich innerhalb einer
bestimmten Frist zur Planung &uf3ern kann. Oder es ist eine frihzeitige Unterrichtung und
Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.



Gemal der Zustandigkeitsordnung der Stadt Recklinghausen entscheidet der Rat Uber die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Rat der Stadt
Recklinghausen hat in seiner Sitzung am 26.09.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 288 — Dorstener Stral3e / Plantenbergweg - gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
ortsuibliche Bekanntmachung im Sinne von 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte am 29.
September 2011 im Amtsblatt Nr. 34 fur die Stadt Recklinghausen.

Ebenso hat der Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am 26.09.2011 den
Beschluss (iber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérden gemafR § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB gefasst. Diese friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist in der Form
durchgefihrt worden, dass die Planunterlagen fur vier Wochen im Fachbereich Planen,
Umwelt, Bauen o6ffentlich ausgelegt, die Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
entsprechend unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert wurden.

Die offentliche Bekanntmachung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am
01.07.2013 durch das Amtsblatt Nr. 26, die Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit
vom 08.07.2013 bis 02.08.2013 einschlieflich.

Die Trager oOffentlicher Belange sind am 05.07.2013 aufgefordert worden ihre
Stellungnahmen bis zum 05.08.2013 abzugeben.

Hierbei sind zu den Planungsabsichten durch die (")_ffentlichkeit keine Anregungen und
Hinweise vorgebracht worden, die eine grundsatzliche Anderung der des Konzeptes hatten
zur Folge haben kénnen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
Anregungen vorgebracht worden, in deren Zuge Anpassungen am Plan vorgenommen
worden sind sowie Hinweise in den Plan mit aufgenommen wurden. Eine grundsatzliche
Anderung des Konzeptes hatte auch dies nicht zur Folge.

Von der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung gem. 8 3 Abs.
2 BauGB sollen die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten benachrichtigt und erneut zur
Stellungnahme aufgefordert werden.

Seit der frihzeitigen Burgerbeteiligung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist eine Anderung der Abgrenzung des Plangebietes vorgenommen
worden. Hierdurch ist der Plan an den vorgesehenen StralRenentwurf angepasst worden und
es sind Lucken zwischen diesem Bebauungsplan und den sudlich angrenzenden
Bebauungsplanen geschlossen worden. Die hierdurch in den Plan mit aufgenommenen WA
und MI Gebiete sudlich der Dorstener Stral3e greifen die Festsetzungen aus den
Bebauungsplanen Nr. 68 und Nr. 148 auf. Bei dem WA 4 und dem MI handelt es sich um
Bereiche, die durch den Bebauungsplan Nr. 68 sowie Nr. 148 als StralRenverkehrsflache
festgesetzt worden sind. An diesen Stellen ist allerdings eine Erweiterung der Verkehrsflache
absehbar nicht vorgesehen. Die nun gewdéhlten Festsetzungen entsprechen der
tatséchlichen Nutzung und greifen die Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 68 sowie Nr.
148 auf.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und die
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Eine Abwagung setzt
zunéchst eine Zusammenstellung des relevanten Abwagungsmaterials voraus (8 2 Abs. 3
BauGB).



Als nachster Verfahrensschritt wurde die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gem. 8§ 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 20.01.2014 (nach 8 5 der
Zustandigkeitsordnung der Stadt Recklinghausen) die Durchfihrung der 6ffentlichen
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 24.01.2014 im Amtsblatt Nr. 4.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 05.02.2014 bis 05.03.2014 einschlief3lich in Form
eines Aushanges im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen.

Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Absatz 2
BauGB benachrichtigt. Dabei wurden von drei Behérden Hinweise und Anregungen
vorgebracht, die keine inhaltlichen Anderungen am Entwurf des Bebauungsplanes
hervorrufen.

5. Planinhalte und Festsetzungen

In den mit WA 4 und mit Ml gekennzeichneten Bereichen stdlich der Dorstener Straf3e sind
die Festsetzungen aus den angrenzenden Bebauungsplanen aufgegriffen worden, da diese
Bereiche zu Grundstiicken / vorhandenen Wohngebieten gehoren, die im Bebauungsplan Nr.
68 sowie Nr. 148 liegen. Hier ist durch die Festsetzung fur Stringenz mit den Festsetzungen
der angrenzenden Bereiche gesorgt worden.

5.1 Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 1 Abs. 3 BauNVO)

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1- WA 3)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO)

Der Bereich des Saalbaugeldndes und der dazugehodrigen Parkplatzfliche soll als
Wohngebiet entwickelt werden und gleichzeitig die Maoglichkeit eroffnet werden, eine
gewisse, der Innenstadtlage entsprechende, Mischung zuzulassen. Es wird ein allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der vorgegebenen
baulichen Nutzungsstruktur um das Plangebiet.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen)) werden gemald 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

5.1.2 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem mit WA 1 festgesetzten Bereich sind je Wohngebaude als Einzelhaus maximal 2
Wohnungen zulassig. Bei Doppelhaushalften ist je Wohngeb&ude maximal 1 Wohnung
zulassig. Hierdurch soll die Charakteristik der umliegenden Bebauung aufgegriffen werden.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.2.1 Grundflachenzahl
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Wohngebaude und zur Bereitstellung
angemessener baulicher Entwicklungsspielraume wird fir das WA 1, das WA 2 und WA 3
eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Bei Grundsticksgrofien zwischen ca. 350 gm und ca. 1000 gm bestehen bei der
festgesetzten GRZ von 0,4 Erweiterungsmdglichkeiten fir Wohngebaude z. B. durch den
Anbau von Wintergarten, ohne dass die fir das Plangebiet typischen MindestgrofRen von
Frei-/ Gartenflachen hierdurch eingeschrankt werden.

5.2.2 Geschossflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Die im Rahmen der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen (10 m Uber
Bezugspunkt) mdglichen zwei Vollgeschosse und die GRZ von 0,4 begrinden die
Ausweisung einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 im WA 1.

Im WA 2 und WA 3 wird eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Die maximale Hohe baulicher
Anlagen beschrénkt sich auf 10 m und méglichen zwei bzw. drei Geschossen. Im WA 3 ist
eine Hohe von 15 m im vorderen Bereich und 4,5 m in hinteren Bereich vorgesehen sowie
drei bis vier Geschosse im vorderen Bereich und einem Geschoss im rickwéartigen Bereich.

Durch die Bereitstellung entsprechender Freiflachen auf den Grundstiicken kann somit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse Rechnung getragen werden.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO
wird die Hohe baulicher Anlagen im mit WA 1 gekennzeichneten Wohngebiet und mit WA 2
gekennzeichneten Wohngebiet auf ein Hochstmal? von H.max. = 10,00 m und im mit WA 3
gekennzeichneten Wohngebiet auf ein Hochstmafd von H.max. = 15,00 m festgesetzt. In der
eingeschossigen Uberbaubaren Grundsticksflache im WA 3 ist ein Hochstmaf von H.max. =
4,50 m zulassig.

Insbesondere mit Blick auf die Lage des Baugebietes, dass von einer Einzel- und
Doppelhausbebauung nordwestlich entlang der Dorstener StraRe und einer vier- bis funf-
geschossigen Bebauung sudlich der Dorstener StrafRe gepragt ist, sollte eine entsprechende
Abstufung sichtbar werden.

Aufgrund dessen wurde fur das WA 1und WA 2 als maximale Hohe baulicher Anlagen 10 m
festgesetzt und im WA 3 eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 15 m.

Zusatzlich gibt es Festsetzungen zur Anzahl der Vollgeschosse. So sind im WA 1 zwingend
zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Mdoglichkeit eines Staffelgeschoss bleibt durch die
Hohenbeschrankung erhalten. Im WA 2 sind 2-3 Vollgeschosse mdglich. Ein viertes
Geschoss als Staffelgeschoss wird durch die maximale Hohe jedoch eingeschrank.
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Im WA 3 sind drei bis vier Vollgeschosse zuldssig. Die Mdglichkeit eines Staffelgeschosses,
das nicht als Vollgeschoss z&hlt, ist ebenfalls gegeben.

Mafgeblich fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen ist insbesondere das hier
anzunehmende Ortshild mit einer vertraglichen Hoéhenentwicklung der Wohngeb&ude in
Richtung Osten d.h. Richtung Altstadt.

Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als Bezugspunkt die Oberkante der Verkehrsflache der
Dorstener Stral3e, wobei mal3geblich die ausgebaute, ansonsten die geplante Stralienhdhe,
ist. Mal3geblich fur die Ermittlung der Bezugshohe ist die bis zur Stralenachse verlangerte
Mittelachse der baulichen Anlage. Die StralRenachse ist als Linie im Bebauungsplan
eingetragen.

5.3 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVO)

Die Festsetzung der offenen Bauweise fur das WA 1 und WA 2 erfolgt insbesondere unter
dem Aspekt, unabhangig von der Moglichkeit der Errichtung von Grenzgaragen, eine
Aneinanderreihung von Hauptnutzungen zu unterbinden und damit die vorhandene
Baustruktur im angrenzenden westlichen Bereich (Einzel- und Doppelhauser) zu sichern. Die
Durchgrinung und Durchliftung des Bereiches kann somit dauerhaft gewahrleistet werden.

Fur den 6stlichen Bereich des Plangebiets und damit fir das WA 3 wird eine geschlossene
Bauweise festgesetzt.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO)

Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich in dem allgemeinen Wohngebiet an der
Dorstener Stralle. Ein gewisser Nutzungs- und Gestaltungsspielraum wird eingeraumt.
Lediglich an den Raumkanten des Platzes sowie beim 06stlichen Baufeld sind Baulinien
vorgesehen. Diese sollen die stadtebauliche Qualitdt des neu geschaffenen offentlichen
Raumes festschreiben.

Stellplatze und Garagen

GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO wird fir das Gebiet WA 1 und WA 2 festgesetzt, dass Garagen,
Carports und Stellplatze nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der rot gekennzeichneten Flachen zuldssig sind. AufRerhalb dieser Bereiche sind
Garagen, Carports und Stellplatze unzulassig.

Im Bereich des WA 3 ist die zuldssige Geschossflache gem. § 21a Abs. 5 BauNVO um die
Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geléandeoberflache hergestellt werden, zu
erhdhen.
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5.5 VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung der Wohngebiete erfolgt Giber die Dorstener Stral3e.

Zwischen dem mit WA 2 und mit WA 3 gekennzeichneten Bereich sieht der Plan eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich* vor. Hier soll eine
Platzsituation entstehen.

Das Geh- und Leitungsrecht sichert die Nutzbarkeit durch die Leitungstrager und die
Allgemeinheit. Eine Mdglichkeit der Verpachtung der Platzflache, oder Teilbereiche dieser,
fur die Nutzung durch Privatpersonen ist gegeben, da die Flache nicht als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt ist sondern als private Verkehrsflache. Die Begehbarkeit durch
die Allgemeinheit ist dennoch gesichert.

Nordlich der Grinflache in Ost- Westrichtung verlauft ein FuBweg, der als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — FulRgangerbereich — festgesetzt ist. Hier soll langfristig
wieder die FuBwegverbindung zur Arenbergstral3e und zum Stadtgarten entstehen.

In Nord-Sudrichtung ist ebenfalls eine FuRwegverbindung vorgesehen, die die Limperstral3e
Uber die Platzflache mit Hilfe einen Treppenaufganges mit dem Plantenbergweg und der
Cécilienhdhe verbindet.

5.5.1 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet (Dorstener Stral3e) ist Uber die Haltestelle Saalbau mit den Linien 214, 270
im 30-Minutentakt, NE 3 im 60-Min.-Takt (Wochenende/Feiertags nur Richtung Marl) und die
Haltestelle ArenbergstralRe mit den Linien 214,270 und SB25 im 30-Minutentakt mit dem
Hauptbahnhof und zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) Recklinghausen verbunden.

Zudem bestehet eine Anbindung an den Hauptbahnhof und zentralen Omnibusbahnhof
(ZOB) Recklinghausen uber die Buslinie 220, die im 30-Minutentakt auf der Halterner Stral3e
verkehrt. Die Lage des vorhandenen Haltepunktes — An der Lehmkuhle - ist unter
Berticksichtigung des fuBlaufigen Anschlusses des Plangebietes optimal.

5.5.2 Ruhender Verkehr
Der Stellplatzbedarf der Wohngebiete WA 1-3 wird innerhalb der privaten
Grundstucksflachen der Wohngebiete gedeckt.

GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO wird fir das Gebiet WA 1 und WA 2 festgesetzt, dass Garagen,
Carports und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB gekennzeichneten Flachen zuldssig sind. An anderen
Stellen sind Stellplatze und Garagen dann folglich ausgeschlossen.

Im Wohngebiet, dass mit WA 3 gekennzeichnet ist ist die zuldssige Geschossflache gem.
§2la Abs. 5 BauNVO um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhdhen. Hierdurch wird bei Herstellung einer
Tiefgarage eine grolRere bauliche Nutzbarkeit des Grundstiicks ermdglicht.

Die bislang als offentliche Stellplatzflache genutzten Bereiche im WA 3 entfallen zukinftig.
Auch die bislang bestehenden o6ffentlichen Stellplatze innerhalb der Platzflache, die als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt ist werden in Zukunft wegfallen.
Im Bereich des Platzes werden keine neuen Stellplatze vorgesehen, hier soll vielmehr ein
Quartiersplatz mit hoher Aufenthaltsqualitat entstehen.
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Im Zuge der Umbauarbeiten der Dorstener Stral3e kbnnen offentliche Stellplatze entstehen.

5.5.3 Verkehrslarm

Insbesondere die zum Wohnen genutzten Bereiche (WA) weisen eine besondere
Empfindlichkeit gegenuber Larmimmissionen auf. Von der Abteilung 61/4 — Verkehrsplanung
— im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen wurde eine schalltechnische Untersuchung fiir den
0.g. Bebauungsplanbereich durchgefihrt.

Durch die relative Nahe der geplanten Bebauung zu der Emissionsquelle Dorstener Stral3e
und damit zum Schutz vor Verkehrslarm sind LarmschutzmaRnahmen erforderlich.

Aktive SchallschutzmalBhahmen — wie Larmschutzwdnde — sind aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten nicht durchfuhrbar. Somit verbleibt nur die Maoglichkeit mit passiven
Larmschutzmal3Bhahmen ausreichende Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen
sicherzustellen. Es sind deshalb Schallschutzmaf3nahmen innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB ausgewiesenen Schutzflachen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes
notwendig. Betroffen sind hiervon alle Geb&aude.

Sofern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung die erforderliche
Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen mindestens
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - erfillen.

Zusatzlich sind in den Larmpegelbereichen IIl bis IV fur alle Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Luftwechselrate
unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schallddmm-Mafes garantieren. In den
Larmpegelbereichen V bis VI sind far alle Aufenthaltsraume schallgedammte
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Luftwechselrate unter
Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schallddmm-Malles garantieren. Unter der
Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche MalRnahmen
(Grundrissgestaltung, Bauform, Geb&audeausrichtung etc.) geringere Beurteilungspegel vor
den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereiches
unterschritten werden.

14



Abbildung 8: Abgrenzung von Larmpegelbereichen bei freier Schallausbreitung

458 f

434

Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich VI

A, / m—— | ammpegelbereich V
-]

— Larmpegelbereich [V

—— L armpegelbereich 11

ol i A X v '"-‘“---.
1 i 278 =~ r P

H _',-! i i “f 273 o
: ./."._ %I ""'--._____' ---..__|_,______-_}r-----“||l -59 |H'J;_€,l

Ty, Bnls i
;‘1“"..'-'- ) Grinanlagpe jg_ I &gﬁ; i S
K —_— J B --q.. by "“\.,“ .
2 s B 17 ;'Im 393 -
:.{ i j 378 3&{ ! -\\\
¥ ; | i L
il 3 o ! L .
f 5;::“33-..'"-@ Griransge p—— 456 i .-h ggvx e 7
| e 5 raar . | ?.Ql.l:--"'--_ ﬁj‘_?____ pal

Durch die hier beschriebenen Maflinahmen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Plangebiet sicher gestellt werden.

5.5.4 Ver-und Entsorgung (Flachen und Anlagen)

Die geplante Bebauung kann im Mischsystem entwassert werden. Durch den Dbereits
erfolgten Umbau des Kanalsystems in der Dorstener Straf3e und den hergestellten
Zentralsammler im Plantenbergweg sind die Voraussetzungen fur die Ableitung des
Abwassers gegeben.

Um die Bebauung auf der dstlichen Seite des Platzes realisieren zu kénnen, wird der zweite
hier vorhandene Mischwasserkanal aufgenommen und in Parallellage zu dem
Zentralsammler neu verlegt. Dieser neue Kanal Ubernimmt die Funktion der
Oberflachenentwasserung des Plantenbergweges, die Ableitung einer Hausentwéasserung
und zukinftig die Entwasserung des neuen Platzes.

Die stadtischen Kandle liegen dann beide innerhalb des geplanten Platzes und werden
dauerhaft von einer Bebauung freigehalten. Die dazugehoérigen Schachtbauwerke missen
fur Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten zuganglich sein.

Da entsprechend der Parzellierung der Wohnflachen im nordwestlichen Bereich auch die
Boschungsflache privatisiert wird, ist die Oberflachenentwésserung von den zukilnftigen
Eigentimern zu errichten und zu unterhalten. Die Stadt stellt ein Bodengutachten zur
Verfligung, anhand dessen ein Regenwasserkonzept aufgestellt werden kann.

Nordlich des Platzes und entlang der geplanten Bebauung im &Ostlichen Bereich ist eine
durchgdngige Mulde am FulRe der Bodschung vorzusehen, um Schaden und
Verunreinigungen durch Erosionen aus der angrenzenden Griinflaiche zu vermeiden.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, elektrischer Energie sowie Fernwdrme
kann durch die zusténdigen Versorgungstrager grundsatzlich sichergestellt werden.

5.6 Grunflachen

Die Grunflachen im Plangebiet sind einerseits Offentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage und andererseits eine private Griunflache mit der
Zweckbestimmung Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft nach 8 9 (1) Nr. 20 BauGB.

Die offentlichen Griunflachen befinden sich oberhalb der Platzflache sowie 6stlich und
westlich entlang des vom Platz nach Norden fihrenden Treppenaufstieges und erganzen so
gestalterisch den Quartiersplatz sowie den 6ffentlichen Bereich der Wegeverbindung.

Die offentlichen Grinflachen werden teilweise aus dem bisher guiltigen Bebauungsplan Nr.
148 — Am Lohtor abgeleitet. Nérdlich des Treppenaufganges am Plantenbergweg und
sudlich der Céacilienhdhe findet sich eine Grinflache, die gleichzeitig einen Schachtausgang
sichert.

Die private Grunflache stellt ein essentielles Vernetzungselement im Grunverbund zu den
angrenzenden Garten und zum Stadtgarten dar und sichert einen fur die Kalt- und
Frischluftentstehung sowie -leitung wichtigen Bereich.

Insgesamt soll es eine Grinverbindung in nord-sidlicher Richtung sowie in west-6stlicher
Richtung geben.

5.6.1 Flachen oder MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nordlich der Bauflachen WA 1 und 2 gelegene Flache ist als Grinflache mit der
Zweckbestimmung: Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatft, festgesetzt. Hier handelt es sich um Hanglagen, die einen
umfangreichen Geholzbestand aufweisen. Ein Erhalt dieser Flache und eine Vernetzung mit
angrenzenden Griun- und Freiflachen ist aus 6kologischer und stadtklimatischer Sicht, aber
auch aus stadtebaulicher Sicht wichtig. Die Flache stellt eine Verbindung zu den nordéstlich
und sudwestlich gelegenen Griinbereichen dar. Zudem stellen die Flache eine Trennung
zwischen dem bebauten Bereich entlang der Dorstener Strafle und denen entlang der
Céacilienhohe dar. Hier soll ein Freiraum bestehen bleiben, der der lockeren Bebauung der
Umgebung angemessen ist.

Ein Erhalt der Funktionsfahigkeit der Leistungen dieser stadtklimatisch wichtigen Flache soll
erreicht werden.

5.7 Pflanzfestsetzungen

Um das oben beschriebene Ziel des Erhaltens der Funktionsfahigkeit der Flache zu
erreichen sind Pflanzfestsetzungen notwendig. Momentan handelt es sich um eine stark
bewachsene stéadtische Flache. Zum Schutz ihrer Funktionsfahigkeit aber auch um den Hang
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vor Erosion zu schiitzen ist der Erhalt der Hangvegetation von Bedeutung. Die bestehenden
Baume sind, solange es sich um eine Flache in stadtischem Besitz handelt durch die
Dienstanweisung Baum gesichert und bei einer Verauf3erung durch die Baumschutzsatzung.
Erganzend werden Pflanzfestsetzungen getroffen. Diese zielen nicht auf den Erhalt einzelner
Baume und Straucher ab, sondern auf den Erhalt der Flache mit seinen oben beschriebenen
Funktionen und der Durchwurzelung des Hanges. Durch die Pflanzgebote wird gesichert,
dass ein definierter Bewuchs der Flache, sollte der vorhandene abgangig sein oder am
entsprechenden Grundstiick unzureichend sein, in entsprechender Qualitdt und Quantitat
nachzupflanzen ist. Diese Festsetzung betrifft neben der Grinflache auch den ndérdlichen
Bereich des WA 3. Auch dieser Bereich ist in Verlangerung der Grinflache gesehen ein
wichtiger Grlunbereich, der ebenfalls in Hanglage gelegen, auf eine Durchwurzelung der
Hangbereiche angewiesen ist.

Die Festsetzungen dienen der Verbesserung der lufthygienischen Situation sowie der
Berlicksichtigung der Belange des Klimaschutzes.

Es wird festgesetzt, dass je 200 Quadratmeter Grundstiicksflache der Flachen mit Geboten
zu Bepflanzungen ein Baum 1. Ordnung (Siehe Pflanzliste 1), oder Je 100 Quadratmeter
Grundstucksflache der Flachen mit Geboten zu Bepflanzungen zwei Baume 2. Ordnung
(Siehe Pflanzliste 2), oder Je 100 Quadratmeter Grundsticksflache der Flachen mit Geboten
zu Bepflanzungen 4 Straucher (Siehe Pflanzliste 3) in der Qualitat 150-200, 2 x verpflanzt, zu
pflanzen und zu erhalten sind.

Die Pflanzqualitat beschreibt die GroRe und Eigenschaft, in der die Gehdlze gepflanzt
werden.

Die Pflanzenlisten sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Sie sind
zusammengestellt aus der Gruppe von Pflanzen, die an diesem Standort einheimisch und
standortgerecht sind (potentiell naturliche Vegetation).

Daher konnen die o.g. Pflanzen an diesem Standort ihre optimale Leistungsfahigkeit und
daher den angestrebten gestalterischen und umweltbezogenen Zweck erreichen.

5.8 Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die ndrdlich der Bauflachen gelegenen Flachen (im Plan gekennzeichnet) sind von
Bebauung frei zu halten. Hier handelt es sich um Hanglagen, die einen umfangreichen
Geholzbestand aufweisen. Diese Flachen erflllen wichtige klimatische Funktionen fur die
Umgebung. Ein Erhalt der Funktionsféhigkeit dieser Leistungen soll erreicht werden. Hierzu
ist es wichtig, die Flachen von baulichen Anlagen frei zu halten. Ein weiterer Grund flr den
Erhalt der Grunstrukturen - nicht zwangslaufig der einzelnen Pflanzen, aber der Qualitat und
Charakteristik der Flache - ist die Stabilisierung des Hanges.

Aus diesem Grunde sind sowohl der als Griunflache festgesetzte Bereich, als auch der als
WA festgesetzte Bereich nordlich des WA 3 von Bebauung frei zu halten und zudem sind,
wie oben beschrieben, Festsetzungen getroffen, die zur Sicherung der Grinqualitat der
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Flache dienen. Bauliche Anlagen waren mit den angestrebten Erhaltungs-/
Entwicklungszielen fir die Flachen nicht vereinbar.

Einfriedungen im Bereich rickwartig der Hauptgebaude, zwischen den einzelnen
Grundstucken sind als Ausnahme vom Ausschluss baulicher Anlagen zuldssig. Zur
Sicherung der Funktion des Kalt- und Frischluft Transportes sowie zur Erzielung eines
einheitlichen Gestaltungsbildes sind diese ausschliellich als Metallzaune mit einem
durchléassigen Anteil von mindestens 80%, in einer Hohe von maximal einem Meter zulassig.

Die Festsetzungen dienen der Verbesserung der lufthygienischen Situation sowie der
Berticksichtigung der Belange des Klimaschutzes.

5.9 Gestaltungsfestsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zu Grunde liegt (vgl. Kapitel 3),
begriindet das Erfordernis bauordnungsrechtlicher (gestalterischer) Regelungen im
Bebauungsplan Nr. 288 als Erganzung der Ubrigen bodenrechtlichen Festsetzungen. Das
heif3t, Gber die stadtebaurechtlichen Vorschriften zur Gestaltung des Ortsbildes hinaus — wie
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache —
werden Gestaltungsvorschriften auf der Grundlage der Landesbauordnung NRW
Gegenstand des Festsetzungskataloges im Bebauungsplan.

Die Gestaltungsvorschriften unterstitzen das stadtebauliche Ziel, ein attraktives und
harmonisches Siedlungsbild entsprechend der exponierten Lage des Plangebietes - bei
ausreichendem Raum fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten - zu entwickeln.

Die Regelungen zur auReren Gestaltung beziehen sich im Wesentlichen auf die Fassaden-
und Dachgestaltung sowie auf die Einfriedungen der Grundstlicke.

Zur Wahrung asthetischer Belange, d. h. im Sinne des Erhalts und der Gestaltung des
Ortsbildes, wird fur die Wohngebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt,
dass hier nur Flachdacher zulassig sind. Geneigte Dachflachen sind zulassig, soweit diese
von auf3en nicht sichtbar sind.

Neben den Festsetzungen zur Dachgestaltung erforder das stadtebauliche Konzept, das
dem Bebauungsplan zu Grunde liegt, Regelungen hinsichtlich der Fassadengestaltung.
Daher werden, entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes, fir die Wohngeb&ude die
Farbgebung der Fassaden sowie der Fenster-, Tur- und Torrahmen, Tir- und Torflllungen
sowie der Rollladen, Auf3enjalousien und Blendladen festgesetzt.

Zur Wahrung asthetischer Belange und um ein attraktives und homogenes Erscheinungsbild
zum offentlichen StralRenraum sowie zur Platzfliche hin zu gewahrleisten, werden
Festsetzungen zur Einfriedung der Grundstiicke getroffen. Diese sollen durch Laubgehdlze
ausgestaltet werden.

Um zu gewadhrleisten, dass das Erscheinungsbild nicht durch Wertstoff- und Mullbehalter
nachteilig beeinflusst wird, wird festgesetzt, dass Standplatze bzw. Boxen fur Wertstoff- und
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Millbehélter so einzurichten bzw. einzugrinen sind, dass sie von der Verkehrsflache aus
nicht einsehbar sind.

Ebenso werden genehmigungsfreie Anlagen nach § 66 BauO NW durch
Gestaltungsfestsetzungen dahingehend gesteuert, dass diese im Vorgartenbereich
unzuldssig sind und auf dem Geb&ude nur zugelassen werden, wenn sie von aulen nicht
sichtbar sind.

6. Umweltbelange

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Vestischer Hohenrticken®. Das Umfeld ist gepragt von
stark durchgriinten Wohnsiedlungsbereichen mit Gberwiegender Einzelhausbebauung und
ausgedehnten Park- und Gartenflachen. Die unter Umweltaspekten vorrangig zu
bericksichtigenden Schutzgiter sind Boden / Geomorphologie, Klima/Luft, Vegetation und
Fauna sowie das Schutzgut ,Mensch*.

6.1 Umweltprifung
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

6.2 Eingriffsregelung
Da es sich um ein Satzungsverfahren auf Grundlage des § 13 a BauGB handelt ist keine
Anwendung der bauleitplanerischen Eingriffsregelung vorgesehen.

6.3 Belange des Umweltschutzes

6.3.1 Tiere und Pflanzen

Der Vegetationsbestand im Plangebiet umfasst die Griin- bzw. Freiflichen nérdlich des
ehemaligen Saalbaus und des Parkplatzes sowie den Baumbestand auf dem Parkplatz und
im direkten Gebdudeumfeld (Abbildung 9 und 10). Bei der Griinfliche handelt es sich um
einen ca. 250 m langen waldartig mit z.T. alten Bd&umen (Baumholz, Altholz) und Unterholz
bewachsenen Hang. Sie beinhaltet u.a. folgende Gehdlzarten: Esche, Robinie, Sand-Birke,
Rosskastanie, Schwarzer Holunder, Gewohnliche Eberesche, Stechpalme, Faulbaum,
Maulbeerbaum, Haselnuss. ' Sie ist durch einen befestigten Weg erreichbar. In ihrer
derzeitigen Auspragung ist sie fur die menschliche Erholung kaum bzw. nicht nutzbar,
sondern wird zur Entsorgung von Grin- und Gartenabfallen genutzt. In Verbindung mit den
nordlich angrenzenden Hausgarten der Villen an der Cacilienhéhe bildet sie jedoch ein
essentielles Vernetzungselement im Grinverbund zu den angrenzenden Garten und zum
Stadtgarten.

! Stadtbiotopkartierung NUA 1988, BK-4309-524
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Abbildung 9: Bestandsplan des Untersuchungsgebietes
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[ alte eingewachsene Grinanlage

[ ] Fuweg

1] Parkplatz, gering versiegelt
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[_] sonstige Grinfiichen

[ Theater, Konzerthalle

[7] Verkehrsfl./ offentl. Plétze, stark versiegelt
[ ] Wohnbebauung, bis 3 Geschosse

[[E#] Wohnbrache, Baullicke

@® Baumbestand

/\/ Stadtgrundkarte

Der Baumbestand im Erfassungsjahr 2011 ist in der folgenden Abbildung 10 wieder
gegeben. Aktuell — nach Baustelleneinrichtung fur den Abriss des Saalbaus — sind bereits
einzelne Baume im Zuge der Abbruchmal3nahme entfernt worden. Es ist davon auszugehen,
dass im Zuge der geplanten baulichen Entwicklung weitere Baume beseitigt werden missen.
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Abbildung 10: Baumbestand auf dem Parkplatz mit Angabe des Brusth6hendurchmessers in
cm (Vegetationskartierung 2011)
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6.3.2 Boden / Altlasten
Morphologie

Das Plangebiet erstreckt sich parallel und entlang der Nordflanke eines -eiszeitlich
angelegten, sanft in Richtung Osten (= Stadtmitte) fallenden Tales, an dessen Sohle heute
die Dorstener StralRe verlauft. Die morphologische Situation des Planbereichs wird durch
zwei Ebenen und eine diese verbindende, steile Béschung gekennzeichnet. Die untere,
sudliche Ebene liegt auf dem Niveau der Dorstener Stral3e, die obere, nordliche Ebene auf
dem Niveau der Cécilienhdhe. Der Hohenunterschied betragt ca. 12 bis 13 m, die Steigung
der Bdschung ca. 50%.

Im Westteil des Gelandes ersetzt den unteren Teil der Boschung eine ca. 5 m hohe, nahezu
senkrechte Stitzmauer alteren Baudatums. Bereichsweise ist zum Erhalt der Standsicherheit
der Mauer laut Bericht der Ahlenberg Ingenieure vom 19. Juni 2012 auf ca. 40 m Lange die
Vorschittung von Material geeigneter Wichte mit einer Béschungsneigung von mindestens
1:1,5 vorgesehen und erforderlich. Diese Gelandemodellierung wird von der Stadt
Recklinghausen hergestellt und im Bebauungsplan durch Hohenfestsetzungen gesichert.
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Abbildung 11: Gelandemodellierung
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Abbildung 11 stellt die geplante Gelandemodellierung, die von der Stadt hergestellt wird und
die von den zukinftigen Besitzern zu erhalten ist dar. Durch die Anschittung vor der
Stutzmauer wird die Stabilitat dieser gewahrleistet. Die erhthte Geldandeoberflache im
Bereich riickwértig der Gebdude schafft eine etwas groRere ebene Gartenflache.

Untergrundverhéltnisse/Grundwasser

Den oberflachennahen Untergrund des Plangebiets bilden Schichten des kreidezeitlichen
Recklinghduser Sandmergels, der aus einer Wechselfolge schluffiger Sande und
zwischengeschalteter, fester Kalksandsteinbanke besteht. Die Schichten des Recklinghduser
Sandmergels stellen grundsatzlich einen guten Baugrund dar, wobei bei tiefer reichenden
BaumalRnahmen die Kalksandsteinbanke gegebenenfalls einen erhdhten Aufwand zu ihrer
Beseitigung erforderlich machen kénnen.

Die Talsohlenfullung oberhalb der Kreideschichten bilden dort die wahrend und nach der
letzten Eiszeit abgelagerten L6Re und Sande. Der Grundwasserspiegel im
Bebauungsplangebiet ist ungefahr bei ca. 4,5 m bis 5,0 m unter GOK zu erwarten. Dies
durfte keine Probleme fir eine Bebauung mit normaler Unterkellerungstiefe bedingen.
Allerdings ist im gegebenenfalls gering wasserdurchlassigen Sandmergel die Gefahr von
Stauwasser/drickendem Wasser in der Baugrubenverfillung gegeben, so dass bei
unterkellerten Gebauden die Erstellung einer WeilRen Wanne erforderlich sein kann.

Im Planbereich sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen erfasst. Aus der folgend
geschilderten Nutzungsgeschichte ergeben sich keinerlei Hinweise auf Boden- oder
Grundwasserbelastungen.

Nutzungsgeschichte

Die in dem Tal lagernden Sandvorkommen wurden in historischer Zeit in einigen seitlich
gelegenen Sandgruben offenbar als Baumaterial fir die nahe gelegene Altstadt abgebaut. In
alter Zeit hiel3 die Dorstener StralRe ,Sandweg”. Seit dem Ende des 19. Jahrhunderts war
das B-Plangebiet mit der damaligen Adresse Sandweg 20 Standort der Gastwirtschaft
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.Kaisergarten”. 1897 liel3 der Gastwirt Adolf Sanders als VergréRerung seines Betriebes
einen Konzertsaal errichten, woraus der spatere Saalbau hervorgegangen ist.

Der seit 1925 stadtische Gebaudekomplex wurde im Laufe der Jahrzehnte immer wieder
erweitert und umgebaut. Er war bereichsweise unterkellert. Er ist samt Unterkellerung
komplett abgerissen worden. An Stelle des spateren PKW-Parkplatzes ¢stlich des Saalbaus
lag urspringlich der mit einer Mauer zur Stralle Sandweg abgegrenzte und mit spater
abgerissenen Pavillons bestandene Kaisergarten, der die AuRengastronomie der Gaststatte
reprasentierte.

Der aufgrund seiner starken Neigung nicht oder nur schwer begehbare Hang war tber eine
vom Saalbau ausgehende Treppen- und hangparallele Wegeanlage samt Gelander als
Absturzsicherung erschlossen. Seit Aufgabe des Saalbaus wurde auch die fulRlaufige
Erschlielung des Hangs nicht mehr unterhalten. Der waldéhnliche bewachsene Hang weist
Unterholz und teilweise sehr alten GroBbaumbestand auf, die ,obere* Ebene ist park&hnlich
gestaltet und mit einem befestigten Weg erschlossen. Die Grunflache grenzt nérdlich direkt
an die Villengarten der Cacilienhéhe. Sie wurde ebenda ordnungswidrig zur Entsorgung von
Grun- und Gartenabféllen genutzt.

Im Planbereich dstlich des Plantenbergweges verlauft die Hangoberkante im Bereich der
Grundstucksgrenze der entlang der Cacilienhdhe gelegenen Gartengrundstiicke. Diese sind
zur Erzielung einer ebenen Gartenflache hangabsturzseitig aufgeschiittet, wobei die
Aufschittung hangseitig durch bis zu ca. 2 m hohe Stitzmauern stabilisiert wird —
abschnittsweise ist die marode Stutzmauer auf die stadtische Grinfliche gestirzt und die
Aufschittungen liegen dort frei. Ziel ist es zum Zeitpunkt eines Grundstiicksverkaufes
Eigentumsverhéltnisse der Mauer und eventuell notwendige Malinahmen zur
Standsicherheit unter den beteiligten Grundstiickseigentiimern geklart zu haben.

Nordlich des Saalbaus wurde Mitte des 20. Jahrhunderts auf dem ,oberen Niveau“ ein
Einfamilienhaus als Hausmeisterhaus errichtet, das wie der Saalbau aufler Nutzung
genommen wurde und abgerissen worden ist.

Der Niveauunterschied zwischen der Dorstener Strale und der Cé&cilienhéhe wird im
Plangebiet durch eine als Treppenanlage gestaltete Wegeverbindung namens
Plantenbergweg tberbrickt.

Wahrend des Zweiten Weltkriegs wurde in den Hang nordlich des Saalbaus eine
Luftschutzstollenanlage bergméannisch vorgetrieben. Die Uberdeckungsméchtigkeit des
seitich mit Stampfbeton und an der Decke mit Betonhalb- bzw. Betonviertelringen
ausgebauten Stollens mit Boden betrégt je nach Lage bis zu ca. 10 m. Die Gesamtlange des
verzweigten und bis unter die Villengrundstiicke, selbst Gebaude (z.B. Céacilienhdhe 25)
reichenden Systems betragt ca. 450 m.

Die drei Eingange zu der Anlage sind in die Hangstitzmauer integriert, wobei die beiden
Ostlichen Eingénge in der Nachkriegszeit zugemauert wurden. Die Bewetterung des Stollens
erfolgt Uber zwei Liftungstffnungen oberhalb der erhalten gebliebenen westlichen
Eingangstir sowie ein am entgegengesetzten Endpunkt des Stollens in der o6ffentlichen
Grunflache ca. 3 m Ubertage fuhrendes Luftungsrohr. Fur die Dauer der Existenz des
Stollens ist die Funktionsfahigkeit des Luftungsrohres von Bedeutung.
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Die Luftschutzstollenanlage wurde seinerzeit fur eine begrenzte Nutzungsdauer von wenigen
Monaten oder Jahren gebaut. Inwieweit zwischen dem sichtbaren Ausbau und dem
anstehenden Sandmergel Hohlrdume vorhanden oder verfillt sind, ist unbekannt. Der
Stollen stellt einen im Untergrund befindlichen Hohlraum dar, der natirlicherweise die
Tendenz hat, fruiher oder spater einzustirzen. Luftschutzstollen sind zumindest gem. 8 65
LBauO bauliche Anlagen, die der Zustandigkeit des Bauordnungsamtes als Untere
Bauaufsichtsbehdrde unterliegen.

Die Stollenanlage befindet sich im Eigentum einer Reihe von Eigentimern der jeweils
zugehdrigen Grundstucksparzellen an der Cé&cilienhdhe. Eigentimerin des sudlichen
Bereichs der Stollenanlage mit den drei Eingadngen und Ansprechpartnerin fir die
Bundesimmobilenverwaltung ist aktuell die Stadt Recklinghausen. Seit der Nachkriegszeit
bis heute wird die Stollenanlage von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (A6R) auf
Grundlage einer Regelung des Allg. Kriegsfolgengesetztes regelmalig auf ihren Bauzustand
und Standfestigkeit Gberprift. Im Zuge des Verkaufs der Wohnbauparzellen und der nérdlich
angrenzenden Grinflache werden sich auch Eigentums- und Besitzverhaltnisse an der
Stollenanlage andern. Eine Gewabhrleistung von Zuwegung und Standsicherheit ist auch
zuklnftig bei Fortbestand des Stollens notwendig. Insbesondere der westliche Stollenzugang
sollte hierfur erhalten bleiben.

Im Bereich der kiinftigen Garten im Plangebiet sind keine kulturfahigen Bdden vorhanden.
Der Auftrag kulturfahigen Bodens in geeigneter Machtigkeit wird erforderlich.

6.3.3 Mensch

6.3.3.1 Stadtklima

Das Plangebiet wird in der aktuellen Klimaanalyse? dem Bereich ,Innenstadt / Westviertel*
zugeordnet. Das Relief wird hier durch den nach Westen ausgerichteten Hohenanstieg
gepragt - mit einer Gesamtdifferenz von ca. 70 m tber NN in der dstlichen Innenstadt bis auf
ca. 120 m Uber NN im Westen. Der Versiegelungsgrad liegt heute bei > 75 % auf dem
Gelande von Saalbau und Parkplatz, zwischen 50 — 75 % in der nordwestlich anschlie3en
Bebauung entlang der Dorstener Stral3e und bei weniger als 25% in den Freiflachen. Die
Rauhigkeit liegt zwischen hoch (Saalbau) und gering auf den Freiflachen bis sehr gering im
Bereich Dorstener Stral3e / Parkplatz. Ausgehend von der Innenstadt nimmt - in westlicher
Richtung gesehen - der Versiegelungsgrad insgesamt ab bei einem gleichzeitigen Anstieg
des Grinanteils. Westlich des Innenstadtrings findet sich in Richtung Freiland eine
Klimatopabfolge von Innenstadtklima Uber Stadtklima hin zum Stadtrandklima mit
vergleichsweise gunstigen bioklimatischen Eigenschaften, die durch die N&he zum
unbebauten Freiland positiv beeinflusst werden. (vgl. Abbildung 12) Nordlich schlief3t sich
das Griinzugsystem Stadtgarten, also das Klimatop Parkklima, an.

Saalbaugelédnde und Parkplatz sind zur Zeit (08/2012) dem Klimatop ,Stadtklima“
zuzuordnen. Dies bedingt Warmeinseleffekte, eingeschrankte Austauschbedingungen und
ungunstige bioklimatische Verhaltnisse. In Verbindung mit den verkehrlichen Immissionen ist
der Bereich daher als ,Lastraum der Gberwiegend dicht bebauten Wohn- und Mischgebiete”
einzustufen. Als Gunstfaktoren anzusehen sind hier die Grinflachen des Plangebiets mit
ihrer Wirkung als bioklimatische Klimaoasen. Zu den Ungunstfaktoren zahlen die insgesamt
groRe Flache des Lastraumes und die starke Uberwarmung im bodennahen StraRenraum

2 Klimaanalyse Stadt Recklinghausen, RVR Essen, Januar 2012
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wahrend der Mittagszeit, die Hitzestress und Schwile beglnstigen (bioklimatischer

Lastraum).

Unter den in der Klimaanalyse 2012 genannten allgemeinen Handlungs- und

Planungsprioritaten fur stadtklimatische Lastraume z&hlen Saalbau- und Parkplatzgelande

Zur

Kategorie der Sanierungszone II.

Die stadtklimatische Sanierungszone |l umfasst Klimatope, die gegeniber Zone | —
Innenstadt deutlich geringere thermisch-bioklimatische und / oder immissionsklimatische
Belastungen aufweisen oder trotz maRiger bis starker Belastungen aufgrund ihrer hohen
Nutzungsanspriiche einen geringen realistischen Handlungsspielraum zur Verbesserung der
Lebens- und Aufenthaltsqualitdt zulassen. Die Sanierungsbedurftigkeit ist z.T. stark
ausgepragt, Klima verbessernde Malinahmen werden jedoch durch die Erfordernisse der
Nutzung eingeschréankt. Die Umsetzung des Handlungsbedarfs muss durch langfristige
Planungen zur Verbesserung der stadtklimatischen Verhéltnisse erfolgen.

Entlastungen bewirken die Kaltluftabflisse des Stadtgartens, die insbesondere wahrend der
Sommermonate zu einer Abkihlung in den umliegenden Siedlungsbereichen fiihren.
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des Umfeldes zusammen, wodurch ein relativ guter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Im Falle des Stadtgartens wird die Frischluftzufuhr in die angrenzenden Siedlungen durch
die in Richtung Osten abfallende Gelandesituation begulnstigt.

Des Weiteren stellt das Grunzugsystem Stadtgarten eine fir die Innenstadt wichtige
Luftleitbahn dar. Diese besondere Funktion ist darin begriindet, dass hier ein unmittelbarer
Zusammenhang zu den grof3en, im Norden liegenden Freiflichen besteht und von dort z.T.
eine Verbindung in Richtung der am starksten erwéarmten Innenstadtgebiete gewdahrleistet
ist. Diese Ventilationsfunktion wird durch seine Ausrichtung und Erstreckung, der geringen
Rauhigkeit sowie der Gefallesituation Richtung Innenstadt wesentlich gefordert.

Die Grinflachen im Umfeld des Saalbaus sind funktional als Teil dieses Frisch- und Kalt-
luftsystems anzusehen (vgl. Abbildung 12) und tragen auch lokal zur bioklimatischen
Entlastung bei. Sie haben einen hohen Stellenwert als wohnumfeldnahe Klimaoasen. Durch
das Vorhandensein grof3kroniger Baume als naturliche Schattenspender werden
Belastungen durch Hitzestress und Schwile abgemildert. Auch die nachtliche
Kaltluftbildungsrate der Grunflachen wirkt sich in thermischer Hinsicht positiv aus. Es
profitieren insbesondere umliegende Bebauungsstrukturen mit erhdhten thermischen
Belastungen im Nahbereich bis 200 m.

Unter den in der Klimaanalyse 2012 genannten allgemeinen Handlungs- und
Planungsprioritdten fur stadtklimatische Ausgleichsrdume zahlen die Bereiche mit
.Parkklima“ im Saalbauumfeld zur Kategorie der Klimaschutzzone A.

Die Klimaschutzzone A umfasst lokale klimarelevante innerstadtische Griin- und Parkflachen
einschlielich ihrer Kaltluftabflisse, die eine klimatische Ausgleichsfunktion im Nahbereich
von Lastraumen erflllen oder aufgrund ihrer Oasenwirkung einen besonderen Stellenwert
als wohnnahes Erholungsgebiet mit hoher bioklimatischer Wohlfahrtswirkung aufweisen. Der
abzuleitende Handlungsbedarf erhédlt unter dem Gesichtspunkt der Ausweitung und
Sicherung des stadtischen Grinverbundsystems eine hohe Relevanz.

Klimaausgleichend sind auch die groRkronigen Baume im Stralenraum bzw. auf dem Park-
platzgeldnde. Sie wirken beschattend und durch Evapotranspiration abkuihlend bei sommerli-
chen Temperaturverlaufen und bewirken somit eine geringere
Jahresdurchschnittstemperatur. Der Einfluss von StraRenbdumen ist wissenschaftlich
erwiesen®; Eine StraRenschlucht ohne Baume wiirde sich um ca. 1 K/h erwérmen. Dabei
bewirken Baume durch die Zunahme der Beschattung eine um 0,9 K/h verminderte
Erwarmung (sofern die Halfte der Stralle beschattet ist) und eine um 0,3 K/h geringere
Aufwarmung des Luftvolumens durch Transpiration. Die Klimaanalyse selbst kann diesen
Effekt am Beispiel der Messergebnisse fir die HuserstralRe in Hochlarmark belegen, da hier
ein Vorher/Nachher — Vergleich der Temperatursituation in den Vergleichsjahren 2000
(grof3kronige Strallenbaume vorhanden) und 2010 (nach Entfernung des Baumbestandes)
dokumentiert ist.

Erhalt und Forderung bestehender Grinflachen sowie deren Vernetzung sind hier besonders
wichtig.

% Kuttler 2009, zit. in Klimaanalyse Stadt Recklinghausen 2012
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Reliefbedingte Kaltluftabflisse im Stadtgarten leiten Frischluft in die angrenzenden Sied-
lungsbereiche. Durch das Offnen der Siedlungsrander (lockere Bebauung und Bepflanzung
im Ubergangsbereich zwischen Park und Umfeld) kann diese Wirkung verstarkt werden.

6.3.3.2 Luft
Die Luftqualitat in den Ruhrgebietsstadten — so auch in Recklinghausen — wird im
Wesentlichen durch Feinstaub — PM10 und Stickstoffdioxid (NO,) erheblich belastet.

Nachdem 2008 der erste
Luftreinhalteplan Ruhrgebiet in Kraft
gesetzt wurde, hat sich die

Belastungssituation teilweise verbessert.
Da jedoch vielerorts weiterhin
Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte der 39. BlmschV fir die ge-
sundheitsschadlichen PM10- und vor
pg/m? allem NO, — Konzentrationen vorliegen,
[J<z war eine Fortschreibung der
[z Luftreinhalteplanung fir das Ruhrgebiet

] |25-28 .
— P erforderlich.
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Abbildung 13: Jahresmittelwert der NO»-Konzentrationen
in (ug/m3) , Berechnung 2010

Das Plangebiet liegt im Bereich des Luftreinhalteplanes Ruhrgebiet 2011 — Teilplan Nord
(LRP)* und der seit 01.01.2012 zusammenhangend eingerichteten Umweltzone Ruhrgebiet
mit den entsprechenden Verkehrsbeschréankungen. In Recklinghausen sind fur PM10 im LRP
keine Grenzwertlberschreitungen dokumentiert. Die Grenzwerte fir NO, werden jedoch in
verschiedenen StralRenabschnitten (Innenstadt und Sud) Gberschritten.

Wahrend die PM10-Belastungen ursachlich dem Regionalen Hintergrund zuzuordnen sind,
ist die Hauptquelle der Stickoxidbelastung der Verkehr. Dies zeigt sich auch in der fur die
Stadt Recklinghausen erstellten Immissionssimulation 2011°. Verursacher fiir die hohen
NO,-Belastungen ist vor allem der lokale Verkehr. Externe Quellen spielen eine
untergeordnete Rolle. Es zeigt sich der Trend einer Zunahme verkehrsbedingter NO,-
Emissionen v.a. in der Innenstadt, wahrend die Anteile des Hausbrandes und der
Autobahnen rucklaufig sind. Die NO,-Zusatzbelastung wird zum Teil unmittelbar aus den
Fahrzeugen selbst emittiert. Aufgrund moderner Abgasbehandlungstechniken - vor allem bei
Diesel-Pkw — ist das direkt emittierte NO, in den letzten Jahren angestiegen. Zudem wird
NO, aus dem NO der lokalen Kfz-Abgase durch luftchemische Reaktionen (v. a. mit Ozon)
gebildet.

4 Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011- Teilplan Nord, Bezirksregierung Munster, 14.10.2011
® Simulation der Immissionssituation in Recklinghausen - Fortschreibung -, RVR, Essen 2011

27



Der Luftreinhalteplan stellt fir das Plangebiet bzw. die Dorstener Stral3e zwar keine
StraRenabschnitte dar, in denen Grenzwertliberschreitungen fur Feinstaub - PM10 bzw.
Stickstoffdioxid (NO;) nachgewiesen oder zu erwarten sind, dennoch ist durch die
verkehrlichen Immissionen aus dem Bereich Dorstener Strae von einer doch deutlich
ungunstigeren lufthygienischen Situation auszugehen als in weniger stark befahrenen
Strallen oder einem verkehrsarmen Umfeld. Hierzu wird auf Abbildung 13 verwiesen. Sie
bildet die in der Immissionssimulation errechnet® Jahresmittelwerte der NO,-Konzentrationen
im Westviertel ab. Diese werden fir den Bereich der Dorstener Stral3e auf Werte zwischen
33 bis 35 pg/m? klassifiziert und liegen damit 7 bis 5 ug/m3 unterhalb des zulédssigen Jahres-
Immissionswertes von 40 pg/ma.

6.3.4 Artenschutz

Im Zuge der stadtischen Planungen ist vorgesehen, das Geldnde des ehemaligen
stadtischen Saalbaus und der angrenzenden Parkplatzflaichen einer Wohnnutzung
zuzufuhren. In diesem Zusammenhang wurde der seit mehreren Jahren leerstehenden
Saalbau abgerissen. Unterhalb des baumbestandenen Hanges hinter dem ehemaligen
Saalbau und der weiter nérdlich angrenzenden Hausgarten befindet sich ein ehemaliger Luft-
schutzstollen aus dem zweiten Weltkrleg mit einer Nutzflache von 1.100 m2. Der ehemalige

s, o X 7) Luftschutzstollen soll erhalten bleiben.

Alter Baumbestand wie nordlich des
Saalbaus kommt grundsatzlich als Habitat
fur streng oder besonders geschitzte
Tierarten in Frage. Bei leer stehenden
Gebéauden und Stollensystemen besteht die
aul3erdem die Mdglichkeit, dass sie fir Fle-
dermause eine Ruhestattenfunktion gem. 8
44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Uber-
winterungshabitat) erftllen.

Im Zuge des Abbruchs des seit mehreren
Jahren leerstehenden Saalbaus und der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 288 -
Dorstener  Strafl3e/Plantenbergweg sind
somit nach 8 44 BNatSchG die
Artenschutzbelange zu berucksichtigen.

Ein konkreter Anhaltspunkt flr diesen
verfahrensrelevanten  Artenschutzaspekt
ergab sich i.R. der Stollenbegehung am
15.12.2010 durch die Vertreter der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben des
Abbildung 14: Fledermausfund im Stollen Dorstener Bundes (AGR) und anderen
Straf3e bei der Begehung am 15.11.2010 Behordenvertretern durch das Auffinden
einer Uberwinternden Fledermaus an der

® Das eingesetzte Rechenmodell erlaubt nur eine ndherungsweise Einschatzung der Luftqualitdt. Rechenwerte,
die ihrer Validitat einer Messung nahe kommen, waren (ber ein Feinscreening, z.B. mit Miskam flir den konkreten
StralRenabschnitt zu bekommen.
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Stollendecke unweit hinter dem Eingangsbereich (vgl. Abbildung 14°).

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange entsprechend des Bundesnatur-
schutzgesetzes (in  Kraft getreten am 01.03.2010) in Verbindung mit den
Artenschutzvorgaben der FFH-Richtlinie und der EU-Vogelschutzrichtlinie wurde das
Planungsbiro Landschaft + Siedlung GbR, Recklinghausen, im Herbst 2010 durch die Stadt
Recklinghausen mit der Bearbeitung der Artenschutzpriifung beauftragt. Der durch das Buro
erstellte Artenschutzbeitrag wurde im Dezember 2011 fertig gestellt.

Die Bearbeitung der Artenschutzprufung orientiert sich an den Vorgaben der
Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs-
oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) vom 13.04.2010 in der Fassung der 1.
Anderung vom 05.09.2010 (vgl. MUNLV, 2010) und entspricht auch den Vorgaben der
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung®.

Bei der Bearbeitung der Artenschutzprifung wurden daher folgende Arten beriicksichtigt: die
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (FFH-RL) und die européaischen Vogelarten
entsprechend der Definition der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).

Die Arten entsprechen mit Ausnahme vieler haufiger Vogelarten den vom LANUV definierten
"planungsrelevanten Arten”, die bei Planungen in NRW beriicksichtigt werden sollten (KIEL
2005, MUNLV 2007, LANUV 2010a°). "Die "nur" national besonders geschiitzten Arten sind
nach Mal3gabe des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten
freigestellt und werden wie alle Ubrigen Arten grundsatzlich nur im Rahmen der Eingriffsrege-
lung behandelt." (MUNLYV, 2010, Seite 4.

Der Aufbau der Artenschutzpriifung umfasst folgende Arbeitsschritte:

Stufe I: Festlegung des Untersuchungsrahmens
Stufe 2: Konfliktanalyse und Erheblichkeitsbewertung/Prifung der Verbotstatbestande
Stufe 3: Fachliche Prifung der Befreiungsvoraussetzungen/Ausnahmeverfahren.

Hinsichtlich der Bewertungsmalstdbe erfolgt die Prifung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach den Vorgaben des § 44 BNatSchG in Form einer
einzelartbezogenen Prifung. Die Beeintrachtigungsanalyse erfolgt dabei im Hinblick auf die
in 8 44 formulierten Verbote (Zugriffsverbote: Stérungen, Zerstérungen und
Beschadigungen, die hinsichtlich der zu betrachtenden Art und ihrer Lebensrdume zu
erwarten sind) und den in § 44 BNatSchG normierten individuenbezogenen (8 44 Abs. 1 Nr.
1), funktionsbezogenen (8 44 Abs. 1 Nr. 3) oder auf die lokale Population (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)
abzielenden Mal3stabe.

Das Eintreten der Verbotstatbestande héngt dabei aul3er von Art und Intensitat des Eingriffs
auch von den spezifischen Empfindlichkeiten der einzelnen Arten ab. Beide Aspekte werden

" Foto Herr Wieser, Untere Landschaftsbehdrde, Kreis Recklinghausen, 15.12.2010

8 Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010

® Zitate - siehe Quellenverzeichnis der Artenschutzprifung
10 Zitate - siehe Quellenverzeichnis der Artenschutzpriifung
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im vorliegenden Artenschutzbeitrag im Rahmen der Prifung der Verbotstatbestdnde
einzelartbezogen raumlich-funktional analysiert. Bei der Bewertung werden auch
VermeidungsmalRnahmen entsprechend der gesetzlich vorgesehenen Privilegierung des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit Abs. 5 bertcksichtigt. Solche MalRnahmen dienen
dazu, das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden

Das Untersuchungsgebiet ist etwa 15.000 m2 grof3 und umfasst den stadtischen Saalbau mit
seinen westlich und &stlich angrenzenden versiegelten Parkflachen, dem weiter Ostlich
angrenzenden Schotterparkplatz und den nordlich angrenzenden alt eingewachsenen
Grunstrukturen mit einem leer stehenden kleinen Wohngebaude in mitten einer
Gartenbrache (vgl. Abbildung 9)

Die Erfassung wurde in Form von Brutvogel-Revierkartierungen mit eingeschréanktem Arten-
spektrum entsprechend der Methodenstandards zur Erfassung von Brutvégeln durchgefihrt.
Revierangaben erfolgen bei gefahrdeten und/oder sonstigen planungsrelevanten Arten; bei
den nicht planungsrelevanten Arten werden lediglich qualitative Angaben gemacht. Die
Nachweise erfolgten mittels Verhodr- und Sichtbeobachtungen im Rahmen von funf
Begehungen ab den friihen Morgenstunden zwischen Méarz und Juni 2011.

Zur Untersuchung des Arteninventars und moglicher Funktionen des Gebietes flr
Flederméuse (Lebensraume, Quartiere, Jagdhabitate, stark frequentierte Flugrouten), wurde
das Gebiet an sieben Abenden mittels Fledermaus-Detektor ab Einbruch der Dunkelheit
abgesucht. Dabei wurde das Gebaude des Saalbaus mit angrenzendem Stollensystem
besonders berticksichtigt. Die Untersuchungen fanden bei geeignetem Wetter (Windstille,
milde Temperaturen) in den Abendstunden ab der Dammerung von April bis September an
sieben Terminen, am 07.04.11, 15.05.11, 07.06.11, 28.06.11, 21.07.11, 10.08.11 und
13.09.11 statt.

Des Weiteren fanden zur Abschatzung des Potenzials fur Fledermausquartiere zu
geeigneten Zeitpunkten Stollen- (Frostperiode) und Gebaudebegehungen im Saalbau statt.
Diese wurden flankiert durch den Einsatz von Horchboxen wahrend der Zug- und
Paarungszeit der Flederméause.

Gewasser als Reproduktionsstatte von Amphibien oder besondere, warmebegtinstigte Repti-
lienlebensrdume sind im Plangebiet nicht vorhanden. Dennoch war es vorgesehen bei der
Begehung des Stollensystems ein besonderes Augenmerk auf Gberwinternde Amphibien und
Reptilien zu legen. Aufgrund fehlender Einstiegsmoglichkeiten fir diese Arten (zugemauerte
Eingénge, dicht schlielende Turen) konnte von vorne herein ein Vorkommen von Arten
dieser Gruppen ausgeschlossen werden. Von entsprechenden Untersuchungen wurde
daraufhin abgesehen. Weitergehende Details zur Erhebung sind dem Artenschutzbeitrag zu
entnehmen.

Angenommes Szenariao der Wirkungs- und Konfliktanalyse ist der komplette Abriss des
Saalbaus, der Erhalt des Stollensystems und der moglicherweise eintretende Totalverlust
des Baumbestandes im Plangebiet. Vor diesem Hintergrund geht der Gutachter in der
Artenschutzprifung entsprechend dem Worst-Case-Prinzip von einem Verlust dieser
Gehdlzbestande aus.
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Nachfolgend genannte folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren waren zu
beriicksichtigen. Diese generellen Wirkungen werden in Kapitel 7 des Artenschutzbeitrags
artbezogen prazisiert.

Baubedingte Auswirkungen
e baubedingter Individuenverlust,
e Stdrungen durch den Baubetrieb - Larm, Erschitterungen, menschliche Anwesenheit
und Staubemissionen wahrend der Abriss und zukunftigen Bautatigkeiten
e Lichtemissionen wahrend der Arbeiten in der Zeit mit kurzer Tageslange.
e Verlust von Gebaude- und Gehdlzstrukturen als mdgliche Habitatelemente (Ruhe-
und Reproduktionsstatte)
o tempordre Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung und Materiallager,
Bewegungsflachen usw.
Anlagenbedingte Auswirkungen
e Dauerhafte Flacheninanspruchnahme
Betriebsbedingte Auswirkungen
e Menschliche Anwesenheit wahrend der Nutzungszeiten
e Lichtemissionen wahrend der Nutzung

Die Ergebnisse kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

Im Rahmen der Kartierungen des Buros (2011) und unter Berticksichtigung der Hinweise aus
der Datenabfrage und der Messtischblattabfrage (LANUV 2010a) konnte ein Vorkommen
von vier planungsrelevanten Saugetieren (Braunes oder Graues Langohr, Brei-
tflugelfledermaus, Groflier Abendsegler, Zwergfledermaus) und zwei planungsrelevanten
Vogelarten (Waldkauz und Sperber) belegt werden. Weitere potenziell vorkommende Arten
entsprechend der Ergebnisse der Messtischblattabfrage konnten aufgrund fehlender
geeigneter Habitate fir den Untersuchungsraum ausgeschlossen werden.

In der Konfliktanalyse waren fur die Gruppe der Fledermé&use und fir die allgemein
verbreiteten Vogelarten zeitliche Vorgaben und VermeidungsmafRnahmen erforderlich, damit
die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht eintreten.

Vermeidungsmaflnahmen:

Die Baufeldfreimachung im Bereich der Grunflachen darf nur aul3erhalb der Brutzeit (Anfang
Oktober bis Ende Februar) erfolgen, um die Gefahren der Zerstérung von Repro-
duktionsstatten und damit verbundene Individuenverluste der allgemein verbreiteten
Brutvogelarten zu vermeiden.

Von der Stadt Recklinghausen ist es vorgesehen das Stollensystem in seiner jetzigen Aus-
bildung zu erhalten. Aus Griinden des Fledermausschutzes ist es von grof3er Bedeutung die
jetzigen Einflugmoglichkeiten fiir die Flederm&use mindestens zu erhalten, wenn nicht sogar
zu verbessern. Im Rahmen der zu erwartenden BaumalRnahmen im Umfeld des
Stolleneinganges ist es zu keiner Zeit zulédssig, Tieren den Einflug zu erschweren oder
unmoglich zu machen. Ebenso sind diese Einflugmdglichkeiten vor Staub- oder nachtlichen
Lichtemissionen zu schitzen.
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Unter der Maligabe, dass die oben genannten und in Kapitel 7 des Artenschutzbeitrags
ausgefiuihrten Vermeidungsmafinahmen umgesetzt werden, treten nach gutachterlicher
Einschatzung die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG nicht ein.

Die Ergebnisse der vg. Artenschutzprifung wurden bereits im Zuge der bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren (Abbruch Saalbau und Nebengebaude) bericksichtigt. Die
beteiligte Untere Landschaftsbehorde hat in ihren Stellungnahmen vom 22.12.2012 an die
Untere Bauaufsicht ausgefiihrt, dass die vorstehend genannten gutachterlichen
Ausfuihrungen entsprechend in die Abbruchgenehmigungen zu ldbernehmen sind. Sie sind
dort als Nebenbestimmungen aufgefuhrt.

6.3.5 Kampfmittel

Lt. Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) wurde auf der
Basis der zur Zeit vorhandenen Unterlagen festgestellt, dass keine Uberpriifungs- bzw.
EntmunitionierungsmalRnahmen erforderlich sind. Es ist keine Kampfmittelgefahrdung
bekannt, die zu weitergehenden MalRnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt
(Indikator 1). (keine Bombardierung)

Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefuhrt werden, da teilweise Schatten,
Bewuchs und die schlechte Bildqualitait keine Aussagen Uber moégliche
Blindgangereinschlagstellen zulassen und die vorhandenen Luftbilder nicht das Ende der
Kriegshandlungen zeigen.

Es konnten alliierte Luftbilder bis zum 07.04.1945 ausgewertet werden.

Allgemeines: Weist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aulRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich Burger- und Ordnungsangelegenheiten,
Feuerwehr oder Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

6.3.6 Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Ein Gutachten zur
Versickerungsfahigkeit fur das anfallende Niederschlagswasser wird durch die Stadt erstellt.

Zum  Grundwasser sind  Ausfihrungen unter Kapitel 5.3.2 im  Abschnitt
Untergrundverhéltnisse/Grundwasser gemacht.

7. MalRnahmen zur Verwirklichung

7.1 Bodenordnung
Es sind keine bodenordnenden MalRnahmen im Sinne der § 45 ff des BauGB notwendig.

7.2 Entschadigungen

Durch die Planung wird nicht in  bestehende Baurechte eingegriffen.
Entschadigungsanspriiche gegenuber der Stadt Recklinghausen entstehen durch die
Planung nicht.

32



8. Hinweise
Bodendenkmalschutz

Es ist bei tiefergehenden Eingriffen in den Boden nicht auszuschlieen, dass archaologische
Bodenfunde auftreten. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste
sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre
Entdeckungsstatte in unverdndertem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde
bzw. der LWL- Archaologie fur Westfalen anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

Bodenkontamination

Im Bereich des WA 3 sind Eingriffe in den Untergrund, die den Abdeckboden durchdértern,
grundsatzlich gutachterlich zu begleiten. Sofern im Zuge von Eingriffen in den tieferen
Untergrund Verunreinigungen des Bodens festgestellt werden, ist der Kreis Recklinghausen
— Untere Bodenschutzbehdrde — umgehend zu informieren und der verunreinigte Boden in
einer daflir zugelassenen Stelle zu entsorgen.

Baugrund

Im Rahmen der Baureifmachung sind im Bereich WA 1 und WA 2 bis zum Bdschungsful3
Aufschittungen entfernt und wieder aufgebracht worden. Die Tragfahigkeit des
Untergrundes ist nicht grundsétzlich gegeben und ist zu prifen.

Staubmindernde MalBnahmen bei Baustellen

Die Arbeitshilfe ,MalRnahmen zur Bekdmpfung von Staubemissionen durch Baustellen* ist
als Grundlage fur baustellenspezifische Vorgaben anzuwenden. Die in der v. g. Arbeitshilfe
aufgefiihrten MalBnahmen sind bei allen relevanten Bauvorhaben, mindestens aber ab
10.000 m3 Bauvolumen (Erdbewegungen/ umbauter Raum), fur die Festlegung von Neben-
bestimmungen zu Grunde zu legen.

Entwasserung

Da entsprechend der Parzellierung der Wohnflachen im nordwestlichen Bereich auch die
Bdschungsflache privatisiert wird, ist die Oberflachenentwasserung von den zuklnftigen
Eigentiimern zu errichten und zu unterhalten. Die Stadt stellt ein Versickerungsgutachten zur
Verfigung, welches fur die weitere Planung als Grundlage verwendet werden kann.

Das Niederschlagswasser aus der Oberflachen- und Dachentwésserung ist in
geschlossenen Leitungen zu fassen und ordnungsgemalf abzuleiten. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers aus der Oberflachen- und Dachentwasserung ist nicht zulassig.

Kampfmittelbeseitigung
Weist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort

einzustellen und der Fachbereich Blrger- und Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr oder
Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.
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Artenschutz

Im Bereich des Stollens sind Fledermausvorkommen festgestellt worden. Im Zuge von
Abbruch-, Um und Neubaumaf3nahmen ist dies zu Prifen und Bauzeitenbeschrankungen
sind zu beachten.

Um erhebliche Stoérungen zu vermeiden sind Baumal3nahmen / AbbruchmalRnahmen im
Bereich der Eingangstir des Stollens nur auf3erhalb der Zug- und Paarungszeit der
Langohren (Mitte August bis Ende Oktober) und aul3erhalb strenger Frostperioden zul&ssig.

Aus Grinden des Fledermausschutzes sind die aktuell vorhandenen Einflugmdoglichkeiten fur
die Fledermause zu erhalten.

Im Rahmen von BaumafRnahmen im Umfeld des Stolleneinganges ist es zu keiner Zeit
zulassig, Tieren den Einflug zu erschweren oder unmoglich zu machen. Ebenso sind diese
Einflugmdglichkeiten vor Staub- oder n&chtlichen Lichtemissionen zu schitzen.

Diese Vorgaben sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu Uberwachen.

Boden

Im Bereich der kinftigen Garten im Plangebiet sind keine kulturfahigen Béden vorhanden.
Der Auftrag kulturfahigen Bodens wird erforderlich. Fremdbdden, die im Plangebiet
eingebaut werden sollen, sind auf ihre chemische Zusammensetzung zu Uberprifen. Die
Bundesbodenschutzverordnung ist hinsichtlich der Vorsorgewerte zur chemischen
Zusammensetzung und hinsichtlich der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht
einzuhalten.

Bodenverdichtungen sind so weit wie mdglich zu vermeiden. Eingetretene Verdichtungen
sind durch Tiefenlockerungen zu beseitigen.

9. Kennzeichnungen
(gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BauGB)

Stollenanlage

Im Plangebiet befindet sich eine Stollenanlage aus dem zweiten Weltkrieg. Diese gehort
Eigentumsrechtlich zu den jeweiligen Grundsticken. Lage und Ausdehnung der
Stollenanlage wird aus der Grundkarte, die im Bebauungsplan aufgenommen ist, ersichtlich.

10. Kosten und Finanzierung

Die voraussichtliche Hohe der Kosten fur die Fertigstellung (Endausbau) der
Verkehrsflachen belauft sich laut Auskunft der zustandigen Fachverwaltung auf ca.
690.000 € bei Berucksichtigung einer geringfigig hoherwertigen Platzgestaltung.

Fur Abbrucharbeiten und die Baureifmachung der Flachen ergeben sich voraussichtlich
Kosten in Hohe von 1.000.000 € und fiir begleitende Ingenieurleistungen von 230.000 €.

Die anfallenden Kosten zur Verlegung und Erneuerung des stadtischen Kanals, der sich
teilweise unter der Platzflache, teilweise unterhalb des WA 3 und offentlicher Grunflache
sowie Treppenanlage befindet wird auf 150.000 € geschatzt. Die in diesem Zuge anfallenden
Modernisierungskosten der Treppenanlage werden noch ermittelt. Zahlen hierzu liegen noch
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nicht vor.
Es sind Einnahmen durch den Erlds aus dem Verkauf der Baugrundstiicke zu erwarten.

11.

Flachenbilanz

ha a m? %
. | Gesamtflache des Plangebietes 2,13 |213,1 21313,3 100
. | Allgemeines Wohngebiet WA
(nordlich Dorstener Straflie) 0,88 |88,24 8823,97 41,4
Allgemeines Wohngebiet
(stdlich Dorstener Stral3e) 0,021 | 2,0660 206,60 0,97
. | Mischgebiet (M) 0,015 [ 1,05 105,42 0,49
. | Grunflache (privat) 0,44 |43,79 4379,23 20,55
Griunflache (6ffentlich) 0,13 |13,19 1318,56 6,19
. | Verkehrsflachen besonderer 0,10 |10,35 1035,08 4,86
Zweckbestimmung (Fuliganger
Privat)
. | Verkehrsflachen besonderer 0,10 |10,14 1014,77 4,76
Zweckbestimmung (FulRganger
offentlich)
. | Offentliche Verkehrsflache 0,44 |44,30 4429,67 20,78
(Dorstener Stral3e)

Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
Recklinghausen, den 12.08.2014

Rapien

Ltd. Stadt. Baudirektor

35




TEXTLICHER TEIL zum Bebauungsplan Nr. 288 — Dorstener Stral3e /
Plantenbergweg - 8 13a BauGB -

Festsetzungen fir Bereiche nordlich der Dorstener Sralie

1. Festsetzungen gemal 8 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen)) werden gemal3 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den mit WA 1 festgesetzten Bereichen sind je Wohngebaude als Einzelhaus
maximal 2 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhaushélften ist je Wohngebaude
maximal 1 Wohnung zul&ssig.

Gelandehothe / Flache fur Aufschittungen
Gemal § 9 Abs. 3 BauGB werden die Aufschittungen gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 17

BauGB in dem Gebieten des WA 1 und des WA 2 sowie im sudlichen Bereich der
privaten Grinflache, entsprechend den jeweiligen Werten der HOhenangaben
festgesetzt (Beispiel (73,30)) und stellen somit die geplante Gelandehdhe dar.

Hohe der baulichen Anlagen

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1
BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen im mit WA 1 gekennzeichneten
Wohngebiet und mit WA 2 gekennzeichneten Wohngebiet auf ein Hochstmal3 von
H.max. = 10,00 m und im mit WA 3 gekennzeichneten Wohngebiet auf ein
Hochstmall von H.max. = 15,00 m festgesetzt. In der eingeschossigen
Uberbaubaren Grundstucksflache im WA 3 ist ein Hochstmal von H.max. = 4,50
m zul&ssig.

Gem. 8§ 18 Abs. 1 BauNVO gilt als Bezugspunkt die Oberkante der
Verkehrsflache der Dorstener Strale, wobei maligeblich die ausgebaute,
ansonsten die geplante StralRenhdhe, ist. MaRgeblich fur die Ermittlung der
Bezugshdhe ist die bis zur Strallenachse verlangerte Mittelachse der baulichen
Anlage.

Stellplatze und Garagen

Gemall 8 12 Abs. 6 BauNVO wird fur das Gebiet WA 1 und WA 2 festgesetzt,
dass Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
gekennzeichneten Flachen zul&ssig sind.
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Im Bereich des WA 3, ist die zulassige Geschossflache gem. § 21a (5) BauNVO
um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden, zu erhéhen.

1.6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmallnahmen an den
Gebauden erforderlich. Sofern nicht durch  Grundrissanordnung und
Fassadengestaltung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die
Luftschalldammung von AufRenbauteilen mindestens den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches (Beispiel: LPB 1V) der DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau erfillen.
Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Umfassungsbauteile
einschlie8lich der Fenster von Aufenthaltsraumen und Bidrordumen die
nachfolgend aufgefiihrten Bauschallddmm-MalRe R'w,res nach DIN 4109
einhalten muassen:
Larmpegelbereich resultierendes Schallddammmalf nach DIN 4109
(LPB) erf. R'yes (dB) fiir erf. R'yes (dB)
Aufenthaltsraume in Wohnungen o
und Beherbergungsstatten sowie Buroraume
Unterrichtsraume
" 35 30
v 40 35
V 45 40
VI 50 45

In den Larmpegelbereichen Il bis IV sind fur alle Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende
Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schalldamm-
MafRes garantieren. In den Larmpegelbereichen V bis VI sind fir alle
AufenthaltsrAume schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine
ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten
Schallddmm-Mal3es garantieren. Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis
erbracht wird, dass durch bauliche MalRhahmen (Grundrissgestaltung, Bauform,
Gebaudeausrichtung ...) geringere Beurteilungspegel vor den Fassaden
vorliegen, konnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereiches
unterschritten werden.
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1.7.

Von der Bebauung frei zu haltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) i. V.
m. Festsetzungen nach 8§ 9 (1) 20 BauGB i. V. m. Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

BauGB)i.V. m § 9 (2) BauGB

Bei Flachen die bereits Baumbestand / Bewuchs aufweisen und daher die
Pflanzgebote bei Erhalt des vorhandenen Bewuchses nicht umgesetzt werden
koénnen ist das Pflanzgebot erst umzusetzen, wenn durch abgéangigen Bewuchs

eine Umsetzung moglich wird.

Je 200 Quadratmeter Grundsticksflache der Flachen mit Geboten
Bepflanzungen ist ein Baum 1. Ordnung (Siehe Pflanzliste 1)

Oder

Je 100 Quadratmeter Grundstiucksflache der Flachen mit Geboten
Bepflanzungen sind zwei Baume 2. Ordnung (Siehe Pflanzliste 2)

Oder

Je 100 Quadratmeter Grundsticksflache der Flachen mit Geboten
Bepflanzungen sind 4 Straucher (Siehe Pflanzliste 3)

in der Qualitat 150-200, 2 x verpflanzt, zu pflanzen und zu erhalten.

Pflanzliste 1: Baume 1. Ordnung

ZUu

ZUu

ZUu

Quercus robur Stieleiche

Fagus sylvatica Buche

Pflanzliste 2: Baume 2. Ordnung

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogel Kirsche
Betula pendula Sand Birke
Sorbus aucuparia Eberesche
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1.8.

N =

Pflanzliste Straucher

Crataegus spec Weil3dorn

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Viburnum opulus Wolliger Schneeball

Einfriedungen im Bereich rickwartig der Hauptgebdude, zwischen den einzelnen
Grundstuicken, sind als Ausnahme vom Ausschluss baulicher Anlagen zulassig.

Gestaltungsfestsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8§ 86 BauO NRW

Fassadengestaltung

Die AuRenwandflachen baulicher Anlagen sind ausschlie3lich in der Farbe weil3
(RAL Nr. 9001, 9003, 9010, 9016) auszufihren.

Fenster-, Tur- und Torrahmen sowie Tur- und Torfullungen kénnen in weil3er
(RAL Nr. 9001, 9003, 9010, 9016) und grauer (RAL 7037, 7038, 7040, 7042)
Farbe ausgefuhrt werden.

Rollladen, AuRenjalousien und Blendladen kénnen entsprechend Nr. 2 ausgefihrt
werden.

Die Verwendung glasierter, polierter oder glanzender Materialien bzw. Anstriche
ist unzulassig.

Untergeordnete Geb&audeteile als Bestandteil der Fassade sind entsprechend Nr.
1 ausschlie3lich in der Farbe weil3 (RAL Nr. 9001, 9003, 9010, 9016)
auszufuhren.

Dachgestaltung

Fur alle Gebaude sind nur Flachdacher zulassig.
Geneigte Dachflachen sind zuldssig, soweit diese vom 6ffentlichen Raum und von
der Platzflache aus nicht sichtbar sind.

Genehmigungsfreie Anlagen nach 8 66 BauO NW

Das Errichten von nachfolgend aufgefihrten Anlagen ist im Vorgartenbereich
unzulassig. In anderen Bereichen ist die Errichtung zuléassig, soweit diese vom
offentlichen Raum und von der Platzflache aus nicht sichtbar sind:

Anlagen zur Verteilung von Wéarme bei Wasserheizungsanlagen einschlief3lich
der Warmeerzeuger,
Feuerungsanlagen,
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in Serie hergestellte Brennstoffzellen,

Warmepumpen,

ortsfeste Behélter fur brennbare oder schadliche Flussigkeiten bis zu 50 m3
Fassungsvermdgen, fur verfliissigte oder nicht verflissigte Gase bis zu 5 m3
Fassungsvermogen,

Wasserversorgungsanlagen einschlie3lich der Warmwasserversorgungsanlagen
und ihre Warmeerzeuger,

Abwasseranlagen, soweit sie nicht als Abwasserbehandlungsanlagen von der
Genehmigungspflicht freigestellt sind (8 65 Abs. 1 Nr. 12),

Laftungsanlagen, raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen in
Wohnungen oder &hnlichen Nutzungseinheiten mit Einrichtungen zur
Warmeruckgewinnung.

Wertstoff- und Mullbehéalter

Standplatze bzw. Boxen fur Wertstoff- und Mullbehélter sind so einzurichten bzw.
einzugriinen, dass sie von der Verkehrsflache aus nicht einsehbar sind.

Einfriedungen

1. Die Grundsticke sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache ausschliel3lich mit Hecken
aus Laubgehdlzen einzufrieden.

2. Ausnahmsweise sind als Einfriedung der Grundstiicke zur o6ffentlichen
Verkehrsflache transparente Zaune zulassig, sofern sie nach auf3en nicht sichtbar
hinter Hecken aus Laubgehdlzen zu Nr. 1 errichtet werden. Tore sind nur an den
Grundsttickszufahrten zulassig. Sie dirfen maximal 2,00 m hoch und 3,00 m breit
sein und nur in weil3er (RAL Nr. 9001, 9003, 9010, 9016) und grauer (RAL 7037,
7038, 7040, 7042) Farbe ausgefuhrt werden. Die Verwendung glasierter, polierter
oder glanzender Materialien bzw. Anstriche ist unzulassig.

3. Einfriedungen im Bereich ruckwartig der Hauptgeb&ude, zwischen den einzelnen
Grundstlicken sind ausschlief3lich als Metallzaune mit einem durchlassigen Anteil
von mindestens 80%, in einer Hohe von maximal einem Meter zulassig.

Festsetzungen fir Bereiche stdlich der Dorstener Sral3e

1. Festsetzungen gemaf § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

1.1 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmal3nahmen an den
Gebauden erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und
Fassadengestaltung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die
Luftschalldammung von AufRenbauteilen mindestens den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches (Beispiel: LPB 1V) der DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau erfullen.
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Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Umfassungsbauteile
einschlielBlich der Fenster von AufenthaltsrAumen und Biaroraumen die
nachfolgend aufgefiihrten Bauschallddmm-MalRe R'w,res nach DIN 4109
einhalten mussen:

Larmpegelbereich resultierendes Schalldammmalf nach DIN 4109
(LPB) erf. R'yes (dB) fiir erf. R'yres (dB)
Aufenthaltsraume in Wohnungen o
und Beherbergungsstatten sowie Buroraume
Unterrichtsraume
1 35 30
v 40 35
\Y 45 40
\ 50 45

In den Larmpegelbereichen 1l bis IV sind fur alle Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende
Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schalldamm-
Malles garantieren. In den Larmpegelbereichen V bis VI sind fur alle
Aufenthaltsraume schallgeddammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine
ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten
Schallddmm-Mal3es garantieren. Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis
erbracht wird, dass durch bauliche MalRhahmen (Grundrissgestaltung, Bauform,
Gebaudeausrichtung ...) geringere Beurteilungspegel vor den Fassaden
vorliegen, konnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereiches
unterschritten werden.

1.2 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
fur die mit WA 4 gekennzeichneten Bereiche

Vorgarten — Einfriedungen

Die Vorgartenflachen (Flachen zwischen Stral3enbegrenzungslinien und den
vorderen Baugrenzen) dirfen nicht eingefriedet werden.

Sockel und Traufenhdhen

Doppelhauser sind in den Hohen, der Sockel- und Traufenausbildung aufeinander
abzustimmen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Bei Neubauten sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur bis zu insgesamt 1/3
der Traufenlange zul&ssig.
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KENNZEICHNUNGEN
(gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BauGB)
Stollenanlage

Im Plangebiet befindet sich eine Stollenanlage aus dem zweiten Weltkrieg. Diese gehort
Eigentumsrechtlich zu den jeweiligen Grundsticken. Lage und Ausdehnung der
Stollenanlage wird aus der Grundkarte, die im Bebauungsplan aufgenommen ist, ersichtlich.

HINWEISE
Bodendenkmalschutz

Es ist bei tiefergehenden Eingriffen in den Boden nicht auszuschliel3en, dass archéologische
Bodenfunde auftreten. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste
sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre
Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde
bzw. der LWL- Archaologie fur Westfalen anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

Bodenkontamination

Im Bereich des WA 3 sind Eingriffe in den Untergrund, die den Abdeckboden durchértern,
grundsatzlich gutachterlich zu begleiten. Sofern im Zuge von Eingriffen in den tieferen
Untergrund Verunreinigungen des Bodens festgestellt werden, ist der Kreis Recklinghausen
— Untere Bodenschutzbehérde — umgehend zu informieren und der verunreinigte Boden in
einer dafur zugelassenen Stelle zu entsorgen.

Baugrund

Im Rahmen der Baureifmachung sind im Bereich WA 1 und WA 2 bis zum Bé&schungsful3
Aufschittungen entfernt und wieder aufgebracht worden. Die Tragfahigkeit des
Untergrundes ist nicht grundsétzlich gegeben und ist zu prifen.

Staubmindernde MalBnahmen bei Baustellen

Die Arbeitshilfe ,MalRnahmen zur Bekdmpfung von Staubemissionen durch Baustellen* ist
als Grundlage fur baustellenspezifische Vorgaben anzuwenden. Die in der v. g. Arbeitshilfe
aufgefiihrten MalBnahmen sind bei allen relevanten Bauvorhaben, mindestens aber ab
10.000 m3 Bauvolumen (Erdbewegungen/ umbauter Raum), fur die Festlegung von Neben-
bestimmungen zu Grunde zu legen.

Entwasserung

Da entsprechend der Parzellierung der Wohnflachen im nordwestlichen Bereich auch die
Boschungsflache privatisiert wird, ist die Oberflachenentwésserung von den zukilnftigen
Eigentimern zu errichten und zu unterhalten. Die Stadt stellt ein Versickerungsgutachten zur
Verflgung, welches fir die weitere Planung als Grundlage verwendet werden kann.

Das Niederschlagswasser aus der Oberflachen- und Dachentwasserung ist in
geschlossenen Leitungen zu fassen und ordnungsgemaf abzuleiten. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers aus der Oberflachen- und Dachentwasserung ist nicht zuléassig.
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Kampfmittelbeseitigung

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Fachbereich Burger- und Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr oder
Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

Artenschutz

Im Bereich des Stollens sind Fledermausvorkommen festgestellt worden. Im Zuge von
Abbruch-, Um und Neubaumallnahmen ist dies zu Prifen und Bauzeitenbeschrankungen
sind zu beachten.

Um erhebliche Stoérungen zu vermeiden sind Baumal3nahmen / AbbruchmalZnahmen im
Bereich der Eingangstir des Stollens nur auf3erhalb der Zug- und Paarungszeit der
Langohren (Mitte August bis Ende Oktober) und auf3erhalb strenger Frostperioden zuldssig.

Aus Grunden des Fledermausschutzes sind die aktuell vorhandenen Einflugmaoglichkeiten fur
die Flederméause zu erhalten.

Im Rahmen von BaumaRnahmen im Umfeld des Stolleneinganges ist es zu keiner Zeit
zuldssig, Tieren den Einflug zu erschweren oder unmdglich zu machen. Ebenso sind diese
Einflugmdglichkeiten vor Staub- oder nachtlichen Lichtemissionen zu schitzen.

Diese Vorgaben sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu Uberwachen.
Boden

Im Bereich der kiinftigen Garten im Plangebiet sind keine kulturfahigen Bdden vorhanden.
Der Auftrag kulturfahigen Bodens wird erforderlich. Fremdbdden, die im Plangebiet
eingebaut werden sollen, sind auf ihre chemische Zusammensetzung zu Uberprifen. Die
Bundesbodenschutzverordnung ist hinsichtlich der Vorsorgewerte zur chemischen
Zusammensetzung und hinsichtlich der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht
einzuhalten.

Bodenverdichtungen sind so weit wie mdglich zu vermeiden. Eingetretene Verdichtungen
sind durch Tiefenlockerungen zu beseitigen.

GUTACHTEN UND FACHBEITRAGE

Folgende Gutachten, Fachbeitrdge und Regelwerke kénnen beim Fachbereich Planen,
Umwelt, Bauen der Stadt Recklinghausen wahrend der Dienstzeit eingesehen werden:

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 288 — Dorstener
Stral3e / Plantenbergweg — durch Fachbereich 61.4 — Verkehrsplanung — vom
06.03.2012

e Artenschutzprifung — Landschaft und Siedlung vom Dezember 2011

e Untersuchung auf Untergrundverunreinigungen im Bereich des Saalbau und
der oOstlich angrenzenden Parkplatzflichen der Ahlenberg Ingenieure vom
09.05.2012
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Hinweis: Satzungen im Sinne von 8 7 Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu Beachten.
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