Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29: Raiffeisen (VEP 29)

Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVvVO

1.0 Art der baulichen Nutzung
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1.2

1.3
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1.5

1.6

Das festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Landhandel" geman
§ 11 (3) BauNVO besteht aus den Teilgebieten SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4.

Das Teilgebiet SO1 dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes.

Im Teilgebiet SO 1 sind zulassig:

- ein grof¥flachiger Gartenfachmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von max.
3.000 m?

- Béckerei mit Cafe

Zulassige Sortimente und Verkaufsflachen:

Im unter Punkt 1.1 genannten Gartenfachmarkt des Teilgebietes SO 1 sind
ausschlieflich die unten aufgefiihrten Sortimente mit der angegebenen
Verkaufsflichenhéchstgrenze zulassig:

Kernsortimente

- Gartenartikel

- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
- Baumarktsortiment im engeren Sinne
(Elektromaschinen, Handwerkzeuge, Malerbedarf,Eisenwaren, Bauchemie,

885 m?
752 m?

Sanitatsinstallation,Elektroinstallation 368 m?
- Pflanzen, Samen 307 m?
nicht zentrenrelevante Randsortimente
- Reitsportartikel 174 m?
- Berufsbekleidung 133 m?
- Camping (ohne Campingmdbel) 066 m?
- Fahrrader und Zubehor 026 m?
- Leuchten/Lampen 010 m?
Zentrenrelevante Randsortimente
- Nahrungs-und Genussmittel 061 m?
- Spielwaren 056 m?
- Bekleidung 054 m?
- Waffen/Jagdbedarf/Angeln 051 m?
- (Schnitt-)Blumen 020 m?
- ParfiUmerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika

(inkl. Wasch-und Putzmittel) 015 m?
- Kiinstler-und Bastelbedarf 008 m?
- Heimtextilien/Gardinen 006 m?
- Hausrat 004 m?
- Blcher 004 m?

Das Teilgebiet SO 2 dient der Unterbringung einer Getreideannahmestelle.
Im Teilgebiet SO 2 ist zulassig:

- eine geschlossene Getreideannahmestelle mit weniger als 400 t Schuttgut
je Tag.

Das Teilgebiet SO 3 dient der Unterbringung von Hochsilos.
Im Teilgebiet SO 3 sind zulassig:

- Hochsilos zur Lagerung von Getreide

- Lagerhallen

Das Teilgebiet SO 4 dient der Lagerung, dem Umschlag und Handel von
landwirtschaftlichen Produkten und landwirtschaftlichem Bedarf

Im Teilgebiet SO 4 sind zulassig:

- Lagergebaude

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude

- Betriebstankstelle, Einrichtungen zur Lagerung und zum Vertrieb von

Diingemitteln, Heiz6l und Motortreibstoffen

Im gesamten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Landhandel' sind
Betriebe und Anlagen, die unter die Richtlinie 96/ 82/ EG Uber die Gefahren
schwerer Unfélle bei bestimmten Industrietatigkeiten oder unter die
Storfallverordnung - 12. BISchVo - fallen, nicht zul&ssig.

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen ,GFL* wird ein Geh-,
Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager bzw. zugunsten der
Stadt Recklinghausen festgesetzt.

2.0 MaR der baulichen Nutzung
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Hdéhe baulicher Anlagen
Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen H6hen baulicher Anlagen,
bezogen auf NHN, sind einzuhalten.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen fiir untergeordnete
Gebaudeteile, fernmeldetechnische Nebenanlagen, technische
Betriebseinrichtungen und Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zulassigen
Nutzung wie Schornsteine, Entliftungseinrichtungen, Aufzugsschéchte und
Technikzentralen etc. ist um maximal 5,0 m zul&ssig.

3.0 Immissionsschutz

Schallschutz von Biiros und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fiir die gekennzeichneten Larmpegelbereiche |, Il
und Il festgesetzt, dass fur Neubauten bzw.baugenehmigungspflichtige
Anderungen von Aufenthaltsraumen/ Biiros im Sinne der DIN 4109 die
folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malie (erf. R'w,res) durch

die Auenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten sind.

Biros, die in der La&rmschutzzone Il liegen, sind zusétzlich mit einer
schallgeddmmten Liftung zu versehen.

Larmpegelbereich |  erf. R'w,res = 30 dB
Larmpegelbereich Il erf. R'w,res = 30 dB
Larmpegelbereich Il erf. R'w,res = 35 dB

4.0 Boden-und Grundwasserschutz

Im Untergrund des geplanten Sondergebietes sind kokereispezifische
Belastungen vorhanden (ehemaliger Kokereistandort General Blumenthal 3/4).
Auf der gesamten Flache ist eine Versiegelung aufrecht zuerhalten.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht zulassig

5.0 Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1, 2 und 3 BauGB

5.1

5.2

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen:

Nach Mitteilung des Bergbaubetreibenden ist innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weiterhin mit Auswirkungen aus der
Gewinnungstatigkeit zu rechnen. Vor Beginn der Einzelplanungen ist zur
Beriicksichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und Sicherungsmaf3nahmen
mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

Bodenkontamination:

Auf der Altlastenverdachtsflache (Altstandort Nr. 4309/50) ist im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren vor notwendigen Eingriffen in den Boden ggf.
weiter Gefdhrdungsabschatzungen gem. Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) erforderlich. Uber Art und Umfang der Untersuchungen
entscheiden die beteiligten Behérden im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens: Die Hinweise unter Punkt 4.0 des textlichen
Teiles sind zu beachten.

6.0 Hinweise

6.1

6.2

6.2.1

Kampfmittel

Durch den staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst wurden eindeutige
Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung (mittlere Bombardierung, drei
Blindgangerverdachtspunkte) festgestellt. Aus diesem Grund sind vor Begin n
der Bauarbeiten, insbesondere bei notwendigen Ramm- und Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung bzw. zur Griindung verschiedene Mallnahmen zur
Kampfmittelbeseitigung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
durchzufthren. Noch im Planungsstadium ist daher mit der Stadt
Recklinghausen, Fachbereich Biirger und Ordnungsangelegenheiten oder mit
dem staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst Verbindung aufzunehmen.
Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aulergewdhnliche Verfarbung hin, oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der FB Biirger- und
Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr oder direkt Polizei | Feuerwehr zu
verstandigen.

Bodenkontamination

Aufgrund der vorhandenen kokereitypischen Bodenbelastung sind erhéhte
Aufwendungen fiir die Entsorgung des anfallenden Bodenaushubes und fur
Sicherungs- bzw. ggf. zusatzliche GriindungsmaRnahmen zu
beriicksichtigen.

Altstandort Nr. 4309/ 50

- Im Untergrund des ehemaligen Kokereistandortes General Blumenthal 3/ 4
sind kokereitypische Belastungen vorhanden. Diese bedingen
Nutzungsrestriktionen und erhéhte, finanzielle Aufwendungen fiir die
Entsorgung anfallenden Bodenaushubes, Sicherungs- und ggf. zuséatzliche
Grindungsmallinahmen.

- Auf der gesamten Flache ist eine Versiegelung des Untergrundes durch die
Bebauung oder Verkehrs- bzw. Stellplatzflachen aufrechtzuerhalten.

6.2.2 Altablagerung Nr. 4309/ 2011 und Altstandort Nr. 4309/ 2015

Die Bergbauvergangenheit der Altlastenflache 4309/ 2011, die méachtigen
Aufschittungen, insbesondere aber die Nutzung als Kfz-Stitzpunkt (Altstandort
4309/ 2015) lassen 6rtliche Bodenverunreinigungen vermuten. Dies ist bei
Nutzungsanderungen oder zukinftigen Eingriffen in den Boden zu
berlcksichtigen.

6.2.3 Altstandort Nr. 4309/ 2010

6.3

6.4
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6.6

6.7

6.8

6.9

Die Bergbauvergangenheit der Altlastenflache 4309/ 2010 als Zechenstandort
und die Aufschittungen lassen &rtliche Bodenverunreinigungen vermuten. Dies
ist bei Nutzungsénderungen oder zukinftigen Eingriffen in den Boden zu
berticksichtigen. Fiir den sogenannten Zechenwald sind diese nachgewiesen.

Grundwassernutzung
Aufgrund der vorhandenen Aufschittung ist von einer Nutzung des
Grundwassers zu Trink- oder Brauchwasserzwecken abzusehen.

Larmschutz
Die betriebsbedingten Ld&rmemissionen liegen unterhalb der zuldssigen
Grenzwerte der TA-Larm.

Durchfiihrungsvertrag:
Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Recklinghausen wird ein
Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 Abs. 1 BauGB geschlossen.

Baugrund
Bei Bauvorhaben im Bereich von Aufschiittungen werden zur setzungsarmen
Gebaudegrundung ggf. zuséatzliche Malknahmen erforderlich.

EDV/GDV-Hinweis

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage
erstellt. Auskiunfte Uber die geometrisch genaue Lage der
Stralenbegrenzungslinie erteilt der Fach bereich Ingenieurwesen, Abteilung
Vermessung.

DIN-Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
genannten DIN-Normen kdnnen bei der Stadt Recklinghausen, Fachbereich
Planen, Umwelt, Bauen wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Gutachten

- Auswirkungsanalyse zur Verlagerung/ Erweiterung des Raiffeisen-Marktes in
Recklinghausen BuddestralRe/Olpfad, GMA Beratung und Umsetzung, Kéln,
November 2012.

- (Gewerbe-) Larmgutachten fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
29, Raiffeisen, Richters & Hiils, Ahlen, 07.09. 2011.

- (Verkehrs-) Larmgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 248, Teilplan 1,
Westseite Buddestralie, Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern
am See, November 2003.

- Ergdnzende Untersuchung zur Gefadhrdungsabschatzung fur das
Betriebsgeldnde der ehemaligen Schachtanlage General Blumenhal 3/4 in
Recklinghausen im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens,

DMT, Essen, 18.03.2003.

- Gutachterliche Stellungnahme zum Schutz der Tagesoberflache gegen
Gefahren durch schadliche Gase im  Bereich der verfillten Schachte General
Blumenthal 3 und 4 des ehemaligen Bergwerks Blumenthal/ Haard der DSK in
Recklinghausen, DMT, Essen, 25.06.2003.

- Ehemalige Schachtanlage Blumenthal 3/4 in Recklinghausen, Geotechnische
Voruntersuchung, DMT, Essen, 08.02.2002.

- Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung fiir das Betriebsgeldnde der
ehemaligen Schachtanlage General Blumenthal 3/4 in Recklinghausen im
Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens, DMT, Essen, 12.12.2001.

- Gefahrdungsabschatzung ,,General Blumenthal 3/4“ , Nachuntersuchungen,
Hygienelnstitut des Ruhrgebietes zu Gelsen, Gelsenkirchen, 23.08.1991.

- Gutachten tber die Verunreinigung des Untergrundes im Bereich der
ehemaligen Kokerei General Blumenthal 3/4 in Recklinghausen, erstellt fur die
Kreisverwaltung Recklinghausen, Hygiene-Institut des Ruhrgebietes zu Gelsen,
Gelsenkirchen und Erdbaulaboratorium Ahlenberg, Herdecke, Mai 1987.

6.10 Bodendenkmadler

kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit sind
dem LWL-Archaologie fiir Westfalen, Aufdenstelle Miinster (Tel. 0251/591
89111) und der Stadt Recklinghausen als untere Denkmalbehérde (Tel.
02361/50-2510) unverziglich zu melden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW).

6.11 Versorgungsleitungen

BaumaBnahmen im Bereich der 10-kV Ubergabestation und der AnschluRkabel
sind mit dem Verteilnetzbetreiber fur Strom (Westnetz GmbH, Recklinghausen)
rechtzeitig abzustimmen.

Am 6stlichen Rand des Plangebietes verlaufen langs der Buddestralie
unterirdisch Fernmelde- und Elektrokabel. Planungen und Baumafnahmen in
diesem Bereich sind rechtzeitig vor Baubeginn mit den Versorgungstragern
(RAG Aktiengesellschaft, Herne, Tel. 0209/9456-7990; E.ON, Kraftwerke GmbH
Gelsenkirchen) abzustimmen.

7.0 Sonstiges

Fir den Einsatz folgender Baustoffe ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. §
8 Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehdorde des Kreises
Recklinghausen zu beantragen: Recycling-Baustoffe, mineralische Stoffe aus
industriellen Prozessen oder sonstige hohlraumschaffende, auslaugbare,
verrottbare oder anderweitig wassergefahrdende Stoff

Rechtsgrundlagen und sonstige Regelwerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I.S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
[.S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I.S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |.S. 468).

Planzeichenverordnung — (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |.S. 58), zuletzt
geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I.S. 1509)

Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm — TA La&rm — vom 26. August 1998,
GMBI. Nr. 26/1998 S. 503

DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — Ausgabe November 1989
DIN 45691- Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung — Ausgabe Dezember 2006
Hinweis:

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO
NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten!



