Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO 1.6 Versickerung des Niederschlagswassers
GemiB § 51 a Absiitze 1 und 2 Landeswassergesetz (LWG) wird festgesetzt, daB
Festsetzung von Nebenanlagen das auf den mit "B" bezeichneten Flachen sowie der Fliche fiir Versorgungsan-
Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird fiir die reinen Wohngebiete (WR) mit der lagen und dem siidlich daran angrenzenden Grundstiick anfallende Niederschlags-
Festsetzung Hausgruppen festgesetzt, daB folgende Nebenanlagen pro Gebiiude- wasser, auf den Grundstiicksflichen zu versickern ist.
einheit zulssig sind: Auf den Grundstiicken siidlich der StraBe "An der Sandkuhle” kann alternativ zur
) . L Versickerung auf dem eigenem Grundstiick das Niederschlagswasser auch in
ein Gartengeritehaus mit max. 7,5' l‘l‘l2 Grundfliche. Es ist in einem Abstand von Mujdcn/Rigolen im offentlichen Verkehrsraum zur Versickerung eingeleitet
2,0 m zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. zur Begrenzung der werden
Gemeinschafisgaragen und Gemeinschafisstellplitze zu erstellen. Dabei kénnen Im Bereich der Altlastenverdachtsfliche AV I und AV | a sind die Aussagen unter
jeweils zwei Einheiten aneinander gebaut werden. 1.2.1 zu beachten.
ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum bzw. Kellerersatzraum mit max. 10,0 m*
Grundfliche bei Nichtunterkellerung der Wohngebéude. Er ist in den Vorgarten- . Festoctzuagen gem. § 96 Abe. 4 BauONW
flichen (Flichen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und vorderer Baugrenze) 2.1 Dach Itu
mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur StraBenbegrenzungslinie zu erstellen. : chgestaltung
Dabei kénnen jeweils zwei Einheiten aneinander gebaut werden. 2.1.1  Die Wohngebidude sind mit Dichern enmtsprechend der im Plan eingetragenen
Gradzahlen (38° bzw. max. 30°) zu versehen.
ﬂ::;‘:'""‘(';m e:';’"‘"“'“""" zum Schutz vor schidlichen Umweltein- | , ;. }aufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Dichern mit 38° Neigung bis zu
gen 13 der Trauflinge zulissig.
st § 9 AR 1 A i;tB:f‘GB wird fiir die im Plan gekennzeichneten Altlasten- 5 | bl gind ur bei Diichern mit 38° Neigung zulissig. Die Hohe darf 0,5 m
e betragen, gerechnet ab Oberkante Rohdecke bis zur Schnittstelle AuBenwand mit
fiir AV Iund AV I a: Oberkante Dacheindeckung.
Innerhalb der AV 1 Fliche sind alle Erdbewegungen und Bodenaushubarbeiten
gutachterlich zu begleiten. Um eine Verschleppung oberflichennaher Arsenbe- 22 Gestaltung von Stellplatzanlagen 19}5
lastungen durch Umlagerungen bei BaumaBnahmen zu vermeiden, ist der mit s ; S 47
Fremdstoffen durchsetzte Oberboden unter gutachterlicher Begleitung mindestens Die Zufhlrten von Stellplatzaniagen sind breifugig zu pfiastern.
bis auf den natiirlich gelagerten Boden, bei tieferreichenden Aufschiittungsméchtig- Die Stellplitze selbst sind als Schotterrasen oder mit wassergebundener Decke
keiten mindestens bis 0,6 m unter GOK zu entfernen und einer ordnungsgeméBen herzurichten.
Verwertung zuzufiihren. Im Zuge von BaumaBnahmen bzw. bei der ErschlieBung Bei der Stellplatzanlage der Sportanlagen diirfen max. 30 % der Stellplitze mit
der Fliche ist im mit AV | a gekennzeichneten Bereich die teerhaltige Belastung Rasengitterwaben hergestellt werden.
durch mindestens 2 m tiefe Baggerschiirfe einzugrenzen und auszukoffern. Der
anfallende kontaminierte Bodenaushub ist in Abstimmung mit der unteren 3. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Ziffer 2 BauGB
Abfallwirtschaftsbehtrde einer ordnungsgeméBen Verwendung oder Entsorgung
zuzufiihren. Bis zur endgiiltigen Entsorgung ist das Material in geschlossenen 3.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbau¢inwirkungen
Containern zur Entsorgung bereitzuhalten. i . - . .
Eine Entnahme von Grundwasser aus dem 1. Stockwerk zu Trinkwasserzwecken gafth M&;lh"lzs ges ;ﬁmjlm l;ge:irkdle sf;l:che; ddc:s r?mmcm
ist nicht und zu Brauchwasserzwecken vorbehaltlich einer chemischen Eignungs- ERlngabeel = e = ey ertigigen
e g priifung gestattet. Bei der Anlage von Versickerungseinrichtungen fiir Nieder- Abhall.tes. Vor Beginn der Eumelplamfngcn b Bcrucksn?}.mgung ol not-
/ schiagswasser ist durch einen Bodengutachter sicherzustellen, daB diese nicht “’"’2;3 m A ot Sicherungamaliaahmen (§§ 110 ff BBerg0)
& / innerhalb  kiinstlicher Aufschiittungen zu liegen kommen. Kinstliche Auf- i oble Berg N
schiittungen sind ggf. zu entfernen und durch (Kies)sand zu ersetzen. R
- S 4. Hinweise
‘Grinflache / fir AV Il
Offenﬂ / Innerhalb der AV 1l Fliche sind Sandspielkdsten unterhalb des Spielsandes mit 4.1 Bodendenkmalschutz
o iCII einer Grabsperre oder mit einem festen Boden auszustatten. Bei Erdbewegungen : - e e .
\% : I / und BodenaushubmaBnahmen aufiretende Beton- und Bauschuttreste sind zu im riumiichen Geltungsbereich dices Bebmmngaplanes ist bei Bodensingiffen mit
portaniage / ieren und entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften zu verwerten bzw archéiologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfilischen Museum fiir
< o i, e - . - : S Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege ist spétestens 4 Wochen vor Baubeginn
A \'.:.‘_ / zu entsorgen. Griin- und Gartenflichen sind durch Uberdeckung mit kulturfihigem iiber Art und U der Ba Mitteilung zu machen. W kultur
ot . S : mfang umalBnahmen erden -
fciom vom Antadoutons 8,15 oa fokiclustiobe: farmm S geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste, sowie Einzelfunde (z.B. Ton-
fiir AV IV: scherben), aber auch Verinderungen und Verfiirbungen in der natiirlichen Boden-
Innerhalb der AV IV Fliche diirfen kein Bodenaushub, keine tiefreichenden beschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstiitte in
Erdbewegungen und keine Grundwasserentnahmen stattfinden. Der aktuelle Zu- unveréindertem Zustand zu halten und unverziiglich der Gemeinde bzw. dem o.g.
stand der Aufschiittung ist gutachterlich zu iiberpriifen. Eine wasserstauende und Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.
gegen Erosion unempfindliche Abdeckung ist sicherzustellen bzw. gem. gut- ) )
achterlichen Anforderungen herzustellen. 42 Kampfmittelriumdienst
Die vorhandenen Lufibilder lassen Kampfimitteleinwirkungen erkennen. Eine 19,4
— [ S, Festsetzung fir An- und Bepflanzungen und derea Erhaltung systematische Absuche ist vor den BaumaBnahmen durchzufiihren und diese 1
TT TTTT T I‘T | T | || ‘ ‘ Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daBl zustindigkeitshalber der Bezirksregierung Miinster - Staatl. Kampfmittelrium-
[ | A i ) . dienst -, Domplatz 1-3, 48128 Miinster, mitzuteilen.
Wandflichen von Garagen und Carports, die an Sffentliche Flichen grenzen, mit
;(hlfduerpﬂmwen (2.B. Efeu, wilder Wein) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten 4 Baumschutzsatzung
) ) . . Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
auf Stellplatzanlagen je 5 Stellplitze ein Baum (Hochstamm) mit 25 cm Stamm- (Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist zu beachten.
umfang, gemessen in 1,0 m Héhe, anzupflanzen und zu erhalten ist.
alle Flach- und flachgeneigten Décher bis 15° Neigung mit Mutterboden bzw. 44 Gutachten und Fachbeitrige
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kulturfihigem Substrat anzufiillen und mit Gréisern, bodendeckenden Gehdlzen
oder Wildkriutern extensiv zu bepflanzen und zu erhalten sind.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen
Passive SchallschutzmaBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fesigesetzt, daB bei allen Gebéuden in den
mit SSK 2 bezeichneten iiberbaubaren Bereichen, die den Bahnanlagen zuge-
wandten duBeren Offnungen von Wohn- und Schiafriumen mit schalldimmenden
Fenstern zu versehen sind. Das bewertete SchalldimmaB muB mindestens der im
Plan ausgewiesenen Schallschutzklasse entsprechen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird die Hohe fiir die Aufschiittung entlang der
Bahnanlagen geméB der im Plan eingetragenen, projektierten Hhen festgesetzt.
Die Bezugshdhe ist der Kanaldeckel "A" in der HolthoffstraBe mit einer Hohe von
72,3 m iiber NN.

Sammelzuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahme

Gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) wird die Zuweisung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme AE fiir die mit "B" bezeichneten Flichen als
Sammelzuordnung festgesetzt.
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Folgende Gutachten und Fachbeitrige kdnnen beim Amt fiir Planung und

Bauordnung oder beim Amt fiir Vermessung und Stadterneuerung der Stadt

Recklinghausen nach vorheriger Terminabsprache wihrend der Dienstzeiten

eingesehen werden:

- Auszug aus der Vorlage zum SatzungsbeschluB vom 16.05.1988 zum
Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar - 2. Ergénzung - Pkt. 1.7.6 (Geruchs-
immissionen);

- Gutachten vom 5.12.1984 von Dr. Ing. Stephan Schirz, Sachverstindiger fiir
Umweltschutz und Energiefragen;

- Geruchsimmissionsprognose (Immissionssimulation) zur 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 234 - Hochlar - An der Sandkuhle - vom Ingenieurbiiro
Richters und Hiils, 48683 Ahaus;

- Gutachten der Landesanstalt fiir Immissionsschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 28.10.1987;

- Bodenuntersuchung und Gefihrdungsabschitzung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 234 - Hochlar - An der Sandkuhle - von Dr. H. Wiichter,
Miinster, mit Stellungnahme der hydrogeologischen Situation durch das Biiro
GEOscan, Miinster;

- Fachbeitrag Okologie und Gestaltung B-Plan Nr. 234 - Hochlar - 3. Anderung -
An der Sandkuhle -, Biiro Prof. Pridik + Freese GbR, Marl;

- Lirmschutzberechnungen des Amtes fiir Planung und Bauordnung Reckling-
hausen.
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Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 234
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Fur die stidtebauliche Planung:

Die Planunterlage sowie die Darstellungen und Festsetzungen entspre- | Die Tréger tffentlicher Belange wurden geméB §4 des Baugesetzbuches Dieser Plan hat gemdB § 3 (2) des Baugesetzbuches aufgrund des Be- . - Rechiegniadiager
echtsgrundlagen
e o el b Zeichenerkldrung .
chen den Anforderungen der 8§ 1 und 2 der Planzeichenverordnung bei der Aufstellung des Planes bd!.l‘l(‘jl | . e sc uszes des Rm;zd?rfg;: vom 6 |: 9 25 . Der Stadtdirektor el C ener aru n Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
[ steil 2 | oF: ar Baule ung C BT (n > it v IS g e . i )
ge Beteiligung der Biirge r[m der Bauleitplanung wurde gemaB § es m}fderl :1 vom s . t _— t Bestandsangaben Linien und Grenzen @ Bédume und Stréucher sind anzupflanzen und Verkehrsflichen Art der baulichen Nutzung machung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedn -
augesetzbuches durchgefihrt sffentlich ausgelegen anungsam iefbauam zu erhalten (§9 Abs.1 Ziff.25a und 25b BauGB) : K
) StraPenbearenzunadlinie wnd e 2 g . N dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Abschaffung der
LA A, Wohngebaude , Offentliche Gebaude 9 9 Begrenzung Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Wohnbauflachen

2

r4i

sonstiger Verkehrsflichen Sonstige Planzeichen Verkehrsberuhigte Bereiche , Rad - und FuBweg Gerichtsferien vom 28.10.1996 (BGBI. 1S. 1546)

Recklinghausen, den 28. 2.1997 Recklinghausen, den 28.2. 1997

Recklinghausen, den 9.1.1997

T P Bebauungsplan Nr.234

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB -MaB -

Der Stadtdirekt Der Stadtdirekt Der Stadtdirektor n]]m Wirtschaftsgebéude , Industriegebiude sy, Baulinie zugleich StraBenbegrenzungslinie e -3 ‘ Parkflich ‘
| :r adtdirektor | ;\r adtdirektor | ;r adtdire g . L(i_S_f_G_G:J Gemeinschaftsstellpldtze, Gemeinschaftsgaragen arkRehen MaB der baulich Nut ot 108 BBL 1 5. aap T annmachmg vom H hI 3 i\- d n de r a nd ku hle
A . Mllmeam Saulge 0000 - Le=—— a er baulichen Nutzung 28.4.1993 (BGBI. | S. 622) oc ar - n erun = A S
onstige An JR—— . E ( .
S g gaben Baugronze L__?t___} Stellplitze FIﬁChen fur Versorgungsan'agen GRZ Grundflichenzahl Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz (WoBauErIG) in der g
Ltd. Stidt. Vermessungsdirektor Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor Leiter des Plan t Stidt Baudirektor @@ | T ——— Planung, z.B. Stellplitze -e—o—e- Abgren ol Nut ) S e g 17.5.1990 (BGBI . ) . i
eiter des Planungsamtes 4dt. Baudirektor o Festlotncaiole grenzung unterschiedlicher Nutzung £ — Zuordnung von Garagen und Stellplitzen Heizanlage GFZ GeschoBflichenzahl | ;5;;; : ekanntmachung vom ( fu r einen BerelC h ZWlSChen Averd un kSTraBe, A kkoa“ee‘
Disser Plim iot gomeiid $10 dee Baugesetziuiches: durch don Rat der Gemal § 2 Abs. 6 Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch e ) B B Gococe des raumlichen Geltungsbereiches zu Baugrundstiicken Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Stadt am 30. 6.1997 als Satzung beschlossen worden. i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches wurde der Satzungsbe- SSK 2 Schallschutzklassen gem. VDI - Richtlinien 2719 B 4 A Einfahrt Grﬁnﬂéchen @ " ) Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Be— . . ' B
schiul des Rates im Amtsbiatt fOr die Stadt Recklinghausen vom Oktober 1973 . I ‘e . Zahl der Vollgesc osse zwingend kanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. 1 S. 127).* Wl erman ﬂStraBe, F U Bwe ZWISChen Wl ermannstfa e
Planbest de M i
Nr. 20 vom 15.07.1997 offentlich bekannt gemacht S . ‘ anbestimmende MafBe (Zu-und Austahet). nur hier zulasio : Parkanlage. Spielplatz, Sportanl
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. LV 38 Dachneigung €———— Verlangerungen arkanlage . opielplatz, sportaniage Bauweise Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
e v * 721 s textl. Teil o m Flachen far Aufschattungen R fene Bekanntmachung vom 1:3.1967 (BGBI. | S. 899). * und HolthoffstraBe, HolthoffstraBe, An der Sandkuhle und
ecklinghausen, ‘ <6,

Recklinghausen, den 7. 7.1997 Zeichengrundlage Pflanz- und Erhaltungsgebo’( Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung der Bekannt—

Der Stadtdirektor 5 . Mi - . i
- 8 t it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ) o :
Der Birgemeister I A Planzeichenverordnung (Planz V) in der Fassung der Bekanntmachung vom Breiten m zu belastende Flidchen ’ @ vorhandene Biume sind zu erhalten & nur Hausgruppen zulassig machung vom 26.6.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert G ru benan SCh I uBb ah n
18.12. 1990 BGBI. (1991 | S. 58). (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25bBauGB) ’ am 24.11.1992 (GV NW S. 467).
Zaichervorschrift 10 Kainsterkarten 4nd Vermessunms S K AY, IV Altlastenverdachtsflachen @ Béume sind anzupflanzen und zu erhalten * zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs — und M 3 BSta b 1 . 1000
. 1 v 1 u rier e 2SSuU g.'rISSC’ n orarhein- N 2 a8 . O 3
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor Erster Beigeordneter Westfalen vom 1. 08, 1090 AE Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a und 25b BauGB) Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 BGBI.| S. 466) .




