1 Festsetzung gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNVQO
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' Nach Mitteilungen des Bergbautreibenden liegen die Fiachen des raumlichen Celtungberei-

a. ches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes teilweise im Einwirkungsbereich *AusbiB Blu--
mentaler Hauptsprung’. Vor Beginn der Einzelplanung ist zur Beriicksichtigung bergbaulicher
Planungsvorhaben und SicherungsmaBnahmen mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

1.1 Zulassigkeit von Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet (WA)

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

1.1.1 Gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO wiid festgesetzt, daB die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 BauNVO nicht zulassig sind.

1.1.2 Gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO wird festgesetzt. daB in dem zeichnerischen Teil mit *A"
gekennzeichneten Bereichen, die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3
Ziff. 1, 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssig sind.

: Hohenbezugspunkl: o NN
1.2 Stellplatze 0.._-—- OK Kanaldecke! 2540 " 74,

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB zusatzlich zu den in der ausgewiesenen

——————— R 3.  Hinweise
Tiefgarage worgesehenen notwendigen Stellplatze weitere notwendige Stellplatze ausnahms- ‘ ; . ’ ;
weise und nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden kénnten. : ' ' . , - 31 EntWassaring
Dabei darf die Anzahl der Stellplatze 5% der notwendigen Stellplatze nicht iiberschreiten. 7 _ \ [ , a L i i
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Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB wird festgesetzt, daB an Gebaudefronten, die an den durch l : ‘ | | ‘ / 32 Feuerwehrzufahrten/Rettungswege / Vorbeugender Brandschutz
Kennzeichnung der Baugrenzen, parallel zu diesem oder in einem Winke! bis zu 90° schrig b I : ' ' & ol | _
< diesemn stEreniigs e Rnah e zum Schutz gegen'den Verkehrsiis zu reffen sind. 1 i I | | e 4 / ~_* i § Im Bereich des Yorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Detailplanung der Gebaude, Ret-
i . ' I // ”~ i " tungswege und Feuerwehrzufahrten wahrend der Genehmigungsplanung mit der értlichen
I Nach auBien abschlieBende Bauteile von Aufenthalisraumen (§ 44 BauO NW) sind so aus- ? ‘ | = J e ......._, Feuerwehr abzustimmen, damit Sicherheitsbestimmungen eingehalten werden bzw. der vor-
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ge: \ l = \ Pl > i ‘ Q schlieBungsplanes sind zwei Uberflurhydranten gem. DIN 3222 mit einer Wasserlieferung
r \ 1223 I \ \ 1222 S £ ‘ { von je 96m3h an den im zeichnerischen Teil festgelegten Standorten zu errichten.
Fr Wohn- und Schiafraume sind in allen nicht besonders gekennzeichneten Bereichen des _ 4
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Planes Fassadendammerungen entsprechend Larmpegelbereich -Ill vorzusehen mit einer ‘ I ; P _ ;
Schalldédmmung von R’y . = 30 dB. Fur die im Plan entsprechend gekennzeichneten Fas- I I :] . } | p // 7 S 4-¢5 3.3 Fernheizungsleitung
i s SchaliidammaBe RO SRR i FensEn vore ' ) | 7 / e ] Im Bereich der Fernheizungsleitung ist die Planung der Gebiude mit der VKR AG abzustim-
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g R g e T ® | . " chaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege ist spatestens vier Wochen vor Baubeginn diber Art
i : \ d Umfang der BaumaBnahmen Mitteilung zu machen. Werden kulturgeschichtliche Bo-
Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch 4 ) — XXk un | e
: e : : . ; : : denfunde. d.h. Mauerwerksreste oder Einzelfunde (z.B. Tonscherben) oder auch Verinde-
d. dafl MaBnahmen a hen.
M el R L o rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese
1.4  Ausgleichs- eind ErsatzmaBnahmen 3 Bodenfunde und ihre Entdeckungsstétte in unverandertem Zustand zu halten und unverziig-

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB werden folgende MaBnahmen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches gemaB Griinordnungsplan (siehe Anlage zur Begriinung)
festgesetzt: :

Bestandssicherung

Der raumliche Baum- und Heckenbestand ist wie im zeichnerischen Teil dargestellt zu er-
halten. Vor Baubeginn sind entsprechende SchutzmaBnahmen gem. DIN. 18920 zu ergreifen
und wahrend der Bauzeit vorzuhalten. Im Rahmen des Bodengutachtens ist nachzuweisen.
daB weder larz- noch langfristige Veranderungen des Grundwasserstandes erfolgen werden
(gilt auch fiir- Altbuchen auf dem Nachbargrundstiick). Soweit dies nicht auszuschlieBen ist,
ist fur die Ze#t der Absenkung Bewasserung des Baumbestandes vorzusehen.

Gestaltungskonzept

Die Gestaltung der AuBenanlagen (incl. Spielplatz und Versickerungseinrichtungen) und Fla-
chen mit Wegerechten ist unter Beriicksichtigung der folgenden Festsetzungen im Zuge der
weiteren Planung mittels Gestaltungsplanen als Anlagen zu den Bauantragen zu konkretisie-
ren. '

a) Randzone zu den benachbarten Parzellen
Planungsprinzip ist die ErschlieBung der duBeren Umgrenzungen durch Vervollstin-

digung der Hecke (Anpflanzung von WeiBdorn-Heckenpflanzen) sowie durch Ergén-
zung des Baumbestandes (Arten: Stieleiche, Bergahorn, RoBkastanie, Linde, Vogel-

beewe, Vogelkirsche) in Form von Hochstammen (S1.U. 18/20cm) oder Solitargehdl-

* zen, insgesamt min. 30 Exemplate
i

b) Flacken ohne Tiefgaragenunterbauung

Alle Flachen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes, die weder der Bebauung
(incl Tiefgarage), noch einem Wegerecht, der Versickerung oder als Spielplatz die-
nen, sind gartnerisch zu gestalten.

Festgelegt wird ein Geholzflichenanteil von min. 10%. In Verbindung mit der be-
grenzenden Bepflanzung dient dies zur Sicherstellung einer Mindestausstattung. Zur
Verwendung kommen lediglich Laubgehdlze, die in ihrer Anordnung zur Brechung
von Gebaudekanten und leichten Kammerungen beitragen sollen.

Inneshalb der gartrierisch gestalteten Flachen ist die Anpflanzung von acht Laub-
baum-Hochstammen (Arlen: Stieleiche, Bergahorn, RoBkastanie, Linde, Vogelbeere:,
Vogelkirsche) in Form von Hochstammen (St.U. 18/20cm) oder Solitargeholzen vor-
gegeven.

Der Anteil befestigter Flachen darf 10% nicht iiberschreiten. um die oOkologische
Funkiionsfahigkeit der Gartenflachen insgesamt zu gewahrleisten.

c) Flachen mit.Tiefgaragenunterbauung

Tiefgaragenflachen, die nicht unter Gebauden oder unter Flachen mit Wegerecht
gelegen sind oder der Zuwegung / Entsorgung eines Gebaudes dienen, werden mit
einer Bodenschicht von min. 30cm Machtigkeil versehen. Dem Bodensubstrat wei-
den wasserspeicherungs- und beluftungsférdernde Zuschlagstofie beigeflgt.
Als Mindest-Begriinung erfolgt eine Graseransaat.

Flachen mit Wegerecht

Im raumlichen Zusammenhang mit den Flachen mit Wegerecht ist ein Laubbaum-
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lich der Gemeinde bzw. dem Westidlischen Museum fiir Archdologie/Amt fir Bodendenk-
malpflege. mitzuteilen.

3.5  Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen (Baumschutzsat-
zung) vom 03-06-1986 ist zu beachten.

" 3.6  Kampfmittelbeseitigung

‘Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen nicht erkennen. Eine systemati-

sche Absuchung ist nicht erforderlich. Bei bodeneingreifenden Bauarbeiten ist allerdings Vor-
-—--sicht geboten, -da Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschiossen werden kénnen. Soll-— 1
- ten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen und der Staatliche Kampf-

mittelrdumdienst zu verstandigen.

3.7 Gutachten und Fachbeitrige

Folgende Gutachten und Fachbeitrige sind fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan erar-
beitet worden und kénnen beim Vorhabentrager, beim Planungsamt oder beim Amt fir Ver-
messung und Stadterneuerung der Stadt Recklinghausen nach vorheriger Terininabsprache
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden:

_ Schalltechnische Untersuchung vom12-03-1996,
der Akustikberatung Peutz GmbH, Kolberger StraBe 19, 40599 Diisseldorf
™ . : :

Hydrogeologisch-bodenmechanisches Gutachten vom 15-12-1995.
des Ingenieurbiiros fiir Baugrund und Bodenmechanik,
Dipl.-Ing. Hermann Schoof, Frankenstrafe 228, 45134 Essen

Griinordnungsplan vom Juli 1996

des Buros fur Landschaft+Siedlung GBR

Landschaftsplaner / Garten- und Landschaftsarchitekten AKNW,
Dipl.-Ing. Karsch u.a. BlitzkuhlenstraBe 121, 45659 Recklinghausen

Der Rat der Stad! Recklinghausen hat in seiner
Sitzung am 06.02.1995 die Einleitung des
Satzungsveriahrens uber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gemaf § 7 Abs. 3 Satz 1 BauGB-
MaBnahmenG beschlossen.

. Die Beteiligung der Biirger und der Trager
offentlicher Belange wurde gemaB § 7 Abs. 3 Satz 2
und 3 BauGB-MaBnahmenG i.V. m. § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihr.

Der Satzungsentwurl lag in der Zeit vom
26.09.1996 bis 28. 10.1996 offentlich aus.

Recklinghausen, den  14. 05.1997

Der Sta_didirekror Recklinghausen, den 14 . 05.1997
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