Stadt Recklinghausen

Begriindung zur Satzung vom -~ = = zur Festlegung eines bebauten
Bereiches im AuRenbereich als im Zusammenhang bebauter Ortsteil
- Auguststralle, westlicher Teil - gemafl § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

fur einen Bereich zwischen Nonnenbusch, einer Linie ca. 45 m sudlich der Auguststrafie,
einer Linie ca. 120 m westlich des Nonnenbuschweges und einer Linie ca. 40 m
nérdlich der Auguststrafie
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Begriindung zur Satzung der Stadt Recklinghausen
zur Festlegung eines bebauten Bereiches im AuBenbereich als im Zusam-
menhang bebauter Ortsteil
- AuguststraBBe - westlicher Teil -

gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
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1. Anlass und Ziel des Satzungsverfahren

Lage und Art der Siedlungsstruktur in dem Bereich, fehlende Darstellung im Fla-
chennutzungsplan als Bauflache und zusétzlich nach § 35 BauGB genehmigte Bau-
vorhaben lassen eine eindeutige Stellungnahme zugunsten einer Beurteilung als ,In-
nenbereich“ z. Zt. nicht zu.

Nach Struktur und Umfang liegt jedoch eine bestimmte Quantitat und Qualitat vor,
sodass zur Uberwindung der bestehenden Rechtsunsicherheit fur die noch freien
Grundstiicke zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein Planerfordernis be-
steht.

Mit der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB wird fur den Bereich Auguststralle
westlich des Nonnenbuschweges die Grenze zwischen dem bebauten Innenbereich
und dem AuRenbereich eindeutig festgelegt.

Durch die Orientierung der Bebauung entlang der AuguststraBe soll eine weitere
Zersiedlung in den regionalen Griinzug D verhindert werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir einen Bereich zwischen Nonnenbuschweg, einer Linie ca. 45 m
stdlich der AuguststraBe, einer Linie ca. 120 m westlich des Nonnenbuschweges
und einer Linie ca. 40 m nordlich der AuguststraBe. Der raumliche Geltungsbereich
der Satzung ist aus dem Ubersichtsplan (s. Deckblatt der Begriindung) ersichtlich.

3. Verhéltnis zur Landesplanung

Der Planbereich ragt vom Nonnenbuschweg aus ca. 100 m in den regionalen Grin-
zug D hinein. Landesplanerisches Ziel ist es, in diesem Bereich Wald zu entwickeln
bzw. die Flachen nordlich der AuguststraBe als Agrarbereich zu belassen.

Der nordwestliche Planbereich (Flurstick 350) unterliegt zudem der Landschafts-
schutzverordnung. _

Der Bereich der Satzung ist dem Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen-Stidstadt
zugeordnet, welcher als Nebenzentrum tiberwiegend der Eigenversorgung des sudli-
chen Teils der Stadt dient.

4. Planungsvorgaben, Planverfahren

4.1 Flachennutzungsplan

Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind die im Flachennut-
zungsplan der Stadt Recklinghausen dargestellten Ziele.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen Stand 30.12.1999, wurden die
Grundstiicke auf der sudlichen und nordlichen Seite der Auguststrae westlich des
Nonnenbuschweges als Flachen fiirr die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a
BauGB dargestelit.

Als Vorbereitung und Grundlage fir die Satzung hatte der Rat der Stadt bereits im
Jahre 2000 ein Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren eingeleitet Das Verfahren
beinhaltete sowohl! die éstlich als auch westlich des Nonnenbuschweges liegenden
Flachen der AuguststralRe.

Die Bezirksregierung Minster duBerte jedoch im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB Bedenken gegen die Wohnbauflachendarstellung westlich



des Nonnenbuschweges. Daraufhin wurde das Anderungsverfahren nur noch mit
den 6stlich des Nonnenbuschweges liegenden Flachen weitergefthrt.

Nach einer Ortsbegehung Ende Oktober 2001 mit Vertretern der Bezirksregierung
Minster wurden die Bedenken gegen die Darstellung der westlichen Flachen als
Wohnbauflachen zuriickgestellt und ein Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren
auch hierfirr eingeleitet. Den Beschluss hierfir fasste der Rat der Stadt Recklinghau-
sen am 04.02.2000 (Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 2.53/1 - Auguststralle -
westlicher Teil).

Die Aufstellung der Satzung parallel dazu befindet sich somit in Einklang mit den lan-
desplanerischen Zielvorstellungen.

4.2 Satzungen

Satzungen i. S. v. § 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind zu be-
achten. Soweit nicht ausdriicklich im textlichen Teil auf einzelne Satzungen - wie
Gestaltungssatzung - hingewiesen wird, gilt der entsprechende Verweis auf das Orts-
recht, der auf dem Festsetzungsplan unter ,Rechtsgrundlagen” abgedruckt ist.

4.3 Satzungsverfahren

Gem. § 34 Abs. 5 BauGB ist das Satzungsverfahren entsprechend § 13 BauGB
durchzufithren. Den betroffenen Biirgern und den Tragern offentlicher Belange ist
Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener Frist zu geben.

Fur die Birger soll diese MaBnahme durch &ffentliche Auslegung der Satzung ent-
sprechend § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Die Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belan-
ge erfolgt parallel dazu.

Von einer Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist abgesehen worden, da die
Biirger bereits im Verfahren fir den Gesamtbereich hinreichend beteiligt worden sind
und die Grundziige der Planung dem gegeniiber keine Anderung erfahren haben.

5. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des als im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile festgelegten Bereichs der Auguststra-
Re/Nonnenbuschweg sind zeichnerische und textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.
1 BauGB getroffen worden.

Von Festsetzungen ber Art der baulichen Nutzung wurde im Satzungsbereich ab-
gesehen, da sich die Art der baulichen Nutzung aus dem Bestand ableitet und im
Rahmen der Satzung nur ein Mindestmall an Festsetzungen erfolgen soll, soweit
diese fiur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung notwendig sind. Bei der
planungsrechtlichen Beurteilung von Vorhaben nach Art der baulichen Nutzung ist so
weiterhin der § 34 Abs. 1 BauGB heranzuziehen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse mussen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Bei der Art der Nutzung han-
delt es sich hier Uberwiegend um Wohnen.

Das MaR der baulichen Nutzung liegt im Hinblick auf die Festsetzungen zur Grinfla-
chenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) im Rahmen der nach § 17 BauNVO
zulassigen Werte. Insgesamt liegt die GRZ mit 0,2 und die GFZ mit 0,3 unter der



nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Hochstgrenze, um Uber eine mafdvolle Ausnut-
zung der Grundstiicke eine dem Ortsbild angepasste Bebauung zu erzielen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend der vorhandenen Bebauung auf max. 1
Vollgeschoss festgesetzt. Aufgrund der Ortsrandlage ist eine hohere Zahl an Vollge-
schossen stadtebaulich nicht wiinschenswert.

Die Bauweise ist im gesamten Satzungsbereich als offene Bauweise festgesetzt (§
22 Abs. 1 BauNVO), im dem nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. (§ 22 Abs.
2 Satz 2 BauNVO). Auch diese Festsetzungen dienen dem Erhalt der Eigenart des
Siedlungsrandes an der AuguststraBe, die geprégt ist durch freistehende Wohnhau-
ser mit groRen Garten.

Durch die Baugrenzen werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen als sogenann-
te Baufenster festgelegt. Die Baugrenzen orientieren sich am vorhandenen Bestand.

B. Kompensationserfordernis gem. § 1 a BauGB

Die Satzung beinhaltet lediglich die Einbeziehung einer Stralenrandbebauung mit
einigem Gewicht in dem unmittelbar angrenzende im Zusammenhang bebauten
Ortsteil und soll die Méglichkeit der SchlieBung weniger Bauliicken an der StraBe
ermoglichen.

Es wird keine Bebauung auf Flachen ermdglicht, die dem Erscheinungsbild des Au-
Renbereiches zuzuordnen sind (s. auch Kapitel 5).

Eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB liegt somit nicht vor. Entsprechend fin-
den die §§ 1 a und 8 keine Anwendung.

7. VerkehrserschlieBung und technische Versorgung

7.1 Verkehr

Der Bereich der Satzung wird von der vorhandenen Auguststrale erschlossen.
Durch die Satzung wird die bestehende Verkehrsflache in ihren Grenzen nicht veran-
dert.

7.2  Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser kann uber bestehende bzw. zu ergan-
zende Leitungsnetze sichergestellt werden.

7.3 Entwésserung

Anfallendes Schmutzwasser kann tber den Kanal in die AuguststraBe abgeleitet
werden.

Fir die Ableitung der Oberflachenwasser gilt fur die noch méglichen Wohnbauvorha-
ben § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG). Danach besteht die grundsatzliche
Pflicht zur 6rtlichen Niederschlagswasserbeseitigung in Form der Versickerung, Ver-
rieselung oder ortsnahen Einleitung in ein Gewasser.



Die Oberflachenwasser der Flurstiicke 3,4 und 6 sind gedrosselt in die Stral3ensei-
tengraben des angrenzenden Nonnenbuschweges einzuleiten.

Diese Graben werden an den zur Renaturierung anstehenden Bachlauf im Bereich
AuguststraBe ostlich des Nonnenbuschweges angeschlossen.

Fur die weiter westlich liegenden noch bebaubaren Flurstiicke 9, 10 und 389 besteht
die Maglichkeit der Einleitung in ein ortsnahes Gewésser nicht bzw. ist der techni-
sche und wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismafig.

Eine Bodenuntersuchung befindet sich im Auftrag. Sollte diese ergeben, dass eine
Versickerungsfahigkeit nicht gegeben ist, ist § 51 a Abs. 4 LWG anzuwenden: Einlei-
tung in den vorhandenen Mischwasserkanal. Die Aufnahmefahigkeit hierfur ist gege-
ben.

Stadt Recklinghausen, den 21. Marz 2001
Blrgermeister
Im Auftrag
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