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1. Anlass und Ziel des Satzungsverfahren

Lage und Art der Siedlungsstruktur in dem Bereich, fehlende Darstellung im Fla-
chennutzungsplan als Bauflache und zusatzlich nach § 35 BauGB genehmigte Bau-
vorhaben lassen eine eindeutige Stellungnahme zugunsten einer Beurteilung als ,In-
nenbereich® z. Zt. nicht zu.

Nach Struktur und Umfang liegt jedoch eine bestimmte Quantitat und Qualitat vor,
sodass zur Uberwindung der bestehenden Rechtsunsicherheit fur die noch freien
Grundstiicke zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein Planerfordernis be-
steht.

Mit der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB wird fir den Bereich August-
straBe/Nonnenbuschweg die Grenze zwischen dem bebauten Innenbereich und dem
AuBenbereich eindeutig festgelegt.

Durch die Orientierung der Bebauung entlang der Auguststrale soll eine weitere
Zersiedlung in den regionalen Griinzug D verhindert werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir einen Bereich zwischen der StraRe Stuckengriinde, einer Linie
ca. 65 m siidlich der AuguststraBe, Nonnenbuschweg und einer Linie ca. 40 m ndrd-
lich der AuguststraRe. Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist auf dem Uber-
sichtsplan (s. Deckblatt der Begriindung) ersichtlich.

3. Verhaltnis zur Landesplanung

Der Bereich der Satzung ist dem Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen-Sidstadt
zugeordnet, welcher als Nebenzentrum tiberwiegend der Eigenversorgung des sudli-
chen Teils der Stadt dient.

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) ist der Bereich als Wohnsiedlungsbereich mit
mittlerer Siedlungsdichte(60 - 70 EW/ha) dargestellt.

4. Planungsvorgaben, Planverfahren

4.1  Flachennutzungsplan

Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind die im Flachennut-
zungsplan der Stadt Recklinghausen dargesteliten Ziele.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen Stand 30.12.1999, wurden die
Grundstiicke Flur 528, Flurstiicke 378 und 379 als Grinflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt; alle Gbrigen Flachen im
Geltungsbereich der Satzung als Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr.
9a BauGB.

Als Vorbereitung und Grundlage fur die Satzung hat der Rat der Stadt Recklinghau-
sen am 13.03.2000 die Einleitung des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens
Nr. 2.53 - AuguststraBe - gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

In Einklang mit den landesplanerischen Zielvorstellungen stellt der Flachennutzungs-
plan-Anderungs-Entwurf den Bereich der Satzung als Wohnbaufiache dar.



42  Satzungen

Satzungen i. S. v. § 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind zu be-
achten. Soweit nicht ausdriicklich im textlichen Teil auf einzelne Satzungen - wie
Gestaltungssatzung - hingewiesen wird, gilt der entsprechende Verweis auf das Orts-
recht, der auf dem Festsetzungsplan unter ,Rechtsgrundiagen” abgedruckt ist.

42  Satzungsverfahren

Gem. § 34 Abs. 5 BauGB ist das Satzungsverfahren entsprechend § 13 BauGB
durchzufiihren. Den betroffenen Biirgern und den Tragern offentlicher Belange ist
Gelegenheit zur Stellungnahme in angemessener Frist zu geben.

Fir die Burger erfolgte die Beteiligung durch &ffentliche Auslegung der Satzung ent-
sprechend § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.12.2001 bis 03.01.2002 einschlielich wahrend
der Dienststunden im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen. Die Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange erfolgte parallel dazu.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs. 1 BauGB konnte abge-
sehen werden, da bereits (ber die Burgerbeteiligung zum Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren Nr. 2.53 - AuguststraBe v ausreichenq_:erfolgt war.

5. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB |

Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des als im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile festegelegten Bereichs der  August-
straRe/Nonnenbuschweg sind zeichnerische und textliche Festsetzungen gem. § 9
Abs. 1 BauGB getroffen worden.

Von Festsetzungen Uber Art der baulichen Nutzung wurde im Satzungsbereich ab-
gesehen, da sich die Art der baulichen Nutzung aus dem Bestand ableitet und im
Rahmen der Satzung nur ein Mindestmal® an Festsetzungen erfolgen soll, soweit
diese fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung notwendig sind. Bei der pla-
nungsrechtlichen Beurteilung von Vorhaben nach Art der baulichen Nutzung ist so
weiterhin der § 34 Abs. 1 BauGB heranzuziehen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Bei der Art der Nutzung han-
delt es sich hier uberwiegend um Wohnen.

Das Maf der baulichen Nutzung liegt im Hinblick auf die Festsetzungen zur Griinfla-
chenzahl (GRZ) und Geschossflaichenzahl (GFZ) im Rahmen der nach § 17 BauNVO
zulassigen Werte. Insgesamt liegt die GRZ mit 0,2 und die GFZ mit 0,3 unter der
nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Hochstgrenze, um Gber eine maflvolle Ausnut-
zung der Grundstiicke eine dem Ortsbild angepasste Bebauung zu erzielen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend der vorhandenen Bebauung auf max. 1
Vollgeschoss festgesetzt. Aufgrund der Ortsrandlage ist eine héhere Zahl an Vollge-
schossen stadtebaulich nicht wiinschenswert.

Die Bauweise ist im gesamten Satzungsbereich als offene Bauweise festgesetzt (§
22 Abs. 1 BauNVO), in dem nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig sind. (§ 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO). Auch diese Festsetzungen dienen dem Erhalt der Eigenart des



Siedlungsrandes an der AuguststralBe, die gepragt ist durch freistehende Wohnhau-
ser mit groRen Garten.

Durch die Baugrenzen werden die (berbaubaren Grundstiicksflaichen als soge-
nannte Baufenster festgelegt. Die Baugrenzen orientieren sich am vorhandenen Be-
stand, wobei auf der Nordseite die Situation mit dem gegentiber den Doppelhausern
Nr. 94 bis 104 a weiter zuriickliegenden Gebzude Nr. 106 bzw. dem weiter zur Stra-
RBe liegenden Gebaude Nr. 108 bewusst aufgenommen wird.

Eine Festlegung der Baugrenze in Flucht der Baugrenzen fiir die Doppelhauser wiir-
de fur diese beiden Grundstiicke eine rechtlich unbefriedigende und auslegungs-
bedurftige Situation bzgl. des Bestandsschutzes bedeuten.

Auf der Siidseite der Auguststrafie wird eine StraBenrandbebauung vorgesehen, wie
sie sich aus den Fluchten der bestehenden Gebaude AuguststralRe 91, 93 und 97
ergibt.

Fir eine weitere bauliche Entwicklung in die sudlichen, dem AuRRenbezirk zuzuord-
nenden Bereiche der Grundstiicke, liegen die hierfur erforderlichen Voraussetzungen
einer Pragung durch bauliche Nutzungen nicht vor.

Das entspricht auch nicht dem Rahmen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2
BauGB.

Sowohl auf der Nord- als auch auf der Stidseite der Auguststral3e ist eine Zone von
ca. 13 m bzw. 14 m Breite Grundstiicksflache freigehalten worden und nachrichtlich
gekennzeichnet. Die Freihaltung dieser Zone dient einem spateren Verfahren der
Gewisserrenaturierung nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (s. 7.3).

6. Kompensationserfordernis gem. § 1a BauGB

Die Satzung beinhaltet lediglich die Einbeziehung einer StralRenrandbebauung mit
einigem Gewicht in dem unmittelbar angrenzenden im Zusammenhang bebauten
Ortsteil und soll die Moglichkeit der SchlieBung weniger Bauliicken an der Stralle
ermoglichen.

Es wird keine Bebauung auf Flachen erméglicht, die dem Erscheinungsbild des Au-
Renbereiches zuzuordnen sind (s. auch Kapitel 5).

Eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB liegt somit nicht vor. Entsprechend fin-
den die §§ 1 a und 8 keine Anwendung.

7. VerkehrserschlieBung und technische Versorgung

7.1 Verkehr

Der Bereich der Satzung wird von der vorhandenen Auguststrale erschlossen.
Durch die Satzung wird die bestehende Verkehrsfliache in ihren Grenzen nicht veran-
dert.

7.2 Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser kann tber bestehende bzw. zu ergan-
zende Leitungsnetze sichergestellt werden.



7.3 Entwasserung

Anfallendes Schmutzwasser kann (iber den Kanal in die AuguststraRe abgeleitet
werden.

Das Regenwasser ist in die bestehenden StraRengraben abzuleiten. Wegen hoher
Grundwasserstande im Plangebiet ist eine Versickerung nicht méglich. Die Stralen-
randgraben bleiben bestehen. Sie sind an ein auf der nordlichen Seite der August-
straRe verlaufendes Gewasser Il. Ordnung angeschlossen. Zurzeit wird dies noch im
Bereich der StraBeneinmiindung Stuckengriinde in die Kanalisation eingeleitet.

Um diesen Missstand aufzuheben, ist die FlieRrichtung des Gewassers umzukehren,
das Gewasser unter der Auguststrale hindurchzufiihren und sudlich der August-
straRe als offenes Gewasser weiterzufithren. Hierfur ist ein Renaturierungsverfahren
nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich.

Nach den Angaben des Fachbereiches Ingenieurwesen - Entwésserungsplanung -
ist hierfur auf der Nordseite der Auguststrale ein 13 m breiter und auf der Siidseite
ein 14 m breiter Gelandestreifen von der Bebauung freigehalten und nachrichtlich als
Zone fur Gewasserrenaturierung gem. § 31 WHG dargestellt worden.

Mit Ableitung des Oberflaichenwassers in die StraBengraben wird die Grundvoraus-
setzung geschaffen, dass langfristig nach Renaturierungsverfahren die Ableitung in
ein Gewasser entsprechend § 51 a WHG sichergestellt ist.

8. Altlasten

Auf einer Teilflache (Flur 528, Flurstiick 379) des Planbereiches sowie unmittelbar
stdlich an den Planbereich angrenzend befindet sich eine im Kataster fur Altlasten
und altlastenverdéchtige Flachen unter der Nummer 4409/323 erfasste Flache.

Entsprechend der Untersuchungsergebnisse vom Mérz 2001 fur das o. a. Grund-
stiick besteht der Boden hier aus schluffigen Sanden, die im siuddstlichen Teil der
Flache mit Bergematerial vermengt sind. Die chemischen Untersuchungen des Bo-
dens ergaben keine Belastungen. Lediglich fur den Parameter Cadmium wurde im
stdostlichen Grundstiicksteil der Prifwert der Bundesbodenschutzverordnung er-
reicht. Aus gutachterlicher Sicht ergibt sich aus den Untersuchungsergebnissen kei-
ne Nutzungseinschrankung, jedoch wird zur Varbereitung einer Gartennutzung von
der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzhehorde vorsorglich empfohlen, den
Boden im suiddstlichen Grundstiicksbereich gegen kulturfahigen und nachweislich
unbelasteten Boden in einer Starke von 0,35 m auszutauschen.



Neben diesem Grundstiick gibt es suidlich der Auguststrale und innerhalb des Ande-
rungsbereiches weitere Grundstiicksparzellen, die an die o. g. Altablagerung angren-
zen und fir die ebenfalls eine Wohnbebauung vorgesehen ist. Auch diese Grundsti-
cke sollen vor Errichtung von Wohngebauden auf eventuelle Verunreinigungen un-
tersucht werden.

Stadt Recklinghausen, den 23. Januar 2001
Der Biirgermeister
Im Auftrag
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