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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt ge&nderten
Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), in der zuletzt
geanderten Fassung.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Vorhabenbereich

Seniorenwohnanlage| ~ Gebaudebezogene Nutzung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

\ Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal

0,4 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

| mmcmmeNm

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. 89 (1) Nr. 25 BauGB

@ Zu erhaltende Einzelbaume

SONSTIGE PLANZEICHEN

I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

[ =~ 7 7 71 Umgrenzung von Flachen fiur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L. — — — —J gem. 89 (1) Nr. 4 BauGB
St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Leitungstrager
gem. 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze
321 Vorhandene Flurstiicksnummer

(O Vorhandene Baume

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1.

3.1
3.2

4.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Innerhalb des Vorhabenbereichs sind die folgenden Nutzungen zulassig:

- Seniorenwohnanlage, bestehend aus altengerechten Wohnungen und Pflegeheim,

- Zur Versorgung der Bewohner erforderlichen Serviceeinrichtungen, Cafe

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanla-
gen i.S.d. § 14 BauNVO ist bis zu einer GRZ von 0,6 zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zuléssig.

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN gem. § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neu-
anpflanzungen mit gleichartigen bodenstéandigen Gehdlzen zu ersetzen.

HINWEISE

1.

BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Recklinghausen und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Mlnster unver-
zuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW ).

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Die Durchfiihrung des Vorhabens wird in dem dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan zugrundeliegen-
den Durchfiihrungsvertrag naher bestimmt.

Daruiber hinaus werden die auf3erhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlieungsplanes
gelegenen, gem. § 1 a BauGB zum Ausgleich des durch die Planung verursachten Eingriffs erforderli-
chen Kompensationsflachen im Durchfiihrungsvertrag bestimmt und gesichert.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 BauGB bei der Aufstellung des Planes beteiligt.
Die Beteiligung der Birger wurde gemal 8 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.09.2005 bis 27.10.2005 einschlieR3lich.

Recklinghausen, den 28.10.2005
Birgermeister
iLA.

Stadt. Oberbauratin
Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am 19.12.2005 diesen Plan gemaf § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Bilrgermeister

Pantforder

Der Satzungsbeschlu® des Rates wurde gemaR3 § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fir die Stadt Recklinghau-
sen Nr.36 vom 28.12.2005 unter Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung und das Entfallen der Genehmigung
bekanntgemacht worden.

Recklinghausen, den 29.12.2005
Birgermeister
iLA.

Stadt. Oberbauratin

Fur die stadtebauliche Planung:
Burgermeister Baudezernat
iLA. v

Stadt. Baudirektor Technischer Beigeordneter

STADT RECKLINGHAUSEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 21

"WEISSENBURGSTRASSE"

=
1=
L

ez

: ! f s 1 c
) T A\ 4, s @w\-ﬁw
PLANUBERSICHT

DATUM | Juni 2005

ﬁu hom

BEARB. | VI

/NORDEN

M. 1 : 500

/1

BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOl TERS PARTNER

ARCHITEKTEN BDA ?STADTPLANER

DARUPER STRASSE 15 748653 COESFELD

TELEFON (02541) 9408-0
? FAX (02541) 6088




