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1. Planungsziel und Planungserfordernis

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan - vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr.18 - Kirch-
hofstrale - wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Mehrfamilienhauses zu schaffen. Der VEP umfasst Grundsticke suddstlichen Bereich des am
22.11.1984 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 218 - Engelbertstral3e -. In der direkten
Nachbarschaft des VEP - Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan reine bzw. allgemeine
Wohngebiete (WR und WA) in Uberwiegend zweigeschossiger, offener Bauweise fest. Das Bauge-
biete sind entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen Uberwiegend bebaut. Flir den
Geltungsbereich des VEP selbst setzt der Bebauungsplan ein Mischgebiet (MI) mit einer z. T. nur
eingeschossig Uberbaubaren Grundstiicksflache und klar definierten Nutzungsmdglichkeiten, die
das Wohnen ausschliel3en, fest.

Zur Realisierung des beabsichtigten Vorhabens - Errichtung eines Mehrfamilienhauses - ist daher
eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Diese Anderung wird gem. § 12 BauGB durch
das Satzungsverfahren zum Vorhaben- und ErschlielBungsplan — vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Nr. 18 — Kirchhofstral3e - durchgefthrt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes - vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.18 - KirchhofstralRe - wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die KirchhofstralRe,

im Osten durch eine Linie ca. 55 m westlich der Saarstraf3e,

im Siden durch eine Linie ca. 65 m sudlich der Kirchhofstralle,

und im Westen durch die ErschlielBungsanlage zum “Kleingartenanlage Emscherbruch.”

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes - vorhabenbezogener
Bebauungsplan ist im Ubersichtsplan auf der Titelseite dieser Begrindung durch eine schwarze
Linie begrenzt, dargestellit.

3. Planverfahren

Der Vorhabentrager verfugt tber die Flachen im Plangebiet des VEP Nr. 18. Die betreffenden
Grundstucke sind bereits erschlossen.

Nach Antragstellung zur Einleitung des Satzungsverfahrens durch den Vorhabentréager vom
18.03.2003 hat der Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am 26.05.2003.den Einlei-
tungsbeschluss zum Vorhaben- und ErschlielBungsplan - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
18 — KirchhofstralRe — gefasst.

Entsprechend dem Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt vom 07.04.2003
wurde die friihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB in
Form eines offentliches Aushanges der Planunterlagen in der Zeit vom 01.07.2003 bis 01.08.2003
einschlieBlich im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen durchgefihrt.

Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flr Stadtentwicklung und Umwelt vom 22.09.2003
fand die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit paralleler Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.10.2003 bis
07.11.2003 statt.

4, Verhaltnis zur Landesplanung

Im Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes (GEP) Teilabschnitt , Emscher-Lippe “ - ist das Plan-
gebiet als “Allgemeiner Siedlungsbereich* dargestellt. Eine zentrale Aufgabe des GEP ist die Dar-
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stellung von ausreichendem Bauflachenpotenzial, dass an den jeweiligen Bedirfnissen der Bevol-
kerung orientiert ist. Dabei ist eine starkere Aktivierung der Innenpotenziale, insbesondere der
noch verfiigbaren Brachflachen anzustreben.

5. Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Der Bebauungsplanes Nr. 218 — Engelbertstralle —, rechtsverbindlich seit dem 22.11.1984, wurde
aufgestellt mit dem stadtebaulichem Ziel, die vorhandene Wohnnutzung im Bereich der Engelbert-
stralRe / Kirchhofstral3e zu erganzen und die bestehenden friedhofsbezogenen Gartenbaubetriebe
planungsrechtlich zu sichern. Die Wohnbebauung ist zum grof3ten Teil realisiert. Einige Garten-
baubetriebe haben inzwischen aufgegeben bzw. ihren Betrieb — dies gilt auch fur den Gartenbau-
betriebe sidlich der Kirchhofstral3e — teilweise stark eingeschrankt. Ehemalige Gartenbaubetriebs-
flachen wurden bereits abgetrennt und verauf3ert, unter anderem auch die Flache des Vorhaben-
und ErschlielBungsplanes. Die Bebauung der ehemaligen Gartenbaubetriebsflache mit einem
Mehrfamilienhaus unterstitzt das stadtentwicklungsplanerische Ziele der Ergédnzung und Arrondie-
rung der vorhandenen prédgenden Wohnbebauung in fuldlaufiger Entfernung zum Versorgungs-
zentrum Bochumer Strale.

6. Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1980 stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache (M)
dar. Nach Westen und Norden schlielen sich Wohnbauflachen (W), nach Stiden eine Grinflache -
Dauerkleingarten - an. Da sich die Anderung nicht auf die Art der Nutzung bezieht - die Mischge-
bietsfestsetzung wird beibehalten -, ist dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB genlige
getan.

Bebauungsplan

Im Bebauungsplan Nr. 218 — Engelbertstralle — ist das Plangebiet des VEP Nr. 18 u. a. zur Stand-
ortsicherung der Gartenbaubetriebe als Mischgebiet (MI) mit entsprechenden Nutzungsziffern und
Uberbaubaren Grundsticksflachen festgesetzt. Zusatzlich besteht die einschrankende textliche
Festsetzung, dass innerhalb der eingeschossig Uberbaubaren Grundsticksflachen nur Nutzungen,
die funktionsmafiig im Zusammenhang mit gleichen Nutzungen der unmittelbar an der Saarstral3e
liegenden Bebauung stehen, zuldssig sind.

Die geplante Wohnnutzung ist ohne eine Anpassung des bestehenden Planungsrechtes nicht
maglich.

Um das Bauvorhaben zeitnah realisieren zu kénnen, ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr.
218 durch Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes - vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan - gem. § 12 Baugesetzbuch vorgesehen.

Sonstige Ortrechtssatzungen

Das Ortsrecht (Satzungen i. S. von 8 7 Gemeindeordnung (GO NRW) in der jeweils glltigen Fas-
sung ist zu beachten und bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplans unbertihrt.

7. Ziele der Stadtplanung

7.1 Planinhalte und Ziele der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des VEP Nr. 18 - Kirchhofstral3e - wird die planungsrechtliche Voraussetzung
zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses geschaffen.

Die vorgesehene Bebauung rundet das Ortshild gegeniiber der vorhandenen Bebauung und der
freien Landschaft (hier: Kleingartenanlage) ab. Dartiber hinaus liegen sdmtliche infrastrukturellen
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Einrichtungen (Geschéfte, Schule, Sport, Freizeit etc.) in fuBlaufiger Entfernung.

7.2 Art und Mal der baulichen Nutzung, Zahl der Vollges = chosse, Bauweise

Ausgehend von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Nutzungen wird die Festsetzung als Mischgebiet beibehalten, auf die Einschréankung
im Hinblick auf die Wohnnutzung aber verzichtet. Im Hinblick auf Zahl der Vollgeschosse, die
Bauweise sowie die Grund- und Geschossflachenzahl greift der VEP die entsprechenden Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 218 fur das Mischgebiet selbst und das westlich angrenzende
reine Wohngebiet (WR) auf. Mit der Festsetzung von zwei Vollgeschossen mit ausbaufahigem
Dachgeschoss, offener Bauweise und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,7 erméglicht der VEP somit eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der
vorhandenen Bebauung. Um jedoch sicherzustellen, dass wie im Bebauungsplangebiet auch im
Plangebiet des VEP keine Tankstelle errichtet werden kann, wird diese Nutzung gem. 8 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen.

Die notwendigen Stellplatze werden im VEP festgesetzt. Eine Nutzung des Vorgartenbereiches als
Stellplatzflache ist hierbei zulassig.

7.3 Verkehrsplanung

Das Plangebiet ist Uber die vorhandene ausgebaute KirchhofstralRe und die in sidlicher Richtung
der ErschlieBung der Kleingartenanlage Emscherbruch dienende Verkehrsflache erschlossen.

In den ausgebauten Verkehrsflachen sind 6ffentliche Stellplatze vorhanden.
7.4 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikations- Einrichtun-
gen etc. ist durch die vorhandenen Versorgungsanlagen gesichert.

Die Flache des ehemaligen Gartenbaubetriebes stellt gem. 51 a Landeswassergesetz (LWG) kei-
ne erstmals bebaute Flache dar. Daher ist eine Entwasserung im Mischverfahren mit Anschluss an
die vorhandene Kanalisation geplant.

8. Umweltbelange

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Vorschriften des 8§ 3 und der Anlage 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) sind auf das Vorhaben nicht anzuwenden. Da auch keine Merkmale aus der Anlage 1 zum
UVPG auf das Vorhaben zutreffen, entfallt die Umweltvertraglichkeitsprifung gem. § 3b UVPG.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da sich der VEP im beplanten Bereich - gem. 8§ 30 BauGB - Bebauungsplan Nr. 218 —
Engelberstralle - befindet und das vorhandene Grundstick bisher mit Gewachshausern bebaut
war, findet ein Eingriff in Natur und Landschaft i.S. des § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
nicht statt. In sofern besteht auch kein Ausgleicherfordernis i.S. des § la Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG.

Die Regelungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung / BauO
NRW) bezlglich der freizuhaltenden Grundstiicksflachen und der gartnerischen Nutzung, bleiben
durch die Planung unberihrt.
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Larmimmissionen

Von dem Bauvorhaben sind Belastigungen und Stérungen nicht zu erwarten, die gem. § 15 Abs. 1
BauNVO nach der Eigenart des Baugebiets, im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung un-
zumutbar sind. Nennenswerte Verkehrslarmemissionen gehen von den Erschliel3ungsstraf3en im
Plangebiet nicht aus und werden auch nicht durch das Bauvorhaben erhéht.

Bodenbelastung

Ein Altlastenverdacht liegt fur den Bereich nicht vor. Sollten lokale Bodenverunreinigungen im Gel-
tungsbereich des VEP Nr. 18 — Kirchhofstral3e - festgestellt werden, sind die zustandigen Behor-
den (Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde — beim Kreis Recklinghausen sowie der Fachbe-
reich Planen, Umwelt, Bauen / Sachgebiet Umweltschutz bei der Stadt Recklinghausen) zu be-
nachrichtigen.

9. Bodendenkmalschutz

Bezuglich des Bodendenkmalschutzes ist der Hinweis Nr. 22 aus dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 218 auch fur den Bereich des VEP Nr. 18 — Kirchhofstral3e — giltig.

10. Bergbauliche Sicherungsmalinahmen

Nach Auskunft des Bergbautreibenden ist in dem Plangebiet des VEP Nr. 18 mit Abbaueinwirkun-
gen nicht zu rechnen.

11. Bodenordnende Malihahmen

Der Vorhabentrager verflgt Uber die Grundsticke im Planbereich, somit sind bodenordnerische
Malnahmen nicht erforderlich.

12. Textlicher Teil

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 7 BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen nicht zulassig sind.

13. Flachenbilanz

Gesamtflache = reines Wohngebiet = 0,1500 ha

14. Kosten

Die Kosten im Zusammenhang mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 18,
gehen zu Lasten des Vorhabentrdgers. Néheres wird in dem gem. § 12 BauGB abzuschlielRenden
Durchfuihrungsvertrag geregelt.

Aufgestellt:

Recklinghausen, den 02.12.2003
Der Vorhabentrager

Erica und Hans Mdockel



