ez®
e

Begrindung
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

Zum

Vorhaben- und Erschlieungsplan -
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13
- Brelohstral3e —




_____

Inhalt
1. Planungsziel und Planungserfordernis S. 3
2. Raumlicher Geltungsbereich S. 3
3. Planverfahren S. 4
4.  Verhéltnis zur Landesplanung S. 4
5. Ziele der Stadtentwicklungsplanung S. 4
6. Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben S. 4
6.1 Flachennutzungsplan S. 4
6.2 Satzungen S. 5
6.3 Bodendenkmalschutz S. 5
6.4 Bergbauliche Si cherungsmalRhahmen S. 5
7. Ziele der Stadtplanung S. 6
7.1  Allgemeiner Planinhalt und allgemeine Ziele zum S. 6
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
7.2 Verkehrliche Erschliel3ung S. 8
7.3 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
8. Umweltbericht S. 10
8.1  Prufung der UVP-Pflicht / Umweltvertraglichkeit S. 10
8.2  Beschreibung des Vorhabens S. 10
8.3  Beschreibung der Vorgaben S. 11
8.4 Bestandsanalyse S. 12
8.4.1 Naturraumliches und biotisches Standortpotenzial
8.4.2 Beschreibung der Schutzgiter und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens
8.5  Eingriffsregelung und Griinordnung S. 15
8.6  Beschreibung der zu erwartenden, S.21
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
8.6.1 Auswirkungen auf die Schutzguter
8.6.2 Bodenbelastungen und Kampfmittelbeseitigung
8.6.3 Luftbelastung
8.6.4 Larmbelastung
8.7  Zusammenfassung Umweltbericht S. 25
9. Bodenordnende und sonstige Massnahmen S. 27
10.  Textlicher Teil zum vorhabenbezogenen Bebauungs  plan S. 27
11. Flachenbilanz S.31




=t
_____

1. Planungsziel und Planungserfordernis

.In den peripher gelegenen Ortsteilen der Gemeinden ist fir Wohnsiedlungsbereiche
niedriger Siedlungsdichte ein Entwicklungsspielraum entsprechend ihrer drtlichen Funktion
als Standort zentraler Einrichtungen der Nahversorgung bertcksichtigt.” (...) ,Um die
vorhandenen Abwanderungstendenzen besonders aus dem sidlichen Teil des
Planungsgebietes aufzufangen, sollte bei der Bauleitplanung, der Baulandbereitstellung
sowie bei entsprechenden Forderungen ein vielfaltiges Angebot an Wohnform angestrebt
werden. Der Wunsch breiter Bevolkerungsschichten nach einer dem herkdmmlichen
Einfamilienhaus nahekommende Wohnqualitdt einerseits und der Mangel an hierfar
geeigneten Flachen insbesondere in den Gemeinden der Emscherzone anderseits lassen
die Anwendung flachensparender Bauformen, die eine den Bedurfnissen der Bevolkerung
entsprechende Wohnqualitat bieten, notwendig erscheinen.” (aus: Erlauterungsbericht
zum GEP ,Noérdliches Ruhrgebiet” S. 54 und 57)

Entsprechend diesem landesplanerischen Leitbild wird fir den Innenbereich des durch die
Brelohstrale und die Suderwichstrasse gebildeten Dreiecks ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan — vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 13 — Brelohstral3e — (VEP)) gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

Ziel ist die Arrondierung der bereits vorhandenen Wohnbauflachen sowie die
stadtebauliche  Neudefinition des westlichen Siedlungsrandes des Ortsteiles
Recklinghausen-Suderwich.

Dabei sollen bei der Aufstellung des VEP Nr. 13 insbesondere die Wohnbeddtrfnisse der
Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung insbesondere durch die Foérderung kostensparenden
Bauens und die Bevélkerungsentwicklung (8 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB) berticksichtigt werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird wie folgt

begrenzt:

- Im Suden und Osten durch die Suderwichstral3e / Ehlingstralie

- Im Norden durch die Brelohstral3e

- Im Westen durch eine Linie in Verlangerung der Katharinenstral3e in nérdlicher
Richtung bis zur Brelohstral3e

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist im
Ubersichtsplan auf dem Titelblatt dieser Begrindung durch eine schwarze Linie
gekennzeichnet.
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3. Planverfahren

Den Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am
25.11.2002 gefasst.

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Umwelt in seiner Sitzung am 30.09.2002 beschlossen. Die Burgerbeteiligung fand in
der Zeit vom 07.01.2003 bis 04.02.2003 einschlief3lich in Form eines Aushangs der
Planunterlagen im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der Stadt Recklinghausen statt.

Die dazugehérige Blrgerversammlung wurde am 21.01.2003 im Gemeindezentrum St.
Johannes in Recklinghausen—Suderwich durchgefuhrt.

4. Verhaltnis zur Landesplanung / Gebietsentwicklun ~ gsplanung

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplan “Nordliches Ruhrgebiet®* (GEP) als
~Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte” dargestellt.

Der Entwurf zum Gebietsentwicklungsplan ,Emscher-Lippe” stellt den Planbereich des
VEP als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar.

5. Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan / vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13
kommt aus Sicht der Stadtentwicklungsplanung insofern eine besondere Bedeutung zu,
als hier ein hochwertiges Wohngebiet durch weitere Wohnungsbaumafl3nahmen sinnvoll
erganzt und abgerundet werden kann. Die Entwicklung eines Wohngebietes bietet sich vor
allem wegen der Nahe zu den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen Suderwichs an.

6. Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

6.1 Flachennutzungsplan

Der am 29.09.1980 in Kraft getretene Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen
stellt den Bereich zwischen Brelohstrale und Suderwichstrasse mit Ausnahme der als
~Wohnbauflache" dargestellten Stralenrandbebauung an der Brelohstralle bzw.
Suderwichstrasse uUberwiegend als ,Flache fur die Landwirtschatft ,, dar.

Da fur den Innenbereich des durch die beiden genannten Stral3en gebildeten Dreiecks der
vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP Nr. 13 — Brelohstralie -) gem. § 12 BauGB mit
dem Ziel einer Arrondierung der bereits vorhandenen Wohnbauflachen und er
Neudefinition des Siedlungsrandes aufgestellt werden soll, muss hierfir eine Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt werden. Inhalt dieser Flachennutzungsplan-
Anderung unter der Nr. 2.65 — BrelohstralRe — ist die Darstellung der bisherigen "Flache fur
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die Landwirtschaft* als Wohnbauflache. Die Darstellung des 1980 in Kraft getretenen
Flachennutzungsplanes lasst eine bauliche Nutzung der betreffenden Flachen nicht zu.

Die Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung bilden gem. § 8 Abs. 2 BauGB
(Entwicklungsgebot) die Grundlage fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit den o.g. Zielen.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit dem Beschluss des
Rates der Stadt Recklinghausen vom 07.10.2002 eingeleitet worden.

Die Burgerbeteiligung fand in der Zeit vom 07.01.2003 bis 04.02.2003 einschlieflich in
Form eines Aushangs der Planunterlagen im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der
Stadt Recklinghausen statt.

Die dazugehérige Blrgerversammlung wurde am 21.01.2003 im Gemeindezentrum St.
Johannes in Recklinghausen—Suderwich durchgefuhrt.

6.2 Satzungen
Satzungen im Sinne des 8§ 7 Gemeindeverordnung (GO NW), die das Ortsrecht regeln,
sind zu beachten.

6.3 Bodendenkmalschutz

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach 8§ 15 DSchG NW
wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sollen die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der
Stadt Recklinghausen (Untere Denkmalbehdrde) hingewiesen werden.

6.4 Bergbauliche SicherungsmalRnahmen
Eine Bergschadensvoranfrage wird derzeit erstellt. Zum jetzigen Zeitpunkt sind
Einwirkungen durch oberflachennahen Bergbau nicht zu erwarten.
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7. Ziele der Stadtplanung

7.1 Allgemeiner Planinhalt und allgemeine Ziele

Mit der Aufstellung des VEP Nr. 13 — BrelohstralRe — werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Ergdnzung Wohnbebauung zwischen Brelohstral3e und
Suderwichstrasse sowie die stadtebauliche Arrondierung geschaffen. Die geplante
Bebauung im Innenbereich orientiert sich in Art und Mal3 der baulichen Nutzung an der
vorhandenen Bebauung im Randbereich der Brelohstralle bzw. Suderwichstrasse. Die
Ausrichtung der Gebaude und damit die Festsetzung der Baugrenzen wurde so gewabhilt,
dass die ruhigen Gartenbereiche einander zugeordnet sind und so mdglicherweise
vorhandenes nachbarschaftliches Konfliktpotential zwischen dem Bestand und dem
geplanten Teil minimiert werden kann.

Der westliche Siedlungsrand — in Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen — wird
definiert durch landschaftstypische Baumpflanzungen. Der Sicherheitsabstand zur
Gelsenwasserleitung, der teilweise in das Plangebiet hineinragt, wird hierbei
berticksichtigt. Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Hauptfirstrichtung ergibt sich
SO zur Landschatft hin ein eindeutiger Abschluss der zusammenh&ngenden Bebauung.

Die im Innenbereich geplante Bebauung verkehrliche ErschlieRung greift das durch die
Suderwichstrasse und Brelohstral3e gebildete Dreieck wieder auf. In der Mitte des
geplanten Siedlungsbereiches ergibt sich somit eine Freiflache, die als offentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt wird.

Der Spielplatz ist gleichzeitig der Schnittpunkt eines Rad- und FulRwegesystems, das
Wegebeziehungen aus Richtung Norden (HaupterschlieBung), Stiden (westlich Suderwich
191; Verbindung zur Katharinenstral3e) und Osten (zwischen Suderwichstrale 211 und
213; Verbindung zur Ehlingstral3e) verbindet.

Die Festsetzung eines Allgemeinem Wohngebietes (WA) zeigt, dass auf wirtschaftliche
Entwicklungen unter dem Primat der angebotsorientierten Planung auch stadtebaulich
reagiert werden muss. In einem breiterem MalRe werden Rdume in wohngebauden bzw.
Teile von Wohngebauden fir freiberufliche gewerbliche Zwecke genutzt. In einem Reinem
Wohngebiet, das ausschlielich dem Wohnen dient, kbnnen diese Tatigkeiten nur
ausnahmsweise zugelassen werden. In einem Allgemeinem Wohngebiet (WA), das
vorwiegend dem Wohnen dient, sind diese Téatigkeiten unter Beachtung der allgemeinen
Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen (8 15 BauNVO)
regelzulassig. D.h. in der Regel beeintrachtigen derartige Tatigkeiten die mafgebliche
Nutzung “Wohnen* nicht und gewahrleistet somit gesunde Wohnverhaltnisse.

Die in einem WA- Gebiet gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuladssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem&R 8 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen, weil die freiflachenintensive Nutzung von Gartenbaubetrieben dem
stadtebaulichem Ziel einer Ortsranddefinition und damit einer Arrondierung der
vorhandenen Bebauung eindeutig wiedersprechen wirde und der Tag- und Nachtbetrieb
von Tankstellen, bedingt durch den entsprechenden Fahrzeugverkehr, erhebliche
Beeintrachtigungen der unmittelbar angrenzenden Wohnnutzung mit sich bringen wiirde.
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Im Rahmen der Burgerbeteiligung kam die Anregung Mietergérten, tberwiegend fur den
Mietwohnungsbereich Brelohstrale 3 -11 sowie der Suderwichstral3e 213 bis 217 im
Plankonzept zu bertcksichtigen. Um den Mietern auch kinftig eine gartnerische Nutzung
zu ermdglichen und somit einen Puffer zur geplanten Bebauung zu schaffen, wurde die
Abgrenzung des Planbereiches Uber den eigentlichen Neubaubereich hinaus unter
Einbeziehung der zuvor genannten Grundstiicke ausgeweitet.

Da im ostlichen Planbereich die Neubebauung teilweise relativ dicht an die vorhandene
Bebauung der Suderwichstrasse heranrticken und im westlichen Planbereich aufgrund der
Randlage zur freien Landschaft (u.a. auch aus klimatischen Grinden: ungehinderte
Kaltluftzufuhr) eine gewisse stadtebauliche ,“Transparenz® gewéhrleistet werden soll,
wurde flr die Bereiche WA 1 und WA 2 eine Mindestgrof3e fur private Grundstiicke von
220 gm sowie einer Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

Um eine tUbermalige bauliche Verdichtung des Plangebiets mit den damit verbundenen
negativen Konsequenzen, wie zusatzlicher Verkehr, Larm etc., zu verhindern, wird eine
maximale Zahl von 78 Wohneinheiten im Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben.

Diese zuvor genannten Festsetzung in Verbindung mit der offenen Bauweise sowie dem
Mafld der baulichen Nutzung von GRZ 0,4; GFZ 0,8 und Zweigeschossigkeit orientieren
sich im wesentlichen an der vorhandenen Bebauung und sichern vor dem Hintergrund des
Ubergangs zur freien Landschaft einen sehr hohen Freiflachen- bzw. Griinflachenanteil im
zuklinftigen Wohngebiet. Die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern in den
westlichen Planbereichen, insbesondere fir die Bereiche WA 1 und 2 resultiert vor allem
aus der Tatsache, den Ubergang zur Landschaft nicht durch eine zu hohe Verdichtung zu
pragen.

Innerhalb des geplanten ErschlieBungsdreieckes sowie in den Teilen des
Neubaugebietes, in denen ein ausreichend grofR3er Abstand zur vorhandenen Bebauung
eingehalten werden kann, sind Hausgruppen festgesetzt. Die Lange der Hausgruppen ist
gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO auf max. 30 m begrenzt.

Sowohl unter dem Aspekt des kosten- und flachensparenden Bauens., als auch unter
Berlcksichtigung einer am Bestand orientierten Ortsbildgestaltung und rdumlichen
Fassung der Verkehrsflachen, ist die Festsetzung von Hausgruppen in Teilbereichen des
Plangebietes stadtebaulich geboten.

Insbesondere im Bereich der Hauptzufahrt von der Brelohstralle wird durch eine
entsprechende Anordnung der Hausgruppen der Eingangsbereich zum Neubaugebiet
bewusst unterstrichen. Die Hauptfirstrichtungen orientieren sich am geplanten
StralB3enverlauf und verleihen dem Siedlungsbild einen stadtebaulich einheitlichen
Charakter.

Die Verkehrsflache wurden, um den ErschlieBungsaufwand auf ein Minimum zu
reduzieren (vgl. den Abschnitt zur verkehrlichen Erschlief3ung), als Ringstrafl3e konzipiert..




Zudem soll durch die Festsetzung “Verkehrsberuhigter Bereich* deutlich gemacht werden,
dass die neu zu erstellende Stral3e reinen Wohnanliegercharakter hat.
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7.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrstechnische ErschlieBung wird (ber den Anschluss zur Brelohstral3e
gewdhrleistet. In diesem Zusammenhang soll auf die ErschlieBungsplanung des
Ingenieurblros Felling aus Dulmen hingewiesen werden, welches im Fachbereich Planen,
Umwelt und Bauen, eingesehen werden kann.

Vorgaben

Die offentlichen ErschlielBungsstralien werden als reine Anliegerstrallen genutzt. Die
Verkehrsfrequenz wird nur von den Anliegern bestimmt, die Stra3en werden somit auch
als verkehrsberuhigter Bereich [V] ausgewiesen. In diesem Zusammenhang soll auf den
ErschlielBungsvertrag verwiesen werden, der mit der Stadt zu schliel3en ist. Die Planung
erfolgt unter den Vorgaben fiir 6ffentliche ErschlielBungsstraf3en, gemald der EAE 85/95.

Planungsansatz, Funktionszuweisung

Die Zufahrt erfolgt Uber die mit einer StralRenbreite von 6,50 m ausgelegten Stral3e, die
zwischen den Gebéuden BrelohstraBe 11 und 13 verlauft. Die weitere
ErschlieBungsstralde ist so dimensioniert, dass die Zuwegung zu allen Baugrundstticken,
die Umfahrt von Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen sowie von dreiachsigen
Miullfahrzeugen gewahrleistet ist.

Parkplatzsituation

Das Wohngebiet siehnt maximal 78 Wohneinheiten (WE) vor. Im gesamten Baugebiet sind
33 Stellplatze im 6ffentlichen Bereich eingeplant. Dies entspricht einem Verhéltnis von ca.
43% der offentlichen Stellplatze zu den Wohneinheiten. Grundlage fir die Planung sind,
gemal Vorgabe der Stadt Recklinghausen 40 bis 50%. Der offentliche Stellplatzbedarf ist
somit hinreichend gedeckt. Durch die wechselseitige Anordnung der Stellplatze und des
Stral3enbegleitgriins soll eine zusatzliche Verkehrsberuhigung bzw. eine attraktive
Gestaltung des StralRenraumes erreicht werden.

OPNV
Das Plangebiet ist mit den Linien 213, 233 und 234 in das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs eingebunden. Die Buslinien verkehren im 30-Minuten-Takt.

Ful3- und Radverkehr

Zur raumlichen und sozialen Einrichtung des Neubaugebietes in den Ortsteil Suderwich
gehort auch ein entsprechende ausgebautes Rad- und Ful3wegenetz. Die geplante
Anordnung dieser Wege schafft eine optimale Anbindung an die Grunflache westlich der
Katharinenstral3e, an den freien Landschaftsraum nordwestlich des Plangebietes sowie an
den alten Dorfkern und das Einkaufszentrum “Neue Mitte Suderwich®.
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7.3 Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Niederschlagswasser

Gemal 8§ 51a des Landeswassergesetz (LWG) muss die Moglichkeit zur Versickerung
des Regenwassers uberpriuft werden. Die im Untergrund anstehenden Schluffe erflllen
nicht die Vorraussetzungen fir eine Versickerung.

Aus diesem Grund werden die Niederschlagswéasser, gedrosselt durch ein
Regenriuckhaltebecken, in den teilweise festgestellten und inzwischen ausgebauten
Suderwicher Bach eingeleitet. Aus Grinden der Plangebietstopographie ist das
Regenruckhaltebecken im sudwestlichen Bereich des Plangebiets angeordnet. Von dort
aus wird das anfallende Regenwasser Uber einen Drosselschacht zu einem offenen
Graben entlang der Gelsenwasser-Trasse zur Suderwichstral3e / Ehlingstral3e geflhrt. Ein
Durchstich der StralRe in diesem Bereich wurde mit den Behérden abgestimmt. Danach
erfolgt die Einleitung in den zu planenden Graben entlang der Katharinenstral3e.

Die vorgenannten Grundlagen und Losungsansatze wurden mit der Stadt Recklinghausen
vorbesprochen und mit dem aktuellen GEP abgestimmt. Die Ergebnisse dieser Gesprache
und Voruntersuchungen fuhrten zu dem hier aufgefiihrten Entwasserungskonzept.

Schmutzwasserableitung

» Bestand/Vorgaben
In der Kreuzung Suderwichstrasse / EhlingstralRe liegt der Endschacht vom offentlichen
Kanal der in die Katharinenstral3e fuhrt. Die Einleitung des anfallenden Schmutzwassers
aus dem Baugebiet erfolgt an diesen Endschacht.

» SW-Kanalisation
Die neue SW-Kanalisation wird in den offentlichen ErschlieBungsstralden verlegt. Bei der
Trassenfihrung sind die Trassenbreiten fur die Versorgungsleitungen zu bertcksichtigen.

Die Zusammenfassung der einzelnen SW-Kanalhaltungen erfolgt im Bereich des
offentlichen Rad- und FulBweges parallel zum Regenrickhaltebecken und von da
ausgehend unterhalb des offenen Grabens. Dieser Verlauf und die Lage ergeben sich aus
der topographischen Hohenlage des Plangebietes, der Anschlussmoéglichkeit an den
offentlichen Kanal und der unmittelbar angrenzenden Leitungstrasse der Gelsenwasser
AG.

» Versorgungsleitungen
Die Versorgungsleitungen (fur Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation, etc.) werden
innerhalb der offentlichen Verkehrsflache verlegt. Die genaue Trassenfuhrung wird, im
Zuge der Ausfuhrungsplanung und vor Festlegung der genauen Trassenaufteilung mit
allen Versorgungstragern und den zustandigen Fachbereichen der Stadtverwaltung
abgestimmt und gemeinsam festgelegt.

10
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8 Umweltbericht

Analog dem 8§ 2a BauGB Dbeschreibt nachfolgender Umweltbericht die
Umweltauswirkungen der Planung.

8.1 Prufung der UVP-Pflicht / Umweltvertraglichkeit

Bei der Planung ist das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Fassung vom 27.07.2001 zu beachten. Gemal § 3 UVPG gilt dieses Gesetz fur die dort in
der Anlage 1 aufgefihrten Vorhaben. Nach Nr. 18.7 der Anlage 1 st fir
Stadtebauprojekte, fir die ein Bebauungsplan aufgestellt wird und die eine Uberbaubare
Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? (Nr. 18.7.2) aufweisen, eine
allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gemal 8 3c UVPG durchzufihren.

Im vorliegenden Fall wird der Schwellenwert fur die Gberbaubare Grundflache mit rd. 9.150
m2 nicht erreicht. Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemald § 3c UVPG ist daher
nicht durchzufihren. Da keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet
werden, wurde gem. § 3a UVPG festgestellt, dass nach den 88 3b bis 3f UVPG fir das
Vorhaben eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer UVP nicht besteht.

8.2 Beschreibung des Vorhabens

Das rd. 3,7 ha grol3e Plangebiet in Recklinghausen Suderwich in westlicher Ortsrandlage
umfasst eine Zeilenbebauung (Wohnen) an der Brelohstral3e mit dahinter gelagerten
Garagenhoéfen, Gemeinschaftsgrin und Mietergarten sowie eine  altere
Doppelhausbebauung (Wohnen) an der Suderwichstral3e mit grof3en, lang gestreckten
Privatgarten. Nach Westen schlie3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen (Ackerland) an
das Gartenland an, die sich au3erhalb des Plangebietes als offene Landschaft fortsetzen.

Die randliche Wohnbebauung (rd. 1,1 ha) soll weitestgehend eine Bestandssicherung
erfahren, wahrend der innere Bereich (rd. 2,6 ha) fur ein allgemeines Wohngebiet (GRZ
0,4 / GFZ 0.8) erschlossen werden soll. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die
Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern vor, die tber eine Ringstral3e von der
BrelohstraRe aus erschlossen werden. Das Zentrum des Plangebiets nimmt eine
Spielplatzflache ein.

Da die Bodenverhéltnisse eine Versickerung der Niederschlage nicht zulassen, wird das

nicht schadlich belastete Niederschlagswasser gedrosselt Gber ein Regenrickhaltebecken
dem né&chsten Vorfluter (hier Suderwicher Bach) zugeleitet.

11
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Die folgende Tabelle benennt die wichtigsten Inhalte des Rechtsplans / stadtebaulichen
Entwurfs.

Tab. 1: Merkmale des Bauvorhabens

A Stadtebauliche Kennwerte

Art der baulichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete (WA)

Malfd der baulichen Nutzung

. Grundflachenzahl 0,4

. Geschossflachenzahl 0,8

. Bauweise, Geschossigkeit Einzel-, DOppG'- und Reihenhéuser;
zweigeschossig

Verkehrsflachen Verkehrsberuhigter Bereich

B Regenwasserbehandlung

Offentliche und private Flachen Trennkanalisation und gedrosselte

Einleitung in den Suderwicher Bach

C Flachenverteilung

Gesamtflache Veranderungsbereich ca. 2,6 ha
. Uberbaubare Grundstiicksflache |ca. 0,9 ha
. ErschlieBungsflachen ca. 0,4 ha
. Offentliche Grunflachen ca. 0,1 ha
. Garten / AuRenanlagen ca.1,1ha
. Regenrickhaltebecken (RRB) ca. 0,1 ha

D Besonderheiten

. |

Einzelheiten sind den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

8.3 Beschreibung der Vorgaben

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans (Vorentwurf)
.Haardvorland“ des Kreises Recklinghausen. Dieser definiert fir das Plangebiet als
Entwicklungsziel die Erhaltung der gegenwartigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung
der Bauleitplanung. Fir den westlich angrenzenden Freiraum (Landschaftsschutzgebiet)
steht das Entwicklungsziel der Anreicherung der Landschaft mit naturnahen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen.

Schutzwirdige Biotope
Es sind keine schutzwirdigen oder geschutzten Biotope im Plangebiet betroffen.
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Landschaftsschutz

Das Plangebiet erfasst an der westlichen Grenze das Landschaftsschutzgebiet Nr. 63
“Vestischer  Hohenrtucken, Teil Ost* der Landschaftsschutzverordnung der
Bezirksregierung Munster fur den Kreis Recklinghausen. Ziel der Ausweisung des
Landschaftsschutzgebietes ist es, die bestehenden positiven Funktionen fir den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Erholung zu sichern.

Baumschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt
Recklinghausen gemald welcher Baume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden geschutzt sind.
Nicht unter diese Satzung fallen Obstbaume mit Ausnahme von Walnussbdumen und
Esskastanien. Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fur Baume, die auf Grund von
Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn die Voraussetzungen
(Art, Stammumfang) nicht erflllt sind. Im Plangebiet sind 37 Baume durch die
Baumschutzsatzung geschitzt.

8.4 Bestandsanalyse
8.4.1 Naturraumliches und biotisches Standortpotenzial

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt gemald der ‘Naturraumlichen Gliederung Deutschlands 1 : 200.000,
Blatt 95/96 Kleve/ Wesel’ in der Westféalischen Tieflandsbucht (54) im Emscherland (543)
am sudwestlichen Auslaufer des Recklinghduser Ldssrickens (543.00). NN erreicht. Der
Hohenrticken weist geschlossene Ldsslehm- und randlich auch Sandléssdecken auf, auf
denen sich nahrstoffreiche Parabraunerden entwickelt haben. Grof3ere Bereiche werden
ackerbaulich genutzt. Einige drubbelartige Hofgruppen der ehemaligen Agrarlandschatft,
an Quellbereiche angelehnt, sind mit ihren weitrdumigen Hofanlagen und ihren
Baumbestanden erhalten geblieben. Kleine Buchenwélder erinnern an die den
Standortbedingungen entsprechenden natlrlichen Waldgesellschaften. Weite Bereiche
des Hohenriickens sind bereits als Siedlungsstandort (hier der Stadt Recklinghausen) in
Anspruch genommen und von Verkehrstrassen zerschnitten worden.

Potenzielle natirliche Vegetation

Gemal der ‘Potenziellen natirlichen Vegetation in der Westfalischen Bucht 1 : 200.000’ ist
die HPNV im Plangebiet ein Flattergras-Buchenwald (Milio-Fagetum). Typische Standorte
fur den Flattergras- Buchenwald sind Loéssbéden, Geschiebelehme und ahnliche
Bodenarten ohne oder mit schwachem Stauwassereinfluss. Meist liegen Ubergangstypen
von maRig basenhaltigem Pseudogley zur Parabraunerde (Braunerde) vor.

8.4.2 Beschreibung der Schutzgiter und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

Boden
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Nach der Bodenkarte steht im Bereich des Plangebietes wie in weiten Teilen des 6stlichen
Stadtgebietes eine Pseudogley-Parabraunerde (stw. Pseudogley-Braunerde) aus LOss
meist Uber Geschiebelehm darunter Kalkmergelstein oder Mergelsandstein der Oberkreide
an.

Erganzende Angaben kénnen dem "Hydrogeologischen Gutachten” entnommen werden,
das das Geotechnische Buro Miuller, Krefeld im November 2000 im Auftrag der VMW
GmbH fiir das Plangebiet erstellt hat.

Die durch Bohrungen ermittelte Schichtenfolge stellt sich wie folgt dar:

e Mutterboden (OO 0,00 - 0,30 m)

e Losslehm, ortlich tbergehend in Sand mit Schlufflagen (CJ 0,30 - 0,80/1,40 m)

» Sandiger Verwitterungslehm, weich bis steif (J 0,90 - 1,50/2,50 m)

» Sandiger Verwitterungslehm, steif bis halbfest (> 1,50/2,50 m)

* Verwitterter Mergel mit Kalksandsteinbé&nken (> 2,80/3,30 m)

Wasser

» Grundwasser
MaRig ergiebige bis nicht nennenswerten Grundwasservorkommen im Bergbaugebiet,
d. h. Veranderungen der Grundwasserverhaltnisse sind mdglich. Die Dargebotsfunktion ist
insgesamt maRig. Geringe Filterwirkung der anstehenden Gesteine. Eine Uberdeckung
durch bindiges Material erhéht die Filterwirkung.

Erganzende Angaben kénnen dem "Hydrogeologischen Gutachten” entnommen werden,
das das Geotechnische Buro Miuller, Krefeld im November 2000 im Auftrag der VMW
GmbH fiir das Plangebiet erstellt hat.

* Nordsud-Richtung Gefalle (rd. 4 %); die Flache féllt von der BrelohstralRe im
Nordwesten um rd. 9 m Uber eine Lange von rd. 225 m bis zur Suderwichstral3e im
Siudwesten ab.

* Grundwasserspiegel zw. 4,0 bis 6,0 m unter GOK

* Durch bindige Deckschichten Rickstau von Schichtenwasser zwischen ca. 1,00 -
2,50 m unter Gelande

* Von einer Untergrundversickerung des Dachflachenwassers rat der Gutachter ab

» Oberflachengewasser
Im Plangebiet und den angrenzenden Randbereichen befinden sich keine
Oberflachengewésser. An der westlichen Grenze aul3erhalb des Plangebietes ist die
Neuanlage eines FlieRgewassers angedacht (s. Okologischer Fachbeitrag zum Entwurf
des Flachennutzungsplanes), dessen Einzugsgebiet sich nordlich der SuderwichstralRe
erstrecken soll und das seine Fortsetzung im Suderwicher Bach sudlich der
Suderwichstral3e finden soll.
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Klima / Luft

Das Plangebiet wird dem Freilandklima zugeordnet, das sich Uber den westlich
angrenzenden Freiraum erstreckt und Uber die Gartenbereiche wie ein Keil in die
umgebende Bebauung des Plangebietes eindringt. Der anschlieRende Freiraum ist
windoffen, weist eine normaler Strahlungsintensitat auf und hat eine Bedeutung als
Frischluftgebiet fur die Stadt. Nach Osten mit zunehmendem Einfluss der Wohnbebauung
schlief3t sich ein Villenklima an.

Die Planungshinweise sehen fur Freilandklimabereiche vor, in den klimatisch entlasteten
Gebieten die vorhandene Bebauung nicht weiter auszudehnen. Wald und
Geholzstrukturen sind auszudehnen. Schadstoffemittenten sollen nicht angesiedelt
werden.

In den Villenklimabereichen mit lockerer Bebauung soll das gunstige Bioklima erhalten
werden, d. h. die vorhandenen Baustrukturen sollen bewahrt werden und es soll keine
weitere Versiegelung erfolgen. Die Bauhthen sind moglichst niedrig zu halten und es sind
maoglichst emissionsarme Brennstoffe einzusetzen. Die vorhandene Bebauung soll als
Bebauungsgrenze angestrebt werden.

Lebensrdume der Tiere und Pflanzen
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteiles Recklinghausen-
Suderwich und bildet einen Freiraumkeil aus Privat- und Mietergarten sowie einer
Ackerflache in der ndordlich und suddlich angrenzenden Wohnbebauung. Nach Westen
schlief3t sich eine offene Feldflur an.

An der SuderwichstralBe im Sidden befindet sich eine Aaltere zweigeschossige
Doppelhausbebauung mit groRRen, alten, zum Teil parkahnlichen Garten mit hoher
Strukturvielfalt (AltbAume) sowie alte strukturreiche Gartenbrachen. An der Brelohstral3e
im Norden befindet sich eine Zeilenbebauung mit Garagenhéfen, Gemeinschaftsgrin und
Mietergarten, die als Zier- und Nutzgérten gepflegt werden.

Durch die sehr unterschiedliche Strukturierung der Gartenbereiche sowie der
brachgefallenen Flachen und der ausgedehnten Brombeergeblische wird einer Vielzahl
von Vogeln, Tieren und Insekten Lebensraum geboten (Igel, Wiesel, Feldmaus,
Spitzmaus, Kaninchen, Fuchs, Grinspecht, Waldohreule, Fasan, Wildbienen,
Schmetterlinge und viele mehr). Die brachgefallenen Garten und das ausgedehnte
Brombeergebiisch dienen als Rickzugshabitat aus den intensiver genutzten Garten und
den Intensivackerflachen. Die alteren Baume tragen wesentlich zur Strukturierung bei und
erfillen wichtige Funktionen z. B. als Sing- und Ansitzwarte fur Vogel, als Lebensraum fur
Insekten und fur die Verbesserung der Luftqualitat.

Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteiles Recklinghausen-
Suderwich und bildet einen Freiraumkeil aus Privat- und Mietergarten sowie einer
Ackerflache in der ndordlich und suadlich angrenzenden Wohnbebauung. Nach Westen
schliel3t sich eine offene Feldflur an, die zum Freiraumbereich "Lohfeld" gehort, der
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seinerseits ein Bestandteil des "Vestischen Hohenrlickens" ist. Dieser ist durch ein
harmonisches, relativ natirliches und sehr weitlaufiges Landschaftsbild mit guten
Fernsichten gekennzeichnet, das sich im Wechsel mit meist Kkleinparzellierten
Ackerflachen und ausgepragter morphologischer Struktur zeigt.

Der Ortsrand ist im Bereich des Plangebietes nicht eindeutig definiert. Innerhalb des
Siedlungsbereiches wird der Freiraumbereich im Plangebiet sowohl von der
Suderwichstral3e als auch von der Brelohstral3e kaum wahrgenommen. Fir die Bewohner
im Plangebiet ist er jedoch von groRer Bedeutung. Aus den Wohngebauden ergibt sich ein
"Blick in's Grune".

Der Freiraum im Plangebiet wird entsprechend seiner Zweckbestimmung als
Gemeinschaftsgrin und Mietergarten sowie Privatgarten fast ausschlie3lich von den
Anwohnern genutzt. Er ist damit Bestandteil des Wohnumfeldes und steht nicht der
allgemeinen Erholungsnutzung zur Verfigung. Im Plangebiet befindet sich kein Spielplatz.

8.5 Eingriffsregelung und Griinordnung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung erfolgte innerhalb des Okologischen
Fachbeitrags des Buros Prof. Pridik + Freese, Marl aus Juli 2003. Mit diesem Gutachten
wird u.a. der Forderung des 8 1 Abs. 5 nr. 3, 4 und 7 BauGB zur Bericksichtigung der
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie des § 1a Abs. 2 Punkt 2 i.V.m. § 8
BnatSchG (Eingriffsregelung) Rechnung getragen.

Fur die beabsichtigte ErschlieBung und Bebauung des Vorhabengebietes werden
Uberwiegend Gartenflachen, z. T. strukturreich und / oder alt sowie z. T. brachgefallen,
und Ackerflache versiegelt bzw. in Anspruch genommen. Dieses bedeutet einen Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des Landschaftsgesetzes NW (LG NW).

Sind Eingriffe im Sinne nach 8 4 LG NW in Natur und Landschaft auf Grund der
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes
und der Landespflege in der Abwagung nach 8 1 des Baugesetzbuches (BauGB) zu
entscheiden. Hierbei sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Vermeidung
Grundsatzlich gilt bei Eingriffen in Natur und Landschaft an erster Stelle das
Vermeidungsgebot, d. h. der Verursacher hat vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Ein genereller Verzicht (Vermeidung) auf das
beabsichtigte Vorhaben scheidet hier aus, da
* an diesem Standort der Wohneigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung (8 1
Abs. 5 Nr. 2 BauGB) entsprochen werden kann,
» die vorgesehene Bebauung den Ortsrand des Ortsteils Recklinghausen-Suderwich
I. S. eines Orts- und Landschaftsbildes (8 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB) sinnvoll arrondiert
und somit zur Schonung der gerade im dicht bebauten Siedlungsraum wichtigen
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AuRenbereiche (Freiraume) beitragt (8§ la Abs. 1 BauGB),

« die fur das Wohnen notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen in ausreichender
Zahl, Qualitat und raumlicher Nahe liegen,

» das Plangebiet nachweislich als 6kologisch nicht sehr hochwertig eingestuft werden
muss und die zu erwartenden Beeintrachtigungen der vorhandenen Schutzguter
kompensiert werden kénnen.

Aus den zuvor genannten Grinden ist eine Beeintrdchtigung der Funktion des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht zu vermeiden. Dementsprechend sind
die MalBhahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen aus dem
Okologischen Fachbeitrag zu beachten.

Eingriffsbilanz

Gem. § la Abs. 3 BauGB sind die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen. Der Fachbeitrag hat den Eingriff in einem ,Vorher-Nachher-Vergleich®
flachenmalfiig bilanziert und so den Umfang der KompensationsmalRnahmen ermittelt.

Tab. 2: Kompensationsbedarf

Flache (m?) 26.100
Biotopwert ,vorher" (Bestand) 55.965
Biotopwert ,nachher* (Planung) 18.320
Zusatzlicher Kompensationsbedarf / Defizit 37.645

Der Vorher-Nachher-Vergleich ergibt fir den Veranderungsbereich (rd. 26.100 m2) im
Plangebiet unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen im
Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 37.645 Wertpunkten (WP).

Ausgleichsmalinahme

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs werden auf3erhalb des Plangebiets auf dem

Flurstiick Nr. 75 (Flur 458) 6stlich der Merveldtstral3e in Recklinghausen-Roéllinghausen,

das derzeit als Intensivacker genutzt wird, Wald und Waldmantel angepflanzt und

entwickelt. Nach Norden grenzen Pferdekoppeln und Geholzflachen an. Im Osten
- erstreckt sich ein alterer Birken-Eichenwald als Ausléaufer

des Waldgebietes ,Brandheide”.

“71 Auf der insgesamt 9.500 m2 groRen Flache werden 7.800
m2 Wald mit 1 Pfl./m2 aus standortheimischen Geholzen
] angelegt und erhalten. Zur 6kologischen Aufwertung der

». Waldflache wird entlang der Sidseite der Flache auf 1.700
m2 ein 10 m breiter Waldmantel aus standortheimischen
Geholzen entwickelt.

<
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Baumschutz

Im Plangebiet sind 37 Einzelbaume durch die Baumschutzsatzung geschutzt, davon sind
25 Baume von den baurechtlichen Festsetzungen betroffen, d. h. dass diese beseitigt
werden mussen, wenn die bauplanungsrechtlich vorbereitete Nutzung realisiert werden
soll. FiOr die Beseitigung der 25 geschitzten Baumen werden gemalR der
Baumschutzsatzung 43 Ersatzbaume im Plangebiet gepflanzt.

Der Antrag auf Erlaubnis zur Beseitigung bzw. Beeintrachtigung von geschiitzten Baumen
ist weiterhin einem Bauantrag beizufligen, jedoch mit Verweis auf die Regelungen, die im
Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschliel3ungsplan festgelegt worden sind.

Tab. 3: Eingriff-Ausgleich-Bilanz insgesamt

»V ORHER" »,N ACHHER" B ILANZ
Eingriffsregelung
* 55,965 » 18.320 Biotopwertpunkte » vollstéandige
Biotopwertpunkte (Vermeidung und Minimierung Kompensation
innerhalb des Plangebiets) (Uberschuss: 355

Biotopwertpunkte)
» 38.000 Biotopwertpunkte
(7.800 m2 Waldanpflanzung,
1.700 m2 Waldmantelanpflanzung
aul3erhalb des Plangebiets)

Baumschutzsatzung

* 25 Baume e 43 Baume (Anpflanzung im * vollstandiger
Plangebiet, Ersatzbdume i. S. d. Ersatz
Baumschutzsatzung)

Die Bilanz zeigt, dass unter Beachtung der Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
sowie mit Durchfihrung der Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebiets die zu
erwartenden Beeintrachtigungen vollstdndig kompensiert werden. Weitere Mal3hahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Kompensation sind nicht erforderlich.
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Grinordnung

Nach 8 1 Abs. 6 BauGB sind in der baurechtlichen Abwagung u. a. insbesondere die
Belange von Freizeit und Erholung, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die
Belange des Umweltschutzes sowie die Belange des Naturschutzes und der Landespflege
zu berticksichtigen. Diese werden u. a. in der Grinordnung zum Ausdruck gebracht. Dabei
beschréanken sich die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht nur auf
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung; sie werden vielmehr in der Grinordnung
unabhangig von der Fragestellung der Eingriffsrelevanz zum Ausdruck gebracht und sind
durch die Eingriffsregelung zu konkretisieren, wenn diese anzuwenden ist.

Die grunordnerischen Regelungen des Okologischen Fachbeitrages zum VEP 13 sollen
als textliche Festsetzungen in den Durchflihrungsvertrag tbernommen werden.

Grunordnerische MalRnahmen
» Einfriedigungen

Im Plangebiet grenzen Vor- und Hausgéarten der Grundstiicke unmittelbar an die geplanten
und vorhandenen Verkehrsflachen an und werden wesentlich das StraRenraumbild
bestimmen. Da eine ansprechende und unverwechselbare Gestaltung des Ortsbildes
begilnstigt, die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnort geférdert und die
Attraktivitdt fur externe Besucher erhoht werden soll, sind Regelungen fur die
Einfriedungen der Grundstticke erforderlich.

Die Vorgarten sollen grundsatzlich nicht eingefriedet werden. An den Gartenseiten der
Grundstiicke, die an Verkehrsflachen angrenzen, sollen Einfriedigungen mit (Schnitt-)
Hecken, bevorzugt aus Laubgehdélzen, erfolgen. Wenn zusétzliche Einfriedungen mit toten
Baustoffen (Holz, Metall, Kunststoff etc.) gewtinscht werden, sollen diese in die Hecken
integriert oder auf der Grundstiicksseite der Hecken, d. h. nicht zur Verkehrsflachenseite,
aufgestellt werden. Die Einfriedigungen der Grundstticke sollen als Hecken eine H6he von
1,80 m und aus toten Baustoffen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten, damit zwar
ein Sichtschutz und eine Abgrenzung erreicht wird, aber ein offener Siedlungscharakter
erhalten bleibt. Aus dem gleichen Grund sollen geschlossene Sichtschutzwédnde nur in
unmittelbarer Anbindung an die Geb&ude errichtet werden; sie sollen eine Ladnge von 3 m
sowie eine Hohe von 2 m nicht Uberschreiten.

» Befestigungen
Es sollen samtliche Befestigungen der Grundstiicksflachen sowie der Stellplatze in den
Verkehrsflachen, mit Ausnahme von Terrassenflachen mit Regenwasserablauf zu den
unbefestigten Flachen, in der gesamten Flache in wasserdurchlassiger Bauweise
hergestellt werden.

19




=t
_____

» Anpflanzen von Baumen
Das Anpflanzen von Baumen dient vielfaltigen stadtebaulichen, stadtgestalterischen und
stadtokologischen Zielsetzungen. Im Plangebiet steht dabei die Gliederung, Gestaltung
und Durchgrinung des Siedlungsbereiches und damit die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt im Vordergrund. Die anzupflanzenden Baume sollen daher im
Wesentlichen diesen Funktionen dienen.

Zur Gliederung, Gestaltung und Durchgriinung des neuen Wohngebietes sollen in den
Planstraf3en insgesamt mindestens 17 Baume gepflanzt werden. Der Pflanzabstand soll
30 m nicht unterschreiten. Es wird die Pflanzung von Pflaumendorn (Crataegus prunifolia)
empfohlen. Der Pflaumendorn ist ein stadtklimavertraglicher Baum, der sich durch eine
auffallige Blute im Mai und durch einen langhaftenden, reichen, roten Fruchtbehang ab
September auszeichnet. Als kleinerer Baum mit kompakter Krone ist er hervorragend fur
die Begrinung von Erschlieldungsstra3en in Wohngebieten geeignet und verleiht diesen
einen eigenen Charakter.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* ist mit mindestens 7
Baumen zu bepflanzen. Es wird die Pflanzung von Amberbaumen (Liquidambar
styraciflua) empfohlen. Der Amberbaum ist ein stadtklimavertraglicher Baum, der sich
insbesondere durch seine langandauernde, intensive, bunte Herbstfarbung auszeichnet.
Als ungiftiger mittelgrof3er Baum ist er hervorragend fir die Begriinung von Spielflachen
und sonstigen kleineren Griunflachen neuer Wohngebiete geeignet.

Die Grunflache im norddstlichen Teil des Plangebietes (Mietergarten) ist mit mindestens
14 einheimischen Baumen zu bepflanzen. Die neuen Baume sollen zur Gliederung und
Belebung der Grunflachen beitragen.

Die Flache fur die Abwasserwirtschaft ist mit mindestens 5 Baumen zu begrtnen. Es wird
die Pflanzung von Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) empfohlen. Erlen entsprechen dem
Standort (Wasser) und tragen zur Eingliederung des technischen Wasserbauwerks
(Regenruckhaltebecken / Ablaufgraben) bei.

» Anpflanzen von Strauchern
Es ist zu berlcksichtigen, dass auf einem Spielplatz die Gehdlze einen Spiel- und
Naturerlebniswert aufweisen sollen, aber nicht giftig sein dirfen.

In den rickwartigen Gartenbereichen im Baugebiet erfolgt einer 1,5 m breiten und 2 m
hohen Abpflanzung aus standortheimischen Strauchern zur Abschirmung gegentber der
Bestandsbebauung.

Als Ortsrandsbegrinung im Grenzbereich zum freien Landschaftsraum - zur besseren
Eingliederung des Neubaugebietes in das Landschaftsbild - sind im 0Okologischen
Fachbeitrag unter Punkt 6.2. Textliche Festsetzungen der Grinordnung hier der Punkt 4
"Anpflanzen von Baumen als Gestaltungselement" Obsthochstamme in einem Abstand
von 20 m entlang der westlichen Grenze des Plangebietes vorgesehen. Stattdessen kann
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aber auch, um die Frage der Gestaltung des Ortsrandes nicht offen zu lassen, an dieser
Grundstuicksgrenze eine Hecke aus schwachwachsenden Zier- oder Obststrauchern mit
pro Grundsttick einem Apfelbaum auf schwachwachsender Unterlage angepflanzt werden.
Damit werden Pflanzabstdnde gemall Nachbarrecht NW von der westlichen
Siedlungsgrenze von maximal 1- 2 Metern vorgegeben.

» ,Verkehrsgrin®
Im Plangebiet steht die Gliederung, Gestaltung und Durchgriinung des Stral3enraumes
und damit die Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt im Strallenraum, der zugleich
Wohnumfeld ist, im Vordergrund. Es sollen samtliche Flachen der Verkehrsflachen, die
keiner Versiegelung oder anderen Befestigung bedirfen, dauerhaft mit Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen begriint werden.

» Dachbegriinung
Auf Flachen, die fir drei und mehr Garagen vorgesehen sind, sollen alle Garagen- und
Carportdacher in der gesamten Flache mit einer Dachbegrinung versehen werden, die
eine Mindestaufbaudicke der Speicherschicht von 15 cm und ein Gefélle von bis zu 5 %
aufweisen, so dass mindestens ein Abflussbeiwert 0,3 flur die Mindestabflussverzogerung
des Niederschlagswassers erreicht wird.

» Begrinung der Flache fir die Abwasserwirtschaft
Die zentrale Regenwasserriickhaltung soll primér den Wasserabfluss regulieren und durch
Ausnutzung der Selbstreinigungsvorgange, die durch eine Ro6hrichtinitialpflanzung
unterstitzt wird, eine Vorklarung bewirken. Zur Einbindung in das Wohnumfeld soll die
Ruckhaltungsanlage als offenes, eingeschnittenes, naturnah gestaltetes Erdbecken bzw.
Erdgraben gestaltet werden.

Festsetzungen

Auf Grundlage des § 8a BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a u. 25b
wird das Anpflanzen von Hecken, Strauchern und B&aumen festgesetzt. Diese
Festsetzungen ergeben sich aus dem im Grunordnungsplan / textlichen Festsetzungen
aufgefuihrten MalRnahmenkatalog.

Naheres zu den eingriffsbezogenen und grunordnerischen MalRnahmen sind dem
Stadttkologischen Fachbeitrag vom Biro Prof. PRIDIK + FREESE (Juli 2003) zu
entnehmen. Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie die Grinordnungsmal3nahmen
sind durch den Bebauungsplan an das Vorhaben gebunden und werden dartber hinaus
mittels eines Durchfiihrungsvertrages mit dem Vorhabenstrager als Eingriffsverursacher
abgesichert. lhre Umsetzung wird somit gewahrleistet und die Belange von Natur und
Landschaft sowie der Grinordnung bericksichtigt.
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8.6 Beschreibung der

zu erwartenden, erheblich nach teili

Umweltauswirkungen
8.6.1 Auswirkungen auf die Schutzguter

gen

Schutzgut Boden

Gesamtbeurteilung

mittlere - hohe Schutzwirdigkeit

Auswirkungen

Im Zuge der Bautatigkeit erfolgen durch Erdarbeiten
Zerstorungen des Bodengefliges, Schichtenirritationen,
Verdichtung, Unterbrechung des Austausches zwischen
Pedosphare und Atmosphare. Mdgliche Verunreinigungen
durch den unsachgemafien Betrieb auf der Baustelle.

Nachteilige
Umweltauswirkungen

Durch  Erdarbeiten  Zerstérung des Bodengefliges,
Schichtenirritationen,  Verdichtung, Unterbrechung des
Austausches zwischen Pedosphare und Atmosphare

Schutzgut Wasser

Gesamtbeurteilung

Grundwasser: mittlere Schutzwirdigkeit; Gewasser: nicht
relevant

Auswirkungen

Entzug des anfallenden Niederschlagswassers aus dem
Wasserkreislauf des Naturraumes durch Einleitung in den
Suderwicher Bach. Mdgliche Verunreinigungen durch den
unsachgemalen Betrieb auf der Baustelle.

Nachteilige
Umweltauswirkungen

in den
der

Neuversiegelung, Ableitung der Niederschlage
nachsten Vorfluter, Verringerung
Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima / Luft

Gesamtbeurteilung

hohe Schutzwuirdigkeit

Auswirkungen

Verstarkung des Stadtklimaeinflusses durch Erwarmung,
Reduzierung der Luftfeuchte und Stérung der bodennahen
Luftstromung sowie verstarkte Emissionen.

Nachteilige
Umweltauswirkungen

Verstarkung des Stadtklimaeinflusses durch Erwarmung,
Reduzierung der Luftfeuchte und Stérung der bodennahen
Luftstromung sowie verstarkte Emissionen

Schutzgut Lebensraume der Tiere und Pflanzen

Gesamtbeurteilung

| geringe (Rasen, Acker), mittlere (Mietergérten),
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hohe (Privatgarten, Gartenbrache) Schutzwuirdigkeit
Auswirkungen Verlust von Lebewesen und Lebensraumen im Bereich der
Gérten und Gartenbrachen
Nachteilige Beeintrachtigung der Lebensrdume und Dezimierung von

Umweltauswirkungen |Lebewesen (Vegetation, Voégel, Kleinsduger) durch den
Verlust von Brachen- u. Gartenlebensraumen sowie
Altbdumen. Beschadigung von Pflanzen und Stérung von
Tieren durch zusatzliche La&rm- und Schadstoffbelastung
wahrend der Bauphase.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung (Wohnumfeld)

Gesamtbeurteilung hohe Schutzwirdigkeit.

Auswirkungen Beeintrachtigung insbes. des Landschafts- und Ortsbildes
durch den Verlust von gliedernden und belebenden
Grunstrukturen, den Verlust von Blickbeziehungen, die
Verminderung der Gelandeoffenheit und der maligen

Beeintrachtigung des Wohnumfeldes. Verstarkte
stadtebauliche Pragung der Flache.
Nachteilige Verstarkte stadtebauliche Pragung der Flache, Verlust von

Umweltauswirkungen |gliedernden und belebenden Grunstrukturen, Verlust von
Blickbeziehungen, Verminderung der Gelandeoffenheit und
Verlust von privaten FreirAumen im Wohnungsumfeld

In der Gesamtbetrachtung aller Schutzgiter wird dem Plangebiet eine insgesamt
mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Die abiotischen Schutzgiter (Boden / Wasser / Luft) weisen insgesamt eine mittlere bis
hohe Schutzwirdigkeit auf. Die biotischen Schutzguter (Tiere / Pflanzen) weisen
dagegen eine differenziertere Schutzwirdigkeit auf, wobei der Kernbereich des
Plangebietes insgesamt eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit aufweist. Die
asthetischen / anthropogenen  Schutzguter sind durch eine hohe Schutzwirdigkeit
gekennzeichnet.

Abschlie3end kann festgestellt werden, dass die Sch utzwurdigkeit des Plangebietes

vornehmlich aus der Bedeutung der bestehenden Garte  n und Gartenbrachen fir die

Tier- und Pflanzenwelt sowie der Bedeutung der Gart en fur die Anwohner im
Hinblick auf die wohnungsnahe Erholung resultieren. Bei Berucksichtigung der

Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmalRnahmen sowie nach der Durchfiihrung

der Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen verbleiben kein e erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter.
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8.6.2 Bodenbelastungen und Kampfmittelbeseitigung

Fur das B-Plan-Gebiet gibt es aufgrund der bekannten Vornutzungen wie Landwirtschaft,
Garten und Wohnbebauung keine Hinweise auf potentielle, erhebliche Bodenbelastungen.
Demzufolge sind weder die Gesamtflache noch ein  Teilbereich als
Altlastenverdachtsflache erfasst.

Die Sudspitze des B-Plan-Gebietes liegt - durch die Suderwichstrasse getrennt -
gegenuber der Nordostspitze des ehemaligen Zechen- und Kokereistandortes Konig-
Ludwig 3 / 4. Der frihere Industriestandort ist in den 1980er und 1990er Jahren nach
Ruckbau und folgender Baureifmachung mit Bodenaufbereitung in ein Gewerbegebiet mit
mittelstandischen Betrieben umgewandelt worden. Negative Auswirkungen der sanierten
Altlast Konig Ludwig 4/5 auf den Boden und die Bodenluft des nérdlich benachbarten B-
Plan-Gebietes BrelohstralRe sind nicht zu erwarten.

Die Grundwasserflie3richtung ist entsprechendend dem Gelandeverlauf Nord-Sud
gerichtet, d.h. das B-Plan-Gebiet liegt im seitlichen Grundwasseranstrom zu dem
ehemaligen Zechen- und Kokereistandort. Eine von diesem ausgehende Beeintrachtigung
des Grundwassers ist demzufolge nicht zu beflirchten. Vorsorglich wird wegen der
unmittelbaren Nachbarschaft des B-Plan-Gebietes zu der westlich angrenzenden,
landwirtschaftlich genutzten Flache und dem benachbarten ehemaligen Zechen- und
Kokereistandort Konig-Ludwig 3 / 4 empfohlen, eine eventuelle Grundwasserentnahme
mittels Brunnen zu Brauchwasserzwecken nur vorbehaltlich einer Abstimmung mit dem
Kreisgesundheitsamt sowie gegebenenfalls einer einzelfallbezogenen, chemischen
Analytik vorzunehmen.

Die vorhandenen Luftbilder lassen keine Kampfmitteleinwirkungen erkennen.
Kampfmittelfunde sind dennoch nicht ausgeschlossen. Die Bauarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren.

8.6.3 Luftbelastung

Seit dem 29.06.1993 gibt es die neue "Verordnung zur Festsetzung von
Untersuchungsgebieten” bzw. lufthygienischen Belastungsgebieten im Sinne des § 44
Abs. 1 und Abs. 2 Bundesimmissionsschutzgesetz. Aus der gesetzlichen Verpflichtung
heraus werden in diesen Belastungsgebieten sowohl Art und Umfang der Luftbelastung
sowie deren Entstehung und Ausbreitung fortlaufend festgestellt.

Die Auswertung der Luftbelastungssituation erfolgt in sog. Luftreinhalteplanen. Der am
29.06.1993 in geanderter Form in Kraft getretenen "Untersuchungsgebietsverordnung” ist
zu entnehmen, dass Recklinghausen - bisher zugehérig dem Untersuchungsgebiet
Ruhrgebiet Mitte - kein Belastungsgebiet gem. Bundesimmissionsschutzgesetz mehr ist.
Infolge dessen besteht fur Recklinghausen keine gesetzliche Verpflichtung mehr, die o.g.
Messung kontinuierlich durchzufiihren. Statt dessen ist Recklinghausen einem als "Sektor
6" bezeichneten Gebiet zugeordnet worden.

GroRRraumig erfasst dieser Sektor die Flache der Bezirksregierung Munster. In diesem
"Sektor 6" werden freiwillige und stichprobenhafte Immissionsmessungen durchgefthrt,
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die in einem LuftgUtelberwachungsbericht vertffentlicht  werden.  Dieser
Luftgutetiberwachungsbericht ist wiederum Bestandteil des Luftreinhalteplanes.

8.6.4 Larmbelastung

Zur Situation des Larms innerhalb des VEP liegt ein Schallschutzgutachten des Buros afi,
Haltern v. 17.07.2003 vor, dessen Ergebnisse sich folgendermalRen zusammenfassen
lassen:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden in den AufRenwohnbereichen der drei
sudlichsten Plangeb&ude um bis zu 2 dB uberschritten. Die Orientierungswerte der DIN
18005 sind nicht als unbedingt einzuhaltende Grenzwerte gedacht. Sie dienen als
Kriterium bei der Abwéagung der unterschiedlichen Belange bei der stadtebaulichen
Planung. In der vorliegenden Situation ist eine Vorbelastung durch die Suderwichstral3e
gegeben. Die Beurteilungspegel liegen in einem schon kurz nach Einfuhrung der DIN
diskutierten Toleranzbereich von 3 dB fir bebaute oder vorbelastete Gebiete (Hinzen, A.,
Castro, D. Planerische Auswirkungen der DIN 18005; Zeitschrift fur Larmbekampfung
Jahrg. 31 1984).

Weiterhin beruht die Prognose der Beurteilungspegel auf Verkehrszusammensetzungen
auf der Grundlage der RLS 90. In der RLS 90 ist fur Gemeindeverbindungsstral3en
tagsuber ein Lkw-Anteil von 20 % vorgesehen. Dieser Lkw-Anteil wird in Grof3stadten und
Ballungsraumen wie z.B. dem Ruhrgebiet kaum erreicht. Zahlungen an
Hauptverkehrsstral3en ergeben auch tagstiber meist Lkw-Anteile zwischen 5 und 10 %. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass es sich bei der vorliegenden Prognose
um eine pessimistische Prognose handelt. Aufgrund der Hohe der Beurteilungspegel und
der daraus folgenden geringen Uberschreitung des Orientierungswertes der DIN 18005
von < 3 dB werden keine aktiven Malinahmen zum Schutz der Auf3enwohnbereiche
gefordert.

An den sidlichen Plangebduden im Plangebiet und an den drei Plangebauden an der
nordlichen Einfahrt in das Baugebiet (Erschlielungsstralle A) muss ein ausreichender
passiver Schallschutz zum Schutz gegen Verkehrslarm festgesetzt werden. Bei den
vorliegenden Beurteilungspegeln am Tage von < 60 dB(A) kann davon ausgegangen
werden, dass auch in den Gebauden bei gekipptem Fenster tagsuber eine ungestorte
Kommunikation mdglich ist.

Alle Gebaude im Plangebiet mit einem Beurteilungspegel tagstiber von > 52 dB(A) und <
58 dB(A) mussen ein Bauschallddmm-Mald von mindestens 30 dB aufweisen FUr diese
Gebaude kann auf eine Festsetzung des Schalldamm-Malies verzichtet werden. Es ist
davon auszugehen, dass bei einem Neubau aufgrund der Warmeschutzverordnung dieses
Schalldamm-Mal3 eingehalten wird. Die Sudfassade des sudlichsten geplanten Gebaudes
muss ein Bauschallddmm-MalR von mindestens 35 dB aufweisen. Bei einer massiven
Bauweise des Gebaudes und einer Fensterflache von maximal 60 % kann ebenfalls davon
ausgegangen werden, dass aufgrund der Warmeschutzverordnung dieses Schalldamm-
Malf3 eingehalten wird. Zum Schutz gegen die nachtlichen Larmbelastungen sollten fir die
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in der Karte gekennzeichneten Gebaude schallgedammte Luftungseinrichtungen fir
Schlafzimmer festgesetzt werden, die eine ausreichende Nachtruhe mit einer
fensterunabhangigen Luftungsmadglichkeit im Schlafzimmer gewahrleisten.

Fur die Bestandsgebaude an der BrelohstraRe sind an den in der Karte (siehe textlichen
Teil unter Pkt. Nr. 10 der Begrindung) gekennzeichneten Fassaden bei Neubau- oder
UmbaumalRnahmen mindestens Bauschallddmm-MalRe zwischen 35 und 40 dB
einzuhalten. Die gekennzeichneten Fassaden der Bestandsgebaude an der
SuderwichstralBe missen nach Neubau oder UmbaumafRhahmen ein BauschalldAmm-
Malf3 von 40 bis 45 dB(A) aufweisen.

Fur die durch das Larmgutachten festgestellten betroffenen Fassaden werden im
textlichen Teil entsprechende Festsetzungen getroffen (siehe unter Pkt. Nr. 10 der
Begriindung — textlicher Teil -).

8.7 Zusammenfassung Umweltbericht

Der vorliegende Umweltbericht wurde analog zu den Vorgaben des § 2a BauGB als
integraler Bestandteil der Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellt.
Auf Grund der Unterschreitung des Schwellenwertes fir Stadtebauprojekte ist keine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal 8 3c UVPG und auch keine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren.

Das rd. 3,7 ha grof3e Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand des Ortsteiles
Recklinghausen-Suderwich. Die randliche Wohnbebauung (rd. 1,1 ha) soll weitestgehend
eine Bestandssicherung erfahren, wahrend der innere Bereich (rd. 2,6 ha) fir ein
allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 / GFZ 0,8) erschlossen werden soll. Der Vorhaben-
und ErschlieBungsvertrag - vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Errichtung von
Einzel-, Doppel- und Reihenh&ausern vor, die Gber eine RingstraRe von der Brelohstralle
aus erschlossen werden. Das Zentrum des Plangebiets nimmt eine Spielplatzflache ein.

Da die Bodenverhéltnisse eine Versickerung der Niederschlage nicht zulassen, wird das
nicht schadlich belastete Niederschlagswasser gedrosselt tiber ein Regenriickhaltebecken
dem néachsten Vorfluter (hier Suderwicher Bach) zugeleitet.

Das Plangebiet erfasst an der westlichen Grenze das Landschaftsschutzgebiet Nr. 63
"Vestischer Hohenrlicken, Teil Ost" der Landschaftsschutzverordnung fur den Kreis
Recklinghausen.

Auf Grund der natirlichen Gegebenheiten sowie der Vorbelastung (Ackernutzung, Garten)
ergibt sich eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit fir die abiotischen Schutzgiter (Boden
/ Wasser / Luft) und eine differenziertere Schutzwuirdigkeit fir die biotischen Schutzguter
(Tiere / Pflanzen), die im Kernbereich des Plangebietes insgesamt als mittel bis hoch
einzustufen ist. Die &sthetischen / anthropogenen Schutzgiter sind durch eine hohe
Schutzwirdigkeit gekennzeichnet.

26




_____

In der Gesamtbetrachtung aller Schutzgiter wird dem Plangebiet eine insgesamt mittlere
bis hohe Schutzwrdigkeit zugeordnet.

Auswirkungen des Vorhabens ergeben sich hauptséachlich durch die Inanspruchnahme
der Acker- und Gartenflachen sowie der Brachflachen und der damit einhergehenden
Beseitigung von Rasenflachen, Gartenflachen, Strduchern und grél3eren Baumen, die z.T.
wertvolle Lebensraume fir Tiere und Pflanzen darstellen. Durch die geplanten
MaRnahmen kommt es zu einer Versiegelung und Uberbauung des Bodens, einer
Erh6hung der Emissionen sowie Veranderung des Ortsbildes.

Den zu erwartenden Beeintrachtigungen werden die vorgesehenen Vermeidungs-,
Minderungs- und SchutzmalRnahmen gegenibergestellt, die im Plangebiet u.a. zu einer
Begrenzung des Versiegelungsgrades, einer Minderung der Auswirkung auf den
naturlichen Wasserhaushalt und einer Minderung der Stérung des Landschaftsbildes
fuhren.

Im Wege der Eingriffsregelung wurde eine Eingriff-Ausgleich-Bilanz erstellt. Der Vorher-
Nachher-Vergleich ergibt fur den Veranderungsbereich (rd. 26.100 m?) im Plangebiet unter
Bertcksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen im Plangebiet ein
Kompensationsdefizit von 37.645 Wertpunkten. Der 6kologische Fachbeitrag kommt zu
dem Ergebnis, dass der Eingriff in Natur und Landschaft auRerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden kann.

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs werden aul3erhalb des Plangebietes 6stlich der
MerveldtstraRe in Recklinghausen-Rdllinghausen 7.800 m2 Wald mit 1 Pfl./m2 aus
standortheimischen Gehdlzen angelegt und erhalten. Zur 6kologischen Aufwertung der
Waldflache wird entlang der Sidseite der Flache auf 1.700 m2 ein 10 m breiter
Waldmantel aus standortheimischen Gehdlzen entwickelt. durchgefiihrt. Im Plangebiet
selber werden keine Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen durchgefuhrt.

Fur die Beseitigung von 25 geschitzten Baumen werden gemal Baumschutzsatzung 43
Ersatzbaume im Plangebiet gepflanzt.

Die Realisierung der Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist neben den
planungsrechtlichen Festsetzungen mit dem Vorhabentrager als Eingriffsverursacher tber
einen Durchfihrungsvertrag (8 12 BauGB) abzusichern. Die Zuordnung gem § 9 Abs. la
BauGB der Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich i.S. des 8 1a Abs. 3 BauGB) ist
deshalb nicht erforderlich.

Zur Situation des Larms innerhalb des VEP liegt ein Schallschutzgutachten vor. Aufgrund
der Hohe der Beurteilungspegel und der daraus folgenden geringen Uberschreitung des
Orientierungswertes der DIN 18005 von < 3 dB werden keine aktiven Mal3hahmen zum
Schutz der AuRenwohnbereiche, aber ein ausreichender passiver Schallschutz vor
Verkehrslarm gefordert.
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9. Bodenordnende und sonstige Mal3hahmen

Da der Investor uber die genannten Flachen verfugt, werden keine bodenordnenden
Malinahmen notig.

10. Textlicher Teil

Festsetzungen gemal 8 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

Zulassige Nutzungen in den WA- Gebieten

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in einem WA-Gebiet gem. § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zulassig sind.

Abweichende Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den mit “A” gekennzeichneten
WA- Gebieten, Einzel- und Doppelhduser bis zu Lange von 30 m zuldssig sind.

Ausnahmen von Baugrenzen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass untergeordnete Gebaudeteile, die der
passiven Energiegewinnung dienen (z. B. Klimafassaden, Glashauser und Wintergérten),
die Baugrenzen um max. 3,0 m bis zur halben Gebaudebreite bzw. -tiefe Gberschreiten
durfen. Jedoch sind 3,0 m Abstand zur Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten. Bei
Treppenhausern und Windfangen wird ein Vortreten vor die Baugrenze bis zu 1,0 m
zugelassen. Balkone und Erker durfen die Baugrenze bis zu 1,50 m tberschreiten.

Ausschluss von Garagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Carports in den Vorgarten
(Flachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baugrenze bis zu einer Tiefe von max. 5
m unzulassig sind. Ausgenommen hiervon sind Grundsticke, die von mehr als einer
Stral3enbegrenzungslinie tangiert werden. Hier sind in max. einer Vorgartenflache
Garagen und Carports zulassig.

MindestgréRe von Grundsticken

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird fur die mit WA ; und WA , gekennzeichneten
allgemeinen Wohngebieten festgesetzt, dass die einzelnen Baugrundstiicke eine
MindestgréfRe von 220 m2 haben mussen.

Pflanzgebote fur Ausgleichsmafl3nahmen
Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dass die AusgleichsmalRnahmen

gemalR dem im oOkologischen Fachbeitrag vom Juli 2003 aufgefuhrten Malinahmenblatt
durchzufiihren und zu erhalten sind.

SchallschutzschutzmalRnahmen
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Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden folgende MaRnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt:

Fassadenbereich |

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen Schlafzimmer, die ausschlief3lich Fenster an den
gekennzeichneten Fassaden besitzen, mit einer zusatzlichen Luftungseinrichtung (z. B.
Luftungseinrichtung in der Fassade oder Zwangsbelliftung) versehen werden. Die
Liaftungseinrichtung in der Fassade muss mindestens ein Schallddmm-Mal3 in
eingebautem gedéffneten Zustand von 32 dB aufweisen.

Fassadenbereich I

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen die Fassaden von AufenthaltsrAumen mindestens
ein BauschalldAmm-Malf3 nach DIN 4109, Ausg. 1989 von 35 dB aufweisen. Schlafzimmer,
die ausschliel3lich Fenster an den gekennzeichneten Fassaden besitzen, missen mit einer
zusatzlichen schallgedammten Liftungseinrichtung (z.B. Luftungseinrichtung in der
Fassade oder Zwangsbellftung) versehen werden.

Fassadenbereich Il

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen die Fassaden von Aufenthaltsraumen mindestens
ein Bauschallddmm-MalR nach DIN 4109, Ausg. 1989 von 40 dB aufweisen.
Aufenthaltsraume, die ausschliel3lich Fenster an den gekennzeichneten Fassaden
besitzen, missen mit einer zuséatzlichen schallgeddmmten Luftungseinrichtung (z.B.
Luftungseinrichtung in der Fassade oder Zwangsbeliftung) versehen werden.

Fassadenbereich IV

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen die Fassaden von AufenthaltsrAumen mindestens
ein Bauschallddmm-MalR nach DIN 4109, Ausg. 1989 von 45 dB aufweisen.
Aufenthaltsraume, die ausschliel3lich Fenster an den gekennzeichneten Fassaden
besitzen, missen mit einer zusatzlichen schallgeddmmten Luftungseinrichtung (z.B.
Luftungseinrichtung in der Fassade oder Zwangsbeliftung) versehen werden.
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Il Festsetzungen gem. 8 86 Abs. 4 BauO NRW

Vorgartengestaltung

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Ein Vorgarten
ist die Flache zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in der
kompletten Breite des Grundsticks. Davon ausgenommen sind die notwendigen
Zuwegungen und Zufahrten. Standplatze fir Abfallbehélter sind einzufassen und dauerhaft
zu begrunen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Décher

Déacher sind als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
auszufuhren. Sattel- und Walmdacher sind nur symmetrisch gleichhiftig zulassig. Baulich
zusammenhangende Hauptbaukorper sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.
Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachform und -neigung
zu Ubernehmen oder als begehbares Flachdach (Dachterrasse) auszufuhren.

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen insgesamt 50% der Breite der Gebaudefront nicht
Uberschreiten. Briistungen von Gauben sind in den Dachschragen unterzubringen.

Déacher sind mit roten Dachsteinen einzudecken. Glanzende Materialien sind nicht
zulassig.

Empfangs- und Antennenanlagen

Bei Gebauden mit mehr als einer Wohneinheit sind nur Gemeinschaftsanlagen zul&ssig.
Das Anbringen von Empfangs- bzw. Antennenanlagen fir Rundfunk, Fernsehen und
andere Kommunikationstechniken an die Fassade (einschl. Balkone, Brustungen,
Aul3entreppen o0.4.) ist unzulassig, wenn die Anlagen vom o&ffentlichen Stral3enraum
eingesehen werden kénnen.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind grundsatzlich als Putzfassaden beziehungsweise mit
Verblend- oder Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszuftihren. Ausnahmen sind unter
der Voraussetzung zulassig, dass stadtebaulich zusammenhédngende Baugruppen
einheitlich mit anderen Materialien ausgefuhrt werden. Die Verwendung glasierter,
polierter oder glanzender Materialien bzw. Anstriche sowie Kunststoffverkleidungen und
Mauerwerksimitationen ist unzulassig.

Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukdrper gestalterisch

unterordnen. Fur die Doppel- und Reihenhauser sind einheitliche Fassadenmaterialien in
gleicher Farbgebung zu verwenden.
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[ll.  Hinweise

Stadtebauliche Vertrage

Zwischen der Stadt Recklinghausen und dem Vorhabenstrager werden folgende Vertrage

geschlossen:

- ErschlieBungsvertrag zur Herstellung und Umbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen

und der Herstellung und Ubergabe der Entwéasserungsanlagen
Durchfihrungsvertrag zur Realisierung und Kostentragung der beschriebenen
MalRnahmen zu den Grinflachen, Bepflanzungen sowie Kompensationsflachen, der
Kostenuibernahme der Planungs- und Herstellungskosten der Spielbereiche.

Stadtische Satzungen
Satzungen im Sinne des 8 7 Gemeindeordnung (GO NW), die das Ortsrecht regeln, sind
zu beachten.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Vorhaben- und ErschlielRungsplan — vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugrunde und kénnen beim Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
eingesehen werden:
Baugrunduntersuchung, Roxeler Baustoffprifstelle, Munster, Oktober 2002
Hydrogeologisches Gutachten, Geotechnisches Buro Muller, Krefeld, Nov. 2002
Okologischer Fachbeitrag, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Baumschutz,
Prof. Pridik + Freese Landschaftsarchitekten, Marl; Berlin, Mai 2003

Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW
wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sollen die ausfihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der
Stadt Recklinghausen (Untere Denkmalbehdrde) hingewiesen werden.

11. Flachenbilanz

Gesamtflache des VEP: 36.700 gm
Allgemeine Wohngebiete (WA) 30.090 gm
davon Bestand 10.840 gm

durch Baugrenzen gebildete Baufelder 11.970 gm
davon Bestand 2.880 gm

Verkehrsflachen 4.240 gm
Offentliche Grunflachen 1.160 gm
Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser 1.210 gm

Recklinghausen, den 02.12.2003
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