Textlicher Teil

Festsetzungen gemaf § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

Zulassige Nutzungen in den WA- Gebieten

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in einem WA-Gebiet gem.
8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) nicht zulassig sind.

Abweichende Bauweise

Gem. 8§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den mit “A* gekennzeich-
neten WA- Gebieten, Einzel- und Doppelhduser bis zu Ladnge von 30 m zulassig
sind.

Ausnahmen von Baugrenzen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass untergeordnete Gebaudeteile, die
der passiven Energiegewinnung dienen (z. B. Klimafassaden, Glashauser und Win-
tergarten), die Baugrenzen um max. 3,0 m bis zur halben Gebaudebreite bzw. -tiefe
Uberschreiten durfen. Jedoch sind 3,0 m Abstand zur Stra3enbegrenzungslinie ein-
zuhalten. Bei Treppenhausern und Windfangen wird ein Vortreten vor die Baugrenze
bis zu 1,0 m zugelassen. Balkone und Erker diurfen die Baugrenze bis zu 1,50 m -
berschreiten.

Ausschluss von Garagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Carports in den Vor-
garten (Flachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baugrenze bis zu einer Tiefe
von max. 5 m unzuldssig sind. Ausgenommen hiervon sind Grundstiicke, die von
mehr als einer Stral3enbegrenzungslinie tangiert werden. Hier sind in max. einer Vor-
gartenflache Garagen und Carports zulassig.

Mindestgrof3e von Grundstiicken

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird fir die mit WA ; und WA , gekennzeichneten all-
gemeinen Wohngebieten festgesetzt, dass die einzelnen Baugrundstiicke eine Min-
destgréfRe von 220 m2 haben mussen.

Pflanzgebote fur Ausgleichsmal3inahmen

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dass die Ausgleichsmal3-
nahmen gemanR dem im 6kologischen Fachbeitrag vom Juli 2003 aufgefuhrten Mal3-
nahmenblatt durchzufiihren und zu erhalten sind.

SchallschutzschutzmalRnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden folgende Mal3Bhahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt:

Fassadenbereich |

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen Schlafzimmer, die ausschliel3lich Fenster an
den gekennzeichneten Fassaden besitzen, mit einer zusatzlichen Luftungs-
einrichtung (z. B. Luftungseinrichtung in der Fassade oder Zwangsbeliuftung) verse-
hen werden. Die Liftungseinrichtung in der Fassade muss mindestens ein Schall-
damm-Mal} in eingebautem geo6ffneten Zustand von 32 dB aufweisen.

Fassadenbereich I



Zum Schutz vor Verkehrslarm missen die Fassaden von Aufenthaltsraumen min-
destens ein Bauschalldamm-Mal nach DIN 4109, Ausg. 1989 von 35 dB aufweisen.
Schlafzimmer, die ausschlief3lich Fenster an den gekennzeichneten Fassaden besit-
zen, mussen mit einer zusatzlichen schallgeddmmten Liftungseinrichtung (z.B. Luf-
tungseinrichtung in der Fassade oder Zwangsbeluftung) versehen werden.

Fassadenbereich Ili

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen die Fassaden von Aufenthaltsraumen min-
destens ein Bauschallddmm-Mal} nach DIN 4109, Ausg. 1989 von 40 dB aufweisen.
Aufenthaltsraume, die ausschlie3lich Fenster an den gekennzeichneten Fassaden
besitzen, missen mit einer zusatzlichen schallgedammten Luftungseinrichtung (z.B.
Laftungseinrichtung in der Fassade oder Zwangsbelilftung) versehen werden.

Fassadenbereich IV

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen die Fassaden von Aufenthaltsraumen min-
destens ein Bauschallddmm-Mal} nach DIN 4109, Ausg. 1989 von 45 dB aufweisen.
Aufenthaltsrdume, die ausschlie3lich Fenster an den gekennzeichneten Fassaden
besitzen, missen mit einer zusatzlichen schallgedammten Luftungseinrichtung (z.B.
Laftungseinrichtung in der Fassade oder Zwangsbelilftung) versehen werden.

Karte mit Fassadenkennzeichnungen fiir den passiven Schallschutz
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Il Festsetzungen gem. 8 86 Abs. 4 BauO NRW

Vorgartengestaltung

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Ein Vor-
garten ist die Flache zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
flucht in der kompletten Breite des Grundstticks. Davon ausgenommen sind die not-
wendigen Zuwegungen und Zufahrten. Standplatze fir Abfallbehélter sind einzufas-
sen und dauerhaft zu begrinen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher

Dacher sind als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 30°bis 45°aus-
zufuhren. Sattel- und Walmdacher sind nur symmetrisch gleichhiftig zul&ssig. Bau-
lich zusammenhangende Hauptbaukdorper sind mit der gleichen Dachneigung auszu-
fuhren. Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so ist dessen Dachform
und -neigung zu Ubernehmen oder als begehbares Flachdach (Dachterrasse) auszu-
fuhren.

Dachaufbauten und -einschnitte durfen insgesamt 50% der Breite der Gebaudefront
nicht Gberschreiten. Brustungen von Gauben sind in den Dachschragen unterzubrin-
gen.

Dacher sind mit roten Dachsteinen einzudecken. Glanzende Materialien sind nicht
zulassig.

Empfangs- und Antennenanlagen

Bei Gebauden mit mehr als einer Wohneinheit sind nur Gemeinschaftsanlagen zu-
lassig.

Das Anbringen von Empfangs- bzw. Antennenanlagen fur Rundfunk, Fernsehen und

andere Kommunikationstechniken an die Fassade (einschl. Balkone, Brustungen,

AulBentreppen o0.4.) ist unzuldssig, wenn die Anlagen vom o6ffentlichen Stralenraum

eingesehen werden kdnnen.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind grundsatzlich als Putzfassaden beziehungsweise
mit Verblend- oder Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszuftihren. Ausnahmen
sind unter der Voraussetzung zulassig, dass stadtebaulich zusammenhangende
Baugruppen einheitlich mit anderen Materialien ausgefuhrt werden. Die Verwendung
glasierter, polierter oder glanzender Materialien bzw. Anstriche sowie Kunststoffver-
kleidungen und Mauerwerksimitationen ist unzulassig.

Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukérper gestalterisch
unterordnen. Fur die Doppel- und Reihenhduser sind einheitliche Fassadenmateria-
lien in gleicher Farbgebung zu verwenden.

lll.  Hinweise
Stadtebauliche Vertrage
Zwischen der Stadt Recklinghausen und dem Vorhabenstrager werden folgende Ver-
trage geschlossen:
- ErschlieBungsvertrag zur Herstellung und Umbau der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen
- und der Herstellung und Ubergabe der Entwasserungsanlagen
- Durchfiihrungsvertrag zur Realisierung und Kostentragung der beschriebenen
MalBnahmen zu den Grinflachen, Bepflanzungen sowie Kompensationsfla-
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chen, der Kostentibernahme der Planungs- und Herstellungskosten der Spiel-
bereiche.

Stadtische Satzungen
Satzungen im Sinne des § 7 Gemeindeordnung (GO NW), die das Ortsrecht regeln,
sind zu beachten.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan — vorhabenbezo-

genen Bebauungsplan zugrunde und konnen beim Fachbereich Planen, Umwelt,

Bauen eingesehen werden:

- Baugrunduntersuchung, Roxeler Baustoffprufstelle, Minster, Oktober 2002

- Hydrogeologisches Gutachten, Geotechnisches Biro Muller, Krefeld, Nov. 2002

- Okologischer Fachbeitrag, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Baum-
schutz, Prof. Pridik + Freese Landschaftsarchitekten, Marl; Berlin, Mai 2003

- Schallschutzgutachten, Arno Florke, Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttech-
nik, Haltern am See, Juli 2003

Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG
NW wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieRungsauftragen sollen die ausfihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei
der Stadt Recklinghausen (Untere Denkmalbehdrde) hingewiesen werden.

Kampfmittel
Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine syste-
matische Absuche ist vor den BaumalRnahmen durchzufihren und diese zustandig-
keitshalber dem Regierungsprasidenten Miunster — Staatl. KampfmittelrAumdienst —
mitzuteilen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002
(BGBI. | S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI 1991. | S. 58)

Landesbauordnung (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV.NRW. S. 218), zuletzt gean-
dert durch das zweite Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung vom

09.11.1999 (GV NRW. vom 07.12.1999 S. 622) Neufassung vom 01.03.2000

(GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S.439).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.06.2002 (BGBI. | S. 1914)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt geandert durch Art. 20 des Gesetzes vom
09.09.2001 (BGBI. I S. 2331).



