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Vorhaben - und ErschlieBungsplan
- vorhabenbezogener Bebauungsplan -

Nr.: 7
- Kiiferstrafie —

1. Riumlicher Geltungsbereich und Charakterisierung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet - KiiferstraBe - , mit einer Gesamtflache von ca. 2900 gm, liegt in einem
Wohngebiet im Stadtteil Suderwich.

Im Westen grenzen die Wohnhéuser StellmacherstraBBe, im Norden die Bebauung Passkamp,
im Qsten die Sachsenstrafle mit Wohn- und Geschiftshdusern und im Siiden die KiiferstraBe,
mit gegeniiberliegender neuer Wohnbebauung (erst teilweise erstellt ) an das Planungsgebiet.

Die Flache wurde bisher girtnerisch genutzt und ist, auBer einer Garagenanlage an der
KiiferstraBle, frei von Gebiduden und anderen hochbaulichen Anlagen.

Im giiltigen Flachennutzungsplan von 1980 fiir die Stadt Recklinghausen ist das Gebiet als
gemischte Bauflache ( MI ) dargestellt.

Da es fiir das Planungsgebiet keinen Bebauungsplan gibt und auch die Moglichkeit einer
Zulassung des Vorhabens nach § 34 Baugesetzbuch ( BauGB ) nicht besteht, hat

der Rat der Stadt Recklinghausen am 14.06. 1999 die Einleitung des Vorhaben -und
ErschlieBungsplanes -vorhabenbezogenen Bebauungsplan- Nr.7 -Kiiferstrale- beschlossen.

2. Ziele der Planung

Der Vorhaben -und ErschlieBungsplan -vorhabenbezogener Bebauungsplan KiferstraBe -
kommt der groBen Nachfrage nach kostengiinstigem Wohneigentum entgegen, da hier
geeignetes Bauland mit entsprechendem Hauseigentum geschaffen werden soll.

Geplant sind 6 Dopelhaushilften (12 Wohneinheiten ) in einem bestehenden Wohngebiet.
Dies deckt sich mit dem stadtentwicklungspolitischen Ziel der Stadtraumverdichtung, an
Stelle weiterer Zersiedlung im Auflenraum.

3. Erlduterung zum Planinhalt
3.1 Stadtebauliches Konzept

Der vorliegende Plan befaBt sich mit der Komplettierung und Verdichtung eines
Blockinnenbereichs.

Der Rhythmus der Bebauung Stellmacherstralle wird aufgenommen, da diese Bebauung der
geplanten dhnlich ist und dem typischen Siedlungsbau der Umgebung entspricht.

Die Garten grenzen aneinander und werden spiegelbildlich zu den vorhandenen von Siiden
nach Norden grofer.

Aus dieser Anordnung ergibt sich der Verlauf der neuen Wohnstrafle, die Baufelder reihen
sich rechts und links, mit einem siedlungstypischen Vorgarten, parallel dazu auf.

Die Gebidude erhalten so auBerdem eine giinstige Ost-/Westausrichtung.



3.2. Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der tatsdchlichen Nutzung soll der Bereich -Kiiferstrale-, im Gegensatz zu den
Aussagen im Flachennutzungsplan ( Mischgebiet MI ), als reines Wohngebiet ( WR )

gem. § 3 Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) ausgewiesen werden und sollte dem Wohnen
dienen.

Eine Anpassung der Darstellung im Flachennutzungplan kann vernachlissigt werden, da
dieser Vorhaben - und ErschlieBungsplanes -vorhabenbezogener Bebauungsplan- mit seiner
WR Nutzung, wegen seiner geringen GroBe als entwickelt anzusehen ist.

3.3. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ),
GeschoBfliachenzahl (GFZ), die Zahl der Geschossen, sowie der Gebdudehdhe bestimmt.

Die GRZ wird mit 0,4, die GFZ wird mit 0,8 festgesetzt. Beide Angaben liegen innerhalb det
zulassigen Grenzen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO.

Es sind zwei Vollgeschosse zulissig, die Traufhoéhe wird auf 4,75 m festgesetzt. Das zweite
VollgeschoB im Sinne § 2 Abs. 5 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) befindet sich
damit in Dachbereich.

3.4, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Im Planungsgebiet sind nur Doppelhiuser mit Satteldach zulassig.

Gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird die iiberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen
festgesetzt. Zur StraBenseite entsteht die siedlungstypische Vorgartenzone ( 3,50 m ).

Die Uberbaubarkeitstiefe betrigt auf der Westseite 10,5 m, auf der Ostseite 11 m.

Wegen der geringen Grofen der Bauflichen ist ein homogener StraBenraum, ohne
nennenswerter Vor- und Riickspriinge der Gebéude gegeniiber der Straflenlinie, garantiert.

Die Baugrenze definiert die hochstzulassige bebaubare Flache. Sie darf jedoch in folgenden
Ausnahmen tiberschritten werden:

1. an den StraBen - und Gartenfassaden in einer max. Linge von 'z Gebaudebreite um
0,5m.

2. Wintergérten, die in erster Linie der passiven Solarenergienutzung dienen, stellen eine
sinnvolle Ergdnzung des Gebiudes dar und diirfen die hintere Baugrenze iiber 2/3 der
Gebaudebreite um 3m tberschreiten

Die Festlegungen des MaBes der baulichen Nutzung sowie Einschrankungen der Bauweise
sind aus stidtebaulichen Griinden und aus Riicksicht auf die vorhandene Bebauung sinnvoll.



3.5 Garagen, Stellplitze, Carports

Garagen, Stellpldtze und Carports sind an den im Vorhaben - und ErschlieBungsplan
-Vorhabenbezogener Bebauungsplan- ausgewiesenen Stellen zulissig.

Ferner gilt fiir die Gestaltung:.
Stellplitze werden grundsatzlich wasserdurchlissig gepflastert.

Die Gutachten bzw. Fachbeitrige wurden in Zusammenarbeit mit den jeweiligen
Fachbereichen der Stadt Recklinghausen abgesprochen und entwickelt.
Sie konnen im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen bei der Stadt eingesehen werden.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Okologie
4.1 .Entwﬁsserung

Aufgrund der Ergebnisse des Bodengutachtens und da ein Vorfluter zur Einleitung von
unverschmutzten Niederschlagswasser in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden ist,
ist eine Regenwasserbewirtschaftung im Sinne des § 51a des LWG nicht moglich.

Aus diesem Grunde und da im Bereich der KiferstraBe eine Mischwasserkanalisation
vorhanden ist, wird fiir das Planungsgebiet ein Mischwasserkanalisationssystem geplant.

4.2 Bodenuntersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser

Am 01.10. 1999 wurden die Bodenverhaltnisse auf dem Grundstiick des Planungsgebietes —
KiferstraBe- hinsichtlich der Moglichkeit der Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser untersucht. Die Untersuchungsergebnisse lassen sich
wie folgt zusammenfassen.

Die ermittelten k-Werte zwischen 1,96 x 10-6 m/s und 8.4 x 10-7 m/s lassen eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zu.

4 3.StraBenbau

Die verkehrstechnische Erschliefung der 12 neuen Wohneinheiten erfolgt iiber ein
bestehendes StraBennetz, daB ausgehend von der Kiferstrafle durch einen Wohnweg erginzt
wird.

Es ist eine Verkehrsfliche in einer Breite von 4,75 m vorgesehen, die in Bereichen von
Baumstandorten auf 3,50 m eingezogen wird.

Die Verkehrsfliache wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet. Der vorgesehne
Querschnitt entspricht dem Querschnitt AW 1 der EAE 85/95 und ist firr den Begegnugsfall
LKW/PKW ausreichend.

Der Ausbau entspricht ferner dem einer Feuerwehrzufahrt gemaB § 5 Abs. (2) und (5)
BauONW und Nr. 7 VVBauONW.

Am Ende der ErschlieBunganlage ist eine Wendeanlage vorgesehen.

Die Stellplatzanlagen im Wendebereich und im Bereich der Einmiindung sollen den Anliefer-
und Besucherparkbedarf abdecken.



Stellplatzbedarf je Wohneinheit: 0,3
erforderliche Stellplatzanzahl: 12x0,3=3,6
vorgesehene Stellplitze: 4,0

Zur Sicherstellung der erforderlichen Schleppfliache fiir Feuerwehrfahrzeuge wird im Bereich
der Kiiferstrale die Mittelinsel in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Recklinghausen
zuriickgebaut und befestigt. Der in diesem Bereich vorhandene Baum kann nach Riicksprache
mit dem Griinflichenamt entfernt werden. Einzelheiten hierzu werden im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung mit dem Tiefbauamt und dem Griinflichenamt abgestimmt.

Die Zufahrt der Feuerwehr bis zum neuen Stichweg erfolgt iiber die in der Kiiferstrale bereits
ausgewiesene Feuerwehrzufahrt.

Im Bereich der Einmiindung kann eine Miillcontaineranlage erstellt werden, so daf3 die
Miilifahrzeuge nicht in die StichstraBe einbiegen miissen.

Die Anordnung der StraBe ist sowohl aus 6kologischer als auch aus 6konomischer Sicht die
giinstigste Losung, da der Flachenverbrauch gering ist und damit auch méglichst wenig
Flache versiegelt wird.

Der Vorhabentriger beabsichtigt die 6ffentlichen Verkehrsflichen nach Fertigstellung der
Stadt Recklinghausen zu iibergeben, ein entsprechender Erschliefungsvertrag ist in
Vorbereitung,

4.4 Versorgung und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser, Telefon, Gas usw., sowie samtliche
Entsorgungsmafinahmen sind nach Fertigstellung der entsprechenden Leitungen iiber
Konzessionsvertriage bei Ubergabe an die Stadt Recklinghausen, garantiert.

4.5.0kologie

Die Bauleitpldne sollen eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB ).

Das Baugesetzbuch regelt nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1, 4, 5, und 7 sowie Satz 3 das
planerische Vorgehen und die Beriicksichtigung der umweltbezogenen Belange, die fiir eine
Abwegung erforderlich sind.

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplénen sind die 6ffentlichen und die privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwegen ( § 1 Abs.6 BauGB ). Bevor
eine gerechte Abwéigung mit anderen Belangen moglich ist, miissen zunéchst die
Auswirkungen einer Planungsabsicht auf die ( natiirliche ) Umwelt ermittelt und bewertet
werden, da anderenfalls die RechtmiBigkeit des Verfahrens nicht gegeben ist.

In Verbindung mit vorliegender Planung gilt gleichzeitig die Eingriffsregelung des § 8¢
Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen §§ 4-6.
Danach sind Eingriffe, die im Rahmen der Bauleitung zu erwarten sind, zu bilanzieren.

Im Rahmen der Abwigung sind die dafiir erforderlichen Kompensationsmalinahmen zu
beriicksichtigen.



Ein Bereich, bis 30 m nérdlich der KiiferstraBBe ist bereits nach § 34 BauGB fur die Bebauung
freigegeben. Hier findet die Eingriffsregelung keine Anwendung, daher ist dieser Abschnitt in
der Kompensationsbilanz nicht beriicksichtigt worden.

Der landschaftpflegerische Fachbeitrag ( erstellt vom Dipl. Okologen Michael Baumeister,
aus Waltrop )sieht folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, sowie
KompensationsmaBnahmen im Gebiet selbst vor:

-Beschriankung der Gesamtversiegelung

-Minimierung der verkehrlichen ErschlieSung

-Eingrinung der ErschlieBungsstrale mit Baumpflanzungen

-Anlage von Hausgirten.

Weitere Mallnahmen sind, wie mit der Stadt Recklinghausen Fachbereich 61/5 vereinbart, fiir
ein externes Gebiet im Recklinghiuser Stadtteil Speckhorn ( Flur 137 Flurstiick 268 ),
vorgesehen.

Das-Grundstiick befindet sich im Besitz des Vorhabentrigers, folgende MaBnahmen sind
geplant:

-Entwicklung und Ergédnzung einer Streuobstwiese

-Anpflanzung einer Feldhecke.

Die errechnete Biotypenbewertung erreicht etwa 100 % des Wertes des gegenwirtigen
Zustandes.

4.6.Larmimmissionen

Die geplante Bebauung befindet sich im Blockinnenbereich zwischen der Sachsenstralie im
Osten, der KiiferstraBBe im Siiden, der StellmacherstraBe im Westen und der Straf3e Im
PaBBkamp im Norden. Zusétzlich befindet sich weiter nérdlich der Stra3e Im PaBlkamp die
Bahnlinie Hamm-Osterfeld.

Die StraBe Im PaBkamp besitzt den Charakter einer Wohnsammelstra3e. Die KiiferstraBe und
die Stellmacherstralle sind als verkehrsberuhigte Wohnstral3en ausgebaut. Die Sachsenstrafie
ist als Basisstralle Bestandteil des Primérnetzes der stiadtischen Verkehrsflachen.

Bei der Schallimmissionsanalyse von Seiten der Stadt Recklinghausen (10.03.2000) wurde
festgestellt, dass die fiir ein reines Wohngebiet einzuhaltenden dB-Werte nicht tiberschritten
werden. Als vorbeugende MaBnahme wird dennoch der Einbau von Schallschutzfenstern der
Schallschutzklasse 2 empfohlen. Weitere LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

4.7. Bodenbelastung , Bergbausicherung , Kampfmittelbeseitigung

Im Bereich der geplanten Bebauung sind nach Auskunft der Kreisverwaltung Recklinghausen
keine Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen bekannt.

Das Planungsgebiet liegt iiber dem Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,, Kénig Ludwig I
Eigentiimerin dieses Berwerkfeldes ist die Salzgitter AG .

In dem o.g. Bergwerksfeld ist in der Vergangenheit Gewinnung von Steinkohle ausschlieBlich
im tiefen Bereich durch das im Jahre 1965 sillgelegte Berwerk Konig Ludwig umgegangen.
Nach bergschadenkiindlichen Erkenntnissen sind Bodenbewegungen aufgrund der o. a.
Gewinnung im Planungsgebiet heute nicht mehr zu erwarten.

Nach Auskunft des Kampfmittelraumdienstes der Bezirksregierung Munster ist keine
systematische Absuchung nach Kampfmitteln im Planungsgebiet erforderlich.



5. Gutachten, Fachbeitriige

Folgende Gutachten und Fachbeitrige sind flir den Vorhaben - und ErschlieBungsplan -
vorhabenbezogener Bebauungsplan- erstellt:

4.1  Bodenuntersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser
Biiro: Dipl. Geologe Peter Jandausch, HoltingstraBe 36, 44795 Bochum
(29.11.1999)

4.2  ErschlieBung : Straenbau und Entwisserung
Biiro: Ingenieurbiiro Schubert, Planung im Hoch- und Tiefbau, Denneborgsweg 2,
45896 Gelsenkirchen ( Januar 2000 )

43  Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Biiro: Dipl. Okologe Landschaftsarchitekt Michael Baumeister, Ickerner StraBe 101,
45731 Waltrop ( Februar 2000 )

[=a}

. Infrastruktur

- Erreichbarkeit des Gebietes mit OPN'V vom Hauptbahnhof bzw. Innenstadt aus:
Buslinie 233 Haltestelle Bahnhof Suderwich alle halbe Stunde.

- Grundversorgungen mit Lebensmittel, Banken, Arzte, Schulen, sind vorhanden.
Kindergartenplétze sind in Wohnortnihe vorhanden, der Bedarf kann jedoch nur im
erweiterten Einzugsbereich vollstindig gedeckt werden.

- Spielplitze miissen im Planungsgebiet nicht ausgewiesen werden. Es gibt jedoch in
unmittelbarer Ndhe ausreichend Spielméglichkeiten, z. B. einen groBen Spielplatz auf der
GerberstraBBe oder die Freizeitanlage Suderwich mit Freibad.

Aufgestellt: Bochum den 07. Februar 2000

R &/&Mo .................................................................

Dipl.Ing. Architektin Claudia Blanc

Claudia Blanc Daniel Liitkenhaus Andreas Mecklenburg Architekten
Alleestrasse 54 44793 Bochum Tel. 0234/963269-0 Fax 963269-9
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