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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, ORTLICHE VERHALTNISSE

Das den raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschilieRungsplans
betreffende Grundstlck befindet sich sudlich des Stadtkerns (Zentrum) von
Recklinghausen und liegt dstlich der Marie-Juchacz-Strale.

Das Gebiet umfafit eine Flache von ca. 3660 gm (Teile aus den Flursticken

Nr. 60,48 und 428, Flur 432, Gemarkung Recklinghausen).

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden - durch die Garten- und Hofflachen der Bebauung "Griner Weg",
(Flurstlicke 52,49 und 47)
im Osten durch die Hof- und Gartenflachen der Wohnbebauung
Haus-Nr. 40 und 38 "Bruchweg"
im Suden durch die Flursticksgrenze des Flursticks 429, x
im Westen  durch die Marie-Juchacz-Strale.

Die nahere Umgebung ist durch Wohnnutzung gepragt. Im Norden sowie im
Osten wird der Planbereich durch 2-3-geschossige Mehrfamilienhausbebauung
begrenzt. Im Suden befindet sich das Altenheim (5-geschossiges Soli-
targebaude ) und im Westen wird die Bebauung entlang der Marie-Juchacz-
StralRe durch ein 5-geschossiges Wohngebaude ( AWQ) gepragt.

Das Plangebiet wurde bisher zum Uberwiegenden Teil gewerblich genutzt.

Der &stliche Teil (ca. 2/3 der Flache) wurde als Hofflache gewerblich durch
einen Brenn- und Baustoffhandel genutzt. Die angrenzenden Flachen im west-
lichen Teil (ca 1/3) des Gebietes entlang der Marie-Juchacz-Stralle wurden als
Gartenflachen genutzt.

In der Ubergeordneten Planung des wirksamen Flachennutzungsplans der
Stadt Recklinghausen ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Der Einleitungsbeschiul zu dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurde am
08.09.1997 durch den Rat der Stadt Recklinghausen gefalt.

Hade ns Ragienampianer
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2. ABSICHT UND ANLAR DER PLANUNG

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung von 3 Mehrfamilienhdusern in 3-5
geschossiger Bauweise mit insgesamt 33 Wohneinheiten, einschliellich der not-
wendigen Stellplatze und Garagen.

Die Zielsetzung fur die geplanten Baukdérper ist wie folgt definiert:

- stadtebauliche Einbindung der baulichen Anlagen in den vorhanden baulichen
Bestand,

- Eingriffsminimierung und Ausgleichsmaximierung als Beitrag zur stadtebauli-
chen Wohnumfeldverbesserung.

Nach dem geltenden Planungsrecht ist die geplante Bebauung gemal § 34 BauGB«
in ihrer Gesamtheit nicht genehmigungsfahig.

Der im rackwartigen Teil des Antragsgrundstiicks vorgesehene Baublock erfullt nicht
die Einfigungskriterien des § 34 BauGB.

Um die BaumalRnahme insgesamt realisieren zu kénnen - die in der StralRenflucht
geplanten Gebaude sind gemaR § 34 BauGB genehmigungsfahig - ist die Durchfih-
rung eines formlichen Verfahrens zur Aufstellung eines Vorhaben- und
Erschlielungsplans ( VEP ) eingeleitet.

Die gesetzlichen Voraussetzungen gemag § 7 BauGB MalRnahmenG sind gegeben.

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan ist inhaltlich einem Bebauungsplan gleichzu-
setzen und entfaltet in bezug auf die Zulassigkeit von Vorhaben dieselben Rechts-
wirkungen.

Der vom Vorhabentrager vorgelegte Plan wird als Satzung beschlossen und bildet
die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung des Wohngebaudes im rick-
wartigen Grundstlcksbereich.
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3. NUTZUNG /| BAUWEISE

FUr den gesamten Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungplans wird geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 3 BauNVO " Reines Wohngebiet " festge-
setzt.

Die Festsetzung als " Reines Wohngebiet " entspricht dem Uberwiegenden
Anteil der Nutzung im bebauten Umfeld und entspricht den stadtebaulichen
Zielsetzungen (Flachennutzungsplan).

Stadtebaulich ist das Vorhaben grundséatzlich zu begriflen, weil ein
innenstadtnahes  Grundstick far Wohnzwecke genutzt wird (keine
Inanspruchnahme des Freiraums unter Ausnutzung vorhandener Infrastruktur).
Dartber hinaus stellt die geplante Wohnnutzung aust
immissionsschutzrechtlicher Sicht eine erhebliche Verbesserung gegenuber
der bisherigen Situation dar.

Es wird eine drei - bis flinfgeschossige Bauweise als Mindest- und Héchstma
festgesetzt mit einer Grundflachenzahl von 0,38 sowie einer Geschol-
flachenzahlvon 0,9 .

Die Gebéaudestellung innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und das Mai
der Geschossigkeit Gbernimmt die bauliche Héhensituation der angrenzenden
Bebauung (Altenwohnheim), Bebauung der Marie-Juchacz-Stralle Nr. 6 sowie
Gruner Weg Nr. 11.

Um unmafstabliche Héhenentwicklungen zu vermeiden, werden zuséatzlich
maximale Firsthéhen festgesetzt.

Die Stellung der drei - bis funfgeschossigen Baukdrper sowie die geplante
aulere Gestaltung der Gebaude paf’t sich in den vorhandenen Siedlungsbe-
reich ein und stellt eine sinnvolle bauliche Erganzung dar.

Zur Sicherung der GrundstlckserschlieBung und den Zuordnung von Fléchen
far den ruhenden Verkehr werden Stellplatze und Garagen, einschliel3lich der
Zufahrten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt.

Die Bestimmung der radumlichen Bereiche fur Kinderspielplatze erfolgt im Zu-
sammenhang der sinnvollen Flachenzuordnung auf dem Grundstuck.

Bauweise

Fur den gesamten Planbereich gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Die
Uberbaubaren Flachen in dem Baugebiet werden unter Bertcksichtigung der
nachbarschaftlichen Belange (im Hinblick auf die Vermeidung méglicher ge-
genseitiger Beeintrachtigungen der Nutzung) durch Baugrenzen festgesetzt.
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4. EINGRIFFSREGELUNG
(s. Anlage 1 skologischer Fachbeitrag)

Die Vollkompensation im Sinne eines vollstandigen Ausgleichs der durch die
Bebauung hervorgerufenen Eingriffe, wird bei der Realisierung der grunorderi-
schen Mallnahmen innerhalb des Eingriffsbereichs ermdglicht.

Durch die Bindung der Mafinahmen aus dem Grunordnungsplan (6kologischer
Fachbeitrag) an den Durchfihrungsvertrag wird die Umsetzung der
Kompensation gewahrleistet. Das Gebiet erhalt gegenuber der heutigen
Siuation eine Wertverbesserung und bindet sich in das bebaute Umfeld ein.

5. ALTLASTEN
(s. Anlage 2 cutachten )

Die geologische Situation fur das Gebiet stellt sich wie folgt dar: x
Im sGdostlichen, mittlerem und nordéstlichen Geltungsbereich des VE-Plan
sind Aufflllungen bis zu einer Tiefe von 3 m festgestellt worden.

Die Aufschattungen liegen auf sandigem Schiuff. Dieser relativ bindige Boden
ist wahrscheinlich Teil des Verwitterungshorizontes des Sandmergels bzw. den
quartaren Windaufschittungen zuzuordnen..

Im Rahmen der durchgefihrten Bodensondierung wurde bis in einer Tiefe von
9 m kein zusammenhangender Grundwasserleiter festgestellt.

Das Gebiet ist in dem Altlastenkataster der Stadt Recklinghausen als Altlasten-
verdachtsflache Nr. 4309 / 65 gekennzeichnet. Hierbei ist das Flurstick 429
bzw.428 in erster Linie betroffen. Diese Flachen liegen im Geltungsbereich des
Vorhabens- und Erschlieungsplans und beziehen sich in ihrer Altlastensitua-
tion auf den Standort einer ehemaligen Ziegeleigrube und der anschiieRenden
Gelandenutzung durch einen Kohlen- und Brennstoffhandel.

FUr das betroffene Plangebiet wurden 1993/1994 drei Altlastenuntersuchungen
vorgenommen und im November. 1997 eine fachtechnische Stellungnahme
aufgestellt (Anlage).

In dem Gutachten der Gerling Consulting Gruppe (vom 19.07.1993 und vom
05.05.1994-beauftragt durch die Saarberg GmbH) und des Buros Greminger
(vom 28.04.1995 - beauftragt durch die Stadt Recklinghausen) wurden im
Bereich der ehemaligen Abfullanlage (Tankstandort) beziehungsweise
Schlammfang- und Benzinabscheider erhebliche Kontaminationen des Bodens
mit Mineraldlkohlenwasserstoffen festgestelit.

Die fachtechnische Stellungnahme vom 25.11.1997 durch das Buro Dipl.-Ing.
Geologe V. Firchow BDG/Lunen beinhaltet eine zusammenfassende Beur-
teilung der Untergrundverunreinigungen sowie die erganzenden Beprobungen
im Bereich der fur die Anlage von Spielplatzbereichen vorgesehenen Flachen.
In diesem Teilgebiet sind Anfullungen mit Belastungen von PAK (polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe) und Schwermetallen nachgewiesen worden.
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GemalR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erfolgt eine Kennzeichnung der
Altlastenbereiche in Verbindung mit Festsetzungen von Vorkehrungen gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

- Das gesamte Grundstlick ist entsprechend der Planung um 1 Meter
abzuschieben, da der Uberwiegende Teil des Baugrundstickes innerhalb
der Altlastenflache 4309/65 liegt.

- Die Bodenkontaminationen sind vor Baubeginn der Wohnh&user unter
gutachterlicher  Begleitung und unter  Berlcksichtigung  der
Arbeitsschutzbestimmung sowie in  Abstimmung mit der unteren
Abfallwirtschaftsbehdérde bei der Kreisverwaltung Recklinghausen
vollst&ndig zu entfernen.

- Vor Baubeginn ist die MaRnahmen zur Altlastensanierung abzuschlie3en. «

- Ein Baubeginn vor Beendigung der Sanierung bewirkt eine sofortige
Stillegung der Baustelle.

- Samtliche Bodenaushubarbeiten sind unter gutachterlicher Begleitung
vorzunehmen.  Der MaRnahmenbeginn sowie der die
Bodenaushubarbeiten  begleitende  Gutachter ist der  Stadt
Recklinghausen sowie der Kreisverwaltung Recklinghausen, Untere
Abfallwirtschaftsbehdérde, mindestens 1 Woche vorher schriftlich
mitzuteilen.

- Die Bodenaushub- und Sanierungsarbeiten sind in einem gutachterlichen
Bericht zu dokumentieren. Dieser Bericht ist spatestens 4 Wochen nach
Beendigung der MaRnahmen unaufgefordert bei der Stadt
Recklinghausen, Sachgebiet Bauordnung einzureichen.

- Kontaminierter Boden ist in  Abstimmung mit der unteren
Abfallwirtschaftsbehérde einer ordnungsgeméaflen und schadlosen
Verwertung oder Beseitigung zuzufuhren.

-Nicht Uberbaute oder versiegelte Bereiche sind mit einer mindestens
0,6m machtigen Schicht von nachweislich unbelasteten, kulturfahigen
Boden abzudecken.

-Der Anbau von Nutzpflanzen ist nicht zulassig.

- Spielbereiche sind mit einer in 0,3m Tiefe einzubauenden Grabesperre zu
sichern.

- Eine Nutzung des Grundwassers zu Trink- oder Brauchwasserzwecken
ist nicht gestattet.
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6. GESTALTUNG

Aus Praktikabilitatsgrinden werden die wesentlichen Bestimmungen zur
Gestaltung in Anwendung des § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzung in den VEP
aufgenommen. Diese Festsetzung begrindet sich durch die bauliche
Einpassung der konkreten Vorhaben in das vorhandene Umfeld.

7. ABBAUEINWIRKUNGEN

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen die Flachen des raumlichen
Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlieungsplans im Einwir-
kungsbereich des "AusbiR Blumenthaler Hauptsprung". '

Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks ewtl. notwendig
werdender Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen (§§110 ff BBergG) mit der;
Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

8. DENKMALSCHUTZ

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Vorhaben- und Erschlielungsplans ist
bei Bodeneingriffen mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem
Westfalichen Museum fir Archdologie/Amt far Bodendenkmalpflege ist
spatestens 4 Wochen vor Beginne tber Art und Umfang der BaumaRnahmen
Mitteilung zu machen. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.:
Maurerwerksreste sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natarlichen Bodenbeschaffenheit
entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte in
unverandertem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem o
g- Amt geman § 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

9. BAUMSCHUTZSATZUNG
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist zu beachten.

10. KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Die vorhandene Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen nicht
erkennen. Eine systematische Absuchung ist nicht erforderlich. Bei
bodeneingreifenden Bauarbeiten ist allerdings Vorsicht geboten, weil
Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kénnen.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen
und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

11. ERSCHLIERUNG

Die Erschliefung der zukinftigen Bebauung erfolgt Gber die Marie-Juchacz-
Strale. Hierbei sind im Anschiu 3 Garagen- bzw. Stellplatzanlagen tber die
Zufahrt der Marie-Juchacz-Stralle vorgesehen.

Fur die geplanten 33 Wohneinheiten sind innerhalb des Plangebietes 26 Gara-
gen und 15 Steliplatze festgesetzt.

i
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Die Erschlieffung der 8stlich und nérdlich gelegenen Garagen und Stellplatze
erfolgt jeweils Uber die nérdlich und sudlich gelegenen Zufahrtsbereiche von
der Marie-Juchacz-Strafie.

12. VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung der zukunftigen Bebauung erfolgt Gber die Marie-
Juchacz-Stralle. Entsprechende Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhan-
den.

13. FLACHENBILANZ, GESCHATZTE KOSTEN

GroBe der Fldache Gesamtkosten
Wege/Stellplatze 1.060,00 m? 85.000,00 DM
Ver- und Entsorgung | ~-—--——---—--— 50.000,00 DM
Entwasserung/ Trink-
wasser
Bindung Grunflachen/ | 1.400,00 m? 70.000,00 DM
Anpflanzung
Grundstucksflachen ©3.660,00 m? —
Gesamt: 205.000,00 DM

14. FINANZIERUNG

Die Finanzierung der ErschlieRung des Baugebietes wird durch den Vorhabentrager
gesichert. Die Planung und Herstellung der Erschlielungsanlagen (Zufahrten Wege,
Stellplatze und Kanale ) und die naturschutzrechtlichen AusgleichmaRnahmen
werden auf der Grundlage eines Durchfihrungsvertrages durch den Vorhabentrager
auf eigene Kosten ausgefihrt. Fur die Malnahmen mussen keine Haushaltsmittel
veranschlagt werden.

Die Versorgung erfolgt durch die zustandigen Versorgungstrager.

Der Vorhabentrager

Aufgestellflnd Bearbeitet Marz 1999

Stadt- und Regionalplaner P
Arch. Dipl. - Ing.
Gregor Baumeister ,

45891 Gelsenkirchen / Birkenkamp 8/
Tele 0209 / 7876 24 Tele 0209 / 7876 54
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1. Festyetzungen

1.1 Ausschiul von Nebenanisgen

Gemifl § 14 Abs. 1 BauNVO wird fasigesstzt, dal Nebenaniagen nur inner-
haib der Oberbaubaren Grundstlicksfiichen und Bersiche fir Stetiplatze oder
Garagen zuifissig sind,

1.2 Hhe der baulichen Anlagen

Gemil § 9 Abs. 2 BauGB iV.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, daf
sing muodmale Gebludehthe (Firsthidhe) i, Planeiniragung, bezogen aufl
Kansidecksl "A" in der Marie-Juchacz-Strae, nicht Gberschritten werden
d"f. .

1.3 Pfianzgebot )

Gemafl § 9 Abs. 1 Ziffer. 258 und 25b BauGEB wird fesigesetzi, dall das
Anpflanzen von Baumen und Stréuchem entsprechend der im Griinord-
nungsplan des Skologischen Fachbeitreges vorgesahen Mainahmen zu er-
folgen hat.

1.4. Aftlsten

Gemdll § 9 Abs. 1 Ziffer. 24 BauGEB wird fOr die gekennzeichneten Flichen

foligene Matnahmen fesigesetzt:

Das gessrmie Grundsick st entsprechend der Planung um 1 Meter shru-

schisben, da der Gborwiegende Teil des Baugrundsilickes innerhalb der

Altlastenfiiiche 4209/85 hegt.

Die Bodenkontaminationen sind vor Baubeginn der Wohnhiluser unter gui-

achisrticher Begletiung und unter BerOcksichtipung der Arbeitsschutz-

bestimmung sowie In Abstimmung mit der unteren Abfaliwirtschaftabehdrde

bei der Kreisverwaitung Recidinghausen voilstindig zu entfernen.

Vor Baubeginn ist die MaBnishmen zur Altisstenssnienung sbzuschlieGen,

Ein Baubeginn vor Beendigung der Sanerung bewirkt eine sofortige Stille-

gung der Bavstelle.

Samtiiche Bodenaushubarbeilen sind unter guischierficher Begleilung vor-

zunehmen.

Der Ma inn sowie der die Bodensushubarbeiten beglellende

Guinchter sind der Stad! Reckiinghausan sowie der Kreisverwaitung
, Untere Abfsliwirischafisbehdrde mindestens 1 Woche

vorher schyiftiich mitzuteden.

Die Bodenaushub- und i sind in einem gutacitertichen

Bericht zu dokumentieren. Diesar Bericht ist spitestens 4 Wochen nach Be-

endigung der Maflnshmen unmufgefordert bei der Stadt Reckiinghausen,

Kontaminterter Boden ist in Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschafts-

behirde eirer ordnungsgemafen und schadiosen Verwertung oder Beseill-
gung nuzuflhren,

Nicht (berbeute oder versiegelte Bareiche sind mil einer mindesiens 0.8m
machligen Schichi von nachweislich unbeiastelen, kulturilhigen Boden
abzudecken,

Der Anbau von Nutzpfisnzen Ist nicht xullissig.

Spieiberwiche zind mit einer in 0,3m Tisfe sinzubauenden Grabeasperrs zu
sichern. :

Eine Nutzung des Grundwessers zu Trink- oder Brauctrwasserzwecken ist
nicht gestatiel.

2._Gestattertsche Festsezungen

1.1. Firstrichtung

Dacher der Wobngebaude sind entzprechend der im Pian singsiraganen
Firstrichiung suszubiiden.

1.2. Dachgestaltung

Die Ausbildung der Dachneigung der Wohngebdude ist entsprechend der
vorgegebenen Gradzahl (z. B, 20°-30°) vorzunebmen. Bel allen Wohnge-
bauden sind Dachaulbauten und Dacheinschnitte bis ru X5 der Trauten-
Iange rulbesig. .

2.3, Ant - und Empf: \

Antennen- und Empflngu';ihe;ﬂ {Slt:lﬂmschulul u. a.) sind nur auf den
Dachem bis zu sinem Durchmesser von 1,2 m zulissig und sind tarblich der
Dachhaut snzupsssan. An Gebiudewinden st des Anbringen unzyldssig.

24, Gestaltung von Stefipiiitzen und Garagenziiabrien
Stelipiatze und Slelipistz- bzw. Garagenzulshrien sind mit brettfugigem
{1 biz 2 cm) Pliasier srculegen.

. Kennzelchnun miB § 9 Abs, 5 BauGB

1.1. Bauliche Vorkehnumgsn gegen Abbauei

Sicharungemalinehman mit dem Bergbau Verbindung autrunehmen.

4. Hinweise

4.1, Bodendenkmalschutz

im rumlichen Gettungsbereich diases Vorhaben- und Er It
bei Bodeneingriffen mit Bodenfunden zu rechnen. Dem

i srchiologischen .
Westfilichen Museum fOr ArchiclogiwAmt fOr Bodendenkmaipfiegs ist
spitestens . 4 Wochen vor Beginne Ober Art und Umiang der
Baumalinahmen Mitteslung zu machen. Waerden kufturgeschichtiche
Bodenfunde, d. h.; Maurerwerksresta sowie Einreifunde (. B. Tonscherben),
aber auch Ver#nderungen und Vedirbungen in  der natDdichen

Entdeckungsstitte in unverindertem Zustand zu hallen und unverzOglich der
Gemeinde bxw. dem ©. . Amt gemdt § 15 Denkmaischulzgesetr mitzuteilen,

4.2. Baumschutzsatrung
Dhe Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Reckiinghsusen
(Baumschutzsatzung) vorn 03.08. 1988 ist zu beachton.

4.3. Sstzung Ober die Erhabung von

Kostsnerstattumgsbetrigen
Die Satzung Ober die Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach
§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz ist zu beschten.

4.4. Kampimittelbeseitigung

Die vorhandene Luftbiider tassen Kampfmittelsinwirkungan nicht erkennen.
Efna systematische Absuchung ist nicht erforderlich. Bai bodeneingreifenden
Bauarbeiten ist allerdings Vorsicht geboten, well Kempfmitlelvorkommen nicht
vollig ausgeschiossen werden konnen, Soliten Kampfmittel gefunden werden,
sind dis Arbaiten emzustellen und der stsatiche Kampimitteirbumdionst zu
versténdigan.

4,5 Gutachien und Fachbeitrige
Folgande Gutechten und Fachbelirige sind f0r den Vorhaben- und Er-
srarbettel worden und kénnen beim Vorhabentrdger, im

or Vermessung und
vorheriger Terminabsprache withrend der Dienstraiten singesohen werdea:

Baurtetiung der Untargrundverunreinigumgen

fir das Baugeléinde

Gerting Consulting Gruppe {vom 19.07. 1993u. vom /05.05.1004-} -
Boro Greminger {(vom 28,04.1995)

Buro V. Firchaw (vom 25.11.1997)

Okologischer Fachbetireg

Baumeister / Fischaer (vorn Marz 1098)




