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1. AnlalR des Verfahrens

Die Hohenzollernpark-Bautrager GmbH & Co. KG beabtgt die Grundstiicke an der Hohenzol-
lernstral3e, Gemarkung Recklinghausen, Flur 43irstcke 223, 379 und 380 mit einer GrélRRe
von ca. 1,5 ha zu bebauen. Die geplante Bebauuhgese, zentral gelegene Wohnungen, die mit
einer lebendigen Mischung anderer Nutzungen gepaaden, schaffen.

2. Der Wetthewerb

Zur Erlangung von Losungsvorschlagen fir eine Bebgwvurde unter Beteiligung der Stadt Reck-
linghausen im Fruhjahr 1995 ein Ideen- und Realisigswettbewerb ausgelobt.

Ziel des Wettbewerbes war, realisierbare Bebauwngstilage fur eine sinnvolle Grundstticksaus-
nutzung in abgestufter Hohenentwicklung zu finden.

Folgende Anforderungen wurden gestellt:

- 0kologisches und energiesparendes Bauen

- Erfillung unterschiedlicher Bewohner- und Nutgsanspriche

- Immissionsschutz

- neue Wohnformen im Rahmen zukunftsweisenden \opgbaus.

Das Preisgericht hat in seiner Sitzung vom 09-0851@en Entwurf des Dipl.-Ing. Alfred Luggen-
hdlscher, Architekt Stadtplaner BDA, Postallee 43964 Gladbeck mit dem 1.Preis ausgezeichnet
und als Grundlage der weiteren Bearbeitung empfohle

Unter Einbindung der Stadt Recklinghausen, des atehtragers und des Buros des Dipl.-Ing. Alf-
red Luggenhdlscher wurde eine Planvariante entWickelche die Grundlage fur den "Vorhaben-
und Erschlieungsplan Hohenzollernpark" gemal3 BawE#nahmenG darstellt.

3. Allgemeine stadtebauliche Ziele

Die Stadt Recklinghausen gehdrt zum Ballungskem Rlehrgebietes und ist Kreisstadt des ein-
wohnerreichsten Kreises der Bundesrepublik, am &regspunkt zweier Entwicklungsachsen 1.
Ordnung gemalf der Landesentwicklungsplanung gelegen

Das Plangebiet Hohenzollernpark gehért zum Siediscigverpunkt Altstadt, mit einer Entfernung
von 400m zum Innenstadtring (die historischen Walled ca. 1.000m zum Siedlungsschwerpunkt
Hauptbahnhof. Die geplante Bebauung schliel3t inStdadtentwicklung eine stadtebauliche Liicke,
indem sie sowohl die vorhandene Wohnbebauung abtuals auch der Dominanz der Bebauung
des Prosperkrankenhauses durch eine angepaldteuBgbhtéihe Einhalt gebietet. Mit der direkt an
der Hohenzollernstral3e geplanten Bebauung wird~dige von vorhandenen Solitdren mit Schule,
Diakonie erganzt. Die hintere Bebauung tragt zudaétsdeckung von Wohnungen bei und starkt
somit zuséatzlich die Stadtentwicklung.
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4. Das Planverfahren

Zwischen dem Bautrager und der Stadt Recklinghawsgde die Umsetzung des Wettbewerbes
mit Hilfe eines Vorhaben- und ErschlieRungsplaresd? § 7 BauGB-MalinahmenG vereinbart.

4.1  Einleitungsbeschluf
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 06-@5Ifle Einleitung des Satzungsverfahrens tber
den "Vorhaben- und ErschlieBungsplan Hohenzollekipgemald 8 7 Abs. 3 Satz 1 BauGB-
MalRnahmenG beschlossen.
4.2  Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Die Trager oOffentlicher Belange wurden gemaf § 8akb 3 Satz 2 BauGB-MalRnahmenG in Ver-
bindung mit 8 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig durch deorNabentrager beteiligt. Stellungnahmen der
Trager wurden bei der weiteren Planung beriickgthti
4.3  Burgerbeteiligung
Die Stadt Recklinghausen wird die Burgerbeteiligalgch die 6ffentliche Auslegung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes nebst Begrindung gériaihs. 3 Satz 3 BauGB-MalinahmenG in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 und 3 BauGB durchfuhrigie Trager offentlicher Belange werden von
dieser offentlich Auslegung benachrichtigt.
4.4  Satzungsbeschluf® und Anzeigeverfahren
Nach der Beendigung der 6ffentlichen Auslegung Betlandlung von méglichen Bedenken, wird
der Rat der Stadt den SatzungsbeschluR? fasserliefiend wird das Verfahren bei der Bezirksre-
gierung in Minster angezeigt.
5. Bestehende Bauleitplane und Satzungen
5.1 Vorhandenes Planungsrecht

- Flachennutzungsplan der Stadt RecklinghauseRksain seit 1980
5.2 Satzungen

- Satzung zum Schutze des Baumbestandes in d#rR&taklinghausen, vom 03-07-1986

- Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Recklusgmg vom 21-12-1996

- Satzung zur Schaffung von Spielflachen fur Kkawder vom 03-06-1986

Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplar Mer Stadt Recklinghausen ,Hohenzollernpark” vé&¥08-96.

HP_Begrundung.doc-



Dipl.-Ing. ALFRED LUGGENHOLSCHER Architekt Stadtplar BDA - Postallee 1t 45964 Gladbeck- T. 02043-24089 F. 02043-24088

6. Vorhandene VerkehrserschlieRung

Der Planungsbereich wird verkehrstechnisch an s@&linedseite durch die Hohenzollernstralle er-
schlossen. Zwei Achsen des 6ffentlichen Personemnlaghrs tangieren den Bereich in einer Ent-
fernung von ca. 150m, im Westen auf der Kemnastfafd@hlenstral3e, die Buslinie 239 und in
einer Entfernung von ca. 300m im Osten auf der efeBtral3e die Buslinie 205 der Vestischen
StraRenbahnen.

7. Vorhandene Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung des Vorhaben- und ErschlieffulagsBereiches erfolgt Uber die in der Ho-
henzollernstral3e vorhandenen Wasser-, Gas-, Etrj Fernwarme- und Kommunikationslei-

tungen. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt elienfzber den in der Hohenzollernstral3e
vorhandenen Kanal. Laut Bodengutachten des Ingdmiens flir Baugrund und Bodenmechanik,
Dipl.-Ing. Hermann Schoof vom 15-12-1995 st die rdfekerung des anfallenden

Niederschlagswasser gewabhrleistet. Die Versickemsoilgdurch ein Muldenrigolensystem in den
Randbereichen und den gesonderten Bereichen imuferder geplanten Bebauung durchgefihrt
werden. Die vg. Bereiche sind im Plan gekennzeichne

8. Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen keine Kampfngitalirkungen erkennen. Eine systematische
Absuchung ist nicht erforderlich. Bei bodeneinggeden Bauarbeiten sollte allerdings Vorsicht
geboten sein, da ein Kampfmittelvorkommen nichtligédusgeschlossen werden kann. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten astellen und der staatliche Kampfmittelraum-
dienst zu verstandigen. Dieser Hinweis ist auchextlichen Teil aufgefuhrt.

9. Altlasten

Das Gelande wurde nicht industriell genutzt unahiieseit 1949 nur dem Wohnen. In der Umwelt-
karte der Stadt Recklinghausen sind Altlasten #m &lanbereich nicht dargestellt, so dal3 keine
besonderen MalRnahmen getroffen werden missen.

10. Immissionsbelastungen

Die Hohenzollernstral3e, Teil des Primarstralensetiee Stadt Recklinghausen, weist ein Ver-
kehrsaufkommen von ca. 18.000 PKW in 24 Stundenuadsstellt damit eine potentielle Larm-
quelle dar. Zusatzlich ist im Westen des Berei@irssorhandener Parkplatz sowie im Osten eine
Grundschule zu bericksichtigen. Ein Larmgutachtemde durch das Buro fur Akustikberatung
Peutz, Dusseldorf am 12-03-1996 erstellt. Hierberde eine schalltechnische Untersuchung hin-
sichtlich der auftretenden Stral3enverkehrs-, Patkpund Schulhoflarmimmissionen erstellt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dal3 die schalltschen Orientierungswerte fiir ein allgemeines
Wohngebiet z.T. deutlich tiberschritten werden. fiesen Uberschreitungen resultieren eine Reihe
von Festsetzungen bezlglich passiver Larmschutzahaften an den Gebauden.
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11. Naturschutz

Die Belange der 88 8a bis 8c des Bundesnatursatsaizes wurden bertcksichtigt. Ein 6ko-
logischer Fachbeitrag mit Bestandsanalyse, Eirsgnifhittiung und Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmenkatalog wurde durch das Biro LandschaftH8igd(GBR, Dipl.-Ing. Karsch u.a. im Juli
1996 erstellt.

12. Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Angaben des Bergbautreibenden liegen die &tdes VEP im Einwirkungsbereich des un-
tertdgigen Abbaues. Zusatzlich verlauft Gber demmiichen Geltungsbereich der tektonische
Sprung "Ausbil3 Blumenthaler Hauptsprung". Vor Begter Einzelplanungen ist das Bergamt zu
beteiligen; daraus resultierende Sicherungsmalmalrme. Verstarkungen sind zu berlcksichti-
gen. Gemal § 9 Abs. 5 BauGB wurde der vg. SachivetdseKennzeichnung in den textlichen Tell
ubernommen.

13. Bodendenkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- undHiefiungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Wisstigh Museum fur Arch&ologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege ist spatestens vier Wochen aoibBginn tber Art und Umfang der Baumal3-
nahmen Mitteilung zu machen. Werden kulturgeschatte Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste
oder Einzelfunde (z.B. Tonscherben), oder Veranign und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Boddefund ihre Entdeckungsstatte in unverander-
tem Zustand zu halten und unverziiglich der Gemdnzge dem Westf. Museum fur Archaologie /
Amt fur Bodendenkmalpflege mitzuteilen. Dieser Heisvist auch im textlichen Teil aufgefuhrt.

14. Festsetzungen
14.1 WA - allgemeines Wohnen

Aufgrund der geplanten Mischnutzung und der Vorgatbes Flachennutzungsplanes (W = Wohn-
bauflachen) ist fir den VEP gemal der Baunutzumgsweung (8 4) ein allgemeines Wohngebiet

festgesetzt. Um die im zeichnerischen Teil mit ‘¢kennzeichneten Bereiche besonders flexibel
nutzen zu kénnen, wurden die gemafl 8 4 Abs. 3 B&auldMsnahmsweise zuldssigen Nutzungen
der Ziffern 1 bis 3 gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauDl¥ls allgemein zulassig festgesetzt. Die Zif-

fern 4 und 5 wurden gemanR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 Ba@NNir den gesamten Bereich des VEP ausge-
schlossen.

14.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Umsetzung der Anforderung des Wettbewerbes éimer abgestuften Hohenentwicklung wird
durch die Festsetzung der unterschiedlichen Vdllyesse erfullt. Parallel zur HohenzollernstralRe
ist eine finfgeschossige Bebauung mit max. einafiéfgeschoss geplant. Fir den Innenbereich ist
unter Bericksichtigung der vorhandenen BebauungMilehpfades eine Abstufung von finf bis
zwei Vollgeschossen zuzigl. Staffelgeschoss vohgase
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14.3 GeschofRflachenzahl / Grundflachenzahl

In Ubereinstimmung mit den unter Punkt Nr. 3 getenrallgemeinen stadtebaulichen Zielen erfor-
dert die guinstige Lage des VEP Standortes eine Wadtendichte, die so auch stadtebaulich i.S. von
§ 17 Abs. 2 BauNVO begriindet ist. Die gemaf § 13. AbBauNVO vorgesehene Obergrenze der
Geschol3flachenzahl (GFZ) von 1,2 wird eingehalfds. Grundflachenzahl (GRZ) wird die fir
WA-Gebiete gemal § 17 BauNVO vorgesehene GRZ 8igdeetzt.

14.4 Bauweise

Um eine Durchliftung und eine gewisse Freiraumdgitaties Innenbereiches zu gewahrleisten, ist
offene Bauweise festgesetzt worden. Zugestandmigs@bweichung von der offenen Bau-

weise sind aus bauordnungsrechtlichen Grinden eatigRerung der entwickelten Planvarianten

I.S. des 8§ 22 Abs. 4 BauNVO notwendig. Diese Abwweigen sind durch Festlegungen unter-

schiedlicher max. Gebaudelangen innerhalb der @bbdren Grundstiicksbereiche gekennzeichnet.

14.5 Stellplatze - Tiefgarage

Der ruhende Verkehr wird in der festgesetzten Hedge untergebracht. Die Ein- und Ausfahrt ist

an der westlichen Grundstiicksgrenze zur Hohenpslief3e vorgegeben. Weitere notwendige

Stellplatze kdnnen ausnahmsweise innerhalb debébbaren Grundsticksflachen zugelassen wer-
den. Dabei darf die Anzahl der Stellplatze 5 %rddwendigen Stellplatze nicht tGberschreiten.

14.6 LarmschutzmalRnahmen

Aufgrund des Larmgutachtens werden folgende baeilébrkehrungen gegen Immissionen gem. 8
9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB im textlichen Teil und dar&ennzeichnungen im Plan festgesetzt:

An Gebaudefronten, die an den durch Kennzeichn@ngBdugrenzen, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis zu 90° schrdg zu diesen stehed, gassive MaRnahmen zum Schutz gegen den
Verkehrslarm zu treffen sind.

l. Nach aufRen abschlieRende Bauteile von Auferstf@itnen (8 44 BauO NW) sind so auszu-
fuhren, dal3 sie entsprechend nachfolgender Auifigsfalgende Schalldammalie aufweisen:

Fur Wohn- und Schlafraume sind in allen nicht Inelsos gekennzeichneten Bereichen des
Planes Fassadendammungen entsprechend Larmpemg#ibdievorzusehen mit einer
Schalldammung von R/es= 30 dB. Fur die im Plan entsprechend gekennzeteimnFassa-
denbereiche sind Schalldammale als KombinationAuf§enwanden und Fenstern von:

a) R res 45 dB im Larmpegelbereich VI
b) R'w,res 40 dB im Larmpegelbereich V und
C) R'wres 30 dB im Larmpegelbereich IV vorzusehen.

Il. Fur eine ausreichende Belilftung (1 bis 2-fadhgftwechsel pro Stunde) der Raume ist bei
geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Dslbmi gewahrleisten, dafd die durch die
Schallschutzmalinahmen erzielte Larmdammung nigibtsachtigt wird.
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Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetmunggelassen werden, soweit durch den
Sachverstandigen nachgewiesen wird, daf3 geringaf®&hmen ausreichen.

14.7 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die aus dem o©kologischen Fachbeitrag resultiereiMafinahmen werden als Festsetzungen im
textlichen Teil berlicksichtigt. Im einzelnen handa sich um folgende Festsetzungen:

- Ubernahme der MaRnahmen des Grinordnungsplansiut 1996
- Sicherstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaRreahaul3erhalb des Planbereiches.

14.8 Versorgungsanlagen, Leitungsrechte

Bei der Beteiligung der Trager offentlicher Belang&rden von Seiten der VEW Energie die Forde-
rung nach einer Flache fur Versorgungsanlagen (tmdostation) mit entsprechenden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu ihren Gunsten erhoben. bn Bt an der ¢stlichen Grenze eine entspre-
chende Flache fur Versorgungsanlagen festgesetztewoDas fir die innere Erschliel3ung vorge-
sehene Geh- und Fahrrecht wird von der Hohenzsliefde bis zur Flache fur Versorgungsanlagen
~Elektrizitdt® VEW zusatzlich mit einem 3,00m breih Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Versorgungstragers tberlagert. Die vorhandenghEizungstrasse der VKR AG ist dargestellt
und durch ein Leitungsrecht einschliel3lich der esaipriebenen Schutzstreifen von parallel je
2,50m gesichert.

14.9 Rettungswege, Ver- und Entsorgung

Das ausgewiesene Geh- und Fahrrecht zugunsten le@sebréankten Personenkreises dient dem
FuRganger- und Radfahrverkehr, sowie Ver- und Egismsfahrzeugen, der Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeugen und bei Bedarf Umzugs- bzw. Liefedeugen. Durch entsprechende Baumalf3-
nahmen wird die Sicherung der notwendigen Retturgswsowie die Zu- und Abfahrten von Ver-
und Entsorgungsfahrzeugen (z.B. Millabfuhr, Mobgl@rausw.) gewahrleistet.

Der sonstige Anliegerverkehr wird zentral von deshenzollernstralRe tber die untere Erschlie-
Bungsebene (Tiefgarage) abgewickelt.

14.10 Spielflachen
Auf einem Bereich fir die Versickerung von Niedétagswasser ist ein Standort flr einen Spiel-

platz signalisiert. Aus technischer Sicht ist dieppelnutzung des Bereiches fir die Versickerung
und als Spielplatz méglich.
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15.  Textlicher Teil
1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BaONV
1.1  Zulassigkeit von Ausnahmen im allgemeinen Welngt (WA)

1.1.1 Gem. 8§ 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO wird festgesetial® die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 BauNVO, niohiissig sind.

1.1.2 Gem. 8§ 1 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO wird festgesetal? in dem zeichnerischen Teil mit "A"
gekennzeichneten Bereichen, die ausnahmsweisesiggasNutzungen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 2
und 3 BauNVO allgemein zulassig sind.

1.2  Stellplatze

Gem. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal? zlishtzu den in der ausgewiesenen Tiefgarage
vorgesehenen notwendigen Stellplatzen weitere matige Stellplatze ausnahmsweise und nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen asgeh werden konnen. Dabei darf die Anzahl
der Stellplatze 5 % der notwendigen Stellplatzéniberschreiten.

1.3  Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB wird festgesetz} @m Gebaudefronten, die an den durch Kenn-
zeichnung der Baugrenzen, parallel zu diesen adeinem Winkel bis zu 90° schréag zu diesen ste-
hen, sind passive Mal3hahmen zum Schutz gegen d&ahrslarm zu treffen sind.

l. Nach auf3en abschlieBende Bauteile von Auferstf@itnen (8 44 BauO NW) sind so auszu-
fuhren, dal3 sie entsprechend nachfolgender Auifigsfalgende Schalldammalie aufweisen:

Fur Wohn- und Schlafraume sind in allen nicht Inelsos gekennzeichneten Bereichen des
Planes Fassadendammungen entsprechend Larmpemg#ibdievorzusehen mit einer
Schalldammung von R/es= 30 dB. Fur die im Plan entsprechend gekennzeteimnFassa-
denbereiche sind Schalldammale als KombinationAufSenwanden und Fenstern von:

a) R res 45 dB im Larmpegelbereich VI
b) R'w.res 40 dB im Larmpegelbereich V und
C) R'wyres 30 dB im Larmpegelbereich IV vorzusehen.

Il. Fur eine ausreichende Belilftung (1 bis 2-fadhgftwechsel pro Stunde) der Raume ist bei
geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Dslbmi gewahrleisten, dafd die durch die
Schallschutzmalinahmen erzielte Larmdammung nigibtsachtigt wird.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetmunggelassen werden, soweit durch den
Sachverstandigen nachgewiesen wird, daf} geringaf®&hmen ausreichen.
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1.4  Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB werdendalie Mal3nahmen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches gemal’ Griinordnungsplan (sietegéiur Begrindung) festgesetzt:

Bestandssicherung

Der randliche Baum- und Heckenbestand ist wie imtmerischen Teil dargestellt zu erhal-
ten. Vor Baubeginn sind entsprechende Schutzmaf@ralygam. DIN 18920 zu ergreifen
und wahrend der Bauzeit vorzuhalten. Im RahmenBiekengutachtens ist nachzuweisen,
dalR weder kurz- noch langfristige VeranderungenGemdwasserstandes erfolgen werden
(gilt auch fur: Altbuchen auf dem Nachbargrundsj{iskweit dies nicht auszuschliel3en ist,
ist fir die Zeit der Absenkung Bewasserung des Bemstandes vorzusehen.

Gestaltungskonzept

Die Gestaltung der AuRRenanlagen (incl. Spielplatd Wersickerungseinrichtungen) und
Flachen mit Wegerechten ist unter Beriicksichtigdagfolgenden Festsetzungen im Zuge
der weiteren Planung mittels Gestaltungsplanealage zu den Bauantragen zu konkreti-
sieren.

a) Randzone zu den benachbarten Parzellen / MiRdgpriensystem
Planungsprinzip ist die SchlieBung der duReren rgnayng durch Vervollstandi-
gung der Hecke (Anpflanzung von Weil3dorn-Heckemzita) sowie durch Ergan-
zung des Baumbestandes (Arten: Stieleiche, Bergalkw3kastanie, Linde, Vogel-
beere, Vogelkirsche) in Form von Hochstammen (St&20cm) oder Solitargehdl-
zen, insgesamt min. 30 Exemplare.

Die 2m breiten Mulden-Rigolen-Strange sind in dettichkeit so anzuordnen, daR

1. die Erhaltung der bestehenden Hecken und diksi®eang der geplanten
Hecken gewahrleistet sind;

2. zu vorhandenen und zu erhaltenden Baumen eidddiabstand von 1m ein-
gehalten wird.

Die Mulden werden mit einer Grasereinsaat odercileertigen Vegetationsschicht
versehen.

b) Flachen ohne Tiefgaragenunterbauung

Alle Flachen innerhalb des allgemeinen Wohngebjetiés weder der Bebauung
(incl. Tiefgarage) noch einem Wegerecht, der V&esigng oder als Spielplatz die-
nen, sind gartnerisch zu gestalten.

Festgelegt wird ein Gehdlzflachenanteil von min%10n Verbindung mit der be-
grenzenden Bepflanzung dient dies zur Sichersigleiner Mindestausstattung. Zur
Verwendung kommen lediglich Laubgehdélze, die ireirAnordnung zur Brechung
von Gebaudekanten und leichten Kammerung beitragksn.
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Innerhalb der gartnerisch gestalteten Flachen iestAshpflanzung von acht Laub-
baum-Hochstammen (Arten: Stieleiche, Bergahorn kBstanie, Linde, Vogelbeere,
Vogelkirsche) in Form von Hochstdmmen (St.U. 18M@Poder Solitargehdélzen vor-
gegeben.

Der Anteil befestigter Flachen darf 10% nicht Ubhrsiten, um die Okologische
Funktionsfahigkeit der Gartenflache insgesamt zZuédeleisten.

C) Flachen mit Tiefgaragenunterbauung

Tiefgaragenflachen, die nicht unter Gebauden od&sru-lachen mit Wegerecht ge-
legen sind oder der Zuwegung/Entsorgung eines Glelsadienen, werden mit einer
Bodenschicht von min. 30cm Machtigkeit versehenmDBodensubstrat werden
wasserspeicherungs- und belliftungsfordernde Zugstoliie beigefligt.

Als Mindest-Begrinung erfolgt eine Gréaseransaat.
Flachen mit Wegerecht

Im raumlichen Zusammenhang mit den Flachen mit e ist ein Laubbaum-
Hochstamm (St.U. 18/20cm pro 100m2 Flache zu péanbie GréRe der Baumscheibe be-
tragt min. 4m2; sie kann befahrbar hergestellt werd

Versickerungsflache

Die der Versickerung von Regenwasser dienende &hualdl als Erdmulde angelegt und auf
min. 95% der Flache mit naturnaher Vegetation (&shdHochstauden, Graser, u.a.) verse-
hen.

Spielplatz

Das Spielplatzgelande wird fur Gerate, Wege, Sitzel und Sandflachen maximal zu 30%
befestigt, wobei lediglich wassergebundene DeckemAnwendung kommen. 20% der Ge-
samtFlache werden mit Gehodlzen versehen, die Ubrigét werden bespielbar begriint.

Die Bespielbarkeit muf3 gemaf 84 Abs. 1 der o.dtisthen Satzung auch nach Regenféllen
gegeben sein.

1.5  Stadtebaulicher Vertrag

Gem. § 6 MalRBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-Malinabmeind festgesetzt, dal’ ein stadte-
baulicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager wrdSiadt Recklinghausen zwecks Sicherstel-
lung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen abzu8ehmliest. Hierbei sind die Vorgaben des ©ko-
logischen Fachbeitrages als Bestandteil des Vesrag beriicksichtigen.
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2. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB
2.1  Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen déchkén des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes teilweise im Ekumgsbereich des "Ausbil? Blumenthaler
Hauptsprung”. Vor Beginn der Einzelplanung ist Berticksichtigung bergbaulicher Planungsvor-
haben und Sicherungsmalinahmen mit dem Bergbaunderiy aufzunehmen.

3. Hinweise
3.1 Entwasserung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt unter Bertckgjang der Gelandeverhaltnisse zur Hohenzol-
lernstrale.

3.2  Feuerwehrzufahrten / Rettungswege / Vorbeugdd@damdschutz

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlielungsplartediesDetailplanung der Gebaude, Rettungs-
wege und Feuerwehrzufahrten wahrend der Genehnsglarging mit der ortlichen Feuerwehr
abzustimmen, damit Sicherheitsbestimmungen eingghalwerden bzw. der vorbeugende
Brandschutz sicher geregelt wird. Im Planungsbbrdes Vorhaben- und Erschlielungsplanes sind
zwei Uberflurhydranten gem. DIN 3222 mit einer Watisferung von je 96m3h an den im
zeichnerischen Teil festgelegten Standorten zucliden.

3.3  Fernheizungsleitung

Im Bereich der Fernheizungsleitung ist die Plandag Gebéaude mit der VKR AG abzustimmen,
damit Sicherheitsabstdnde eingehalten werden bewetlegung der Leitung geregelt wird.

34 Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- undHiefdungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Wissti&éh Museum flr Archéologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege ist spatestens vier Wochen anibBginn tber Art und Umfang der Baumalf3-
nahmen Mitteilung zu machen. Werden kulturgeschatte Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste
oder Einzelfunde (z.B. Tonscherben), oder auch ndéungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diederBonde und ihre Entdeckungsstétte in unver-
andertem Zustand zu halten und unverziglich dereBete bzw. dem Westf. Museum fur Archéo-
logie / Amt fir Bodendenkmalpflege mitzuteilen.

3.5 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in ddt Becklinghausen (Baumschutzsatzung)
vom 03-06-1986 ist zu beachten.
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3.6  Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleirwingen nicht erkennen. Eine systematische
Absuchung ist nicht erforderlich. Bei bodeneinggetfen Bauarbeiten ist allerdings Vorsicht gebo-
ten, da Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgessen werden kénnen. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen dexdstaatliche KampfmittelrAumdienst zu ver-
standigen.

3.7  Gutachten und Fachbeitrage

Folgende Gutachten und Fachbeitrage sind fur derhaben- und ErschlieBungsplan erarbeitet
worden und kénnen beim Vorhabentrager, beim Plasamgoder beim Amt fir Vermessung und
Stadterneuerung der Stadt Recklinghausen nach ngehd& erminabsprache wéahrend der Dienst-
zeiten eingesehen werden:

Schalltechnische Untersuchung vom 12-03-1996,
der Akustikberatung Peutz GmbH, Kolberger StraRet0999 Dusseldorf

Hydrogeologisch-bodenmechanisches Gutachten veir?21895,
des Ingenieurbiros fir Baugrund und Bodenmechanik,
Dipl.-Ing. Hermann Schoof, Frankenstral3e 228, 4FHskkn

Griunordnungsplan vom Juli 1996,

des Biros fur Landschaft+Siedlung GBR,

Landschaftsplaner / Garten- und LandschaftsardieieKKNW,
Dipl.-Ing. Karsch u.a., Blitzkuhlenstrafl3e 121, 486%ecklinghausen

16. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRRnahmen sind nicht notwendig, ldaFaursticke sich im gleichem Eigentum
befinden. Sollten bauordnungsrechtliche Belange Elarstiicksverschmelzung notwendig machen,
so wird diese privatrechtlich geregelt.
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17. Flachenbilanz

Gesamtflache des Vorhaben- und Er- 15.091 m2 Flachenanteile fur die

schlielBungsplanes Ersatz- und Ausgleichs-

WA-Gebiet ¢ 15.073 m2 mal3nahmen auf dem

davon als eigenem Grundstuck

Tiefgarage { ca. 8.980 mz sind dem  Grinord-
nungplan (s. Anlage) zu

Geh- und Fahrrecht zugunsten eines be- 1.610 m2 entnehmen.

schrénkten Personenkreises

Leitungsrecht VKR AG 203 m2

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten 108 m2

der VEW

Geh- Fahr- und Leitungsrechte gesamt 1.903 m2

(Uberschneidungen sind beriicksichtigt)

Versickerungsbereiché ( ca. 770 mz2

davon (* Die angegebene Flache gibt die

. . o max. mogliche Ausweitung der Fla-

als Nutzung als Splelflache mogllch ( ca. 770 m? che mit den festgesetzten Nutzungen

wieder, dies heif3t nicht das auch die
. . vollen Flachen ausgenutzt werden
Flache fur Versorgungsanlagen 18 m? oder gar ausgenutzt werden miissen.

18.  Zielvorstellungen fur die Verwirklichung

Die Hohenzollernpark-Bautrager GmbH als Vorhabéiggr strebt die Verwirklichung des Vorha-
ben- und ErschlielBungsplanes in 3 BauabschnitteDi@nVorlage der Bauantragsunterlagen soll
im Oktober 1996 erfolgen. Nach Inkrafttreten desPMind Erteilung der Baugenehmigung wird als
Baubeginn das Fruhjahr 1997 angestrebt.

19.  Anlagen - Gutachten und Fachbeitrage

Schalltechnische Untersuchung der Akustikberatuagt? GmbH, Kolberger StralRe 19, 40599
Dusseldorf, vom 12-03-1996.

Hydrogeologisch-bodenmechanisches Gutachten desnibwyblros fur Baugrund und Boden-
mechanik Dipl.-Ing. Hermann Schoof, Frankenstra®® 25134 Essen, vom 15-12-1995

Grunordnungsplan des Buros fur Landschaft+Siedl@B& Landschaftsplaner / Garten und Land-
schaftsarchitekten AKNW Dipl.-Ing. Karsch u.a., tBkuhlenstra3e 121, 45659 Recklinghausen,
vom Juli 1996
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Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager

Hohenzollernpark-Bautrager
GmbH & Co. KG
BreitestraBe 24 45657 Recklinghausen

Recklinghausen, den

Der Geschaftsfuhrer

Fir den Planentwurf, der Entwurfsverfasser

Dipl.-Ing. ALFRED LUGGENHOLSCHER
Architekt Stadtplaner BDA
Postallee 11 45964 Gladbeck

Gladbeck, den
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