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1.4

Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB i. V. mit der BauNVO
Zulassigkeit von Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet (WAI)

Gem. 81 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO wid festgesetzt, dal3 die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 BauNVO nicht zul&ssig
sind.

Gem. 81 Abs. 6 Ziff. 2 BauNVO wird festgesetzt, daf} in dem zeichnerischen
Teil mit ,A* gekennzeichneten Bereichen, die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3 Ziff. 1. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassig sind.

Stellplatze

Gem. 812 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dall zusatzlich zu den in der
ausgewiesenen Tiefgarage vorgesehenen notwendigen Stellplatze weitere
notwendige Stellplatze ausnahmsweise und nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zugelassen werden konnten. Dabei darf die Anzahl der Stellplatze
5% der notwendigen Stellplatze nicht tberschreiten.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB wird festgesetzt, daf3 an Gebaudefronten, die an den
durch Kennzeichnung der Baugrenzen, parallel zu diesem oder in einem Winkel bis
zu 90° schrdg zu diesem stehen, passive MalBhahmen zum Schutz gegen den
Verkehrslarm zu treffen sind.

Nach aulRen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsraumen (8 44 BauO NW) sind
so auszufuhren, dald sie entsprechend nachfolgender Auflistung folgende
Schalldammalle aufweisen:

Fir Wohn- und Schlafrdume sind in allen nicht besonders gekennzeichneten
Bereichen des Planes Fassadendammerungen entsprechend Larmpegelbereich llI
vorzusehen mit einer Schallddmmung von R w. res = 30 dB. Fir die im Plan
entsprechend gekennzeichneten Fassadenbereiche sind SchallddmmaRe als
Kombination von AufR3enwénden und Fenstern von:

a) R'w res 45 dB im Larmpegelbereich VI
b) R'w res 40 dB im Larmpegelbereich V und
C) R'w res 30dB im Larmpegelbereich IV vorzusehen.

Fur eine ausreichende Beliftung (1 bis 2-facher Luftwechsel pro Stunde) der Rdume
ist bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu sorgen. Dabei ist zu gewdéhrleisten,
dal die durch die Schallschutzmallnahmen erzielte L&armdammung nicht
beeintrachtigt wird.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch einen Sachverstidndigen nachgewiesen wird, dal3 geringere
Malnahmen ausreichen.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB werden folgende Malinahmen innerhalb
des radumlichen Geltungsbereiches gemal3 Grinordnungsplan (siehe Anlage zur
Begriindung) festgesetzt:



b)

C)

Bestandssicherung

Der raumliche Baum- und Heckenbestand ist wie im zeichnerischen Teil dargestellt
zu erhalten. Vor Baubeginn sind entsprechende Schutzmafl3nahmen gem. DIN. 18920
zu ergreifen und wahrend der Bauzeit vorzuhalten. Im Rahmen des Bodengutachtens
ist nachzuweisen, dall weder kurz- noch langfristige Verdnderungen des
Grundwasserstandes erfolgen werden (gilt auch fir Altbuchen auf dem
Nachbargrundstiick). Soweit dies nicht auszuschlieRen ist, ist fur die Zeit der
Absenkung Bewasserung des Baumbestandes vorzusehen.

Gestaltungskonzept

Die Gestaltung der Aul3enanlagen (incl. Spielplatz und Versickerungseinrichtungen)
und Flachen mit Wegerechten ist unter Berlcksichtigung der folgenden
Festsetzungen im Zuge der -weiteren Planung mittels Gestaltungsplénen als Anlagen
zu den Bauantragen zu konkretisieren.

Randzone zu den benachbarten Parzellen

Planungsprinzip ist die ErschlieBung der auleren Umgrenzungen durch
Vervollstandigung der Hecke (Anpflanzung von Weil3dorn-Heckenpflanzen) sowie
durch Ergadnzung des Baumbestandes (Arten: Stieleiche, Bergahorn. RoRRkastanie,
Linde, Vogelbeere, Vogelkirsche) in Form von Hochstammen (St.U. 18/20cm) oder
Solitdrgehdlzen. insgesamt min. 30 Exemplare

Flachen ohne Tiefgaragenunterbauung

Alle Flachen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes. die weder der Bebauung
(incl. Tiefgarage), noch einem Wegerecht, der Versickerung oder als Spielplatz
dienen, sind gértnerisch zu gestalten.

Festgelegt wird ein Geholzflachenanteil von min. 10%. In Verbindung mit der
begrenzenden Bepflanzung dient dies zur Sicherstellung einer Mindestausstattung.
Zur Verwendung kommen lediglich Laubgehdlze, die in ihrer Anordnung zur
Brechung von Gebaudekanten und leichten Kammerungen beitragen sollen.

Innerhalb der gartnerisch gestallteten Flachen ist die Anpflanzung von acht
Laubbaum Hochstammen (Arten: Stieleiche, Bergahorn, Rof3kastanie, Linde,
Vogelbeere, Vogelkirsche) in Form von Hochstammen (St.U. 18/20cm) oder
Solitdrgehdlzen vorgegeben.

Der Anteil befestigter Flachen darf 10% nicht Gberschreiten, um die Okologische
Funktionsfahigkeit der Gartenflachen insgesamt zu gewébhrleisten.

Flachen mit Tiefgaragenunterbauung

Tiefgaragenflachen, die nicht unter Geb&uden oder unter Flachen mit Wegerecht
gelegen sind oder der Zuwegung / Entsorgung eines Gebaudes dienen, werden mit
einer Bodenschicht von min. 30cm Machtigkeit versehen. Dem Bodensubstrat
werden wasserspeicherungs- und beliftungsférdernde Zuschlagstoffe beigefigt.

Als Mindest-Begriinung erfolgt eine Graseransaat.

Flachen mit Wegerecht

Im rdumlichen Zusammenhang mit den Flachen mit Wegerecht ist ein Laubbaum-
Hochstamm (St.U. 18/20cm) pro 100m? Flache zu pflanzen. Die GroRe der
Baumscheibe betragt min. 4m?sie kann befahrbar hergestellt werden.
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3.1

3.2

3.3

Versickerungsflache

Die der Versickerung von Regenwasser dienende Flache wird als Erdmulde angelegt
und auf min. 95% der Flache mit naturnaher Vegetation (Geholze, Hochstauden.
Graser, u.d.) versehen.

Spielplatz

Das Spielplatzgelande wird fur Gerate, Wege. Sitzplatze und Sandflachen maximal
zu 30% befestigt, wobei lediglich wassergebundene Decken zur Anwendung
kommen. 20% der Gesamtflachen werden mit Gehdlzen versehen, die tUbrigen 50%
werden bespielbar begrint.

Die Bespielbarkeit mu3 gemalR § 4 Abs. 1 der o.a. stadtischen Satzung auch nach
Regenfallen gegeben sein.

Stadtebaulicher Vertrag

Gem § 6 MalRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MalRnahmenG) wird festgesetzt,
daRR ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt
Recklinghausen zwecks Sicherstellung der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
abzuschlieBen ist. Hierbei sind die Vorgaben des o6kologischen Fachbeitrages als
Bestandteil des Vertrages zu berticksichtigen.

Kennzeichnung gem. 8§ 9 Abs. 5 BauGB
Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilungen des Bergbautreibenden liegen die Flachen des rdumlichen
Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes teilweise im
Einwirkungsbereich  ,Ausbi? Blumenthaler Hauptsprung“. Vor Beginn der
Einzelplanung ist zur Bertcksichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und
SicherungsmalRhahmen mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

Hinweise
Entwasserung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt unter Bertcksichtigung der Gelandeverhaltnisse
zur Hohenzollernstral3e.

Feuerwehrzufahrten/Rettungswege / Vorbeugender Brandschutz

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Detailplanung der
Gebéaude, Rettungswege und Feuerwehrzufahrten wahrend der
Genehmigungsplanung mit der ortlichen Feuerwehr abzustimmen, damit
Sicherheitsbestimmungen eingehalten werden bzw. der vorbeugende Brandschutz
sicher geregelt wird. Im Planungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
sind zwei Uberflurhydranten gem. DIN 3222 mit einer Wasserlieferung von je 96m°h
an den im zeichnerischen Teil festgelegten Standorten zu errichten.

Fernheizungsleitung

Im Bereich der Fernheizungsleitung ist die Planung der Gebdude mit der VKR AG
abzustimmen; damit Sicherheitsabstéande eingehalten werden bzw. die Verlegung
der Leitung geregelt wird.



3.4

3.5

3.6

3.7

Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist bei
Bodeneingriffen mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Westféalischen
Museum fir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege ist spatestens vier Wochen
vor Baubeginn dber Art und Umfang der BaumalRRnahmen Mitteilung zu machen.
Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde. d.h. Mauerwerksreste oder Einzelfunde
(z.B. Tonscherben) oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre
Entdeckungsstéatte in unverdndertem Zustand zu halten und unverziglich der
Gemeinde bzw. dem Westfdlischen Museum fiur Archaologie/Amt  fur
Bodendenkmalpflege. mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 28-03-2001 ist zu beachten.

Kampfmittelbeseitigung -

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen nicht erkennen. Eine
systematische Absuchung ist nicht erforderlich. Bei bodeneingreifenden Bauarbeiten
ist allerdings Vorsicht geboten, da Kampfmittelvorkommen nicht vdllig
ausgeschlossen werden konnen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten einzustellen und der Staatliche KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

Gutachten und Fachbeitrage

Folgende Gutachten und Fachbeitrage sind fur den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erarbeitet worden und kénnen beim Vorhabentrager. beim
Planungsamt oder beim Amt fir Vermessung und Stadterneuerung der Stadt
Recklinghausen nach vorheriger Terminabsprache wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden:

Schalltechnische Untersuchung vom 12-03-1996,
der Akustikberatung Peutz GmbH, Kolberger StraRe 19, 40599 Disseldorf

Hydrogeologisch-bodenmechanisches Gutachten vom 15-12-1995.
des Ingenieurbtiros fur Baugrund und Bodenmechanik
Dipl.-Ing. Hermann Schoof, Frankenstral3e 228. 45134 Essen

Grinordnungsplan vom Juli 1996 des Buros fur Landschaft+Siedlung GBR
Landschaftsplaner / Garten- und Landschaftsarchitekten AKNW, Dipl.-Ing.
Karsch u.a. BlitzkuhlenstraRe 121. 45659 Recklinghausen



