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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 300 - Loéhrhof - liegt im Ostlichen Teil der Altstadt
Recklinghausens innerhalb des Wallringes zwischen dem Kaiserwall, der Breite Stral3e, der
LohrhofstraRe, dem Loéhrhof und der Schaumburgstra3e. Der rdumliche Geltungsbereich ist in
dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt zu dieser Begriindung gekennzeichnet.

Das Plangebiet Uberlagert den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 190 - Hermann-Bresser-
Stral3e - sowie einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 222 - Altstadt -. Diese Bebauungs-
plane werden durch den Bebauungsplan Nr. 300 - Léhrhof - ersetzt.

1.2 Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet ist entsprechend seiner stadtebaulichen Funktion innerhalb der historischen
Altstadt Recklinghausens vorwiegend durch kerngebietstypische Nutzungen gepragt. Neben
Geschéfts- Buro- und Verwaltungsgebauden sowie Fachgeschaften des Einzelhandels (auch
grof¥flachig) sind Schank- und Speisewirtschaften, Vergniigungsstatten und Wohnnutzungen
vorhanden, die sich zum Teil bereits in den ersten Obergeschossen befinden. Auch kernge-
bietstypische Nutzungen dehnen sich bis in die Obergeschosse der Gebaude aus. Pragender
Gebaudekomplex im nérdlichen Teil des Planbereiches zwischen dem Kaiserwall und der
Stral3e Lohrhof bzw. dem Lohrhofplatz ist das Anfang der 1970er Jahre errichtete Einkaufs-
zentrum ,Lohrhof* mit einem bis zu 8-geschossigen Biro- und Wohnturm, dem zur Schaum-
burgstrale hin ein flnfgeschossiges Wohn- und Geschéftshaus vorgelagert ist. Der
Lohrhofplatz wird dariiber hinaus von dem viergeschossigen Gebaude des Bekleidungshauses
Peek & Cloppenburg (P&C) sowie einem siebengeschossigen Wohn- und Geschéftshausblock
einschlieRlich Hotel eingerahmt.

Im Gegensatz zum nérdlichen Teil ist der stidliche Planbereich mehr durch eine als Parkplatz
genutzte Freiflache und an deren Randern durch eine heterogene Gebaude- und Nutzungs-
struktur gepragt. Neben den bis zu siebengeschossigen Verwaltungsgebauden und zwel- bis
sechsgeschossigen Wohn- und Geschéaftshdausern zwischen Kaiserwall und Hermann-Bresser-
Stral3e sowie Breite Stral3e und Léhrgasse findet sich westlich der Léhrgasse und nérdlich der
LohrhofstralRe vereinzelt noch eine zwei bis dreigeschossige Geb&dudesubstanz aus dem 19.
Jahrhundert, die zum Teil in Abstimmung mit der Denkmalbehdrde sorgféltig restauriert bzw.
erganzt und so nach jahrelangem Leerstand wieder einer Nutzung zugefiihrt wurde.

Neben dem Kaiserwall erschlieRen die SchaumburgstralRe, die LéhrhofstraRe und die Lohr-
gasse das 0stliche Innenstadtquartier und damit auch das Plangebiet, erganzt durch die Her-
mann-Bresser-Stral3e und die Stral3e Lohrhof. Eine Durchfahrbeziehung in die anderen Innen-
stadtquartiere ist durch Fu3géngerzonen unterbrochen.

2. Flachennutzungsplan und andere (Ubergeordnete) P lanungen
2.1  Verhdltnis zur Landesplanung

Bei der Aufstellung des seit dem 29.09.1980 wirksamen Flachennutzungsplanes wurden die
aus den Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen des Gebietsentwicklungsplanes
1966 des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk abgeleiteten Anspriiche eingebracht und mit
den kommunalen Zielen abgestimmt. Da der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist und landesplanerisch relevante Abwei-
chungen vom Flachennutzungsplan nicht vorgesehen sind, entsprechen die Festsetzungen
den Zielen der Landesplanung.

Im Regionalplan “Teilabschnitt Emscher - Lippe“ ist der Planbereich als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt. Da Standorte fiir Einkaufszentren, die die Voraussetzungen
des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erflillen, gem. § 24a Abs. 1 Landesent-
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wicklungsprogramm (LEPro) * nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen errichtet und entspre-
chende Kern- und Sondergebiete nur in zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen werden
dirfen, entspricht der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 300 den landesplanerischen Zielen.
Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Recklinghausen ? liegt der Standort innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches - Hauptgeschaftszentrum der Recklinghauser Innenstadt -.

Mit Schreiben vom 08.08.2008 ist gem. § 32 Landesplanungsgesetz * (LPIG) i. V. mit § 1 Abs.
4 BauGB eine Anfrage zu den landesplanerischen Zielen an die Bezirksregierung Minster er-
folgt. Mit Schreiben vom 11.11.2008 nimmt die Bezirksregierung u. a. wie folgt Stellung:

-Im Ergebnis stellt die Bezirksregierung daher fest, dass diese Planung mit den Zielen der
Raumordnung grundsétzlich landesplanerisch vereinbar ist".

»Das Vorhaben liegt somit nach Art und Umfang im funktional richtigen zentralen Versorgungs-
bereich Recklinghausens.

»Im Ergebnis ist somit festzuhalten, dass das Vorhaben in der dargestellten Variante 2 sowohl
bei Betrachtung tber alle Sortimente wie bei der Analyse der einzelnen Sortimentsgruppen fur
das Mittelzentrum Recklinghausen mit derzeit mehr als 120.000 Einwohnern tragfahig i. Sinne
von § 24a Abs. 2 Satz 5 LEPro ist.

,vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem Standort des Vorhabens um ein bereits baurecht-
lich existierendes Kerngebiet handelt, sind hier auch mit Blick auf andere Institutionen oder
Nachbarstadte vorgetragenen Bedenken keine weitere landesplanerischen Prifungen erforder-
lich®.

Weitergehende Hinweise seitens der Bezirksregierung Milnster wurden zum Satzungsbe-
schluss in der Drucksache Nr. 0786/2008 unter Pkt. 4.17 abwagend behandelt.

2.2 Flachennutzungsplan (Stand 12.05.2006)

Im Flachennutzungsplan (Stand 12.05.2006) sind die Flachen im &stlichen Innenstadtquadrant
innerhalb des Wallringes ausschlieZlich als gemischte Bauflache dargestellt, die nach der Lage
im Siedlungsschwerpunkt Altstadt und dem Stadtentwicklungsprogramm 1975/1976 i. S. eines
Kerngebietes (MK) interpretiert werden kann (hierzu auch Ziff. 2.3 der Begrindung). Mit Aus-
nahme des Rathauses und der Stadthauser als Flachen fur den Gemeinbedarf sind die Berei-
che aulRerhalb des Wallringes ebenfalls als gemischte Bauflachen dargestellt.

Daruber hinaus sind folgende, zum Teil symbolische Darstellungen enthalten:

- Verkehrsflache Wallring als HauptverkehrsstralRe (Basisstral3ennetz),
- Parkbauten (Hoch- und Tiefgaragen),

- Umspannwerk als Symbol,

- Vermerk der Stadtbahntrasse U-11- RE mit Haltepunkt,

- Griunflache Parkanlage fur den Rathausvorplatz und den Erlbruchpark.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Anforderungen an das Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, da der Bebauungsplan von der Art der Nutzung Kernge-
biet i. S. von § 7 BauNVO festsetzt. Dies trifft auch auf die Darstellungen mit symbolischer Be-
deutung zu, zumal die im Flachennutzungsplan festgelegte Grundkonzeption hiervon nicht
berthrt wird.

! Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm - LEPro) i. d. F. vom 05.10.1989, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2007

? Einzelhandelskonzept der Stadt Recklinghausen 2007, Beschluss des Rates vom 10.09.2007

3 Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 03.05.2005



2.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Bereich der Bebauungsplane Nr. 190 - Hermann-Bresser-Stral3e -,
rechtsverbindlich seit dem 14.06.1994 und Nr. 222 - Altstadt -, rechtsverbindlich seit dem
20.02.1996. Beide Bebauungsplane setzen entsprechend den tiberwiegend vorhandenen und
geplanten Nutzungen Kerngebiete (8 7 BauNVO) fest. Darliber hinaus sind die vorhandenen
Stralen, Wege und Platze als Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 190 - Hermann-Bresser-Stral3e - handelt es sich um einen qualifi-
zierten Bebauungsplan (8 30 Abs. 1 BauGB), dessen zum Teil sehr differenzierte Festsetzun-
gen zum Mafd der baulichen Nutzung und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen konkrete
Bebauungskonzepte des damaligen Eigentiimers, die in unmittelbarem Zusammenhang mit
Uberlegungen zum Umbau und zur Modernisierung des Léhrhofkomplexes standen, zu Grun-
de lagen.

Der Bebauungsplan Nr. 222 - Altstadt - ist dagegen ein einfacher Bebauungsplan (8 30 Abs. 3
BauGB), der neben den bereits erwahnten Verkehrsflachen im wesentlichen Festsetzungen
zur Art der Nutzung enthélt. Dieser Plan wurde vorwiegend mit dem Ziel aufgestellt, die Zulas-
sigkeit von Vergniugungsstatten verschiedenster Art sowie Einzelhandelsnutzungen und Ein-
richtungen der Sexbranche in der Innenstadt zu steuern.

2.4 Sonstige Satzungen

Fir den Innenstadtbereich hat der Rat der Stadt Recklinghausen eine Satzung tber die be-
sonderen Anforderungen an Werbeanlagen sowie deren Gestaltung beschlossen (Werbesat-
zung vom 13.06.2006). Hierin werden detailliert die Zulassigkeit und Dimensionierung von un-
terschiedlichen Werbeanlagen sowie deren Positionierung geregelt.

Daruiber hinaus sind die allgemeinen Ziele der Satzung zur Erhaltung baulicher Anlagen und
der Eigenart des Gebiets im Bereich der historischen Altstadt Recklinghausen (Erhaltungssat-
zung) vom 23.01.1991 zu beachten. Die Satzung unterstellt den Abbruch, die Anderung und
die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen unter einen generellen Geneh-
migungsvorbehalt, um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes und der stddtebaulichen Qualitat
der Altstadt zu vermeiden.
2.5  Einzelhandelskonzept *

Am 10.09.2007 hat der Rat das Einzelhandelskonzept der Stadt Recklinghausen als sonstige
stadtebauliche Planung gem. 8 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 11 BauGB beschlossen. Das Einzelhan-
delskonzept verfolgt u. a. folgende Ziele:

- Erhaltung und Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion,
- der Einzelhandelszentralitat der Innenstadt,

- der Einzelhandels-/ Funktionsvielfalt der Innenstadt,

- der Identitat der Innenstadt und der

- Erhaltung der kurzen Wege.

Aus den v. g. Zielen wurden wiederum Grundsétze zur raumlichen Einzelhandelsentwicklung,
insbesondere auch zur Innenstadt, abgeleitet:

“Grol¥flachiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten ist nur in der Innenstadt
und im Stadtteilzentrum Sud zulassig".

! Einzelhandelskonzept der Stadt Recklinghausen 2007, Beschluss des Rates vom 10.09.2007



3. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes sowie Erfor  dernis der Planung
3.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der sudostliche Teil der Recklinghduser Innenstadt wird derzeit durch das Léhrhof-Center
(Lohrhof 1), ein im Jahre 1973 / 1974 erbautes Einkaufzentrum, gepragt. Dieses wurde zwar zu
Beginn der 1990er Jahre umgebaut und modernisiert, entspricht aber heute nicht mehr den
Anforderungen an einen attraktiven Einzelhandelsstandort. In unmittelbarer Nahe befindet sich
ein bisher als Parkplatz genutztes Areal zwischen Hermann-Bresser-Stral3e und Lohrgasse -
(Lohrhof II), das aufgrund seiner zentralen Innenstadtlage eindeutig als ,unterwertig” genutzt
klassifiziert werden kann (siehe Titelblatt dieser Begriindung).

Da der gesamte sudéstliche Innenstadtbereich in den letzten Jahren an Bedeutung verloren
hat und immer weiter verliert, sodass hier Leerstdnde und Trading-down-Prozesse zunehmen,
hat sich die Stadt Recklinghausen entschlossen, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
und die Schaffung von Planungsrecht die Voraussetzungen fir eine neue, positive Entwicklung
in diesem Bereich in Form eines neuen Einkaufszentrums zu schaffen.

Um auch die Einzelhandelsflachen im Bereich Loéhrhof Il besser an den Wallring anbinden zu
konnen, werden dartiber hinaus stadtische Flachen, hier insbesondere das Verwaltungsge-
baude - Stadthaus F- und Teile der Léhrhofstral3e in die Uberlegungen einbezogen.

Ziel der Planung ist daher das Hinwirken auf eine Lésung, mit der eine gesamtstadtisch tragfa-
hige Einzelhandelserganzung fiur die Innenstadt von Recklinghausen auch unter Beriicksichti-
gung der Entwicklung der Einzelhandelslandschaft im Ruhrgebiet sowie dem stadtebaulich
Erforderlichen innerhalb des Plangebietes erreicht werden kann. Die stadtebauliche Neuord-
nung soll dabei den Prinzipien der Nachhaltigkeit, der Vertraglichkeit und der Tragfahigkeit
gemaR § 1 Abs. 5 BauGB entsprechen.

Im Zuge dessen soll die Innenstadt auch durch ergdnzende Angebote, die bislang nicht oder
unterreprasentiert am Markt vertreten sind, als Einkaufsstandort attraktiver gestaltet werden,
um so die durch abflieBende Kaufkraft erkennbaren Defizite - gerade auch zur Sicherung des
bestehenden Einzelhandels - abzubauen. Gleichzeitig soll vor allem die mittelzentrale Funktion
der Stadt Recklinghausen im Einzelhandelsbereich ausgebaut sowie langfristig und zukunfts-
orientiert gesichert werden. Hiermit lassen sich zugleich die bestehenden sonstigen Strukturen
der Innenstadt Recklinghausens - in gewerblicher Hinsicht - weiterhin gewahrleisten und erwei-
tern.

Fur den o6stlichen Innenstadtbereich soll u. a. die Errichtung und der Betrieb eines multifunktio-
nalen Einkaufszentrums eine Initialziindung darstellen, der raumliche Lickenschluss zwischen
dem Loéhrhofareal und dem heute unbebauten Parkplatz Léhrhof 1l eine deutliche Aufwertung
bewirken und gleichzeitig das Besondere des Stadtraumes markieren. Daraus abgeleitete An-
forderungen an die architektonische Planung des Einkaufzentrums flhren bei dessen Realisie-
rung im Ergebnis zu einer Attraktivitatssteigerung der Innenstadt, die neben einer guten Anbin-
dung fur den Individualverkehr auch Uber einen guten Anschluss an den offentlichen Perso-
nennahverkehr - siehe hierzu auch Ziff. 5.5.2 - verfugt.

Die Ziele der Planung lassen sich zusammenfassend wie folgt darstellen:

- Forderung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Planbereiches
durch Ansiedlung kerngebietstypischer Nutzungen, die die Einzelhandelsangebote in der
Gesamtstadt angemessen erganzen.

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung attraktiver Fla-
chenangebote auch fiur groR3flachigen Einzelhandel.

Insgesamt wird angestrebt, die Nutzungen in den Kerngebieten in ihrem Bestand planungs-
rechtlich zu sichern bzw. fortzuentwickeln und umfangreiche Neubaumassnahmen in einer
neuen Qualitat zu ermdglichen. Die Planung ist daher grundsatzlich geeignet, die Anforderun-



gen aus dem Entwicklungs- und Ordnungsgebot zu erflillen und eine sozialgerechte, offentli-
chen und auch privaten Belangen Rechnung tragende Bodennutzung zu gewahrleisten.

3.2 Erfordernis der Planung

Nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich ist. Die vorliegende Planung
ist erforderlich, um durch eine entsprechende Bebauung die angestrebten Ziele verwirklichen
zu konnen.

Die Planung und deren beabsichtigte Realisierung durch Erganzung des innerstadtischen Ein-
zelhandels, der Integration bereits bestehender Handelsbetriebe sowie die Erweiterung der
Nutzungsmadéglichkeiten ist im Hinblick auf die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung und die
Sicherung der mittelzentralen Funktion der Stadt Recklinghausen erforderlich geworden. Dabei
sind insbesondere die Ergebnisse des Einzelhandelsgutachtens von Dr. Acocella 2005 und die
Empfehlungen aus dem Einzelhandelskonzept 2007 zur Ansiedlung weiterer Einzelhandels-
nutzungen in der Wechselbeziehung zu anderen - ebenfalls geplanten - Vorhaben, Projekten
sowie Objekten innerhalb und aulRerhalb der Stadt Recklinghausen entsprechend zu wiirdigen.

Nach den Ergebnissen des Einzelhandelsgutachtens 2005 und der Auswirkungsanalyse der
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) 1fir ein neues Einkaufzentrum (sie-
he auch Ziff. 3.1 der Begriindung) hat die Innenstadt von Recklinghausen mit 49 % bzw. 48 %
eine unterdurchschnittliche Zentralitéat. Vor allem in mehreren Warengruppen des mittel- und
langfristigen Bedarfs wird von Dr. Acocella 2konstatiert, dass die Recklinghduser Innenstadt
ihrer mittelzentralen Versorgungsfunktion derzeit nicht gerecht wird. Dariber hinaus hat die
GMA aufgezeigt, dass der Besatz an national und international agierenden Marken und Anbie-
tern in der Innenstadt von Recklinghausen &uRRerst gering ist und Potenzial fur Ansiedlungen
bildet.

Daruiber hinaus hat die Stadt Recklinghausen in den vergangenen Jahren einen Rickgang der
Versorgungsbedeutung zu verzeichnen. So sank gemafd GfK Nirnberg die Zentralitat der Ge-
samtstadt von 120,8 im Jahr 2001 auf 108,9 im Jahr 2007. Vor diesem Hintergrund und der
ausgepragten regionalen Wettbewerbssituation ist es erforderlich, mit einem neuen Einkaufs-
zentrum eine Starkung der Innenstadt als Einkaufsstandort fir das gesamte Vest zu erreichen,
so dass auch Kaufkraftabflisse an Standorte aul3erhalb (z.B. Bochum, Dortmund, Essen, O-
berhausen, Miinster) reduziert werden.

Das vorhandene Planungsrecht (siehe Ziff. 2.3 der Begriindung) bietet der seit Jahren verfolg-
ten stadtebaulichen Zielsetzung, die Innenbereichslage durch eine méglichst attraktive Bebau-
ung der als Parkplatz genutzten Flache Léhrhof Il zu beleben und aufzuwerten, grundsatzlich
wenig Mdglichkeiten. Sowohl die zum Teil sehr differenzierten Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 190 - Hermann-Bresser-Stral3e - aus dem Jahre 1994 als
auch die Eigentumsverhéltnisse haben u. a. dazu gefihrt, dass es bisher zu keiner tragfahigen
Entwicklung auf den Flachen gekommen ist. Zwei in den Jahren 2000 bis 2001 durchgefiihrte
Bauleitplanverfahren wurden unmittelbar vor dem Satzungsbeschluss eingestellt, da der Inves-
tor von seinem Projekt Abstand genommen hatte.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 300 - L6hrhof - soll neben der planungsrechtlichen Sicherung und
Entwicklung der vorhandenen Nutzungen und baulichen Strukturen nun erneut das Planungs-
recht fir ein Einkaufszentrum im Innenstadtbereich geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist aber auch geboten, da die Errichtung eines Einkauf-
zentrums i. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO auch mit Blick auf das interkommunale Abstimmungs-
gebot des § 2 Abs. 2 BauGB einer planerischen Steuerung bedarf.

! Auswirkungsanalyse fir ein Einkaufszentrum in der Innenstadt von Recklinghausen; Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH Kéln, August 2008

% Bericht zum Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die Stadt Recklinghausen, Stadt- und Regionalpla-
nung Dr. Acocella, Lérrach, August 2005



Um auch die Einzelhandelsflachen im Bereich Léhrhof Il besser an den Wallring anbinden zu
kdnnen, werden dartber hinaus stadtische Flachen, hi_(_er insbesondere das Verwaltungsge-
baude - Stadthaus F- und Teile der Léhrhofstral3e in die Uberlegungen einbezogen.

3.3 Recklinghausen-Arcaden - ein als méglicher Plan  fall in Betracht kommendes Pro-
jekt

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt, sodass die im Flachennut-
zungsplan dargestellte Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches in unterschiedlicher Art und
Weise verwirklicht werden kann.

In die Uberlegungen zum Bebauungsplan Nr. 300 wurde auch die konkrete und hinsichtlich der
Vorbereitung ihrer Umsetzung fortgeschrittene Planung fir das Projekt ,Recklinghausen-
Arcaden” einbezogen. Das Projekt soll nach Abbruch der vorhandenen baulichen Anlagen auf
den freiwerdenden Flachen innerhalb des Plangebietes realisiert werden. Weil damit eine kon-
krete Projektplanung fir die Umsetzung der allgemeingultigen Bebauungsplanfestsetzungen
als eine (von mehreren) in Betracht kommenden Varianten schon bekannt ist, wurde diese -
sozusagen begleitend - in die stadtebaulichen Uberlegungen einbezogen.

Auf Basis dieser Planung sind die fur das Bebauungsplanverfahren notwendigen Gutachten
erstellt worden. Da durch die Planung die im Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen maxi-
mal mdgliche Kubatur im Kerngebiet MK 5 ausgenutzt wirde, sind diese Gutachten im Sinne
einer ,worst-case" Betrachtung auch auf andere Planungen Ubertragbar.

Im Folgenden wird diese Planung zur Sicherung der Nachvollziehbarkeit und Transparenz be-
schrieben.

3.3.1 Stadtebaulich-architektonisches Konzept

Das stadtebaulich-architektonische Konzept des Investors ist im Rahmen eines internationalen
Gutachterverfahrens durch eine mit Fachleuten besetzte Jury mit dem ersten Rang ausge-
zeichnet und zur Realisierung empfohlen worden. Das Konzept gliedert den Baukorper in 2
untereinander verbundene unterschiedliche Bereiche (in etwa die heutigen Bereiche Lohrhof |
und Il), die sich in ihrem gestalterischen Charakter an dem sie umgebenden Stadtraum orien-
tieren. Die beiden Baukdrper orientieren sich an den (z. T. neu entstehenden) Strafl3enfluchten
und ricken mit ihren Auf3enwanden direkt bis an die Stral3enbegrenzungslinie heran. Somit
entsteht besonders zum Wallring eine dominante Raumkante, die den StralBenraum ahnlich
wie die bestehende Bebauung deutlich fasst. Beide Baukorper sind im Bereich der ,Taille” (et-
wa im Bereich der heutigen Lohrhofstral3e) untereinander verbunden, ermdglichen aber gleich-
zeitig die Querverbindung Rathaus — Altstadt. Diese Verbindung bleibt weiter offentlich zu-
ganglich und wird barrierefrei durch das Einkaufszentrum hindurchgefuhrt. Der am Wallring
entstehende Baukorper soll als reprasentativer Baukorper und als Symbol fir den Stadtein-
gang gesehen werden. Dieser soll sich mit Schauseiten zum Kaiserwall und zur Schaumburg-
stralRe prasentieren und verfugt Uber drei Uberwiegend mit Handels- und Gastronomienutzun-
gen belegte Geschosse, tber denen sich zwei Parkgeschosse mit zum Kaiserwall orientierten
Buroriegeln einschlie3lich Nebenflachen befinden. Der durch die bestehende Bebauung ent-
lang der Hermann-Bresser-Stral3e, der Lohrgasse und der Léhrhofstrale eingeschlossene
zweite Baukdrper wird eher als innerstadtische Flllung interpretiert und verfugt tber drei Han-
delsebenen sowie dartiber angeordnete Parkebenen. Von der Hermann-Bresser-Stral3e aus
erfolgt hierflr auch die zentrale Zufahrt zur Stellplatzanlage, eine weitere liegt direkt am Kai-
serwall und fuhrt Gber das bestehende Parkhaus.

Die momentane Planung sieht vier zentrale Eingangsbereiche zum Einkaufszentrum vor, und
zwar einen mittigen Eingang im Bereich der ,Taille* (im Bereich der heutigen Léhrhofstral3e)
also der Verbindung der beiden Gebaudeteile, einen Ein-/Ausgang zum Loéhrhofplatz, an den
jeweiligen Enden der Einkaufspassage im Kreuzungsbereich Lohrhofstrae / Lohrgasse und
im Bereich Schaumburgstrale/Ecke Lohrhofplatz. Durch die konkave Fuhrung der 6stlichen,



durch die Neubebauung entstehenden Raumkante wird der z. Zt. orthogonale Lohrhofplatz
nach Norden hin schmaler. Die Platzwand des P&C - Gebaudes bleibt unverandert.

Das beschriebene Konzept stellt die aktuelle Planung des Investors dar. Es wird seitens der
Plangeberin als eine attraktive und wiinschenswerte Entwicklung angesehen Der Bebauungs-
plan soll hierfir die planungsrechtliche Grundlage schaffen. Die Umsetzung ist im Rahmen der
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im Rahmen der getroffenen Festsetzun-
gen moglich.

Gleichzeitig sollen die Festsetzungen als Angebotsbebauungsplan so flexibel sein, dass sie in
den Grenzen des aus der Sicht der Stadt stadtebaulich Gebotenen auch Weiterentwicklungen
dieses Konzeptes nicht entgegenstehen.

3.3.2 Beabsichtigte Nutzungen

Die ,Recklinghausen-Arcaden” sollen als Einkaufszentrum unterschiedliche Einzelhandelsan-
gebote mit Ankermietern und verschiedenen kleinteiligen Shops auf einer geplanten Verkaufs-
flache von maximal 30.700 gm * sowie Nutzungen aus den Bereichen Dienstleistung, Gastro-
nomie, Gesundheit und Freizeitangebote umfassen. Dabei wird - wie bereits dargestellt - das
bestehende Léhrhof-Center mit einer z. Zt. vorhandenen Verkaufsflache von ca. 13.000 gm *in
geplanten Komplex integriert.

Nach letzten Planungsuberlegungen wurde die Verkaufsflache vom Investor auf 29.700 gm
korrigiert.

Die angestrebte Nutzungsmischung aus grofl3- und kleinflachigem Einzelhandel (Shops), Gast-
ronomie und Dienstleistungen soll vom Untergeschoss bis zum ersten Obergeschoss um eine
grol3ziigig angelegte ,Mall* gruppiert werden, tber die die interne Wegefihrung zu den einzel-
nen Geschéften organisiert wird. Die Mall soll angesichts ihrer transparenten Gestaltung zu der
internen Belichtung beitragen und gleichzeitig das notwendige Raumgefihl fur den Erlebnis-
einkauf vermitteln. An den platzartigen Aufweitungen der Mall sind entsprechende gastronomi-
sche Angebote mit Treffpunkten vorgesehen.

Einkaufszentren, selbst wenn diese im zentralen Versorgungsbereich eines Mittelzentrums wie
Recklinghausen errichtet werden, bleiben je nach Gréf3e der Verkaufsflache und den angebo-
tenen Sortimenten nicht ohne Auswirkungen auf die Quartiere der Altstadt und andere zentrale
Versorgungsbereiche der Stadt wie auch auf Versorgungszentren benachbarter Gemeinden.
Nach den Analysen der GMA * sind Auswirkungen insbesondere auf die Innenstadt von Reck-
linghausen und die Innenstadte der unmittelbar benachbarten Gemeinden Herten und Marl zu
erwarten. Sonstige Versorgungszentren in Recklinghausen und im Einzugsgebiet sind auf-
grund der geringen Angebotsiberschneidungen von Umverteilungen kaum betroffen, sodass
negative Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Bezogen auf die Innenstadte von Herten und Marl sind insbesondere die Branchen Biicher und
Bekleidung von relevanten Umverteilungen betroffen. Aufgrund dessen, dass es sich nur um
wenige Branchen handelt und eine Bestandsgefédhrdung von sogenannten Magnetbetrieben
ausgeschlossen werden kann, sind negative stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Aus-
wirkungen nicht zu erwarten. Einer Reduzierung der Verkaufsflache bzw. weiterer Differenzie-
rungen hinsichtlich der Begrenzung der Verkaufsflachen einzelner Branchen oder deren Aus-
schluss bedarf es daher im Hinblick auf die betroffenen Nachbargemeinden insoweit nicht.

Durch die groRen Umverteilungseffekte innerhalb der Altstadt oder darUber hinaus, insbeson-
dere in den Branchen Bekleidung, Bucher, Schuhe/Lederwaren, Sportartikel und Elektrowaren,
werden stadtebauliche Auswirkungen nicht zu vermeiden sein, unabhangig davon, ob Betriebe
aus den Nebenlagen der Innenstadt ihren Standort in das neue Einkaufszentrum verlagern,

! Auswirkungsanalyse fur ein Einkaufszentrum in der Innenstadt von Recklinghausen; Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH Kéln, August 2008
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oder sich neue Betriebe der entsprechenden Branchen ansiedeln. Auch wenn sich durch die
Errichtung des Einkaufszentrums die stadtebauliche Situation im Bereich des Lohrhofes we-
sentlich verbessert und der Umsatzumverteilung im Saldo eine erhebliche Umsatzsteigerung
gegenuber steht, gilt es, durch geeignete Mal3inahmen einer Schwachung von Frequenzbetrie-
ben in den Nebenlagen entgegenzuwirken.

4. Planverfahren

Den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 300 - Lohrhof - hat der Rat der Stadt
Recklinghausen in seiner Sitzung am 07.04.2008 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung im
Sinne von § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte am 15.04.2008 im Amtsblatt Nr. 8 fur die Stadt
Recklinghausen.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung zu unterrichten. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat
in seiner Sitzung am 05.05.2008 beschlossen, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 Abs. 1 BauGB in Form einer Biurgerversammlung durchzufihren und zusétzlich die Planun-
terlagen fur vier Wochen im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen 6ffentlich auszulegen, um der
Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Nach ortsiiblicher Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 10 vom 08.05.2008 fand die Offentlichkeitsbeteiligung in der
Zeit vom 13.05.2008 bis 10.06.2008 statt, die Birgerversammlung, an der ca. 180 Birgerinnen
und Burger teilgenommen haben, wurde am 28.05.2008 im grof3en Sitzungssaal des Rathau-
ses durchgefiihrt. Dartiber hinaus wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 19.05.2008 gem. § 4a Abs. 2 i. V. mit 8§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung aufgefordert.

Mit Schreiben vom 08.08.2008 wurde gem. § 2 Abs. 2 BauGB die Abstimmung mit den be-
nachbarten Gemeinden eingeleitet und durchgefihrt.

Auf Grundlage des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt vom
25.09.2008 haben die Planunterlagen des Bebauungsplanes nach ortsiblicher Bekanntma-
chung im Amtsblatt Nr. 28 vom 29.09.2008 im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.10.2008 bis 06.11.2008 o6ffentlich ausgelegen. Hier war der
Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, Einsicht in die Planunterlagen zu nehmen und Stellung-
nahmen abzugeben. Dartiber hinaus fand am 28.10.2008 im grof3en Sitzungssaal des Rathau-
ses eine Informationsveranstaltung statt, in der die Offentlichkeit erneut Gelegenheit hatte, sich
Uber die Inhalte des Bebauungsplanes und Uber das Projekt ,Recklinghausen-Arcaden” zu
informieren.

Die Behorden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.10.2008 von der o6ffentlichen Auslegung gem. 8 4 a Abs. 1 i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB unter-
richtet und um Stellungnahme gebeten.
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5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB/ 8§ 1 Abs. 3 BauNVO)
5.1.1 Kerngebiete (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /8§ 7 Bau NVO)

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 300 - Lohrhof - Gberlagert den seit dem 14.06.1994
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 190 - Hermann-Bresser-Stral3e -, der vorwiegend mit
dem Ziel aufgestellt wurde, die vorhandenen innenstadttypischen Kerngebietsnutzungen am
Bestand orientiert zu erhalten, zu sichern und in den Bereichen zwischen Kaiserwall und Her-
mann-Bresser-Strale sowie Léhrgasse und Breite Stral3e weiterzuentwickeln bzw. zu ergén-
zen. Gleiches gilt fir den Bereich des P&C - Bekleidungshauses an der Schaumburgstralie, fur
den der Bebauungsplan Nr. 222 - Altstadt -, rechtsverbindlich seit dem 20.02.1996, ebenfalls
Kerngebiet festsetzt.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 300 greift die zuvor genannte Zielsetzung auf, fir die v. g.
Baublocke wird daher Kerngebiet (MK 1 bis 4) i. S. von § 7 BauNVO festgesetzt. Da innerhalb
der Baublocke mit Ausnahme des P&C - Bekleidungshauses in den Obergeschossen der Ge-
baude teilweise auch Wohnungen bereits im 1. Obergeschoss vorhanden sind, die dem allge-
meinen Wohnungsmarkt zur Verfugung stehen, bietet § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO die Mdglich-
keit, sonstige Wohnungen nach Mafigabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes zuzulas-
sen. Ziel einer solchen Festsetzung ist u. a. der Verddung der Innenstadte nach Geschéfts-
schluss entgegenzuwirken. Hinzu kommt, dass das Wohnen im Stadtkern aufgrund der kurzen
Wege zu vielen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen durchaus attraktiv ist. Die im
Kerngebiet unvermeidbaren Storungen durch das Geschaftsleben mit all seinen bekannten
Begleiterscheinungen erfordern fir die 0. a. Baublocke aber eine differenzierte Betrachtung.
Wahrend das Wohnen in dem Baublock zwischen Lohrgasse und Breite StralRe aufgrund der
Entfernung zum verkehrlich stark frequentierten Kaiserwall in den Abend- und Nachtstunden
weitgehend stérungsfrei ist, stellt sich die Situation zwischen Kaiserwall und Hermann-Bresser-
StraRRe vollig anders dar ™.

Im Interesse der Revitalisierung und um die Altstadt auch als Wohnstandort langfristig zu si-
chern, wird fur das Kerngebiet zwischen Lohrgasse und Breite Stral3e - in der Planzeichnung
mit MK 3 gekennzeichnet - festgesetzt, dass ab dem 1. Obergeschoss sonstige Wohnungen
zulassig sind. In den anderen Geschossen bleiben alle sonstigen Nutzungen i.S. von § 7 Abs.
2 BauNVO, soweit kein Ausschluss erfolgt, ebenfalls zulassig. Da es in den Baublocken zwi-
schen Kaiserwall und Hermann-Bresser-Stral3e - in der Planzeichnung mit MK 1 und MK 2
gekennzeichnet - sowie bei dem Baublock zwischen Kaiserwall und Léhrhof - in der Planzeich-
nung mit MK 5 gekennzeichnet - bei einer Wohnnutzung besonderer Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrslarm bedarf !, bleibt es hier bei der Zulassigkeit im Wege der Ausnahme
nach 8 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Zu den notwendigen Vorkehrungen fir den Wohnungsbestand
wird auf die Ausfihrungen unter Ziff. 6.2.1 und 7 verwiesen.

Wie bereits unter Ziff. 3.1 erlautert ist es auch Ziel der Stadtentwicklung, die Innenstadt als
Einzelhandelsstandort zu starken, indem das bestehende Angebot erhalten und ausgebaut
wird. Fur die stddtebauliche Planung heil3t dies, noch vorhandenen Flachenpotentiale inner-
halb des Wallringes insbesondere fir die Einzelhandelsnutzung bereitzustellen und - soweit
madglich - noch zu erweitern. Im Bereich der dstlichen Innenstadt bestehen noch solche bislang
ungenutzten Flachenpotentiale im Bereich des Lohrhofes mit Léhrhofplatz sowie zwischen
Lohrgasse und Hermann-Bresser-Stral3e. Von daher wird fur die beiden vorgenannten Berei-
che ebenfalls Kerngebiet (MK 5 und MK 6) i. S. von 8 7 BauNVO festgesetzt, um quasi als

! Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 300 ,Loéhrhof* in Recklinghausen vom

30.06.2008 (Stand 03.09.2008) Peutz Consult GmbH, Niederlassung Disseldorf
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Ersatz fir das bestehende ,Lohrhofzentrum” die Errichtung eines Einkaufszentrums i. S. von §
11 Abs. 3 BauNVO zu ermdglichen.

Vor dem Hintergrund moglicher Auswirkungen i. S. von 8 11 Abs. 3 BauGB gegeniber den
Einkaufslagen in Recklinghausen und im Einzugsgebiet (siehe auch Ziff. 2.3.1 des Einzelhan-
delserlasses NRW ' ), aber auch im Hinblick auf die Vermietbarkeit der Flachen, wurden
30.700 gm Verkaufsflache von der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) 2
untersucht. Abzuglich der z. Zt. in Betrieb befindlichen Verkaufsflachen des Lohrhof-Centers
(ca. 9.360 gm VK) ergibt sich eine Verkaufsflache von 21.340 gm (Prifkonzept). Diese Varian-
te bildet das endgultige Flachen- und Branchenkonzept, stellt aber keine GMA-Empfehlung
dar.

Die Auswirkungsanalyse der GMA kommt zu dem Ergebnis, dass unter stadtebaulichen und
raumordnerischen Aspekten die Errichtung eines Einkaufszentrums mit einer Gesamtverkaufs-
flache von 30.700 gm fir die Stadt Recklinghausen selbst als auch fur die Region als vertrag-
lich eingestuft werden kann.

In der zusammenfassenden Bewertung kommt die GMA zu folgendem Ergebnis:

»~Zusammenfassend ist hinsichtlich der durch das Planvorhaben (Variante 2 - kleine Variante)
zu erwartenden Auswirkungen festzuhalten, dass insbhesondere die Recklinghauser Innenstadt
sowie die Innenstadte von Herten und Marl betroffen sein werden. Die sonstigen zentralen
Versorgungsbereiche in Recklinghausen und im Einzugsgebiet sind aufgrund der geringen
Angebotsiberschneidungen nur in untergeordnetem Umfang von Umverteilungen betroffen, so
dass hier keine negativen Auswirkungen auftreten werden. Bei den Berechnungen wurde stets
ein "worst-case-Ansatz" (z.B. hinsichtlich Flachenproduktivitaten, Marktanteilen, Umvertei-
lungen) zugrunde gelegt.

In den Innenstadten von Herten und Marl sind nur vergleichsweise wenige Branchen von rele-
vanten Umverteilungen betroffen. Da eine Bestandsgefahrdung von Magnetbetrieben, bei-
spielsweise im Textilsektor, weitgehend ausgeschlossen werden kann, sind negative stadte-
bauliche und versorgungsstrukturelle Auswirkungen in diesen Lagen nicht zu erwarten.

In der Recklinghauser Innenstadt werden die hdochsten Umverteilungseffekte in der Waren-
gruppe Bekleidung, Schuhe | Lederwaren, Sportartikel, Elektrowaren und bei Blchern zu er-
warten sein. Es ist nicht auszuschliel3en, dass die Wettbewerbswirkungen in diesen Branchen
zu einer Schwachung von Frequenzbetrieben und damit wesentlichen Anbietern flihren kénnte.
Dies kann zu stadtebaulichen Veranderungsprozessen fiihren, v.a. in den Nebenlagen GroRRe
Geldstral3e, Heilige-Geist-Strafl3e und Steinstral3e.

Fur eine angemessene Interpretation der gutachterlichen Ergebnisse beziglich der Vertrag-
lichkeit des Planvorhabens fir Recklinghausen ist es wichtig hervorzuheben, dass sich alle
getroffenen Aussagen auf die Neuansiedlung von Betrieben beziehen. Die Einschatzungen zur
stadtebaulichen Vertraglichkeit decken also mdgliche Verlagerungen bestehender innerstadti-
scher Betriebe in das Einkaufszentrum nicht ab ®. Durch derartige Verlagerungen bestehender
Betriebe in das Einkaufszentrum kénnen auch negative stadtebauliche Effekte in der Reckling-
hauser Innenstadt eintreten, wenn beispielsweise wesentliche Anbieter bzw. Frequenzbringer
raumlicher Teilbereiche der Innenstadt in das Center verlagern wiirden. Andererseits wirden
durch Betriebsverlagerungen innerhalb der Innenstadt keine relevanten Umsatzumverteilungen

! Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzel-
handelserlass) vom 22.09.2008

2 Auswirkungsanalyse fur ein Einkaufszentrum in der Innenstadt von Recklinghausen; Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH Kéln, August 2008

® Um hierzu qualifizierte Aussagen treffen zu kdnnen, mussten Informationen Uber die wirtschaftliche
Situation von Einzelbetrieben oder die jeweiligen Mietvertragslaufzeiten vorliegen, was jedoch nicht der
Fall ist.
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entstehen, wodurch sich die gutachterlich ermittelten Umsatzumverteilungen absolut und auch
relativ reduzieren wirden.

Erganzend zu den Betrachtungen der zu erwartenden Umsatzumverteilungen und Auswirkun-
gen sind hinsichtlich der Realisierung des Planvorhabens folgende Punkte anzufiihren:

=  Mit der Realisierung des Planvorhabens erfahrt der Bereich des Lohrhofs eine stadtebau-
liche Aufwertung (u.a. Nutzung einer Brachflache). Aulzerdem wird innerhalb der beste-
henden Innenstadt ein neuer Kundenmagnet geschaffen, so dass von einer Frequenzer-
héhung in der Recklinghduser Innenstadt auszugehen ist, von der auch die bestehenden
Betriebe des innerstadtischen Einzelhandels profitieren kénnen. In welchem Umfang die-
se Effekte wirksam werden, hangt letztlich von den konkreten Angebotsiiberschneidungen
zwischen dem Planvorhaben und dem Bestand ab. Mit der Aufwertung des Léhrhofes als
Einkaufsstandort innerhalb der Innenstadt kann zudem der Kundenrundlauf in der Innen-
stadt gestérkt werden; damit kann dieser raumliche Teilbereich besser in den Hauptlauf
der Kunden eingebunden werden.

= Mit Realisierung des Planvorhabens wird sich der innerhalb der Recklinghduser Innen-
stadt getatigte Einzelhandelsumsatz deutlich erhéhen. Eine Umsatzumverteilung inner-
halb der Innenstadt in H6he von ca. 22,0 - 23,0 Mio. € steht einem Umsatz des Planvor-
habens von ca. 96,0 Mio. € (brutto) gegeniiber, so dass sich ein positives Umsatzsaldo fur
die Innenstadt von ca. 73,0 - 74,0 Mio. € ! ergibt. Dies bedeutet, dass die Marktposition
der Innenstadt im Vergleich zu anderen Einkaufsplatzen in der Region gestarkt werden
kann. Die Abbildung 5 zeigt die Innenstadtzentralitat der Recklingh&user Innenstadt, d.h.
das Verhaltnis zwischen dem in der Innenstadt getatigten Einzelhandelsumsatz und der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft der Bevolkerung von Recklinghausen. Es wird erkenn-
bar, dass insbesondere in den Leitbranchen (Bekleidung, Schuhe | Lederwaren, Sportarti-
kel) eine deutliche Erhéhung der Innenstadtzentralitat und damit der Versorgungsbedeu-
tung des Hauptzentrums entstehen kann. Insgesamt ist von einer Steigerung der Innen-
stadtzentralitét von derzeit 48 auf 62 auszugehen.

= Gleichzeitig wird damit auch die zentralortliche Versorgungsfunktion der Gesamtstadt
Recklinghausen als Einkaufsstandort in der Region gestarkt. Hierzu ist anzumerken, dass
die Versorgungsbedeutung von Recklinghausen als Einkaufsstandort in den vergangenen
Jahren stark zuriickgegangen ist und insbesondere in der Innenstadt eine Stagnation in
der Einzelhandelsentwicklung festzustellen ist, wahrend im Umland ein z.T. deutlicher
Ausbau des Einzelhandelsangebotes erfolgte (u.a. EKZ Limbecker Platz in Essen). Zwi-
schen 2001 und 2007 sank die Einzelhandelszentralitat der Gesamtstadt Recklinghausen
von 120,8 auf 108,9 2. Zukinftig ist mit einer weiteren Wettbewerbsverschéarfung im Um-
land (u.a. CentrO-Erweiterung, Planungen fur Einkaufszentren in Dortmund und Bochum,
zweiter Bauabschnitt EKZ Limbecker Platz in Essen) zu rechnen, so dass sich der Kauf-
kraftabfluss und damit der Bedeutungsverlust von Recklinghausen als Einkaufsstandort
voraussichtlich weiter verstéarken kann.

Unter anderem vor dem Hintergrund der Einw&nde der Nachbargemeinden ist die Wirkungs-
analyse der GMA hinsichtlich der Umsatzerwartungen fir das Loéhrhof-Center, der Einzugsge-
bietsabgrenzung und Kaufkraftstrom-Modellrechnung sowie zur analytischen Auseinanderset-
zung der rechnerischen Ergebnisse der Wirkungsanalyse einer Plausibilitéatsprifung durch die
GfK GeoMarketing GmbH unterzogen worden. In ihrer Stellungnahme vom 06.11.2008 * weist
die GfK GeoMarketing GmbH darauf hin, dass die GMA Wirkungsanalyse sowohl beziiglich

! Darin enthalten sind sowohl eine Umverteilung im sonstigen Stadtgebiet von Recklinghausen (ca. 17
Mio. €) als auch eine Steigerung von Kaufkraftbindung und Kaufkraftzufliissen (ca. 56,0 - 57,0 Mio. €).

% Quelle: GfK Nirnberg

3 Plausibilitatsprifung der GMA Auswirkungsanalyse zum mfi Projektvorhaben EKZ Lodhrhofcenter in
Recklinghausen, GfK GeoMarketing GmbH, Nirnberg, Nov. 2008
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der worst-case-Betrachtung in einigen der zuvor genannten Punkte als auch beziglich der
angewandten Berechnungsmethodik und den hieraus gezogenen Ruckschlissen plausibel,

nachvollziehbar, methodisch korrekt und stimmig ist.

Nach letzten Planungsuberlegungen wurde die Verkaufsflache vom Investor auf 29.700 gm

korrigiert und damit die Flache im Prifkonzept um 1.000 gm unterschritten.

Abbildung 5: Entwicklung der Innenstadt-Zentralitéat durch das Planvorhaben (Variante 2, kleine

Variante)

Nahrungs- und Genussmittel 18

Gesundheit, Korperpflege 33

Bucher 89

Schreib-, Spielwaren 59

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren 105

Sportartikel, -geréte 81

Elektrowaren, Medien, Foto ﬂ 77

Haushaltswaren, Heimtextilien 96

sonstige Sortimente 55 DOaktuell
B perspektivisch

Gesamt 62

228

0 50 100 150 200

Zentralitat

250

*Relation des Umsatzes in der Innenstadt zur Kaufkraft in der Gesamtstadt in den projektrele-

vanten Branchen
Quelle: GMA-Erhebungen und Berechnungen (ca.-Werte, gerundet)

In der Gesamtbetrachtung des Vorhabens sind die zu erwartenden Umverteilungen und
Auswirkungen den voraussichtlich positiven Effekten gegenuberzustellen. Die mit der Realisie-
rung des Planvorhabens verbundenen Chancen und Risiken sind in nachfolgender Ubersicht

zusammengefasst dargestellt.
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Ubersicht 10: Bewertung des Vorhabens fiir Recklinghausen - Variante 2 (kleine Variante)

Chancen Risiken

= Steigerung von Kaufkraftbindung und| ® Uberschneidungen mit bestehendem In-
Kaufkraftzufllissen und damit Stérkung nenstadtangebot sind zu erwarten
der zentralortlichen Versorgungsfunktion ®= hohe Umverteilungen in den Innenstadt-
der Stadt Recklinghausen leitbranchen Bekleidung, Schuhe / Leder-

= Schaffung eines neuen Kundenmagneten waren und Sportartikel und bei Blichern
und stadtebauliche Aufwertung des Be- * stadtebauliche Effekte, insbesondere in
reichs Léhrhof Nebenlagen der Innenstadt moglich

= qualitative und quantitative Angebotser-
génzung in der Recklinghduser Innen-
stadt (Branchen, Betriebstypen, Betriebs-
grol3en)

= Starkung des Kundenrundlaufs in der In-
nenstadt

= Aufwertung der Schaumburgstral3e als
Einzelhandelsstandort durch Erhéhung
der Kundenfrequenz

= v.a. im Standortumfeld sind Folgeinvesti-
tionen zu erwarten

Quelle: GMA-Zusammenstellung 2008

Vor dem Hintergrund der optimalen Einbindung des Vorhabens in die Einzelhandels- und An-
gebotsstrukturen der Recklinghauser Innenstadt sowie zur Minimierung moglicher Auswirkun-
gen sollte auf folgende Aspekte besonders geachtet werden:

=  attraktive FulBwegeverbindung des Einkaufszentrums zur bestehenden Einkaufslage an
der Breite StralRe bzw. Am Markt, beispielsweise durch Aufwertung von Lampengasschen
und Loéhrhofstralle,

= optimale "Durchlassigkeit" des Centers zwischen Wallring und Léhrhof | Léhrhofstralie,

=  Center mit ergdnzender und nicht ersetzender Funktion in Bezug auf den Innenstadtein-
zelhandel, d.h. das Center sollte Anbieter bzw. Shop-Konzepte umfassen, die bisher nicht
in der Recklinghauser Innenstadt vorhanden sind (vgl. hierzu u.a. Markenportfolio in Kapi-
tel IV., 5)“.

Die vorgenannten Aspekte haben in den Festsetzungen des Bebauungsplanes ihren Nieder-
schlag gefunden, soweit dies Uber Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB moglich ist. So ist
die optimale ,Durchléssigkeit” des Centers zwischen Wallring und Léhrhof bzw. Loéhrhofstral3e
durch Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit gesichert worden. Eine att-
raktivere Gestaltung der FuRwegeverbindungen zwischen dem geplanten Einkaufszentrum
sowie der Breite StraRe und dem Markt I&sst sich auf der Basis der Festsetzungen der Bebau-
ungsplane Nr. 300 - Lohrhof - und Nr. 222 - Altstadt - grundsatzlich umsetzen, da die hierfur in
Betracht kommenden Flachen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie der Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages und die Eintragung einer Baulast mit dem Zweck der Begrenzung der Gesamtver-
kaufsflache, insbesondere auch bezogen auf zentrenrelevante Sortimente schlieRen eine Um-
setzung der Empfehlung, in dem Center ein Markenportfolio anzubieten, das in der Reckling-
hauser Innenstadt bisher nicht vertreten ist (siehe hierzu auch Ausfiihrungen unter Ziff. 5.1.3
letzter Absatz), nicht grundsatzlich aus.
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5.1.2 Ausschluss von Nutzungen in den Kerngebieten

Unabhéangig davon, dass Vergnigungsstéatten in Kerngebieten regelzuldssig sind, bedarf es
mit Blick auf eine mogliche Haufung der Betriebe in der Innenstadt und des damit oft einherge-
henden Verdrangungsprozesses von Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungsunternehmen etc
sowie zur Erhaltung der Wohnnutzung (siehe néchsten Absatz) entsprechender Einschréankun-
gen. Hinzu kommt, dass derartige Betriebe grundsatzlich geeignet sind, Trading-down-
Prozesse in Gang zu setzten bzw. bereits begonnene zu beschleunigen. Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 222 - Altstadt - und dessen Umsetzung konnte die Ansiedlung derartiger
Betriebe in der Innenstadt bisher mit Erfolg gesteuert werden. In Fortsetzung dieses stadtebau-
lichen Zieles und unter Hinweis auf die Ausflihrungen in Ziff. 3.1 zweiter Absatz werden in den
Kerngebieten innerhalb des Planbereiches Sexkinos, Peepshows sowie andere Betriebe mit
Darbietungen sexuellen Charakters gem. 8 1 Abs. 5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO generell sowie
Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i Gewerbeordnung (GewO) gem. 8§ 1
Abs. 7 Nr. 2 BauNVO in den Erdgeschossen ausgeschlossen. Die letztgenannten Nutzungen
fuhren insbesondere in den Erdgeschosszonen regelmaliig zu einem Attraktivitatsverlust eines
durch Einzelhandel gepragten Gebietes. Mit diesen textlichen Festsetzungen wird daher auch
den Anforderungen an die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung der Innen-
stadt Recklinghausens als Einkaufsstandort sowie der Erhaltung des zentralen Versorgungs-
bereiches i. S. von § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB Rechnung getragen.

Gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und
GroRRgaragen regelzulassig bzw. gem. Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig, soweit
diese nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen, das heil3t keinen Bezug zu einem Parkhaus o. a. haben.
Unter Berucksichtigung der unter Ziff. 3.1 beschriebenen stadtebaulichen Ziele, mit Blick auf
die Lage der Kerngebiete innerhalb des Wallringes - mit Ausnahme des Kaiserwalls sowie Tei-
len der Loéhrgasse und Hermann-Bresser-Straf3e handelt es sich bei den inneren Erschlie-
Bungsanlagen um verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Ful3gédngerzonen - und der festgesetzten
geschlossenen Bauweise wird gem. 8 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass
die 0. a. Nutzungen nicht zulassig sind. Am Kaiserwall spricht neben dem stadtebaulich-
architektonischen Konzept des Einkaufszentrums und der geschlossenen Bauweise auch die
Festsetzung der Baulinie gegen die Errichtung von Tankstellen, da diese Festsetzungen re-
gelmafig zu baurechtlichen Problemen und Schwierigkeiten fihren kénnen.

5.1.3 Vertikale Gliederung der Kerngebiete MK5und MK 6

Gem. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 7 BauNVO besteht die Moglichkeit, bei Rechtferti-
gung durch besondere stadtebauliche Grinde Festsetzungen fur Ubereinanderliegende Ge-
schosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen zu treffen. Fir die mit MK 5 und MK 6
bezeichneten Kerngebiete soll diese Festsetzung zur Anwendung kommen und zwar aus fol-
genden Griunden:

Die beiden Kerngebiete MK 5 und MK 6 haben zusammen eine Flachengréf3e von ca. 21.800
gm. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 1,0, der Baugrenzen bzw. Baulinie und
der maximalen Gebaudehéhe von 17,50 m und 19,00 m lasst sich ein Gebaudekomplex errich-
ten, der Uber eine Bruttogeschossflache von mehr als 80.000 gm verfligt. Selbst wenn man 50
% der Flache fur Nebenanlagen und Stellplatze in Abzug bringt, verbleiben noch ber 40.000
gm, die ausschlie3lich durch Einzelhandelsbetriebe in Anspruch genommen werden konnten.
Da jede Erweiterung der Verkaufsflache innerhalb der MK 5 und MK 6-Gebiete die Auswirkun-
gen des Einkaufszentrums i. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO auf den Einzelhandel in der Altsstadt
und dartber hinaus erhéht und es bei der Errichtung von Einkaufszentren auch wichtig ist, fur
den groRen motorisierten Kundenkreis eine ausreichend Anzahl von Stellplatzen zur Verfi-
gung zu stellen, ist es bei moéglichen drei Handelsebenen unter Einbeziehung des Unterge-
schosses (Basement) stddtebaulich sinnvoll und geboten, oberhalb des 1. Obergeschosses
Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO auszuschlieRen. Mit dem Ausschluss
der Einzelhandelsnutzung geht auch nicht eine Einschrankung der Baufreiheit fir den Grund-
stiickseigentiimer einher, denn alle sonstigen, im Kerngebiet regelzulassigen Nutzungen sind
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nach wie vor moglich, soweit z. B. die Konstruktion des Gebaudes oder die Geschosshdhe
dies zulassen.

Von der Stadt Recklinghausen wird aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes eine
Ausweisung als Kerngebiet favorisiert, da die Flachen im Plangebiet als Teil der Innenstadt
bereits heute als Kerngebiet ausgewiesen sind und um dem Eigentimer und seinen Rechts-
nachfolgern die Nutzungsmaoglichkeiten eines Kerngebietes zu belassen. Stadtebaulich gibt es
keinen Grund, Uber die textlichen Festsetzungen 1.1 — 1.2.3 hinaus die Zulassigkeit einzelner
Nutzungen nach § 7 BauNVO abweichend zu regeln. Eine Ausnahme wird nur fur ,Einzelhan-
delsbetriebe” nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO gemacht:

Bereits durch die textliche Festsetzung 1.2.3 sind Einzelhandelsbetriebe in den Kerngebieten
MK 5 und 6 oberhalb des 1. Obergeschosses ausgeschlossen. Zur Begrenzung der stadtebau-
lichen Auswirkungen des Vorhabens ,Recklinghausen-Arcaden” auf die Innenstadt von Reck-
linghausen und auf die Zentren benachbarter Stadte soll zusatzlich die Gesamtverkaufsflache
und die Verkaufsflache der zentrentypischen Sortimente im Einkaufszentrum begrenzt werden.

Eine solche Begrenzung kann jedoch im Bebauungsplan selbst nicht erfolgen. Denn in den
Baugebieten nach 88 2 — 9 BauNVO sind Regelungen zur Art der baulichen Nutzung nur nach
§ 9 BauGB oder § 1 Abs. 4 — 10 BauNVO mdglich. Diese Vorschriften erlauben die Festset-
zung einer Gesamtverkaufsflache nicht. Insbesondere lasst § 1 Abs. 9 BauNVO nur die Fest-
setzung bestimmter, in der Verkehrsauffassung bereits bekannter Typen baulicher Anlagen zu,
nicht jedoch die Planung eines konkreten Vorhabens (BVerwG, NVwZ 1987, 1074).

Die Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die Grundstiicksnut-
zung, kann jedoch ergdnzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplans Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages sein. Aus diesem Grund hat die Stadt Recklinghausen die Eigenti-
merin der Grundstiicke in einem stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ver-
pflichtet, auf den Flachen Lohrhof | und II, dem Lohrhof, dem Parkhaus jenseits des Kaiser-
walls und auf den von der Stadt zu Ubertragenden Flachen der bisherigen Lohrhofstral3e ins-
gesamt eine Gesamtverkaufsflache nach Einzelhandelserlass von 29.700 gm nicht zu Uber-
schreiten. Dieser Wert liegt um 1.000 gm unterhalb der von GMA und GfK bewerteten Grol3e
des Einkaufszentrums. Zudem wird die Obergrenze fir die einzelnen zentrentypischen Sorti-
mente auf die von GMA und GfK untersuchten Flachen begrenzt. Hier erfolgte keine Reduzie-
rung auf in der Summe 29.700 gm, um dem Investor eine geringe Flexibilitat bei Vermietung
der Ladenlokale zu ermdglichen. Voll ausgeschopft werden kénnen diese Einzelwerte aufgrund
der auf 29.700 begrenzten Gesamtverkaufsflache nicht mehr.

Damit die Begrenzungen auch fiir Rechtsnachfolger bindend bleiben, werden sie dartber hin-
aus Uber eine Baulast fur alle oben genannten Grundstlicke festgeschrieben.

5.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauG B/ § 16 BauNVO)

Die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung gem. 8 16 Abs. 2 BauNVO orientiert sich
in den Kerngebieten im wesentlichen am Bestand. Mit Ausnahme des z. Zt. als Parkplatz ge-
nutzten Areals sind die Flachen innerhalb der durch StraRenverkehrsflachen begrenzten Bau-
blécke von wenigen Ausnahmen abgesehen vollstandig bebaut. Die Dichteverhaltnisse in den
einzelnen Baublocken unterscheiden sich lediglich durch die Geschossigkeit der Bebauung.

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) - § 16 Abs. 2 Nr. 1 Ba uNVO

Fur alle Kerngebiete wird aufgrund der durch die Bebauung bereits vorhandenen Dichte i. S.
der Bestandssicherung und unter Beachtung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO eine
GRZ von 1,0 festgesetzt. Zum Einen bietet diese Festsetzung fur einzelne Grundsticke noch
Entwicklungsmoglichkeiten, zum Anderen ist es im Sinne einer zweckentsprechenden Grund-
stiicksnutzung geboten, fir die Errichtung eines Einkaufszentrums im Kern der Altstadt auf-
grund der nur begrenzt zur Verfigung stehenden Flachen die Obergrenze des § 17 Abs. 1
BauNVO auszuschopfen.
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5.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 Nr. 2B auNVO

Bei der Uberplanung von innerstadtischen Bestandsgebieten konnen in aller Regel die Ober-
grenzen zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO nicht ein-
gehalten werden. Gem. § 17 Abs. 3 BauNVO kbdnnen in Gebieten, die am 01. August 1962
Uberwiegend bebaut waren, diese Obergrenzen Uberschritten werden, wenn stadtebauliche
Griunde dies erfordern und sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist aber an
die Bedingung gekniipft, dass die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen sind oder
durch MaRRnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Die Anwendung des 8§ 17 Abs. 3 BauNVO auf den Bebauungsplan Nr. 300 - Lohrhof - ist i.S.
einer Bestandssicherung gerechtfertigt. Es handelt sich um einen raumlich zusammenhangen-
den Bereich mit unterschiedlichen Dichten, die sich im wesentlichen aus der Zahl der vorhan-
denen Vollgeschosse und der zur Verfiigung stehenden Grundstiicksflache ergeben. Die vor-
handenen Dichten liegen z.T. erheblich tGber den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fir
Kerngebiete (GFZ 3,0), so dass ohne Uberschreitung der Obergrenzen die Uberplanung der
Flachen zum Zwecke der Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden Gebaude- und
Nutzungsstruktur nicht méglich ware. So finden sich in den MK 1 bis MK 4 - Gebieten Ge-
schossflachenzahlen bis annahernd 6,0. Neben dem Bekleidungshaus P&C an der Schaum-
burgstrafRe 10 mit vier Vollgeschossen (MK 4), den Wohn- und Geschaftshauser Kaiserwall 15
bis 19 mit fiinf Vollgeschossen (MK 1), alle bei nahezu vollstandiger Uberbauung der zur Ver-
fugung stehenden Grundstiickesflache die Wohn- und Geschéaftshéuser Breite StraRe 17 und
33 mit fiinf bzw. sechs Vollgeschossen (MK 2 und MK 3) bei vollstandiger Uberbauung. Hier-
aus ergibt sich zum Einen ein stadtebaulicher Grund, der die Uberschreitung der Obergrenzen
im Bebauungsplan erfordert, zum Anderen wird unter Beriicksichtigung des Altbestandes mit
der Uberschreitung der Obergrenzen den Anforderungen des Artikel 14 Abs. 1 GG und damit
den Interessen der Eigentimer Rechnung getragen.

Unter Berlcksichtigung des Altbestandes werden daher fur die MK 1 bis 4 gekennzeichneten
Kerngebiete Geschossflachenzahlen zwischen 2,0 und 6,0 festgesetzt.

Die Uberschreitungen sind i.S. von § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO z.T. bereits durch folgende Um-
stande ausgeglichen:

Zum einen ist das Plangebiet verkehrlich gut angebunden und wird durch einen leistungsfahi-
gen OPNV hervorragend bedient, zum anderen steht den Bewohnern des Plangebietes mit
dem Erlbruchpark in unmittelbarer Umgebung eine 6ffentlich zugangliche Parkanlage fur Frei-
zeit und Erholung zur Verfigung. Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse wird u.a. durch die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Vorschriften, in erster Linie Uber
Abstandsflachen, Rechnung getragen. Auch die grof3ziigig bemessenen Stral3enraume der
SchaumburgstralRe und des Kaiserwalls, der Léhrhofplatz und die Erweiterung von Léhrgasse
und Hermann-Bresser-StralRe tragen zum Ausgleich bei. Dariiber hinaus werden MalRnahmen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S. eines
vorbeugenden Immissionsschutzes festgesetzt (siehe hierzu Ziff. 7.2 der Begriindung). Die
planungsrechtliche Sicherung der bereits vorhandenen Ful3géangerzonen und verkehrsberuhig-
ten Bereiche in der Innenstadt sowohl durch den Bebauungsplan Nr. 300 - Lohrhof - als auch
den Bebauungsplan Nr. 222 - Altstadt - komplettieren die ausgleichenden MalRnahmen.

Unabhéangig davon, dass fir die Flachen innerhalb der mit MK 5 und MK 6 bezeichneten Kern-
gebiete eine konkrete Planung fir ein Einkaufszentrum mit drei Handelsebenen einschliellich
diverser Dienstleistungs-, Gastronomie-, und Freizeitangebote vorliegt, wird auch unter Be-
riicksichtigung der Erlauterungen und Festsetzungen unter den Ziff. 5.1.3, 5.2.3 und 5.2.5 die
Geschossflachenzahl von 3,0 festgesetzt. Die Obergrenze gem. § 17 Abs.1 BauNVO wird da-
mit ausgeschopft. Eine Uberschreitung der Obergrenze ist nicht erforderlich, weil bei der Er-
mittlung der Geschossflache gem. § 20 Abs. 3 BauNVO nur die Vollgeschosse entsprechend
der Definition in 8 2 Abs. 5 der Landesbauordnung NRW in Betracht kommen, und mit Blick auf
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die anderen Mafbestimmungsfaktoren (GRZ und max. H6he baulicher Anlagen) sowie die
erganzenden Festsetzungen zur Anrechnung der Geschossflache von Garagengeschossen
letztgenannte nicht in die Berechnungen mit einfliel3en.

5.2.3 Anrechnung der Geschossflache von Garagengesc  hossen

Unter Berlcksichtigung des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben oberhalb des 1. Ober-
geschosses in den MK 5 und MK 6 - Gebieten und der Tatsache, dass sonstige Nutzungen i.
S. von 8 7 Abs. 2 BauNVO weiterhin zulassig sein sollen, ist es bei Begrenzung der Geschoss-
flachenzahl auf die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO stadtebaulich vertretbar, gem. § 21a
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO festzusetzen, dass innerhalb der mit MK 5 und MK 6 gekennzeichneten
Kerngebiete die Geschossflache von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unbertick-
sichtigt bleibt.

5.2.4 Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anl  agen (8 16 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4
BauNVO)

Kerngebiete MK 1 bis MK 4

Auch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am baulichen Bestand. Das
hat zur Folge, dass in den mit MK 1 bis 4 gekennzeichneten Kerngebieten die Festsetzung
zwischen zwei und funf Vollgeschossen variiert. Die Festsetzung der Vier- bzw. Flnfgeschos-
sigkeit in den Kerngebieten zwischen Hermann-Bresser-StralRe und Kaiserwall 0Ostlich der
Lohrgasse (MK 1), dem Kerngebiet im Bereich des P&C- Bekleidungshauses (MK 4) sowie der
teilweisen Sechsgeschossigkeit westlich der Léhrgasse (MK 2) sichert den Bestand der fir
diesen Teil des Wallringes und der Schaumburgstral3e typischen Bebauung. Da auf Teilflachen
dieser Gebiete die festgesetzte Geschossigkeit noch nicht vollstandig ausgeschopft wurde,
bietet der Bebauungsplan auch noch Erweiterungsmdglichkeiten. Durch den Verzicht auf Bau-
grenzen in den Blockinnenbereichen (MK 2 und MK 3) bestehen diese Erweiterungsmaglich-
keiten auch in der Horizontalen.

Angesichts der vorhandenen heterogenen Stralenrandbebauung werden fir den mit MK 3
gekennzeichneten Baublock zwischen Breite StralRe, Léhrhofstral3e, Lohrgasse und Hermann-
Bresser-StraRe im Blockrandbereich drei, vier, bzw. finf Geschosse festgesetzt und im Blo-
ckinnenbereich durchgangig max. zwei Geschosse zugelassen.

Kerngebiete MK 5 und MK 6

Innerhalb der geplanten Kerngebiete MK 5 und MK 6 wird in Anlehnung an die Ergebnisse des
Gutachterverfahrens die Oberkante der Gebaude gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. mit §
18 Abs. 1 BauNVO als Hochstmal festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt dient der mit ,A“ ge-
kennzeichnete Kanaldeckel (Nr. 5800 - Kanalkataster der Stadt mit einer Héhe von 69,27 m
NHN, Stand: Juni 2008) in der LohrhofstraRe. Neben der Lage des Kerngebietes innerhalb des
Stadtkerns sowie dem unterschiedlichen Gelandeniveau - die Hohendifferenz innerhalb des
Kerngebietes zwischen dem Kaiserwall und der HerrenstraRe betragt im Mittel ca. 3,50 m -
sprechen insbesondere stadtebauliche Griinde fir die Festsetzung eines Hochstmalles, da es
an einer hdhenmafigen Begrenzung bei dem Begriff ,Geschoss” fehlt und es daher bei Ge-
schossbauten - so auch bei Einkaufszentren - bei Anordnung unterschiedlicher Geschossho-
hen auch zu unterschiedlichen Gebdudehthen kommen kann. Die Umsetzung des Ergebnis-
ses des Gutachterverfahrens (siehe Pkt. 3.3.1) und damit insbesondere stadtgestalterische
Aspekte - der Siegerentwurf berticksichtigt in besonderer Weise auch die Einbindung in die
vorhandenen Stadtstrukturen -, aber auch die kiunftige Nutzung des Kerngebietes selbst, spre-
chen fir eine maximale Héhe der Geb&aude von 17,50 m fir das Kerngebiet (MK 6) und 19,00
m fiir das Kerngebiet (MK 5).

Neben der Festsetzung der max. Hohe baulicher Anlagen ist bei Anwendung des § 21a Abs. 1
BauNVO kumulativ auch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erforderlich (siehe hierzu
Erlauterungen unter Ziff. 5.2.5). Bei den in Kerngebieten, insbesondere auch bei der Errichtung
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von Einkaufszentren tblichen Geschosshdéhen von 4,0 m bis 4,5 m wird daher fiur die mit MK 5
und MK 6 gekennzeichneten Kerngebiete die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 4 Vollge-
schosse begrenzt. Dies hat zur Folge, dass die jeweils engere Festsetzung greift, also 4 Voll-
geschosse bei einer max. Gebaudehdhe von 17,50 m bzw. 19,00 m. zuldssig sind.

Auch wenn bei Realisierung der Bebauung innerhalb der Kerngebiete die Hohe benachbarter
Altbauten teilweise Uberschritten wird, so wird insgesamt der Rahmen, den die Umgebungsbe-
bauung setzt, eingehalten. Unzumutbare Beeintrachtigungen, die zu einem schweren und un-
ertraglichen Eingriff in das Eigentum fihren, sind nicht anzunehmen.

Ausnahmen fir die Kerngebiete MK 5 und MK 6

Nach § 16 Abs. 6 BauNVO besteht die Mdglichkeit, nach Art und Umfang bestimmte Ausnah-
men von dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung vorzusehen. Fir untergeordnete Ge-
baudeteile, fernmeldtechnische Nebenanlagen, technische Betriebseinrichtungen und Neben-
anlagen der Gebaudeinfrastruktur wie Schornsteine, Aufzugsschéchte, Technikzentralen etc.
soll von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden, um u. a. der Baugenehmigungsbehor-
de im Einzelfall einen entsprechenden Ermessensspielraum einzurdumen. Denn regelméafiig
ergibt sich aus der Funktion der vorgenannten Gebaudeteile und Anlagen das Erfordernis einer
Uberschreitung der zulassigen maximalen Hohe des Hauptbaukérpers.

Unter Wirdigung der Hohe vorhandener baulicher Anlagen und der damit verbundenen plane-
rischen Absicht, nachteilige Auswirkungen auf die in der Nachbarschaft wohnenden und arbei-
tenden Menschen durch die Errichtung der baulichen Anlagen auf ein zumutbares Maf3 zu be-
schranken, wird die zulassige Uberschreitung auf maximal 4,0 m begrenzt.

5.2.5 Anrechnung von Garagengeschossen

Um einen Anreiz daflr zu schaffen, das fur die in den MK 5 und MK 6 - Gebieten zuléassige
Nutzung ausreichend Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick geschaffen werden - was u. a.
dazu geeignet ist, das Abstellen von Kraftfahrzeugen auf Fahrbahnen und Gehwegen zu mini-
mieren -, wird gem. § 21a Abs. 1 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb der mit MK 5 und MK 6
gekennzeichneten Kerngebiete Garagengeschosse auf die Zahl der Vollgeschosse nicht anzu-
rechnen sind. Diese Festsetzung korrespondiert mit den unter Ziff. 5.1.3, 5.2.3 und 5.2.4 be-
schriebenen Festsetzungen bzw. erganzt diese.

5.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVO)

Unter Bertcksichtigung der ortlichen Verhaltnisse - die vorhandene Bebauung in den MK 1 bis
4 - Gebieten ist bis auf wenige Ausnahmen ohne Grenzabstand errichtet - und zur Umsetzung
der stadtebaulichen Ziele in den MK 5 und MK 6 - Gebieten wird gem. § 22 Abs. 1 BauNVO
geschlossene Bauweise festgesetzt.

5.4  Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bereich der fast vollstandig bebauten und
mit MK 1 bis MK 4 gekennzeichneten Kerngebiete am baulichen Bestand orientiert gem. § 23
Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. In Anlehnung an grofRe Teile der Innenstadt
und fur innerstadtische Kerngebiete Ublich werden die Baugrenzen dariber hinaus identisch
mit der StralRenbegrenzungslinie festgesetzt. Aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung
sowie der zum Teil noch vorhandenen Entwicklungsmdglichkeiten wird auf weitere Unterteilun-
gen durch Baugrenzen verzichtet, ohne dabei die stadtebauliche Mafstablichkeit au3er Be-
tracht zu lassen.

Fur die Kerngebiete MK 5 und MK 6 werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ebenfalls
durch Baugrenzen bestimmt, die sich aufgrund des Flachenzuschnitts und der Absicht, Pla-
nungsrecht fur die Errichtung eines Einkaufszentrums zu schaffen, Uberwiegend an den Stra-
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Benbegrenzungslinien der angrenzenden Strafen orientieren. Die stral3enseitigen Baugrenzen
bestimmen so die Anordnung der Gebaude zur Stral3e, lassen aber fur die konkrete Planung
noch genugend Spielraum.

Als Ersatz fir die in einem Teilbereich tberplante LohrhofstralRe (siehe hierzu Ausfihrungen
unter Ziff. 5.5.1 - Innere Erschlielung -) wird zwischen den beiden Kerngebieten MK 5 und MK
6 die Flache fur einen Durchgang durch Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Allge-
meinheit planungsrechtlich gesichert. Um neben der Festsetzung des Gehrechtes auch einen
Rahmen fir das stadtebaulich wichtige Gelenk bzw. die Verbindung zwischen den beiden Tei-
len des Einkaufszentrums zu setzen, werden hier auf der Grundlage des § 23 Abs. 1 Satz 2
BauNVO Baugrenzen sowohl fur das Untergeschoss als auch fir die Obergeschosse ein-
schlie3lich der Ful3géngerpassage festgesetzt.

Der Bereich des heutigen Lohrhofplatzes ist z. Zt. durch eine Tiefgarage unterbaut. Da der
Platz seine stadtebauliche Bedeutung fur die angrenzenden Wohn- und Geschéftshauser so-
wie die gesamte Innenstadt behalten und die Mdglichkeit einer Unterbauung auch weiterhin
gegeben sein soll, wird parallel zu der Verkehrsflache Léhrhof und entlang der noérdlichen
Grundsticksgrenze gem. gem. 8§ 23 Abs. 1 i. V. mit 16 Abs. 5 BauNVO eine Baugrenze fur
unterirdische bauliche Anlagen festgesetzt.

Als einzige Ausnahme von der Festsetzung der Baugrenzen im Bereich der beiden MK 5 - Ge-
biete wird aus stadtgestalterischen Griinden entlang des Kaiserwalls einschlie3lich der Ein-
miindungsbereiche Schaumburgstrale und Léhrhofstral3e eine Baulinie festgesetzt. Der Kai-
serwall als Teil der Wallringstral3en, die die Innenstadt von Recklinghausen einrahmen, hat
insbesondere in dem Abschnitt zwischen Schaumburgstrafe und LoéhrhofstralRe eine relativ
gleichméRige, konvexe Form. Um die stadtebauliche Bedeutung des Wallringes in dem v. g.
Abschnitt auch durch die Stellung der Geb&ude zu unterstreichen, ist die Festsetzung einer
Baulinie erforderlich. In Anbetracht der Tatsache, dass die Uberbaubare Grundsticksflache
ansonsten durch Baugrenzen festgelegt wird, bleibt noch geniigend Gestaltungsspielraum fur
die Gebaudeplanung.

Da die Baulinie zum Teil die vorhandenen Grundstiicksgrenzen und damit auch die bestehen-
den StraRenbegrenzungslinien schneidet, sind bodenordnende MalRRnahmen erforderlich. Im
vorliegenden Fall sind zwischen der Stadt Recklinghausen als Straf3enbaulasttrager und dem
Eigentiimer entsprechende Grenzregelungen vorgesehen.

5.5 ErschlieBung
5.5.1 VerkehrserschlieBung
AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil der Innenstadt, die durch Mischverkehrsflachen und
FuRgangerzonen sowie Ein- und Ausfahrten zu Parkh&dusern bzw. Tiefgaragen gepragt ist.

Die Innenstadt ist vom Wallring, einer HauptverkehrsstrafRe mit der Klassifikation als Landes-
straRe (Ortsdurchfahrt) umgeben. Von der Funktion her Gbernimmt der Wallring sowohl den
zielgerichteten Verkehr in die Innenstadt als auch die Verteilung fur die innenstadtnahen Ge-
biete, d.h. der Individualverkehr wird von Auf3en sternférmig auf den Wallring gefuhrt und ent-
sprechend wieder abgeleitet. Die Abschnitte Kénigswall, Kaiserwall und Grafenwall sind drei-
streifig ausgebaut, die Abschnitte Kurfurstenwall und Herzogswall zweistreifig.

Innere Erschlie3ung
Derzeitige Verkehrsfuihrung

Die im Plangebiet vorhandenen StraRen haben unterschiedliche ErschlieRungsfunktionen und
sind entsprechend ihrer Funktion gewidmet. Der im Plangebiet liegende Stral3enabschnitt der
Breite Stral3e, der westliche Teil der Hermann-Bresser-Stral3e, ein Teilbereich der Schaum-
burgstralie sowie der westliche Abschnitt der Léhrhofstraf3e sind als Ful3gangerzone ausgebil-
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det. Fur die Anlieger sind die 0.g. Abschnitte frei, Anlieferverkehre und der Radverkehr sind
zeitlich begrenzt.

Uber die tbrigen StraRen wird der gesamte Ostliche Innenstadtquadrant verkehrstechnisch
erschlossen. Neben dem Anlieger- und Wirtschaftsverkehr sowie dem sonstigen Individualver-
kehr - Uber das Stral3ennetz sind auch mehrere private Stellplatzanlagen angebunden - flief3t
derzeit der Zielverkehr zur Tiefgarage des Lohrhofcenters und zum Parkplatz ,Lohrhof 11 Gber
die Lohrhofstral3e. Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage des Lohrhofcenters fur Park- und An-
lieferverkehr fiuhrt Ober eine gemeinsam genutzte Rampe und befindet sich an der
LohrhofstralRe, die Ein- und Ausfahrt des Parkplatzes Lohrhof 1l an der Léhrgasse. Der Quell-
verkehr aus der Tiefgarage flie3t Gber die Lohrhofstra3e nur in Richtung Kaiserwall ab, wah-
rend der Quellverkehr vom Parkplatz Lohrhof 1l entweder tber die Lohrgasse direkt oder tber
die Hermann-Bresser-Strale und die LoOhrhofstrale zum Kaiserwall gelangen kann.
LohrhofstraRe und Lohrgasse sind vom Kaiserwall bis zur Hermann-Bresser-Strafl3e jeweils in
beiden Richtungen befahrbar, im weiteren Verlauf sind beide StraRen und die Hermann-
Bresser-Stral3e als Einbahnstralen ausgewiesen. Aufgrund der eingeschrankten Anbindung
der Loéhrgasse an den Kaiserwall stellt die Hermann Bresser-StraRe daher flr den Quellver-
kehr aus diesem Bereich eine wichtige Verbindung zum Kaiserwall dar.

Zukunftige Erschlielung

Die bisherige Durchlassigkeit der Lohrhofstraf3e fir den Kfz-Verkehr zwischen Kaiserwall und
Lohrgasse wird mit Umsetzung der Bauleitplanung unterbunden. Unter Beibehaltung einer
Durchlassigkeit fir den Ful3ganger - dies wird durch die Festsetzung eines Gehrechts zu
Gunsten der Allgemeinheit vorbereitet und durch grundbuchliche Eintragungen gesichert -
muss auf der Basis der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 300 - Lohrhof - die
LohrhofstraRe in einem Teilbereich nach den Vorschriften des Stra3en- und Wegegesetzes
NRW eingezogen werden. Sowohl durch diese Malihahme als auch auf Grund der im Bebau-
ungsplan angebotenen Bebauungsmdéglichkeiten wird sich die bisherige verkehrliche Anbin-
dungen im Bereich der Kreuzung Kaiserwall - Erlbruch - Léhrhofstral3e verandern. Weiterhin
werden sich die bisherigen Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten Uber die Lohrhofstral3e, die Léhr-
gasse, die HerrenstraRe und die Hermann-Bresser-Stral3e anders gestalten.

Die Umgestaltungen sehen im Einzelnen folgendermaf3en aus:

Durch die Biundelung des Parkverkehrs mit einer zentralen Ein-/Ausfahrt tGber die Léhrhofstra-
Re/Hermann Bresser-Stral3e zu einer Parkierungsanlage im 2. und 3. Obergeschoss des ge-
planten Einkaufszentrums ist es notwendig, Anlieger- und Wirtschaftsverkehre zu verlagern.
Mit der Aufhebung der EinbahnstralRenregelung fur die Loéhrgasse und den nérdlichen Ab-
schnitt der LohrhofstraRe kann der Quellverkehr aus diesem Bereich sowohl Uiber die Lohrgas-
se als auch den StralRenzug Lohrgasse/Hermann-Bresser-Stral3e/Lohrhofstrale den Kaiser-
wall erreichen. Hierzu wird die Léhrgasse baulich veréandert. Dartiber wird der motorisierte In-
dividualverkehr unter Beibehaltung der Regelung am Knotenpunkt Kaiserwall/Léhrgasse (nur
Rechtsabbieger) durch weitere verkehrsrechtliche Maflinahmen eingeschrankt. Auch die Her-
mann-Bresser-Stral3e wird im Querschnitt verandert und im 6stlichen Teil bis zur zentralen Ein-
/Ausfahrt der Parkierungsanlage des Einkaufszentrums, die nur hier vorgesehen und entspre-
chend gem. § Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt wird, zweistreifig mit Gegenverkehrsregelung
ausgebildet. Dartiber hinaus bleibt weiterhin die Moglichkeit bestehen, Gber das Parkhaus am
Kaiserwall die Parkierungsanlage des Einkaufszentrums anzufahren und auch wieder zu ver-
lassen. Fur den westlichen Teil der Hermann-Bresser-StralR3e zwischen Léhrgasse und Breite-
stral3e - Ful3gangerzone - bleibt die bisherige Einbahnregelung bestehen.

Die Sicherung einer Wendemaglichkeit durch ein Geh- und Fahrrecht auf dem L&6hrhofplatz
gewadhrleistet die verkehrliche ErschlieRung der angrenzenden Biro- und Geschéaftshauser
und dient ausschlie3lich dem Anlieger- und Anlieferungsverkehr. Der Erhalt einer Platzsituation
im Bereich des Lohrhofes erscheint aus stadtebaulichen Grinden geboten, da der Léhrhofplatz
als ein wichtiger Stadtplatz im Wegenetz der Altstadt einen grof3en Orientierungs- und Identifi-
kationswert besitzt. Das bisher fir den Loéhrhofplatz bestehende Gehrecht zugunsten der All-
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gemeinheit wird durch die Errichtung des Einkaufszentrum in der Flache zwar eingeschrankt,
soll fur den kinftigen Platz aber weiterhin bestehen bleiben und wird daher entsprechend fest-
gesetzt. Gleiches gqilt fir die geplante Passage zwischen Hermann-Bresser-Strale und
Lohrhofstral3e.

Die SchaumburgstralRe wird in dem Abschnitt zwischen Kaiserwall und Kampstraf3e ihre bishe-
rige ErschlieBungsfunktion behalten. Die vorhandene Verbindung fir den FuRganger und den
Radverkehr zwischen SchaumburgstraRe und Lohrhofplatz wird durch die mit einem Gehrecht
gesicherte Passage zwischen P&C und Karstadt die Verkniipfung dieser beiden FuRRgangerbe-
reiche gewahrleisten.

Zur Vorbereitung der dinglichen Sicherung aller Geh- und Fahrrechte - zum Teil sind diese
bereits auf der Grundlage der Bebauungsplane Nr. 190 und 222 in den jeweiligen Grundbu-
chern vorhanden - werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB entsprechende Festsetzungen ge-
troffen.

Mit Einbeziehung der stadtischen Verwaltungsgebaude in die Planung ist es darUber hinaus
erforderlich, den Knoten Kaiserwall/Lohrhofstral3e/Erlbruch in Richtung Westen zu verschieben
und aufgrund der zuséatzlichen Verkehrsmengen an der Ostseite eine Rechtsabbiegespur ein-
zurichten. Die Zufahrten Erlbruch und Loéhrhofstral3e sollen zwar dreispurig ausgebaut, ein
Abbiegen aber nur in den Kaiserwall zugelassen werden. Damit ist auch weiterhin eine direkte
Verbindung zwischen Erlbruch und LéhrhofstralRe/Hermann-Bresser-Stral3e ausgeschlossen.

In Abhé&ngigkeit zur kunftigen Funktion der zuvor beschriebenen Stral3en mussen daher die im
Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen einen Ausbau ermoglichen, der den gesetzli-
chen Vorgaben des § 9 Abs. 2 StraRen- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen *
orientierten Stral3enplanung entspricht. Anhaltspunkte hierfur liefern u.a. die Richtlinien fir die
Anlage von StadtstraRen 2006 °.

Die Ausgestaltung der Verkehrsflachen und deren Umsetzung wurde mittels einer Verkehrsun-
tersuchung ® auf die verkehrstechnische Machbarkeit sowie Leistungsfahigkeit ibergepriift,
zumal fur die Akzeptanz eines Einkaufszentrums die VerkehrserschlieBung ein wesentliches
Kriterium ist.

Ausgehend von der zukiinftigen Belastungssituation und dem entwickelten Erschlie3ungskon-
zept wurden in einem ersten Schritt Uberschlagige Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir die
angrenzenden Knotenpunkte durchgefuhrt. Als Grundlagen konnten hierzu die bestehenden
Signalzeitenprogramme verwendet werden. Die Berechnungen fir den Knotenpunkt Kaiser-
wall/Lohrhofstrale ergeben eine Verkehrsqualitat Stufe C, fir den Knotenpunkt Kaiser-
wall/Herner Stral3e der Stufe B. Erganzend zu den Uberschlagigen Berechnungen erfolgte fir
den maRgebenden Knotenpunkt Kaiserwall/LohrhofstraBe zusatzlich eine detaillierte Uberprii-
fung der Signalschaltungen. Wahrend fur die Zufahrten am Kaiserwall und am Erlbruch die
Qualitatsstufe B erreicht wird, ist fur die Zufahrt LéhrhofstraRe/Hermann-Bresser-Stralde in der
Nachmittagsspitzenstunde die Qualitatsstufe C zu erwarten.

Die Ergebnisse zeigen, dass mit der gewdahlten ErschlieBungskonzeption eine zufriedenstel-
lende bis gute Verkehrssituation erreicht werden kann. Da die Berechnungen auf Festzeitpro-
grammen basieren und zukiinftig im Bereich des Kaiserwalls eine OPNV-Bevorrechtigung vor-
gesehen ist, waren weitere Uberprifungen der Leistungsfahigkeit in Form einer EDV-
gestitzten Simulation * notwendig. Hierzu wurden die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung ®
sowie bereits bestehenden Simulationsmodelle verwendet. Auch hier zeigen die Ergebnisse,

! Straken- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrwWG NRW) i. d. F. vom 05.04.2005
% Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt) Ausgabe 2006
3 Verkehrsuntersuchung Recklinghausen-Arcaden, Ingenieurgruppe IVV Aachen, August 2008

* Verkehrstechnische Untersuchung - Verkehrliche Anbindung der Recklinghausen-Arcaden - Siemens
AG, Region West, StraBenverkehrstechnik, Essen August 2008
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dass bei entsprechendem Umbau der Verkehrsflachen - wie oben beschrieben - die Umset-
zung des Bebauungsplanes zu keinen negativen Auswirkungen auf die Verkehrsverhaltnisse,
insbesondere auf dem Wallring, kommt.

Dariiber hinaus erfordern die geplanten Anderungen auf dem Kaiserwall sowie die Umstruktu-
rierung der Fahrbeziehungen auf der Léhrgasse und der Hermann-Bresser-Strafl3e im Anliefer-
und Individualverkehr eine detaillierte Untersuchung der Larmsituation in den o0.g. Bereichen
(siehe hierzu Zziff. 6.2.1 des Umweltberichtes).

5.5.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Auf dem gesamten Wallring verkehren z. Zt. Buslinien. Der Hauptbahnhof mit dem zentralen
Busbahnhof (ZOB), wo insgesamt 20 Buslinien (+ 5 NE-Linien) verkehren, befindet sich ca.
400 m ostlich des Bebauungsplangebietes und ist zentraler Verknipfungspunkt von offentli-
chem Personennah- und Fernverkehr, Taxen- und Radverkehr. Uber die Haltestelle “Viehtor” -
ca. 3.800 ein- und aussteigende Fahrgaste nutzen diese Haltestelle an einem durchschnittli-
chen Werktag - ist das Bebauungsplangebiet mit 5 Buslinien (+ 3 NE-Linien) direkt an das 6f-
fentliche Personennahverkehrsnetz angeschlossen:

. Nach Herten und Gelsenkirchen tiber Hochlar und Disteln
Linie 249 (15-Min.-Takt) sowie Linie 224 (30-Min.-Takt),
. nach Stuckenbusch und Hochlarmark
Linie 239 (15-Min.-Takt),
. nach Hillerheide, Recklinghausen-Sid und Herne
Linie SB 20 (10-Min.-Takt),
. nach Hillen / bzw. zum Stadion Hohenhorst
Linie 235 (30-Min.-Takt) und
. zum Hauptbahnhof Recklinghausen.

Dartuber hinaus bestehen am nahe gelegenen zentralen Busbahnhof durch tber 17 Buslinien
Verbindungen ins gesamte Stadtgebiet und zu Nachbargemeinden.

5.5.3 Ruhender Verkehr

Die Tiefgarage unter dem Einkaufscenter ,Lohrhof 1 verflgt z.Zt. Uber 152 Stellplatze und auf
dem Parkplatz ,Léhrhof 11“ zwischen Léhrgasse und Hermann-Bresser-Stral3e sind ca. 180
Stellplatze vorhanden. Darlber hinaus gibt es neben privaten Stellplatzanlagen im Bereich der
Wohn- und Geschéftshduser an der Stral3e Lohrhof in der Hermann-Bresser-Stralle Anwoh-
nerparkplatze. Mit der Umsetzung der Bauleitplanung werden die Stellplatze in der Tiefgarage
Lohrhof | und auf dem Parkplatz Léhrhof 1l entfallen. Durch die Errichtung einer Parkierungsan-
lage mit ca. 1000 Stellplatzen im 2. und 3. Obergeschoss des geplanten Einkaufszentrums -
die Anzahl der Stellplatze wird sich durch den Einbau technischer Infrastruktureinrichtungen
voraussichtlich um ca. 100 verringern - wird nicht nur Ersatz fur die entfallenden Stellplatze
geschaffen, sondern das Angebot an innerstadtischen Parkplatzen auch erganzt. Wie bereits
erwahnt erfolgt die zentrale Ein- und Ausfahrt zu der Parkierungsanlage tber die Hermann-
Bresser-Stral3e, eine weitere Zu- und Abfahrtsmdglichkeit besteht weiterhin Giber das Parkhaus
am Kaiserwall.

Da die vorhandenen Verkehrsflachen - mit Ausnahme einer Teileinziehung der Lohrhofstral3e -
in ihren Querschnitten nicht nur erhalten, sondern teilweise auch erweitert werden, ist die Er-
reichbarkeit der privaten Stellplatzanlagen auch nach Umsetzung der Planung gewahrleistet.
Aufgrund der Tatsache, dass die Geb&ude zwischen Kaiserwall und Hermann-Bresser-Stral3e
Uber keine bzw. nur geringe Flachenpotentiale zur Errichtung von Stellplatzen verfigen, wer-
den beim Ausbau der Hermann-Bresser-Stral3e auch die Anwohnerparkplatze wieder einge-
richtet. Durch verkehrsrechtliche MalRnahmen soll dariber hinaus, wie bereits erwahnt, der
motorisierte Individualverkehr, der insbesondere in den Bereichen Lohrgasse, Herrenstralle,
LohrhofstraRe und Lohrhof weder Quelle noch Ziel hat, ausgeschlossen werden.
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5.6  Ver- und Entsorgung (Flachen und Anlagen 8 9 Ab  s. 1 Nr. 12, 13 und 14 i. V. mit
Nr. 21 BauGB)

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, elektrischer Energie sowie Fernwarme
kann durch die zustandigen Versorgungstrager grundsatzlich sichergestellt werden. Im Plan-
verfahren sind von den Versorgungstragern z. T. detaillierte Angaben zur Lage von Versor-
gungsleitungen gemacht worden. Unter Beriicksichtigung des Gebotes der planerischen Zu-
rickhaltung wurde geprift, inwieweit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zur Vorbe-
reitung der Sicherung der Leitungstrassen notwendig sind. Da Nebenanlagen, die der Versor-
gung eines Baugebietes dienen, gem. § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden
kénnen, auch wenn im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind, werden
Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB auf das unbedingt notwendige Maf3 und auf Fl&-
chen beschrankt, die aul3erhalb von o6ffentlichen Verkehrsflachen liegen und sich nicht im Ei-
gentum der Stadt Recklinghausen befinden. Aufgrund der Bedeutung einiger Leitungen fir die
Versorgung der Innenstadt und auch bestehender Rechte werden entsprechende Festsetzun-
gen zugunsten der Versorgungstrager getroffen.

Unabhéangig davon ist die Sicherstellung der Versorgung des Plangebietes nicht in Frage ge-
stellt.

Abwasser

Das Abwasser kann durch Anschluss an die bestehende bzw. neu zu verlegende Kanalisation
abgefuhrt werden.

Zur Entwasserung der Recklinghausen - Arcaden sind sowohl im Hinblick auf das Schmutz-
wasser als auch das Regenwasser Detailuntersuchungen * durchgefiihrt worden. Als sinnvolls-
te Losung hat sich eine Kombination aus zwei Varianten in Abstimmung mit dem geplanten
Bauablauf der Recklinghausen - Arcaden herausgestellt. Da zunachst die Bebauung der Fla-
chen zwischen Hermann-Bresser-Stral3e und der Lohrhofstrale (z. Zt. Léhrhof 11) erfolgen soll,
ist hier die hausinterne Entwasserung im Trennsystem auszubauen. AufRerhalb des Gebaudes
werden Schmutz- und Regenwasser dann provisorisch in die neu zu errichtende Mischwasser-
kanalisation zwischen der Hermann-Bresser-StralRe und der Stral3e Erlbruch eingeleitet.

In der sudlich des Lohrhof - Parkhauses gelegenen Flache befindet sich ein Sammler (Eiprofil
1,60/2,40m) mit direkter Verbindung zum Vorfluter Hellbach. Hier wird ein Regenwasserkanal
(DN 500) eingezogen und unter dem Kaiserwall (ggf. als Vorpressung zum Schutz des ausge-
bauten Wallringes) bis zu den Recklinghausen - Arcaden (z. Zt. Lohrhof I) gefiihrt. Nach dem
Abriss von Léhrhof | wird dann im Zuge der Errichtung und Fertigstellung der Gesamtbaumal3-
nahme der Recklinghausen - Arcaden das Regenwasser komplett Gber innere Leitungssyste-
me im Rahmen der Grundstliicksentwasserung in den neuen Regenwasserkanal eingeleitet.

Richtfunkstrecke

Das Plangebiet wird von einer Richtfunkverbindung Uberquert. Die maximal zuldssige Bauhdhe
von 125m dber NN darf nicht Gberschritten werden, um die Funkfelder nicht zu beeintrachtigen.
Die Gelandehthen im Planbereich liegen unter 100m tber NN. Bei geplanten Gebaudehdhen
von ca. 20 m kénnen daher Beeintrachtigungen der Funkfelder ausgeschlossen werden. Durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Richtfunkverbindungen nicht beeintréch-
tigt, auf eine nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB kann daher verzichtet werden.

! Entwasserungskonzept Bebauungsplan 300, Recklinghausen - Arcaden, Stadt RE, Fachbereich 62-34,
August 2008
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6. Umweltbericht (Stand September 2008) *

Um die Belange des Umweltschutzes im Bebauungsplan zu bertcksichtigen, ist gem. § 2 Abs.
4 BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufihren. Die in der UP ermittelten und bewerteten
Umweltaspekte werden an dieser Stelle gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht als
gesondertem Teil der Begrindung dargelegt.

Zur Vorbereitung der UP erfolgte eine Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 zur Klarung von Umfang und Detaillierungsgrad (Scoping). Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht entsprechend berlcksichtigt.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Recklinghausen beabsichtigt, im Bereich der ostlichen Altstadt den Bebauungsplan
300 - Lohrhof - aufzustellen. Wesentliche Planungsziele sind neben der planungsrechtlichen
Sicherung vorhandener Nutzungen die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung eines Kerngebietes als Innenstadterganzungs- und Revitalisierungsmalnah-
me - siehe hierzu auch ausfuhrliche Erlauterungen unter Pkt. 3 und 5.5 der Begriindung.

Der Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen ist der Flachenbilanz unter Ziff.
13 der Begrindung zu entnehmen.

Im Hinblick auf die Umweltauswirkungen ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass die G-
berplanten Flachen aktuell bereits versiegelt bzw. sehr stark tGberformt sind. Es handelt sich
bei der Planung um eine klassische Innenentwicklung. Eine Neuinanspruchnahme von Grund
und Boden liegt nicht vor.

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden werden Details zur Situation im Bereich der Fla-
che Lohrhof 1l dargestellt.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Zunachst erfolgt die Darstellung der in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind und die Art und
Weise, wie diese Ziele bei der Aufstellung beriicksichtigt werden sollen.

Die Darstellung dient der Einordnung der im Bauleitplan verfolgten konkreten stadtebaulichen
Ziele im Verhéltnis zu den Zielen des Umweltschutzes, wobei die Einschrankung auf Fachge-
setze und Fachplane zeigt, dass keine Uberzogenen Anforderungen an die Bandbreite der
Umweltziele gestellt werden. Die nachfolgend aufgefihrten Umweltziele werden insbesondere
im Arbeitsschritt der Bewertung (s. 6.2) als Beurteilungsmal3stab herangezogen.

Regionalplan und Flachennutzungsplan

Zu Zielen des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes sind bereits Erlauterungen un-
ter Pkt. 2.1 und 2.2 der Begrindung enthalten. Ergdnzend hierzu sind die Erlauterungen im
Ubernéchsten Abschnitt "Sonstige Ziele des Umweltschutzes" zu betrachten.

Landschaftsplan

Der Bereich des Bebauungsplans wird durch keine Darstellungen eines Landschaftsplans (-
berlagert.

! Froelich & Sporbeck, Umweltplanung und Beratung, Bochum, August 2008
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Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Als Grundlage fir das Freiflachenkonzept zum neuen Flachennutzungsplan ist 2004 das kom-
munale Leitbild "Grinordnung und Freiraumentwicklung" der Stadt Recklinghausen (s. Tab. 1
bis 3) entstanden. Dem entsprechend liegt der Planbereich insgesamt innerhalb des Leitbild-
segments ,Stadt“. Die zugehdrige, 6kologisch homogene Raumeinheit ist H/S/1/1.

Tab. 1: Betroffene, homogene Raumeinheit

Naturraum Leitbild- | Landschaftsraum Lfd.
segment Nr.
H/S//1 Hohenrlicken Stadt | Innenstadtraum 1

Tab. 2: Entwicklungskonzept des 6kologischen Leitbildes

Gebietscharakteristik Planungsrelevante Vorgaben
H/S/I/1 Stadtzentrum | ¢ GEP: Allgemeine Siedlungsberei-
mit hohem che
l\/erS|ege-V « FNP: gemischte Bauflachen,
c:mr?ts u. er;j Wohnbauflachen, Flachen fir den
IC .ur]%sgra Gemeinbedarf, Griunflache mit der
sowie u q er- Zweckbestimmung  Parkanlage,
wiegend ge- Siedlungsschwerpunkt, Standort-
werblicher
programm
Nutzung
e B-Plan Nr. 190, Nr. 222
* Altlasten

* Luftschadstoffgutachten

Tab. 3: Entwicklungsziele und -empfehlungen des 6kologischen Leitbildes

Entwicklungsziel Entwicklungsempfehlungen

H/S/I/1

Minderung der Standort- .
defizite

Griunflachenentwicklung
Forderung Durchgangsfunktion

Als vorrangig zu bertcksichtigen nennt das 6kologische Leitbild im gesamten Innenstadtbe-
reich die Schutzguter Stadtbild, Spielen und Erholung.

Fachgesetzliche Grundlagen

In den Fachgesetzen sind fur Ziele

und allgemeine Grundsatze die Schutzguter formuliert, die

im Rahmen der nachfolgenden Prifung Beachtung finden muissen (vgl. Pkt. 6.3). Folgende
Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Plan-Fall zu bericksichtigen:

Tab. 4: Ziele des Umweltschutzes im Hinblick auf die vorliegende Planung

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch
(BauGB)

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der
gesunden Lebens- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Frei-
zeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitpléne, ins-
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

besondere die Vermeidung von Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz

(BImSchG)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen

22. Verordnung zur
Durchfiihrung des
BImSchG

Verordnung Uber Immissionswerte flr Schadstoffe in der
Luft

23. Verordnung zur
Durchfiihrung des
BImSchG

Verordnung lber die Festlegung von Konzentrationswerten

Technische Anlei-
tung Larm (TA Larm
1998)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréau-
sche

DIN 18005

Schallschutz im Stadtebau

DIN 4109

Schallschutz im Hochbau

Bayerische Park-
platzlarmstudie
6. Auflage

Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Au-
tohofen und Omnibusbahnhdfen sowie Parkh&usern und
Tiefgaragen

Geruchsimmissi-
ons-Richtlinie / VDI
Richtl.

Schutz vor Geruchsimmissionen

AVV Baularm Schutz vor Baularm
Tiere und | Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung von
Pflanzen schutzgesetz Natur und Landschaft so dass
(BNatSchG) « die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
Landschaft i haltes,
N?R?WSC ansgesetz | . gie Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,
(LG NW) » die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie
« die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Beriicksichtigung der Belange
des Arten- und Biotopschutzes
Baugesetzbuch Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere
(BauGB)

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

» die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
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Schutzgut Quelle Zielaussage

heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) und

« die biologische Vielfalt

zu bericksichtigen

Boden Bundesboden- * Langfristiger Schutz oder die Wiederherstellung des
schutzgesetz Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-
(BBodSchG) halt, insbesondere als

incl. Bundesboden-
schutzverordnung 0 Bestandteil des Naturhaushaltes,

0 Lebensgrundlage und -raum,

(BBodSchV) 0 Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkun-
gen (Grundwasserschutz),

0 Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

o Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbe-
zogene und offentliche Nutzungen,

. der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveran-
derungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenverénderungen,

e die Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursach-
ter Gewasserverunreinigungen

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Boden. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir
erheblich mit umweltgefédhrdeten Stoffen belastete Boden

Wasser Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
gesetz tes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie deren
(WHG) Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Un-

terlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen

Landeswasserge- | Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
setz gen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
(LWG) Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemein-

heit. Versickerung oder ortsnahe Einleitung von Nieder-
incl. Verordnungen |schlagswasser (8§ 51a LWG)

BauGB Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Luft

BImSchG
incl. Verordnungen

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen

Technische Anlei-

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-

tung Luft unreinigungen sowie Vorsorge zur Erzielung eines hohen
(TA Luft) Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt
BauGB Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane - Erhalt der bestmdéglichen
Luftqualitat gemanr den durch RechtsVO der EU festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerten
Klima BauGB Berlicksichtigung der ,Verantwortung fur den Klimaschutz"
sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente
Land- BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
schaft LG NW Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
BauGB Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes
im Rahmen der Bauleitplanung, Beriicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleit-
plane
Kultur- BauGB Schutz von Kultur- und Sachguitern im Rahmen der Orts-
und Sach- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung, Beriick-
guter sichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung der Bauleitplane
Denkmalschutzge- |Schutz und Pflege von Denkmaélern
setz NRW (DSchG
NRW)
Gesetz zum Schutz | Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen und der Funkti-
des Bodens onen des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschich-
(BBodSchG) te
6.2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwe  ltauswirkungen, Schutzmal3-

nahmen und Planungsalternativen

Fur die einzelnen Schutzguter wird in der Umweltprifung jeweils folgendes ermittelt:

Bestandsaufnahme Umweltzustand inklusive Gebietsmer

sung

kmale und deren Beeinflus-

Als Grundlage fur die Bestandsaufnahme im Rahmen der Umweltprifung werden im Wesentli-
chen vorliegende Informationen und Datenquellen herangezogen. Im Rahmen des Scoping
wurden die Grundlagen den beteiligten Stellen zur Kenntnis gegeben.

31




Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes b ei Durchfiihrung oder Nicht-
durchfiihrung

Eine wesentliche Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes stellen
die erstellten Fachgutachten dar:

* Verkehrsuntersuchung

e Schalltechnische Untersuchung
* Altlastenuntersuchungen

e Luftschadstoffuntersuchung

Die Fachgutachten bericksichtigen die spezifischen Ausgestaltungen des Einkaufszentrums
Recklinghausen - Arcaden nach dem aktuellen Planungsstand der mfi Management flr Immo-
bilien AG.

Daruber hinaus werden auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und den vorliegenden Plan-
unterlagen fachgutachterliche Bewertungen anhand der bedeutsamen Ziele des Umweltschut-
zes vorgenommen.

Geplante (Schutz-)Malinahmen zur Vermeidung, Verring  erung, Ausgleich

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
werden fur die einzelnen Schutzgiter beschrieben.

6.2.1 Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme

Fir das Schutzgut Menschen ist in diesem Innenstadtbereich die Wohn- und Wohnumfeldfunk-
tion von zentraler Bedeutung. Eine relevante Erholungsfunktion liegt nicht vor. Die Qualitat des
Lohrhofplatzes wird im Zusammenhang mit der Wohnumfeldfunktion thematisiert.

Wohnen / Wohnumfeld

Das Gebiet ist durch kerngebietstypische Nutzungen gepragt. Wohnnutzungen finden sich teil-
weise bereits in den ersten Obergeschossen. Pragende Gebaude stellen der bis zu 8-
geschossige Buro- und Wohnturm als Teil des bestehenden Einkaufszentrums Léhrhof und ein
5-geschossiges Wohn- und Geschaftshaus an der Schaumburgstral3e dar. Am Lohrhofplatz
steht ein 7-geschossiges Wohn- und Geschéftshaus mit Hotelnutzung.

Entsprechend tbernehmen die Flachen des Plangebietes auch stadtische Wohnumfeldfunkii-
on. Dabei ist insbesondere der Léhrhofplatz anzusprechen, der aufgrund der gastronomischen
Angebote eine Bedeutung innerhalb des Stadtraumes aufweist.

Aufgrund der hohen Verkehrsmengen auf dem Kaiserwall liegen im Planungsraum hohe Vor-
belastungen durch verkehrsbedingte Schallimmissionen vor.

Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Wohnen / Wohnumfeld

Nachfolgend werden die Ergebnisse der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ‘zu-
sammenfassend (Punkte a.-d.) dargestellt. In dem Gutachten wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarmimmissionen und die Auswirkungen des Stralienumbaus im Bereich

! Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 300 ,Loéhrhof* in Recklinghausen vom

30.06.2008 (Stand 03.09.2008), Peutz Consult GmbH, Niederlassung Disseldorf
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Kaiserwall / Anschluss Hermann-Bresser-StralRe beurteilt. Des weiteren waren Auswirkungen
der Planung auf die Verkehrs- und Gewerbelarmsituation im Umfeld zu bewerten.

a. Verkehrslarm im Plangebiet

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur Kerngebiete (MK) von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts wird an den Gebaudefassaden entlang einiger StralRen Uberschritten.
Deutliche Uberschreitungen liegen vor allem am Kaiserwalls vor. Diese Uberschreitungen ma-
chen entsprechende Festsetzungen zu Schallschutzmallnahmen im Bebauungsplan erforder-
lich. Aufgrund der baulichen Situation im Planungsraum - teilweise vollstandige Bebauung der
Grundstucke - sind aktive SchallschutzmalRnahmen nicht weiter betrachtet worden bzw. auch
nicht realisierbar. Es werden passive Schallschutzmalinahmen in Form einer Festsetzung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 entlang der Baugrenzen vorgesehen. Fur das Bebau-
ungsplangebiet ergeben sich Anforderungen bis zu Larmpegelbereich VII. Es wird empfohlen,
die Anforderungen entsprechend Larmpegelbereich Il als Mindestanforderung fiir den gesam-
ten Bereich des Bebauungsplanes festzusetzen.

Auf Grund der hohen Verkehrslarmimmissionen im Nahbereich des Kaiserwalls von tber 70
dB(A) tags / 60 dB(A) nachts kann dort ohne weitere SchallschutzmaRhahmen fir schutzbe-
durftige Raume, die zu den jeweiligen StralRen nach aul3en orientiert sind, von keinen gesun-
den Wohnverhéltnissen ausgegangen werden. Daher sollte fur die betreffenden Gebaude ein
Ausschluss von Wohnnutzungen erwogen werden. Alternativ sind hier weitere passive Schall-
schutzmalRnahmen wie z.B. Grundrissoptimierungen und schallgedammte Luftungsgeréte fir
Schlafraume erforderlich.

Weitere Details zur Ausgestaltung passiver SchallschutzmaRnahmen sind der schalltechni-
schen Untersuchung zu enthnehmen.

b. Auswirkungen auf die Verkehrslarmsituation im Um feld des Plangebietes

Bedingt durch die Umsetzung der Planung ist entlang des Kaiserwalls mit einer geringen Zu-
nahme der Verkehrsmengen zu rechnen. Dies fiihrt an der angrenzenden Bebauung im Be-
reich des Kaiserwalls und der Schaumburgstrale zu Erhdhungen der Verkehrslarmpegel um
bis zu 1 dB(A). Westlich des Erlbruchs kénnen durch das Heranrticken der Kreuzung Kaiser-
wall / Erlbruch Pegelerhthungen von bis zu 1,8 dB(A) auftreten (Immissionspunkt 11, Kaiser-
wall 15). Ostlich des Erlbruchs kénnen die Pegelerhéhungen demgegeniiber an einigen Im-
missionspunkten durch das Abriicken der Kreuzung kompensiert werden (Immissionspunkte
13 und 19, Kaiserwall 18 und 26).

Im inneren Bereich des Plangebietes, an der LéhrhofstralRe, kommt es dagegen aufgrund der
geplanten Verkehrsberuhigung zu deutlichen Pegelminderungen um bis zu 10 dB(A).

C. Verkehrslarmimmissionen durch Umbau der Kreuzung Kaiserwall / Hermann-
Bresser-Stralie

Auf Grund des Kreuzungsumbaus und des Anschlusses der Hermann-Bresser-Straf3e an den
Kaiserwall liegt fur einige nahe gelegene Gebaude (Immissionsorte 2 bis 5 und 7 bis 12, vgl.
schalltechnische Untersuchung) eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV und
somit dem Grunde nach ein Anspruch auf Schallschutz vor.

In der Detailbetrachtung zeigt sich die hohe Vorbelastung des untersuchten Bereiches. Fir die
Immissionsorte 4, 5, 10 und 11 liegt bei Beurteilungspegeln oberhalb von 70 dB(A) tags / 60
dB(A) nachts eine weitere Pegelerhéhung zwischen Prognose Ohne-Fall und Prognose Mit-
Fall vor. Fiur die Ubrigen anspruchsberechtigten Fassaden ergeben sich die Anspriche auf-
grund von Pegelerh6hungen von mehr als 3 dB(A) bei gleichzeitiger Uberschreitung der Im-
missionsgrenzwerte bzw. Pegelerhdhungen auf 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts.

Im Rahmen der Bauleitplanung, die auch die Genehmigungsgrundlage fur den StralRenbau
darstellt, wird lediglich der Anspruch dem Grunde nach, d.h. vorbehaltlich der Ergebnisse einer
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Prifung der Nutzung der betroffenen Raume und der bauakustischen Eigenschaften der vor-
handenen AuRRenbauteile, festgestellt. Grundlage fur eine spatere Ermittlung ggf. erforderlicher
passiver Schallschutzmaf3nahmen ist die 24. BImSchV.

d. Gewerbelarmimmissionen

Die mit Umsetzung der Planung verbundenen Gewerbelarmimmissionen im Umfeld des Plan-
gebietes wurden mit einer Ausbreitungsrechnung auf Grundlage der aktuellen Gebaudepla-
nung im Sinne einer Machbarkeitsstudie ermittelt.

Ergebnis dieser Immissionsberechnung ist, dass die Anforderungen der TA Larm im Umfeld
des Plangebietes eingehalten werden, wenn die nachfolgend dargestellten grundlegenden
Schallschutzmalinahmen umgesetzt werden:

. Die Warenanlieferung ist auf den Tageszeitraum zwischen 06.00 und 22.00 Uhr zu be-
grenzen.

. Die Nutzung der Zufahrt des Parkhauses von der Hermann-Bresser-Stral3e aus ist auf
den Tageszeitraum zwischen 06.00 und 22.00 Uhr zu begrenzen.

. Grundsatzlich ist der Zufahrtsbereich zum Parkhaus an der Hermann-Bresser-Stralle

im Wand- und Deckenbereich schallabsorbierend zu verkleiden, um die Gerauschbe-
lastung an der gegeniber liegenden Bebauung zu minimieren.

. Die Spindel / Rampenauffahrt innerhalb des Parkhauses ist mit geschlossenen Fassa-
den auszufiihren, so dass hierdurch keine zusatzlichen Schallimmissionen hervorgeru-
fen werden.

. Die Schallabstrahlung der Parkdecks im 2. OG / 3. OG wird teilweise durch die vorge-

lagerten héheren Gebaudeteile (Technikriegel entlang des Kaiserwalls) vermindert.

Eine Nutzung des Parkhauses von der Hermann-Bresser-Strale aus und der Warenanliefe-
rung zur Nachtzeit wirde auf Grund der unmittelbar angrenzenden Gebaude zu einem Immis-
sionskonflikt fihren. Insgesamt ist die Errichtung eines Einkaufszentrums an der vorgesehenen
Stelle unter schalltechnischen Gesichtspunkten mdglich.

Weitere Immissionsberechnungen sind im Genehmigungsverfahren mit der dann konkretisier-
ten Gebaudeplanung durchzufiihren. Dabei ist dann ggf. auch die Gewerbeldarm-
Vorbelastungssituation genauer zu untersuchen.

Baularm

Aufgrund der geplanten umfangreichen Baumafinahmen sind Auswirkungen auf die angren-
zenden, z. T. auch zu Wohnzwecken genutzten Geb&aude, anzunehmen. Um erhebliche Beein-
trachtigungen durch Bauldrm zu vermeiden, sind die Vorgaben der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm) einzuhalten. Ggf. sind unter Bertcksich-
tigung der AVV Baularm MalRhahmen zur Minderung von Baularm festzulegen.

Lichtimmissionen

Durch den zusatzlichen StraRenverkehr, insbesondere aber durch die Nutzung von Stellplatz-
anlagen in den Obergeschossen von Gebauden ist mit erhéhten Lichtemissionen zu rechnen.
Um erhebliche Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen, der Hotelnutzung und
anderer schutzwirdiger Nutzungen zu vermeiden, werden bauliche MaRhahmen - wie zum
Beispiel Blendschutzeinrichtungen - ergriffen. Insbesondere im Bereich der Parkflachen und
Zufahrten wird dadurch ein unerwiinschtes Abstrahlen verhindert. Bei Umsetzung der bauli-
chen MalRnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Erholung / Spielen

Das Konzept des Einkaufszentrums wird auch die Belange der Erholung und des Spielens
bertcksichtigen.
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Elektromagnetische Felder

Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Mobilfunkanlagen auf dem Wohn- und Biiro-
turm des Lohrhofcenters den Anforderungen der Verordnung Uber elektromagnetische Felder -
26. BimschV - entsprechen und daher erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
auszuschlieRen sind. Bei der Errichtung von Neuanlagen ist regelmafig die Vorlage einer
Standortbescheinigung der Regulierungsbehdérde fir Telekommunikation und Post erforderlich,
mit der die Einhaltung der festgelegten Grenzwerte gewahrleistet ist.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effizie  nte Nutzung von Energie

Aus Sicht des kommunalen Klimaschutzes ist sowohl in den bestehenden Geb&uden als auch
bei Neubauvorhaben der Einbau einer emissionsarmen Heizung sowie die Nutzung passiver
und aktiver Solarenergie anzustreben.

Fazit

Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Wohnfunktion und die menschliche
Gesundheit lassen sich durch planerische und bauliche MalZnahmen vermeiden.

Hinzuweisen ist auf die insbesondere durch die Vorbelastung verursachte Immissionsbelas-
tung durch Verkehrslarm, die teilweise oberhalb von 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts liegt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Wohnumfeld sind nicht erkennbar. Die bisher nicht bebaute
Parkplatzflache (Lohrhof Il) hat keine besondere Bedeutung fir das Wohnumfeld. Durch die
Aufwertung des Lohrhofplatzes ergibt sich in diesem Bereich eine Verbesserung der Wohnum-
feldsituation.

Die geanderte Verkehrsfihrung ermdglicht in den 0.g. Bereichen eine Verringerung der Schall-
immissionen, so dass dort eine Aufwertung des Wohnumfeldes eintritt.

Stadtische Funktionsbeziehungen werden durch die Erhaltung/Schaffung von ful3laufigen Ver-
bindungen gesichert.

Bei Nichtrealisierung der Planung lassen sich auch die dargestellten Immissionsreduzierungen
im Bereich Lohrgasse, LohrhofstralRe und Hermann-Bresser-Stral3e nicht umsetzen. Bei Ver-
zicht auf den Umbau der Kreuzung Kaiserwall /Hermann-Bresser-Straf3e wéare kein Anspruch
auf die Ermittlung ggf. erforderlicher passiver SchallschutzmafRnahmen in diesem Teilbereich
gegeben.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg  leich

Zusammenfassend sind insbesondere folgende Malinahmen zu nennen:

Verkehrsldrm im Plangebiet

. Festsetzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109
. Hinweise auf bauliche Optimierungen

Gewerbeldrm

. Die Warenanlieferung ist auf den Tageszeitraum zwischen 06.00 und 22.00 Uhr zu be-
grenzen.

. Die Nutzung der Zufahrt Hermann-Bresser-Stral3e fur das Parkhaus ist auf den Tages-
zeitraum zwischen 06.00 und 22.00 Uhr zu begrenzen.

. Grundsatzlich ist der Zufahrtsbereich zum Parkhaus an der Hermann-Bresser-Stral3e

im Wand- und Deckenbereich schallabsorbierend zu verkleiden, um die Gerauschbe-
lastung an der gegeniiber liegenden Bebauung zu minimieren.
. Die Spindel / Rampenauffahrt innerhalb des Parkhauses ist mit geschlossenen Fassa-
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den auszufiihren, so dass hierdurch keine zusatzlichen Schallimmissionen hervorgeru-
fen werden.

. Die Schallabstrahlung der Parkdecks im 2. OG / 3. OG wird teilweise durch die vorge-
lagerten hoheren Gebaudeteile (Ankermieter West und Technikriegel entlang des Kai-
serwalls) vermindert.

Bauldrm

. Bertcksichtigung der AVV Baularm

Lichtimmissionen

. Hinweise auf bauliche Optimierungen

6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestandsaufnahme

Besondere Wertigkeiten fiir das Schutzgut liegen innerhalb des hochverdichteten Stadtraumes
nicht vor. Insgesamt besteht eine lediglich geringe Bedeutung/Schutzwirdigkeit.

Anzusprechen sind einzig die Geholzstrukturen im Bereich der als Parkplatz genutzten Flache
Lohrhof 1. Dabei handelt es sich um einzelne Uberwiegend junge Baumreihen, Gehdlzstreifen
und Einzelbaume insbesondere entlang der Hermann-Bresser-Stral3e und der Lohrgasse (vgl.
Karte zum Umweltbericht). Die im Stral3enraum des Geltungsbereiches angepflanzten Baume
weisen ebenfalls keine besondere Lebensraumfunktion auf.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdaische Vogelschutzgebiete liegen nicht
im Wirkbereich der Planung.

Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Erheblich negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind durch die Planung nicht zu
erwarten (vgl. auch Schutzgut Landschaft). Der Verlust der Lebensraumfunktion der Gehdlze
im Bereich des Parkplatzes ist als nicht erheblich einzustufen. Die Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes ist nicht anzuwenden. Die Baume innerhalb des StralRenraumes des
Kaiserwalls bleiben erhalten.

Das stadtebauliche Konzept sieht keine Entwicklungen vor, die fir das Schutzgut relevante
Verbesserungen beinhalten.

Fazit

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut liegen nicht vor.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg  leich

Auswirkungen auf das Schutzgut werden durch die Wahl des Standortes vermieden, da inner-
stadtische Flachenpotentiale im Sinne der vom BauGB geforderten Innenentwicklung genutzt
werden.

Malnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich. Die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden.
6.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme sehr
kleinflachiger Bereiche versiegelt bzw. Gberbaut.
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Auf der ca. 6.000 m? groRBen Flache Léhrhof Il bestehen aktuell keine baulichen Anlagen. Bis
1983 war das Grundstiick allerdings flachendeckend mit Gewerbebetrieben bebaut. Zwischen
1983 und 1985 wurden die meisten Geb&ude abgerissen und die Flache versiegelt. Seither
wird die Flache als Parkplatz genutzt. Es ist davon auszugehen, dass von einigen Gebauden
noch Kellerrdume vorhanden sind, die mit Abbruchmaterial und Aushub verfiillt wurden. Die
Flache ist fast vollstandig mit einer Asphaltschicht versiegelt. An wenigen Stellen innerhalb der
Asphaltdecke sowie randlich des Begrenzungszaunes befinden sich nicht versiegelte Streifen,
die teilweise von Geholzen bestanden sind (ALTENBOCKUM & BLOMQUIST 2006) (vgl. auch
Schutzgut Tiere und Pflanzen).

Aufgrund der Flachengeschichte ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen unversiegelten
Bereichen nicht um naturnahe Bodenbildungen handelt. Relevante Wertigkeiten in Form von
schutzwirdigen Bdden oder Béden mit besonderer Bedeutung fiir die nattirlichen Bodenfunkti-
onen liegen in diesem Bereich heute nicht mehr vor.

Bodenkontaminationen

Auf die ehemaligen Nutzungen der Flache gehen Belastungen im Untergrund zuriick. Die auf
dem Grundstiick vorhandenen Bodenbelastungen stehen einer Bebauung grundsatzlich nicht
entgegen. Bodenaushubarbeiten waren gutachterlich zu begleiten und der anfallende Boden-
aushub in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde bei der Kreisverwaltung
Recklinghausen einer ordnungsgemafllen Entsorgung oder Wiederverwertung zuzuftihren. In-
nerhalb des Planbereiches des Bebauungsplanes Nr. 300 liegen zwei Flachen, die im Altlas-
tenkataster der Bodenschutzbehérde beim Kreis Recklinghausen unter den Nummern 4309/79
(Gewerbebetrieb) und 4309/82 (angeblich ehemaliger Tankstellenstandort) erfasst sind.

Untersuchungsergebnisse zu den Altlasten(-verdachts)flachen

In der Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 190 ist die Altlastenproblematik
unter Auswertung einer 1989 durchgefiihrten Gefahrdungsabschéatzung sowie einer darauf
aufbauenden Sanierungsuntersuchung bereits ausfiihrlich dargestellt worden. Danach befindet
sich auf der Flache eine bis zu 2,6 m méachtige kinstliche Aufschittung aus Bauschutt und
Schlacke, vermengt mit Bodenaushub. Hierbei dirfte es sich hauptsachlich um mit Abbruch-
material verfillte, ehemalige Keller handeln. Es ist davon auszugehen, dass die Fundamente,
Kellersohlen und aufgehendes Mauerwerk sowie gegebenenfalls verfillte Sickergruben bzw.
die spatere Kanalisation noch im Untergrund vorhanden sind. Diese baulichen Relikte bzw.
tiefreichenden Stdrungen der nattrlichen Lagerung des Bodens bedingen fiir eine nichtunter-
kellerte zukinftige Bebauung schwierige Baugrundverhéltnisse bzw. zusatzliche Grindungs-
malnahmen.

Unterhalb der Aufschittung wurden bis zu einer Endteufe von 8,0 m unter Flur Schluffe und
Sande mit einer zwischengelagerten Tonschicht erbohrt, die als Grundwasserstauer wirkt. Die
Aufschittung weist in einem kleinen, zentralen Teilbereich oberflichennah eine Kontamination
mit Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) auf. Im Nordwesten der Flache
zeigt die Aufschittung von der Gelandeoberflache bis 2,0 m Tiefe erhohte Schwermetallgehal-
te. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen waren neben der Kennzeich-
nung der belasteten Bereiche im Bebauungsplan Nr. 190 selbst die Aufnahme von Festset-
zungen und Hinweisen in den textlichen Teil. Dartiber hinaus sollte die Behandlung der Bo-
denbelastung im Zusammenhang mit der Realisierung von Bauvorhaben nach Bauordnungs-
recht geregelt werden. Da keine Uberbauung der kontaminierten Bereiche erfolgte, wurde die
Parkplatzflache Anfang der 1990er Jahre zur Sicherung der Altlasten und Vermeidung von
Staubverwehungen mit einer diinnen Spritzasphaltdecke versehen. Eine von der Altlast aus-
gehende Gefahr fur die éffentliche Sicherheit und Ordnung ist somit derzeit nicht gegeben.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 190 (hat keine Rechtskraft
erlangt) wurde die Altlastensituation in Kombination mit einer vorhabenbezogenen Baugrund-
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betrachtung in einem erganzenden Gutachten * gepriift und dargestellt. Die Ergebnisse des
Gutachtens bestétigten hinsichtlich der Altlasten die alteren Untersuchungsergebnisse aus
dem Jahre 1989 2. Demnach liegen in der Auffilllung bereichsweise erhéhte PAK und Schwer-
metallgehalte vor. Die PAK-Belastungen sind auf oberflachennahe Bereiche der Aufschittung
im Zentrum des Bebauungsplanes beschrankt. Erhéhte Schwermetallgehalte wurden im Nord-
teil der Flache in den Rammkernbohrungen 1, 2, 4, 7 und 8 bis zu einer Tiefe von 2 m unter
der Gelandeoberflache nachgewiesen. Die Kennzeichnung der Flachen mit erheblichen Bo-
denbelastungen gem. 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan Nr. 190 aus dem Jahre 1993
ist daher unverdndert in die Plandarstellung des Bebauungsplanes Nr. 300 zu Gbernehmen.
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Abb. 1: Altlasten(-verdachts)flachen inner- und au3erhalb des Planbereiches

Die v. g. Nachuntersuchungen haben ergeben, dass im zentralen Bereich des Kontaminati-
onsherdes ein geringer, aber deutlicher Schadstoffeintrag ins Grundwasser stattgefunden hat.
Im Abstrom war die PAK-Belastung nur noch in geringen Spuren nachweisbar. Dieser Schad-
stoffeintrag erfordert nach gutachterlicher Einschétzung z. Z. noch keine weiteren grundwas-
serbezogenen Sanierungsmafnahmen. Dartber hinaus ist davon auszugehen, dass im Rah-
men von Baumafl3nahmen eine Entfernung der oberflaichennahen PAK-Belastungen stattfindet.
Damit ware ein weiterer Schadstoffaustrag wirksam ausgeschlossen. Durch Verdinnungsef-
fekte im Grundwasser wirden mogliche Schadstoffrestgehalte langfristig wieder abnehmen.

Auswirkungen auf den Planinhalt und dessen Umsetzung

Im Falle der Realisierung der planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes sind im Umgang mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen folgende MalRnahmen vor-
zusehen:

! Deutsche Montantechnologie GmbH, Essen 1999

> SEWA — Gesellschaft fiir Sediment- und Wasseranalytik, Essen 1989
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. Nachuntersuchung der im Bereich Rammkernbohrung 1, 2, 4, 7 und 8 festgestellten
Schwermetallbelastung (Blei und Antimon) im Hinblick auf die Wiederverwertbarkeit. Die
Nachuntersuchungen sind mit der Stadt Recklinghausen - Fachbereich Planen, Umwelt,
Bauen - und dem Kreis Recklinghausen - Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-
horde - abzustimmen;

e« Aushub / Aufnahme der belasteten Bodenmassen unter gutachterlicher Begleitung und
ordnungsgemaéafen Verwertung oder Entsorgung in Abstimmung mit der Unteren Abfall-
wirtschaftsbehorde;

. Dokumentation der ordnungsgemafen Durchfiihrung der Bodenaushubarbeiten in einem
gutachterlichen Bericht, der der Stadt Recklinghausen - Fachbereich Planen, Umwelt,
Bauen - sowie dem Kreis Recklinghausen - Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-
horde - spéatestens vier Wochen nach Beendigung der MalRnahme vorzulegen ist;

. Dauerhafte Versiegelung nicht Uberbauter Bereiche;

e Ausschluss der Nutzung des 1. Grundwasserstockwerkes zu Trink- oder Brauchwasser-
zwecken;

. Bei einer Bebauung ohne Keller schwierige Baugrundverhaltnisse durch im Boden ver-
bliebene Keller- und Fundamentreste sowie eine bis zu 2,6 m machtige Aufschittung;

Die v. g. MalRnahmen sind sowohl technisch machbar als auch wirtschaftlich vertretbar. Die
rechtliche Sicherung der Bodenbehandlung erfolgt durch Eintragung einer Baulast fir das
Grundstick Gemarkung Recklinghausen, Flur 338, Flurstiick Nr. 659. Dartber hinaus wird im
textlichen Teil des Bebauungsplanes auf diese Malinahmen hingewiesen.

Der Bebauungsplan kann somit vor Durchfiihrung der Bodenbehandlungsmal3nahmen in Kraft
treten.

Nach Durchfihrung von SanierungsmafRnahmen mit Aushub und Entsorgung bzw. Versiege-
lung und Uberdeckung der belasteten Bodenpartien durch Neubebauung bzw. anderweitige
Flachenversiegelung sind Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit Gber den Wirk-
pfad Boden — Mensch nicht gegeben. Ein Gefahrdungspotential durch den Anbau von Nutz-
pflanzen liegt im Plangebiet nicht vor.

Austrage von Schadstoffen Uber den Wirkpfad Boden - Grundwasser sind bei Entsiegelungen
von belasteten Bereichen nicht auszuschlieRen, da Uber das Sickerwasser die Mobilisierung
von Schadstoffen erfolgen kann. In diesen Bereichen sind entsprechende MalRnahmen zu tref-
fen, die eine Grundwassergeféahrdung ausschliefl3en.

Fazit

Eine Betroffenheit von Boden mit besonderen natirlichen Bodenfunktionen ist nicht gegeben.
Auf der Grundlage vorliegender gutachterlicher Aussagen ist davon auszugehen, dass durch
entsprechende baubegleitende Sanierungsmafinahmen eine Gefahrdung der Umwelt durch
die aktuell vorhandenen Bodenbelastungen ausgeschlossen werden kann.

Bei Nichtrealisierung der Planung ist eine Sanierung der belasteten Bereiche nicht absehbar.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg leich

Auswirkungen auf das Schutzgut werden durch die Wahl des Standortes vermieden, da inner-
stadtische Flachenpotentiale im Sinne der vom BauGB geforderten Innenentwicklung genutzt
werden.

Die Vermeidung von erheblichen Umweltauswirkungen ergibt sich insbesondere durch die be-
sondere Berlcksichtigung der festgestellten Bodenbelastungen.

Mafinahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.
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6.2.4 Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme

Oberflachengewésser

Im Plangebiet und den angrenzenden Randbereichen befinden sich keine Oberflachengewas-
ser, Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete.

Grundwasser

Im Plangebiet ist innerhalb der quartéaren Sedimente das erste Grundwasserstockwerk ausge-
bildet. Das zweite Grundwasserstockwerk befindet sich in den unterlagernden Kreidesedimen-
ten.

Wie bereits im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden dargestellt, liegt eine weitest gehen-
de Versiegelung vor, so dass keine relevante Grundwasserneubildung stattfindet.

Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten liegen eher geringe Grundwasserflurabstande
vor. Frihere Nutzungen auf dem Grundstiick Lohrhof 1l (z.B. Gerberei, Brennerei) deuten be-
reits auf einen hohen Grundwasserspiegel hin.

Fur eine vorliegende Gefahrdungsabschatzung wurden drei Grundwasserbeobachtungspegel
errichtet. Im Herbst 1990 wurde der Grundwasserspiegel in Tiefen zwischen ca. 5,0 m im Nor-
den und 3,1 m im Osten angetroffen. Da der Herbst erfahrungsgemal die Zeit tiefster Grund-
wasserstande ist, kann zum Frihjahr durchaus mit um ca. 0,5 m bis 1,0 m héheren Wasser-
standen gerechnet werden. Entsprechend dem Verlauf der Gelandeoberflache - diese weist
ein sanftes Gefélle um ca. 2 m von Nordwest nach Sidost auf - ist die Grundwasserflie3rich-
tung ungefahr Westnordwest - Ostsiidost auf den Hellbach zu.

Fachgutachterlich wurde festgestellt, dass das Grundwasservorkommen (erstes Stockwerk) als
unergiebig und geringméchtig einzustufen ist.

Eine Beurteilung der Betonaggressivitat des Grundwassers nach DIN 4030 war nach den vor-
liegenden Analysenergebnissen nicht moéglich, da die hierzu u.a. erforderlichen Parameter
Magnesium und kalkldsende Kohlensdure im Rahmen der auf Altlastfragen ausgerichteten
Grundwasseranalytik nicht mitbestimmt worden sind. Aufgrund des leicht erhéhten Sulfatwer-
tes von 490 mg/l, der auf den Bauschuttanteil in der Aufschittung zurtickzufiihren sein durfte,
wirde das Grundwasser zumindest als schwach betonangreifend eingestuft werden muissen.

Aktuelle Entwasserungssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb des in 1999 durch die Bezirksregierung Minster genehmigten
Generalentwasserungsplanes Nord und entwassert im Mischsystem.

Alle vor den zur Bebauung anstehenden Grundstiicken liegenden Mischwasserkandle sind in
der Lage, das heute und kiinftig anfallende Abwasser schadlos abzufihren.

Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Geplante Entwasserungssituation

Aufgrund der hohen Grundwasserstédnde im Planungsraum scheidet eine gezielte Versicke-
rung von Regenwasser aus, so dass weitere Alternativen fir die Niederschlagswasserbeseiti-
gung zu betrachten waren. Im Rahmen einer Variantenbetrachtung wurde eine Entwasse-
rungsvariante entwickelt, die den Belangen des Schutzgutes Wasser gerecht wird.

Die ermittelte Vorzugsvariante ist auf den bisher geplanten Bauablauf des Projektes Reckling-
hausen Arcaden abgestimmt. Entsprechend der vorliegenden Planungen erfolgt im ersten Ab-
schnitt die Bebauung der Flachen von Lohrhof Il (Hermann-Bresser-StralRe / Léhrhofstral3e).
Hierbei ist die innere Entwasserung von Lohrhof Il im Trennsystem durchzufiihren. AuRerhalb
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des Gebdudes werden Schmutz- und Regenwasser provisorisch in die neu zu errichtende
Mischwasserkanalisation eingeleitet. In der sidlich des Lohrhof-Parkhauses gelegenen Flache
befindet sich ein groRer Sammler mit direkter Verbindung zum Hellbach. Hier kdnnte ein klei-
ner Regenwasserkanal eingezogen werden, welcher dann unter dem Kaiserwall (evtl. als Vor-
pressung zum Schutz der neuen Stral3e) bis zur Flache Lohrhof | gefiihrt werden kann (Varian-
te 4.3). Nach dem erfolgten Abriss von Léhrhof | wére dann im Zuge der Neuerrichtung das
Regenwasser von Lohrhof II (Hermann-Bresser-Stral3e / Lohrhofstral3e) tber innere Leitungs-
systeme im Rahmen der Grundstiicksentwésserung zusammen mit dem Regenwasser von
Lohrhof I in den neuen Regenwasserkanal einzuleiten.

Fazit

Eine zusatzliche Versiegelung findet im Bereich der Flache Lohrhof Il nur sehr kleinflachig
statt, so dass dadurch keine erheblichen Auswirkungen auf den Grundwasserkérper zu erwar-
ten sind.

Die gewahlte Variante erflllt die Voraussetzungen zur Erreichung der wasserwirtschaftlichen
Ziele des § 51a LWG und der Zukunftsvereinbarung Regenwasser zwischen der Stadt Reck-
linghausen und der Emschergenossenschaft. Das gefasste Regenwasser wird dem Hellbach-
system zugefihrt. Gegentber den aktuellen Verhaltnissen der Entwasserung stellen die vor-
gesehenen Veranderungen eine Verbesserung fur das Schutzgut dar.

Auf der Grundlage vorliegender gutachterlicher Aussagen ist davon auszugehen, dass durch
entsprechende baubegleitende Sanierungsmal3nahmen eine Gefahrdung der Umwelt durch
die aktuell vorhandenen Bodenbelastungen ausgeschlossen werden kann (vgl. Schutzgut Bo-
den).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine Anderung des Entwésserungssystems und eine
Sanierung der Bodenbelastungen mit potentieller Grundwassergefahrdung nicht absehbar.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg  leich

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut werden durch die Wahl des Standortes vermie-
den, da innerstadtische Flachenpotentiale im Sinne der vom BauGB geforderten Innenentwick-
lung genutzt werden.

Die Vermeidung von erheblichen Umweltauswirkungen ergibt sich insbesondere durch die be-
sondere Berucksichtigung der festgestellten Bodenbelastungen mit potentieller Grundwasser-
gefahrdung.

Bestehende Beeintrachtigungen durch die Ableitung des Niederschlagswassers im Mischsys-
tem werden riickgéngig gemacht.

Weitere MalRnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

6.2.5 Schutzgut Klima / Luft
Bestandsaufnahme
Klima

Die Lage des Planungsraumes im Stadtzentrum bestimmt die Auspragung der im Bauleitplan-
verfahren zu betrachtenden klimatischen Situation. Der Innenstadtbereich stellt einen Lastraum
mit sehr hohem Versiegelungsgrad dar. Die Bedingungen innerhalb dieses Innenstadtklima-
tops sind insbesondere durch die gegentber den natlrlichen Verhaltnissen veranderten bo-
dennahen Windfelder mit Stagnations-, Disen- und Wirbeleffekten sowie einem verstéarkten
Vertikalaustausch gekennzeichnet. Bioklimatische Belastungen ergeben sich besonders wéah-
rend sommerlicher Hitzeperioden.
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Luft

Der Luftreinhalteplan "Teilplan Ruhrgebiet Nord" wurde am 1. August 2008 im Amtsblatt des
Regierungsbezirks Munster veroffentlicht und ist seit dem 4. August 2008 in Kraft. Der Luft-
reinhalteplan setzt fir den Innenstadtbereich eine Umweltzone fest. Diese umfasst den we-
sentlichen Kern des Stadtzentrums von Recklinghausen, insbesondere mit dem stark belaste-
ten sudlichen Stadtring vom Koénigswall bis zum Kurflrstenwall und weiter bis zur Castroper
Stral3e. Die Umweltzone ist dabei begrenzt durch folgende Stral3en, welche Bestandteil der
Umweltzone sind: Kurfurstenwall, Grafenwall, Kaiserwall, Konigswall, Steinstrae, Heilige-
Geist-Stralle, MunsterstralRe und Dortmunder/Castroper StraRe (L628) bis Einmindung May-
bachstralie.

Wesentliches Ziel des Luftreinhalteplanes ist es, die Einhaltung einschlagiger Immissions-
grenzwerte gemal 22. BImSchV sicherzustellen. Dazu ist zunachst die lufthygienische Belas-
tungssituation im gesamten Planbereich zu erfassen, darzustellen und zu bewerten. Bei
Grenzwertlberschreitungen ist die Bezirksregierung Munster verpflichtet, geeignete Minde-
rungsmafnahmen bei den zustandigen Immissionsschutzbehérden und betroffenen Stadten
einzufordern. Die Evaluation und Erfolgskontrolle erfolgt kontinuierlich hach Beginn der Minde-
rungsmafinahmen innerhalb des Geltungszeitraumes des Luftreinhalteplanes bis Ende 2010.

Der Luftreinhalteplan enthalt fur die Stadt Recklinghausen neben der Abgrenzung der Umwelt-
zone auch begonnene und kurzfristig (bis 31.12.2008) ) bzw. langfristig (bis 31.12.2010)
durchzufiihrende MafRnahmen. Nachfolgend werden die fir die vorliegende Planung relevan-
ten MalRnahmen genannt:

. Prifung auf Erlass einer ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verminderung von
Staubemissionen auf Baustellen. Sofern das Prufergebnis negativ ist, wird geprift, ob
nach Abstimmung mit dem zustandigen Kreis Informations-Merkblatter fir Baustellen-
betreiber bzgl. staubmindernder MafRnahmen erstellt und ausgehéandigt werden kénnen.
Die Merkblatter wiirden auf die immissionsschutzrechtlichen Verpflichtungen und verstark-
te Kontrollen hinweisen (C.1.6.1.4).

. Im Rahmen der Bauleitplanung wird einzelfallbezogen gepriift, inwieweit der Energie-
verbrauch minimiert werden kann, z.B. durch kompakte Gebaudetypen und glnstige Vor-
aussetzungen fir aktive und passive Solarenergienutzung, etc. (C.1.6.1.11).

. Die Innenentwicklung von Siedlungsflachen soll Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer
Freiflachen haben (Auszug aus C.1.6.1.12). Die fortschreitende Flacheninanspruchnahme
des Freiraumes zu Siedlungszwecken soll nur nach sorgfaltiger Analyse (insbesondere
unter Berlcksichtigung der Aspekte der Luftreinhaltung) in Betracht gezogen werden,
wenn

o0 keine Arrondierungsflachen im Siedlungsbereich verflgbar sind,
0 keine innerstadtischen Flachenpotentiale genutzt werden kénnen,
o0 keine integrierten Flachen vorhanden und
o0 keine Brachflachen zur Reaktivierung verfligbar sind.

Bei der Bewertung der planungsbedingten Zusatzbelastung ist die Hintergrundbelastung durch
die jeweils relevanten Luftschadstoffe zu berticksichtigen.

Die Hintergrundbelastung setzt sich zusammen aus den Immissionen von Industrie / Gewerbe,
Hausbrand / hauslichen Schadstoffimmissionen sowie aul3erhalb des Untersuchungsraumes
liegendem Verkehr und weitlaufigem Schadstofftransport. Die Hintergrundbelastung ist also die
Belastung, die ohne die bei der Modellbildung beriicksichtigten Strafen im Untersuchungs-
raum vorliegen wirde. Der Ansatz der Hintergrundbelastung hat eine bedeutende Auswirkung
auf die Ergebnisse der Immissionsuntersuchung, da insbesondere bei Stickstoffdioxid und
Feinstaub (PMjo) im innerstadtischen Bereich die gemald 22. BImSchV zuldssigen Immissi-
onswerte bereits durch die Hintergrundbelastung oftmals mehr als zur Halfte ausgeschopft
werden.
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Die hier angesetzten Hintergrundbelastungen fir das Jahr 2010 wurden der Untersuchung zur
Immissionssituation in Recklinghausen entnommen. Folgende Jahresmittelwerte fur die Hin-
tergrundbelastung (2010) werden angesetzt:

. Feinstaub (PM) 21,75 pg/m®
. Stickstoffdioxid (NO,) 17 bis 18 (hier 17,5) pug/m®
. Benzol (CgHe) 1,0 ug/m?

Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen
Klima

Durch die Realisierung des Vorhabens sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
klimatischen Bedingungen des stadtischen Teilraumes zu erwarten. Aufgrund der zusatzlichen
Baukorper ist gegenlber dem aktuellen Zustand von einer Verstarkung der Auspragungen des
Innenstadtklimas auszugehen. Die wegfallenden kleinflachigen Vegetationsstrukturen im Be-
reich Lohrhof Il haben keine besondere Bedeutung fiir das Stadtklima.

Eine klimarelevante Entlastungswirkung durch die Schaffung gréRerer Grunflachen ist in die-
sem Bereich nicht mit den stadtebaulichen Zielen zu vereinbaren.

Luft

Um die Auswirkungen der Planung auf die lufthygienische Situation fur die Luftschadstoffe
Feinstaub (PMy), Stickstoffdioxid (NO,) und Benzol (CgHe) zu untersuchen und gemal 22.
BImSchV zu beurteilen, wurde als Fachgutachten eine Luftschadstoffuntersuchung * erarbeitet.

Zur Ermittlung der Luftschadstoffimmissionen wurden digitale Simulationsmodelle erstellt, wel-
che die umgebenden Gebaude mit ihrer durchliftungshemmenden Wirkung bericksichtigen.
Die Straf3enziige wurden jeweils unter Bertcksichtigung der Anzahl der Fahrspuren und Fahrt-
richtung modelliert. Weitere wesentliche Eingangsdaten sind die Verkehrsmengen, Geschwin-
digkeiten und Lkw-Anteile auf diesen Stral3en. Zu untersuchen sind jeweils die folgenden Sze-
narien:

. Prognose ,Null-Fall": Zuklnftige Situation ohne Realisierung des Bebauungsplanes
. Prognose ,Plan-Fall": Zukiinftige Situation nach Umsetzung des Bebauungsplanes

Prognosejahr fur die betrachteten Félle ist das Jahr 2010.

Mit Stand 26.08.2008 ist eine Reduzierung der Stellplatze des Parkhauses um ca. 100 Platze
in Planung. Inwiefern dies Einfluss auf die Verkehrsstréme von und zu den Recklinghausen-
Arcaden hat, ist zur Zeit nicht bekannt. Es ist davon auszugehen, dass eine Verringerung der
Stellplatze zu einer geringfugigen Verringerung der Kundenverkehre fihren wird. Damit stellen
die hier dokumentierten Immissionsberechnungen eine worst-case-Betrachtung dar. Dariiber
hinaus gehende Umweltauswirkungen auf die Luftqualitat sind nicht zu erwarten.

Feinstaub (PM 1)

Die Berechnungen fir Feinstaub (PM,o) zeigen an allen Immissionsorten sowohl fir den Null-
Fall 2010 als auch den Plan-Fall 2010 eine deutliche Einhaltung des Jahresmittelwertes von 40
ug/me,

Ausgehend von den Erkenntnissen des LANUV NRW, dass es ab einem Jahresmittelwert von
29 pg/m_3 mit geringer Wahrscheinlichkeit, ab 32 pg/m® mit hoher Wahrscheinlichkeit zu mehr
als 35 Uberschreitungstagen mit mehr als 50 ug/m® Feinstaub im 24 h-Mittel kommt, ist im

! Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 300 - Lohrhof - in Recklinghausen vom

25.08.2008, Peutz Consult GmbH, Niederlassung Dusseldorf
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Null-Fall 2010, an den Gebaudefassaden im Untersuchungsgebiet nicht mit mehr als 35 Uber-
schreitungstagen pro Jahr zu rechnen. Durch das erhthte Verkehrsaufkommen auf dem Kai-
serwall kann es im Plan-Fall mit geringer Wahrscheinlichkeit an der Fassade der Recklinghau-
sen Arcaden und des Gebaudes Kaiserwall 21 in Richtung Kaiserwall zu mehr als 35 Tagen
mit Uberschreitungen des Tagesmittelwertes von 50 pug/m*® Feinstaub kommen. An allen (ibri-
gen Gebaudefassaden ist weiterhin von weniger als 35 Uberschreitungstagen pro Jahr auszu-
gehen.

Die Uberschlagigen Berechnungen zur Wirksamkeit von Umweltzonen zeigen in der ersten
Stufe (Ausschluss von Kfz ohne Schadstoffplakette) ein Minderungspotential flr Feinstaub von
rd. 1 pg/m?. Hierdurch werden relativ sicher die mit einer gewissen Eintrittswahrscheinlichkeit
aufgezeigten, tiber 35maligen Uberschreitungen des Tagesmittelwertes fir Feinstaub fiir die
im Plan-Fall 2010 ermittelten Bereiche vermieden.

Stickstoffdioxid (NO )

Die Berechnungen fur Stickstoffdioxid (NO,) zeigen fir den Null-Fall 2010 weite Bereiche ent-
lang des Kaiserwalls mit Uberschreitungen des Jahresmittelwertes von 40 pg/m? fiir Stickstoff-
dioxid (NOy).

Im Plan-Fall kommt es zu einer Ausweitung der Bereiche an Fassaden entlang des Kaiserwalls
mit Uberschreitungen des Jahresmittelwertes von 40 pg/m? fiir Stickstoffdioxid (NO,) an der
Siudostfassade der Recklinghausen Arcaden und an den gegeniberliegenden Gebaudefassa-
den. Das Kurzzeitkriterium, weniger als 18 Stunden im Jahr mit einem 1-Stunden-Mittelwert
von 200 pg/m?, wird voraussichtlich tiberall eingehalten.

Im Hinblick auf die Beurteilung der Immissionen von Stickstoffdioxid ist zu beachten, dass der
fur den Kaiserwall als Landstral3e angesetzte LKW-Anteil von 20 % (tags) die tatsachliche Be-
lastung einer innerstadtischen Stral3e Ubersteigt. Unter Ansatz einer innerstadtischen Stral3e
ware ein LKW-Anteil von 10 % zu Grunde zu legen. Das Fachgutachten weist nach, dass bei
diesem verringerten Ansatz eine deutliche Reduktion der Stickstoffdioxidimmissionen dazustel-
len ist. Aber auch bei dieser Einstufung lagen an mehreren Immissionsorten Uberschreitungen
des NO,-Jahresmittelwertes von 40 pg/m® vor.

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitung des Jahresmittelwertes von Stickstoffdioxid im
Prognosejahr 2010 fur den Planfall — auch bei einem reduzierten Lkw-Anteil von 10% - sind
MinderungsmalRnahmen erforderlich. Der Luftreinhalteplan Ruhrgebiet sieht als immissions-
mindernde MaRRnahme fiir das gesamte Bebauungsplangebiet die Einfiihrung der einer Um-
weltzone ab dem 01.10.2008 vor. Die Wirksamkeitsprognose der Umweltzone in der 1. Stufe
gibt fur Stickstoffdioxid ein Minderungspotenzial von rd. 2 ug/m?® an. Das heiRt, die Einfiihrung
der Umweltzone allein reicht nicht aus, um eine Einhaltung des Jahresmittelwertes zu gewahr-
leisten. Es ist hier zusatzlich z.B. eine deutliche Reduzierung des Lkw-Anteils auf dem Kaiser-
wall erforderlich, um die NO,-Konzentrationen wirksam zu senken.

Benzol (C sHe)

Die Berechnungen fiir Benzol (C¢He) zeigen fir beide betrachteten Fallen eine deutliche Ein-
haltung des Jahresmittelwertes von 5 pg/m2.im gesamten Untersuchungsgebiet.

Bauzeitliche Immissionen

Wahrend der Bauzeit sind vermehrte Staubemissionen zu erwarten. Aufgrund der Nahe zu
wohnbaulich genutzten Bereichen ist der Minderung von Belastungen eine hohe Bedeutung
zuzumessen.

44



Beispielhaft kbnnen folgende MaRnahmen zur Reduzierung der Staubentwicklung auf Baustel-
len genannt werden *.

. Staub binden durch Feuchthalten des Materials, z.B. mittels gesteuerter Wasserbedu-
sung,

. Abbruch-/Riickbauobjekte mdglichst grof3stiickig mit geeigneter Staubbindung,

. Lagerung staubender Giter in geschlossenen Containern oder Silos, Abdecken von
dauerhaften Halden und Haufwerken mit geeigneter Folie,

. Staub auf befestigten BaustraRen z.B. mit Wasserberieselungsanlagen binden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine relevanten Entwicklungen fir das Schutzgut
Klima erkennbar. Im Hinblick auf die betrachteten Luftschadstoffe in dem untersuchten stadti-
schen Teilraum waren geringfugig reduzierte Immissionen festzustellen.

Fazit

Erhebliche negative Auswirkungen auf die klimatische Situation des Innenstadtraumes sind
nicht zu erwarten.

Fur die untersuchten Luftschadstoffe zeigt sich ein differenziertes Bild. Unter Berticksichtigung
der zu erwartenden Verringerung der verkehrsbedingten Emissionen durch die Einrichtung der
Umweltzone werden die heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 22. BlmSchV fir
Feinstaub (PMj,) und Benzol eingehalten. Fir Stickstoffdioxid wird der Jahresmittelwert an
verschiedenen Immissionsorten nicht eingehalten. Bei der Bewertung ist allerdings zu beach-
ten, dass dort auch im Null-Fall bereits hohe Belastungen vorliegen. Teilweise liegen 2010
auch ohne die betrachtete Planung Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes vor.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung kann festgestellt werden, dass durch die Planung nur
geringfugige zusétzliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat eintreten.

Die Planung steht den Zielen und MaRnahmen des Luftreinhalteplanes nicht entgegen.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg  leich
Klima

Unterstitzende MaRnahmen gegen eine Verstarkung der Auspragungen des Innenstadtklimas
(z. B. Fassadenbegriinung) kénnen in der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt werden.

Luft

Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung zusatzlicher Luftschadstoffimmissionen kén-
nen im Rahmen der vorliegenden Planung nicht festgelegt werden. Es greifen jedoch Malf3-
nahmen aus dem rechtswirksamen Luftreinhalteplan.

Durch die Einrichtung der Umweltzone als Mal3nhahme des Luftreinhalteplans ist von einer Ver-
ringerung der Luftschadstoffimmissionen auszugehen.

Uberschlagige Berechnungen zur Wirksamkeit von Umweltzonen zeigen ein Minderungspoten-
tial in der ersten Stufe (Ausschluss von Fahrzeugen ohne Schadstoffplakette) von ca. 1 pg/m?
fur Feinstaub (PMy,) und ca. 2 pg/m? fiir Stickstoffdioxid (NO).

Die im Plan-Fall 2010 vorliegenden Bereiche mit einer geringen Wahrscheinlichkeit von mehr
als 35 Uberschreitungstagen des Tagesmittelwertes von 50 pg/m® fiir Feinstaub (PMy) kénn-
ten durch die erste Stufe der Umweltzone bereits vermieden werden. Der Jahresmittelwert von

! vgl. Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz Berlin 2007
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40 pg/m® fiir Feinstaub (PMy,) wird bereits ohne Umweltzone in beiden betrachteten Fallen
eingehalten.

Demgegentber reicht die Wirkung der Umweltzone in einer ersten Stufe, auch bei einem Lkw-
Anteil von nur 10% auf dem Kaiserwall, nicht aus, um eine Einhaltung des Jahresmittelwertes
fur Stickstoffdioxid in allen Bereichen des Kaiserwalls zu erreichen. Hierzu sind weitere Mal3-
nahmen erforderlich. Das hdchste Minderungspotential ergibt sich aus der Reduzierung des
Lkw-Anteils.

6.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme

Naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen oder Objekte werden von der Planung nicht betroffen.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens liegen bereits rechtskraftige Bebau-
ungsplane vor, die gem. § 30 BauGB eine Bebauung mit Geschéaftshdusern zulassen. Durch
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 300 ergeben sich keine Veranderung in Gestalt
oder Nutzung der Flachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes gem. § 8 Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffe in Natur- und Landschaft) erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnten. Insofern leiten sich aus dem Bebauungsplan keine
ausgleichsrelevanten Tatbestande ab (vgl. auch Schutzgut Tiere und Pflanzen).

Ortsbild

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Landschaft wird an dieser Stelle das Ortsbild in die
Betrachtung einbezogen.

Das Plangebiet ist Teil der suddstlichen Recklinghauser Innenstadt. Der Bereich wird durch ein
in 1973/74 erbautes Einkaufszentrum dominiert. Nach den Bewertungen aus dem Gutachter-
verfahren handelt es sich um ein sehr heterogenes stadtisches Umfeld, in dem insbesondere
die angrenzenden stadtischen Verwaltungsgebaude als Einheit zu identifizieren sind. Die Lage
zum Kaiserwall macht deutlich, dass der Bereich dem eigentlichen Stadtkern zuzuordnen ist.
Insbesondere an der Hermann-Bresser-Stral3e und der Lohrgasse findet sich kleinteilige Be-
bauung.

Die Flache Lohrhof Il ist als innerstadtische Brachflache einzustufen, die auf das Stadtbild be-
eintrachtigend wirkt.

Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Erhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft sind aufgrund der Innen-
stadtlage und der aktuellen Auspragung der baulichen Anlagen nicht zu erwarten.

Ortsbild

Im Rahmen des Gutachterverfahrens wurde der Einbindung des neuen, hochwertigen Ein-
kaufszentrums in das Stadtbild eine besondere Bedeutung beigemessen. Dabei wurden fir
definierte Bereiche besondere Gestaltungsanforderungen formuliert und in den vorliegenden
Entwirfen umgesetzt. Dadurch ist sichergestellt, dass neben den funktionalen Belangen auch
den Belangen des Ortshildes Rechnung getragen wird.

Insgesamt kann durch die Realisierung des Einkaufszentrums eine Aufwertung fur das Stadt-
bild erreicht werden. Weitere positive Wirkungen fir das Ortshild lassen sich mittel- bis lang-
fristig aufgrund der beabsichtigten Umkehrung der Trading-down-Prozesse fir diesen Teil der
Innenstadt prognostizieren.

Im Rahmen des Umweltberichtes soll in diesem Zusammenhang lediglich auf die Aufwertung
der innerstadtischen Brachflache (Lohrhof 1) hingewiesen werden, die aktuell eine deutliche
Beeintrachtigung des Stadtbildes darstellt.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die beschriebenen positiven Effekte fir das Orts-
bild nicht eintreten. Es ist sogar mit Verschlechterungen durch Trading-down-Prozesse zu
rechnen.

Fazit

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut liegen nicht vor. Im Hinblick auf das
Ortsbild sind unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des Gutachterverfahrens Verbesserungen
im Bereich der suddstlichen Innenstadt zu erwarten.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg  leich

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut werden durch die Wahl des Standortes vermie-
den, da innerstadtische Flachenpotentiale im Sinne der vom BauGB geforderten Innenentwick-
lung genutzt werden.

Die Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Ortsbild ergibt sich durch die im Rah-
men des Gutachterverfahrens festgelegten Gestaltungsqualitaten.

Mafinahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.
6.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter
Bestandsaufnahme

Kulturguter

Das heute als Parkplatz genutzte Grundstick (Lohrhof II) liegt am sudlichen Rand der
Recklinghduser Altstadt. Die Zugehorigkeit zum historischen Stadtkern lasst zumindest partiell
eine kontinuierliche, bauliche Nutzung der Flache seit dem Mittelalter vermuten. Entlang der
Nordflanke des Grundsticks verlief in der Trasse der Lohrhofstra3e ein Teilabschnitt der ers-
ten, im Jahre 1296 niedergerissenen Stadtumwallung mit einem stdlich anschlieBenden (Was-
ser-)Graben. Die juingere, entlang der heutigen ,Walle* errichtete Stadtmauer, umfasste dann
auch das Grundstiick.

Im Planbereich sind zwei Gebaude in die Denkmalliste der Stadt Recklinghausen eingetragen.
Das Gebéaude Léhrgasse 2 (eingetragen am 06.06.1984) sowie die Sudost- und Sudwestfas-
sade des Gebaudes Kaiserwall 21 (eingetragen am 01.08.1984).

Die denkmalgeschitzten Gebaude sind im Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 6 BauGB nachricht-
lich tbernommen.

Sonstige Sachguter

Als relevante Sachguter sind die vorhandenen baulichen Anlagen sowie unterirdische Leitun-
gen zu nennen.

Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Vor dem Hintergrund der langen baulichen Nutzung des Grundstiickes ist bei Bodenfunden
das Westfalische Museum fiir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege zu informieren.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter sind nicht erkennbar.

Durch den Abriss bestehender baulicher Anlagen werden Sachguter betroffen. Im Rahmen des
Neubaus des Einkaufszentrums werden jedoch hochwertige Baukérper geschaffen. Leitungen
werden, soweit planerisch notwendig und sinnvoll, im Bebauungsplan mit entsprechenden
Schutzstreifen versehen.
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Fazit

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausg  leich

Es sind keine MalRnahmen vorgesehen.

6.2.8 Wechselwirkungen

Aufgrund der Umweltsituation innerhalb des Planungsraumes liegen keine besonderen Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbestandteilen vor.

Auswirkungen, die Uber die schutzgutbezogenen Darstellungen hinausgehen, z.B. in Form von
Belastungsverschiebungen, sind nicht zu erwarten.

6.2.9 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde ein Gutachterverfahren durchgefihrt. In diesem
Rahmen wurden verschiedene Entwirfe fir ein Einkaufszentrum diskutiert.

Im Rahmen der Umweltprifung ergeben sich keine Ansatze, die die Betrachtung weiterer Pla-
nungsmaoglichkeiten erfordern.

Die Festsetzung als Kerngebiet fiihrt nicht zu spezifischen Umweltauswirkungen.
6.3  Zusatzliche Angaben

6.3.1 Methodik der Umweltprifung, verwendete techni  sche Verfahren und Schwierig-
keiten bei der Informationszusammenstellung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurden die Vorgaben des § 2a BauGB und der Anlage
1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB beriicksichtigt. Die technischen Verfahren, die im Rahmen der
Erstellung der Fachgutachten angewendet wurden, werden an dieser Stelle nicht wiedergege-
ben.

Grundsatzliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes
lagen nicht vor.

Auf der Grundlage der Fachgutachten, der vorliegenden umweltbezogenen Daten und Informa-
tionen konnten die Aussagen zu den Umweltauswirkungen ausreichend abgesichert werden.

6.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes besteht auch die Pflicht, erhebliche Umweltauswirkun-
gen der Planung zu tberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln.

Bei Realisierung der Planung unter Bertcksichtigung der getroffenen Festsetzungen sind er-
kennbar keine unvorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Mafnah-
men zur Uberwachung werden nicht vorgesehen.

Allerdings wird die Wirksamkeit der Malinahmen des Luftreinhalteplans durch ein begleitendes
Monitoring Uberwacht, in das das Plangebiet mit einbezogen ist, so dass sich ggf. weitere
Malnahmen im Wege der Fortschreibung der Luftreinhalteplanung nach 2010 ergeben.

6.4  Zusammenfassung

Die Stadt Recklinghausen beabsichtigt im Bereich der 6stlichen Altstadt den Bebauungsplan
Nr. 300 - Lohrhof - aufzustellen. Planungsziele sind die Sicherung vorhandener Nutzungen und
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die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Kerngebietes
als Innenstadtergdnzungs- und Revitalisierungsmalinahme.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf der
Grundlage des aktuellen Planungsstandes des Vorhabens Recklinghausen-Arcaden unter He-
ranziehung der vorliegenden Fachgutachten mit Umweltbezug.

Die Mal3stdbe fur die Bewertung in der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigen dabei
die innerstadtische Lage und die Nutzungsgeschichte des Plangebietes. Die aktuelle Auspra-
gung der Umweltbestandteile/Schutzguiter ist sehr stark durch die Vorbelastung in dem Innen-
stadtraum bestimmt. Hervorzuheben sind die weitest gehende Versiegelung und die aktuell
vorliegenden Belastungen durch Schall- und Luftschadstoffimmissionen.

Wesentliches Element der Vermeidung von Umweltauswirkungen ist die Nutzung eines inner-
stadtischen Bereiches fur die bauliche Entwicklung des Einkaufszentrums als klassische In-
nenentwicklung. Freiraumbeanspruchungen treten nicht auf. Formulierte Vorgaben des Bau-
gesetzbuches und auch der konkreten Stadtplanung werden erreicht.

Die Untersuchungen der Fachgutachten haben ergeben, dass planungsbedingte erhebliche
Larmwirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit durch planerische MaRnahmen und
spatere bauliche Ausfiihrungen vermieden werden kénnen. In einigen Teilbereichen werden
sich die Schallimmissionen durch die geanderte Verkehrsfihrung verringern, in anderen erho-
hen. Aufgrund der hohen Vorbelastung liegen zukinftig allerdings in dem untersuchten Gebiet
entlang der Verkehrsachsen hohe Larmbelastungen vor.

Das Wohnumfeld im Planungsraum erféahrt keine wesentlichen negativen Veranderungen. Bei
der vorgesehenen hohen stadtebaulichen Gestaltungsqualitédt des Gesamtprojektes kann von
einer Verbesserung der Wohnumfeldfunktion ausgegangen werden. Das Stadtbild wird aufge-
wertet, feststellbare negative stadtebauliche Entwicklungen sollen umgekehrt werden.

Fur Tiere und Pflanzen stellen die betrachteten innerstadtischen Flachen keinen bedeutsamen
Lebensraum dar. Schutzgebiete sind nicht betroffen. Der Verlust einzelner Baume/Gehdlze im
Bereich des Uberplanten Parkplatzes fuhrt nicht zu erheblichen Auswirkungen. Im Rahmen der
weiteren Planungen werden aus gestalterischen Gesichtspunkten verschiedene neue Grin-
strukturen geschaffen.

Aufgrund bisheriger Versiegelungen und der vorliegenden Bodenbelastungen werden pla-
nungsbedingt keine erheblichen Auswirkungen auf den Boden prognostiziert. Durch die vorge-
sehenen Sanierungsmafnahmen konnen Risiken auch fir das Grundwasser dauerhaft verrin-
gert/vermieden werden, so dass Verbesserungen fur Boden und Grundwasser vorliegen. Auch
die zuklnftige separate Ableitung des Niederschlagswassers ist als Verbesserung fir die Um-
weltbelange zu werten.

Die Luftqualitéat des innerstadtischen Bereiches ist aufgrund der grof3raumigen Hintergrundbe-
lastung und der verkehrlichen Emissionen als deutlich vorbelastet einzustufen. Die im Rahmen
des Fachgutachtens ermittelten Belastungen fir Feinstaub und Benzol einschlief3lich der pla-
nungsbedingten zusatzlichen Wirkungen liegen unterhalb der relevanten Grenzwerte. Fir
Stickstoffdioxid werden fiir 2010 Uberschreitungen prognostiziert, die allerdings z.T. auch ohne
die zusatzlichen Verkehre mit Bezug zu dem neuen Einkaufszentrum vorliegen wirden. Hier
sind MalRnahmen der Verringerung der verkehrsbedingten Emissionen anzustreben. In diesem
Zusammenhang sind insbesondere die Ubergeordneten MalRhahmen des Luftreinhalteplanes
zu nennen. Ab dem 01.10.2008 soll eine Umweltzone eingerichtet werden, die das Plangebiet
umfasst.

Relevante Auswirkungen auf die Denkmaler im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Insgesamt sind aufgrund der aktuellen Nutzung und der Vorbelastung des Gebietes nur gerin-
ge zuséatzliche Umweltauswirkungen zu erwarten. Insbesondere um den Belangen des Men-
schen und seines gesundheitlichen Wohlbefindens Rechnung zu tragen, werden Malinahmen
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zur Vermeidung und Verringerung von Immissionen im Rahmen der Planung herausgearbeitet
und festgeschrieben.

Die ermittelten und dargestellten Uberschreitungen von Grenz- und Orientierungswerten, die
allerdings z.T. auch ohne das konkrete Vorhaben vorliegen, sind in der weiteren Planung zu
bertcksichtigen. Inwieweit die Reduzierung der Stellplatzzahl zu einer Verringerung der Im-
missionen flhrt, ist zum aktuellen Planungsstand nicht abschliel3end festzustellen.
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7. Planerische Konsequenzen aus dem Ergebnis der Um  weltpriifung

Die Ergebnisse der Umweltpriifung zeigen, dass die aktuelle Auspragung der Umweltbestand-
teile/Schutzgiter sehr stark durch die Vorbelastung in dem Innenstadtraum bestimmt ist, hier
besonders hervorzuheben die weitest gehende Versiegelung und die aktuell vorliegenden Be-
lastungen durch Schall- und Luftschadstoffimmissionen. Insgesamt sind aufgrund der aktuellen
Nutzung und der Vorbelastung des Gebietes nur geringe zusatzliche Umweltauswirkungen zu
erwarten. Um insbesondere den Belangen des Menschen und seines gesundheitlichen Wohl-
befindens i. S. von 8 1 Abs. 6 BauGB Rechnung zu tragen, werden Festsetzungen getroffen,
die der Vermeidung und Verringerung von Immissionen dienen.

7.1 Larm

Zum Bebauungsplan ist ein Larmgutachten * erarbeitet worden. Dabei wurden Untersuchun-
gen nach Mal3gabe folgender Regelwerke durchgefihrt:

- DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) — Die DIN gibt Orientierungswerte flir Gewerbe-
und Verkehrslarm fur neu zu planende Baugebiete

- 16. BImSchV — Die Verkehrslarmschutzverordnung dient der Beurteilung von Verkehrs-
larm der durch den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraRen erzeugt
wird

- TA-Larm — Sie dient der Beurteilung von Gewerbeldrm im Hinblick auf benachbarte Nut-
zungen

Grundlage aller Berechnungen im Gutachten ist das vom momentanen Investor geplante Vor-
haben, fir das konkrete Ausgangsgrof3en zur Berechnung vorliegen. Dieses Vorhaben bewegt
sich im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und nutzt die durch den Plan er-
mdglichte Kubatur beinahe vollstdndig aus, so dass hier von einer ,worst-case” Betrachtung
ausgegangen werden kann.

7.1.1 Verkehrslarm
DIN 18005

Fur die Untersuchung nach der DIN 18005 wurden die Immissionen, die auf das Plangebiet
einwirken, untersucht. Die DIN 18005 enthdlt fur die Beurteilung von Schallimmissionen im
Stadtebau schalltechnische Orientierungswerte, bezogen auf verschiedene Gebietstypen.
Demnach gelten fir Kerngebiete 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts als Orientierungswert. Bei
diesen Werten handelt es sich jedoch nicht um Grenzwerte, sondern um Orientierungswerte,
deren Bewertung der Abwagung unterliegt. Bereits im Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird darauf
hingewiesen, dass die Orientierungswerte bei vorhandener Bebauung in Gemengelagen oft
nicht einzuhalten sind. Die DIN fordert fir diese Félle eine sorgféltige Bewertung im Rahmen
der Abwéagung und die Prifung von Ausgleichsmoglichkeiten durch geeignete MaRnahmen (z.
B. bauliche Schallschutzmalinahmen), die dann planungsrechtlich abgesichert werden sollen.
Die Berechnungen zeigen, dass in den Kerngebieten MK1, MK2 und MK5 Uberschreitungen
der Orientierungswerte an den zu den HauptstralR3en orientierten Fassaden auftreten. Die ma-
ximalen Uberschreitungen treten an den Fassaden zum Kaiserwall auf, hier liegen Beurtei-
lungspegel von bis zu 78 dB(A) tags bzw. 67 dB (A) vor, die Orientierungswerte sind also um
bis zu 13 dB(A) uberschritten. Somit sind SchallschutzmalRhahmen fir den Bebauungsplan
erforderlich.

Dabei scheiden aktive Schallschutzmalinahmen aufgrund des geringen Abstandes zu den
Stral3en im zentralen innerstadtischen Bereich aus. Als passive LarmschutzmalRnhahme werden
daher im Bebauungsplan die schalltechnischen Anforderungen an die Dammung der Aul3en-
bauteile von Aufenthaltsraumen in Abh&ngigkeit vom Aul3enlarmpegel festgesetzt. Dies erfolgt

! Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 300 ,Léhrhof* in Recklinghausen vom
30.06.2008 (Stand 03.09.2008), Peutz Consult GmbH, Niederlassung Dusseldorf
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gemanR DIN 4109, anhand derer auch die dafir mafigeblichen Larmpegelbereiche festgelegt
werden. Es ergeben sich Anforderungen bis zum Larmpegelbereich VII, wobei zu beachten ist,
dass die Anforderungen bis einschliel3lich des Larmpegelbereiches Il bei Wohnrdumen bzw.
Larmpegelbereiches IV bei Biroraumen keine ,Echten” Anforderungen an die Fassadendam-
mung darstellen, da diese Anforderung bereits von den heute aus Warmeschutzgriinden erfor-
derlichen Isolierglasfenstern bei ansonsten Ublicher Massivbauweise in der Regele erfillt wird.
Deshalb wird der Larmpegelbereich Il als Mindestanforderung fiir den gesamten Bebauungs-
plan festgesetzt.

Die Anforderungen der Larmpegelbereiche 1V-VII beziehen sich auf die Schalldammung des
Gesamtaul3enbauteils, also der Wand einschlief3lich Fenster etc, so dass die Dimensionierung
hier in der Planung eine Rolle spielen wird. Die Einhaltung wird im Rahmen der bauakusti-
schen Nachweise erbracht, die gemal der Festsetzung von einem anerkannten Sachverstan-
digen fir Schallschutz ausgestellt werden mussen.

Aufgrund der Hohe der Verkehrslarmimmissionen ist insbesondere am Kaiserwall im Larmpe-
gelbereich V und VI mit erhéhtem Aufwand fur Schallschutzmalinahmen fiir schutzbedurftige
Aufenthaltsrdume zu rechnen. Dies ist dem Investor fir die Recklinghausen-Arcaden aber be-
wusst. Durch eine entsprechende Grundrissanordnung soll der Aufwand moglichst minimiert
werden.

Am Kaiserwall kann mit Immissionswerten von tber 70 db(A) tags und 60 dB(A) nachts ohne
weitere Larmschutzmafl3nahmen fur die zu den Stral3en orientierten schutzbedurftigen Raume
nicht von gesunden Wohnverhaltnissen ausgegangen werden. Daher ist primér im Sinne der
Grundrissoptimierung zu Uberprifen, ob schutzbediirftige Raume auch abgewandt von den
belasteten StraRen angeordnet werden kdénnen, zusatzlich setzt der Bebauungsplan fest, dass
bei Aufenthaltsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung entsprechend
den Larmpegelbereichen IV-VII (bei Wohnrdumen) bzw. V und VII (bei Blrordaumen) aufwei-
sen, fUr eine ausreichende Bellftung (d.h. 1- bis 2-facher Luftwechsel/Std.) bei geschlossenen
Fenstern und Tlren zu sorgen ist. Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schall-
schutzmalRnahmen erzielte La&rmdammung nicht beeintrachtigt wird.

Der Bebauungsplan sieht auch vor, dass Ausnahmen von den zum Schutz vor L&rm getroffe-
nen Festsetzungen zugelassen werden kénnen, wenn durch Sachverstandige nachgewiesen
wird, dass andere geeignete Mal3nahmen ausreichen.

16. BImSchV

Durch den Umbau der Kreuzung Kaiserwall / Erdbruch und zukinftig Hermann-Bresser-Stralle
kommt es zu wesentlichen Anderungen im Sinne der 16. BImSchV. GemaR § 1 Abs. 2 ist eine
Anderung wesentlich, wenn durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel
des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarm

- um mindestens 3 Dezibel (A) oder
- auf mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder
- auf mindestens 60 Dezibel (A) in der Nacht

erhoht wird. Dartber hinaus ist eine Pegelerhéhung auch dann wesentlich, wenn der Beurtei-
lungspegel des von dem zu &andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms von min-
destens 70 Dezibel (A) am Tage oder 60 Dezibel (A) in der Nacht durch einen erheblichen
baulichen Eingriff erhéht wird.

Im Bebauungsplanbereich wird es nach der Prognose an drei Fassaden zu einer wesentlichen
Anderung kommen, dies betrifft die zum Wall liegenden Fassaden der Geb&dude Kaiserwall 12
und 14, die nordwestliche und norddstliche Fassade des Gebaudes Kaiserwall 19 sowie alle
Fassaden des Gebaudes Kaiserwall 21 (Stadthaus E). An allen diesen Fassaden werden die
Grenzwerte der Verordnung von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts Uberschritten, so dass hier
ein Anspruch auf Schallschutz vorliegt.

Im Rahmen der Bauleitplanung, die auch die Genehmigungsgrundlage fur den StralRenbau
darstellt, wird lediglich der Anspruch dem Grunde nach, d.h. vorbehaltlich der Ergebnisse einer
Prifung der Nutzung der betroffenen Raume und der bauakustischen Eigenschaften der vor-
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handenen AuRRenbauteile, festgestellt. Grundlage fur eine spatere Ermittlung ggf. erforderlicher
passiver SchallschutzmalRnahmen ist die 24. BImSchV.

7.1.2 Gewerbeldarm
TA-Larm

Es war im Gutachten zu tberprifen, ob bei einer Realisierung der durch den Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungen, insbesondere durch die Konzeption des Investors fur das Einkaufs-
zentrum mit Parkplatznutzungen und LKW-Anlieferverkehr, die maRgeblichen Richtwerte der
TA-Larm eingehalten werden kdnnen.

Die Untersuchungen zu den Gerauschimmemissionen des Parkdecks, der Anlieferung und der
Technikriegel ergaben, dass es im Rahmen der Festsetzungen mdglich ist, einen Ausbau so
vorzunehmen, dass die nach TA-Larm zu beurteilenden Gerausche an den relevanten Immis-
sionsorten der umgebenden Stral3en die Richtwerte nicht Uberschritten werden. Dazu sind im
Planvollzug SchallschutzmalRnahmen notwendig. Spezielle Festsetzungen zum Immissions-
schutz fur das Einkaufszentrum trifft der Bebauungsplan daher nicht. Die Nachweise, dass die
einschlagigen Regelwerke beachtet werden, sind im Rahmen spaterer Baugenehmigungsver-
fahren vorzulegen. Hier sind dann auch aufgrund der letztendlich detaillierten Ausfiihrungspla-
nung des Investors die notwendigen SchallschutzmaRhahmen festzulegen.

Die Voruntersuchungen zum Bebauungsplan zeigen jedoch auf, dass eine Umsetzung der
Planungen unter den ermittelten Voraussetzungen grundsatzlich méglich ist.

7.1.3 Lichtimmissionen

Siehe hierzu Ziffer 6.2.1 und 10.3 der Begriindung

7.1.4 Feinstaub und Stickoxid

Luftbelastungen ,Feinstaub PM 4

Im Umweltbericht bzw. in der Luftschadstoffuntersuchung ‘zum Bebauungsplan Nr. 300
.Lohrhof* in Recklinghausen wird ausgefihrt, dass fur den Planfall im Bezugsjahr 2010 unter
Berlcksichtigung des Minderungseffektes der MalRnahmen des gultigen Luftreinhalteplanes
Ruhrgebiet, Teilplan Nord, davon auszugehen ist, dass die Grenzwerte fir Feinstaub eingehal-
ten werden. Dies gilt sowohl fiir den zulassigen Jahresmittelwert von 40 pg/m® PMy, als auch
fur die 35 erlaubten Uberschreitungstage des Tagesmittelwertes von 50 pg/m® PMyo.

Luftbelastungen ,Stickstoffdioxid NO  »*

Bzgl. der Stickstoffdioxidkonzentrationen zeigen die v. g. Berechnungen jedoch sowohl fir den
Plan-Nullfall als auch fir den Planfall 2010 z.T. deutliche Uberschreitungen des NO,-
Jahresmittelwertes entlang des Kaiserwalles. Die zuldssige 18-malige Uberschreitung des
Stundenmittels von 200 pg/m® NO, wird offensichtlich eingehalten. Bei Realisierung des Vor-
habens liegen die gerechneten Jahresmittelwerte an 4 von insgesamt 13 betrachteten Immis-
sionsorten - Nr. 3, 4, 9 und 13 - iiber dem Grenzwert fiir Stickstoffdioxid (NO,) von 40 pg/m?.
Selbst wenn bei der Abschatzung der Stickstoffdioxidwerte anstelle der fir Landesstral3en
nach RLS 90 angesetzte LKW-Anteil von 20% tags und 10% nachts auf 10% tags und 3 %
nachts reduziert wird - was den tatsachlichen Verkehrsverhaltnissen des Wallringes eher ent-
sprechen dirfte - ist nach der vorliegenden Abschatzung von Grenzwertiiberschreitungen von
bis zu 10,3 pg/m® am Immissionsort 13 - Recklinghausen Arkaden auszugehen.

Anzumerken ist au3erdem, dass es sich bei der vorliegenden Luftschadstoffuntersuchung um
eine rein rechnerische Abschéatzung der Belastungsentwicklung handelt. So basieren z.B. die

! Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 300 - Lohrhof - in Recklinghausen vom

25.08.2008, Peutz Consult GmbH, Niederlassung Dusseldorf
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Eingangsdaten der Lkw-Anteile auf Annahmen der RLS 90 bzw. Ubertragung der Verhéltnisse
innerstadtischer Straflen auf den Kaiserwall. Zahlergebnisse lagen nicht vor. Daneben zeigen
die bisherigen Zwischenergebnisse aus den laufenden Stickstoffdioxiderhebungen in Reck-
linghausen (Stand November 2008), dass die durchgeflihrten Screenings die tatsachliche Be-
lastungssituation an mehreren Standorten offensichtlich tUberschéatzt haben. Insofern ist es
auch fur die vorliegende Abschatzung erforderlich, die aufgezeigten Prognosen zu Uberprifen
bzw. zu verifizieren.

Wirkungsseite

Die Exposition mit erhdhten Stickstoffdioxidkonzentrationen bedeutet fiir die wohnende und
arbeitende Bevolkerung im Bereich des Kaiserwalles ein erhdhtes gesundheitliches Risiko fur
Atemwegs- und/oder Herzkreislauferkrankungen. Die nachteiligen gesundheitlichen Auswir-
kungen von Stickstoffdioxiden — auch als Leitparameter fiur die Luftverschmutzung aus dem
StralRenverkehr — sind durch epidemiologische Studien und wissenschaftliche Auswertungen
belegt (z.B. Heinz Nixdorf Recall Studie, Hoffmann et al. 2005. Staubkohorte NRW, Gehring et
al. 2006).

Handlungserfordernis

Treffen die Abschéatzungen der Luftschadstoffuntersuchung tatséchlich zu, reicht der prognos-
tizierte Minderungseffekt von 2 pg/m® aus der Umsetzung der Luftreinhalteplan-MaRnahmen
nicht aus, um die Einhaltung des Grenzwertes sicherzustellen. Daher verweist die Luftschad-
stoffuntersuchung auf das Erfordernis von (zusatzlichen) Minderungsmafinahmen. Da es sich
bei den Stickstoffdioxidemissionen um verkehrlich bedingte Luftbelastungen handelt, kommen
als emissionsmindernde MalRRnahmen in erster Linie verkehrsbezogene Malinahmen in Be-
tracht. Der Gutachter empfiehlt daher z.B. eine deutliche Reduzierung des Lkw-Anteils auf dem
Kaiserwall.

Die Handlungserfordernisse der Kommune bzw. der zustandigen Behdrden ergeben sich auch
aus der einschlagigen Rechtsprechung in Bezug auf die Uberschreitung von Feinstaubgrenz-
werten:

Beschluss des 7. Senates des Bundesverwaltungsgerichts vom 29. Marz 2007
(BVerwG 7 C 9.06), dass ein Birger - soweit ein Aktionsplan nicht vorliegt - sein Recht
auf Abwehr gesundheitlicher Beeintrdchtigungen durch PM,o im Wege eines Anspruchs
auf Durchfihrung planunabhangiger Malinahmen durchsetzen kann. Nach Auffassung
des Gerichts hat der Burger bei Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes einen An-
spruch auf Einschreiten der zustdndigen Behodrden. Analog zur Rechsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts zur Beeintrachtigung durch Verkehrslarm geht der zustan-
dige Senat davon aus, dass sich das Ermessen der Behdrde zum Einschreiten zu einer
entsprechenden Pflicht verdichtet, wenn die Immissionsgrenzwerte flr Feinstaubparti-
kel Giberschritten sind.

Durch das Urteil des Europaischen Gerichtshofes (EUGH) vom 25.07.2008 wurde dar-
Uber hinaus klargestellt, dass der betroffene Blrger die Aufstellung eines Aktionsplanes
gerichtlich durchsetzen kann.

Festsetzungen von Malinahmen

Der Bebauungsplan bzw. § 9 BauGB bieten keine geeigneten Festsetzungsmaglichkeiten fir
die in Frage kommenden Minderungsmafnahmen. Insofern sind vor allem MalRnahmen auf
Grundlage der einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Vorschriften in Betracht zu ziehen.
Zu nennen sind hier das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und @hnliche Vorgange i. d. F. d. Bek. vom 26.
September 2002 (BGBI | S. 3830), zuletzt geéndert durch Biokraftstoffquotengesetz vom 18.
Dezember 2006 (BGbI. I S. 3180, 3184) und die 22. Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber Immissionswerte fur Schadstoffe in der Luft)
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v. 11. September 2002 (BGBI. | S. 3626), zuletzt geandert durch Verordnung vom 27. Feb.
2007 (BGBI. I S. 241).

Vor diesem Hintergrund wird folgende Vorgehensweise als sinnvoll und erforderlich angese-
hen:

Die prognostizierten Belastungswerte fur NO, der Luftschadstoffuntersuchung sind zu
verifizieren. In einem ersten Schritt sind hierzu die Ergebnisse der auf den Wallringab-
schnitten Kurfurstenwall und Kénigswall in 2008 vorhandenen Messeinrichtungen (Pas-
sivsammler des LANUV NRW) auszuwerten. Diese kdnnen erste Anhaltspunkte tber
die tatsachlich zu erwartenden Stickoxidbelastungen geben.

Da uber Passivsammler mit einem verhaltnismaRigen Aufwand hinreichend gute Aus-
sagen zur mittleren durchschnittlichen Jahreskonzentration fiir NO, zu erhalten sind,
wird die Stadt Recklinghausen fur einen Messzeitraum 2009 und 2010 beim LANUV
NRW im Bereich des Kaiserwalles die Installation von Passivsammlern beantragen.

Fur den Fall, dass die Wiederholung der bisherigen rechnerischen Abschéatzung erfol-
gen soll, wird der tatsadchliche LKW-Anteil auf dem Kaiserwall durch Verkehrszahlung
ermittelt.

Bestatigen sich die Prognosen zu erhohten Stickoxidbelastungen, wird die Stadt Reck-
linghausen in Abstimmung mit den Immissionsschutzbehérden und dem LANUV NRW
verkehrliche MaRRnahmen der Emissionsminderung und Umsetzungsstrategien [Luft-
reinhalteplan(fortschreibung), Aktionsplan, Stral3enverkehrsrechtliche Anordnungen]
entwickeln und umsetzen.

8. Kennzeichnung von Flachen gem. 8 9 Abs. 5Nr. 2 und 3 BauGB
8.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

In Kenntnis der Angaben der zustandigen Bergbehotrde und der Deutschen Steinkohle AG sind
in dem Plangebiet weiterhin Einwirkungen der bergbaulichen Gewinnungstatigkeiten zu erwar-
ten. Daher erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB.

8.2 Bodenkontaminationen

Aufgrund der beschriebenen Erkenntnisse Uber die Untergrundsituation der Flachen im Plan-
bereich und unter Berlicksichtigung der gemeindlichen Planungsabsicht wird gem. § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB eine Kennzeichnung nachweislich belasteter Bereiche vorgenommen. Zweck der
Kennzeichnung ist eine “Warnfunktion®.

9. Nachrichtliche Ubernahmen
9.1 Denkmalschutz

Im Planbereich sind zwei Gebaude in die Denkmalliste der Stadt Recklinghausen eingetragen.
Das Gebéaude Lohrgasse 2 (eingetragen am 06.06.1984) sowie die Sudost- und Stdwestfas-
sade des Gebaudes Kaiserwall 21 (eingetragen am 01.08.1984).

Die denkmalgeschitzten Gebaude sind in den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich Gbernommen.

10. Hinweise
10.1 Kampfmittelbeseitigung

Der staatliche Kampfmittelraumdienst hat im Rahmen des Bebauungsplandnderungsverfah-
rens Nr. 190 darauf hingewiesen, dass die vorhandenen Luftbilder Kampfmitteleinwirkungen
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erkennen lassen. Eine systematische Absuche nach Kampfmitteln ist daher erforderlich. Aus
diesem Grund ist schon vor Beginn von baulichen EinzelmaRnahmen mit dem zustandigen
Fachbereich - Ordnung, Feuerwehr und Verkehr - Verbindung aufzunehmen. Ein entsprechen-
der Hinweis wird in den textlichen Teil aufgenommen, womit der erforderlichen Warnfunktion
Rechnung getragen wird.

10.2 Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes als einem Teil der historischen Altstadt
ist bei Bodeneingriffen mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfédlischen Mu-
seum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege ist spatestens 4 Wochen vor Baubeginn
Uber Art und Umfang der BaumalRhahmen Mitteilung zu machen. Werden kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber auch Verénde-
rungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bo-
denfunde und lhre Entdeckungsstatte in unverdndertem Zustand zu halten und unverziiglich
der Gemeinde bzw. dem 0. g. Amt gem. 8§ 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

10.3 Lichtimmissionen

Wie bereits unter 6.2.1 des Umweltberichtes dargelegt, ist durch den zusatzlichen Stra3enver-
kehr, insbesondere aber durch die Nutzung von Stellplatzanlagen in den Obergeschossen von
Gebéuden mit erhéhten Lichtemissionen zu rechnen. Um erhebliche Beeintréchtigungen der
angrenzenden Wohnnutzungen, der Hotelnutzung und anderer schutzwirdiger Nutzungen zu
vermeiden, werden bauliche MaRnahmen ergriffen. Insbesondere im Bereich der Parkflachen
und Zufahrten wird dadurch ein unerwiinschtes Abstrahlen verhindert. Bei Umsetzung der bau-
lichen MalRnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

10.4 Satzungen

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO), in stadtebaulicher Hinsicht insbesondere
die Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen sowie Uber deren aulRere Ges-
taltung (Werbesatzung) vom 13.06.2006, sind zu beachten. Soweit nicht ausdrticklich auf ein-
zelne Satzungen hingewiesen wird, gilt der entsprechende Verweis auf das Ortsrecht unter
Rechtsgrundlagen.

11. Maflnahmen zur Verwirklichung
11.1 Bodenordnung

Die Grundstiicke kdnnen auf freiwilliger Basis der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung
zugefuhrt werden, d.h., die Ausweisungen des Bebauungsplanes entsprechen der durch die
jeweiligen Grundeigentimer angestrebten bzw. ausgeubten Nutzung. Ein Umlegungsverfahren
nach dem Baugesetzbuch ist daher nicht erforderlich.

11.2 Entschadigungen

Die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen I6st, sofern sich die Flachen noch nicht im
Eigentum der Stadt Recklinghausen befinden, Entschadigungsanspriiche der Grundstiicksei-
gentiimer nach MaRgabe des § 40 Abs. 1 BauGB bzw. Ubernahmeanspriiche nach MaRgabe
des § 40 Abs. 2 BauGB aus. Einige Flachen im Plangebiet, die fir Nutzungen i. S. von § 40
Abs. 1 BauGB vorgesehen sind, befinden sich bisher nur z. T. in stadtischem Eigentum. Es
handelt sich um Flachen, die zum Ausbau der Hermann-Bresser-StralRe bzw. der Lohrgasse
erforderlich sind.
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12. Kosten und Finanzierung
Strallenbau und Entwésserung

Die MaRRnahmen, die im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung in den Zustandig-
keitsbereich der Stadt Recklinghausen als Trager der Bauleitplanung fallen, verursachen Kos-
ten, deren Finanzierung in der Investitionsplanung bertcksichtigt werden missen.

Wie unter dem Punkt 5.5.1 der Begriindung ausgefihrt, sind bei Umsetzung der Planung stra-
Renbautechnische und entwasserungstechnische MalRhahmen erforderlich. Den nachfolgen-
den Angaben liegen vorlaufige Kostenschéatzungen der Fachbereiches Ingenieurwesen Sach-
gebiete 62-31 - StralRenplanung und Neubau sowie 62-34 - Entwasserungsplanung und Unter-
haltung - zugrunde.

Die Kostenschéatzung durch die zustandigen Fachbereiche hat folgendes ergeben:

A) Neubau Teilstiick der Hermann-Bresser-Strafl3e vom 1.016.250,00 €
Kaiserwall bis geplanter Zufahrt Parkhaus RE- Arcaden incl.
Neubau der Schmutz- und Regenwasserkanalisation

B) Anderung in der Verkehrsflache der Kreuzung Kaiserwall, 845.000,00 €
Erlbruch, Hermann-Bresser-Stral3e

C) Umbau / Erneuerung Hermann-Bresser-Straf3e von Zufahrt 659.000,00 €
Parkhaus RE-Arcaden bis Lohrgasse, Lohrgasse, Herrenstral3e,
LohrhofstralRe von Herrenstral3e bis Zufahrt Léhrhofplatz und
Anteil der offentlichen Verkehrsflache Lohrhofplatz

Gesamtkosten: 2.520.250,00 €

Die MalRBnahmen zu A) und B) sollen durch ErschlieRungsvertrag auf den Investor der ,Reck-
linghausen Arcaden” Ubertragen werden. Aufgrund der noch abzuschliel3enden Vereinbarung
sind die Bauarbeiten durch den Investor im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durch-
zufiihren. An diesen Kosten wird sich die Stadt nicht beteiligen.

Fur den Umbau der StraRen zu C) soll ein Baudurchfihrungsvertrag  mit dem Investor abge-
schlossen werden. In dem Vertrag wird sich der Investor verpflichten, die nach den Vorgaben
der Stadt Recklinghausen erforderlichen Umbauarbeiten an den genannten Innenstadtstral3en
ebenfalls in eigener Regie und auf eigene Rechnung durchzufiihren. Die Stadt wird dem Inves-
tor den Kostenanteil von ca. 556.000 € erstatten, den die Stadt nach der Beitragssatzung zu
ubernehmen hétte. Die Stadt hat beim Land NRW einen Zuschuss in Hohe von ca. 441.000 €
nach den Stadtebauftrderrichtlinien beantragt. Nach Bewilligung der Zuschusses ergabe sich
somit ein Eigenanteil in Hohe von ca. 115.000 € fir die Stadt.

Zu Lasten des Investors verbliebe somit der Kostenanteil von ca. 103.000 €, den er nach den

beitragsrechtlichen Vorgaben als Eigentimer erschlossener Grundstiicke ohnehin zu tragen
misste sowie zusatzlich die auf die so genannten Fremdanlieger entfallenden Anteile.
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13. Flachenbilanz

ha a | m? %

1 | Gesamtflache des Plangebietes 5 82 | 24 100
2 | Kerngebiete MK 1 — 6 Gesamt: 3 27 | 87

MK 1 0,3028 ha

MK 2 0,1150 ha

MK 3 0,5235 ha

MK 4 0,1547 ha

MK 5 0,6288 ha

MK 6 1,5539 ha
3 | Verkehrsflache insgesamt: 2 54 | 37

Allgemeine Verkehrsflache 1,8758

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung

- verkehrsberuhigter Bereich 0,3289

- FulRgangerzone 0,3390

Stand: 10.09.2008

Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
Recklinghausen, den 11.12.2008
Im Auftrag

Rapien
Ltd. Stadt. Baudirektor
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10.

11

1.2
121

1.2.2

1.2.3

124

1.3

1.4

15
151

Anlage:
Textlicher Tell
Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i. V. mit der BauNV O

Zulassigkeit von Wohnungen

Gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit MK-3 gekennzeich-
neten Kerngebiet sonstige Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss zul&ssig sind.

Unzul&ssigkeit von Nutzungen

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den mit MK 1 bis MK 6 gekenn-
zeichneten Kerngebieten Sexkinos, Peepshows sowie andere Betriebe mit Darbietun-
gen sexuellen Charakters als Arten von Nutzungen i. S. von § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
unzulassig sind:

Gemal 8§ 1 Abs. 7 BauNVO i.V. m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den mit
MK 1 bis 6 gekennzeichneten Kerngebieten Spielhallen und &hnliche Unternehmen i.S.
des 8 33 i Gewerbeordnung (GewO) als Arten von Nutzungen i. S. von gem. 8 7 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO in den Erdgeschossen unzuléssig sind.

Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 7 Abs. 2
Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassigen / ausnahmsweise zulassigen Tankstellen
unzulassig sind bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der mit MK 5 und MK 6
gekennzeichneten Kerngebiete oberhalb des 1. Obergeschosses Einzelhandelsbetrie-
be unzulassig sind.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird
fur das mit MK 5 gekennzeichnete Kerngebiet die Oberkante baulicher Anlagen auf
maximal 19,00 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt dient der mit ,A* gekennzeich-
nete Kanaldeckel (Nr. 5800 - Kanalkataster der Stadt mit einer Hohe von 69,27 m NHN,
Stand: Juni 2008).

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird
fur das mit MK 6 gekennzeichnete Kerngebiet die Oberkante baulicher Anlagen auf
maximal 17,50 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt dient der mit ,A* gekennzeich-
nete Kanaldeckel (Nr. 5800 - Kanalkataster der Stadt mit einer Hohe von 69,27 m NHN,
Stand: Juni 2008).

Ausnahme von den zuldssigen Hohen baulicher Anl  agen

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in-
nerhalb der mit MK 5 bis MK 6 gekennzeichneten Kerngebiete die zulassige Hohe bau-
licher Anlagen durch untergeordnete Gebaudeteile wie technische Betriebseinrichtun-
gen und sowie Nebenanlagen der Geb&udeinfrastruktur wie Schornsteine, Aufzugs-
schachte, Technikzentralen etc. um maximal 4,00 m Uberschritten werden darf.

Anrechnung von Garagengeschossen und Geschossfl ache

Gem. § 21a Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der mit MK 5 und MK 6
gekennzeichneten Kerngebiete Garagengeschosse auf die Zahl der Vollgeschosse
nicht anzurechnen sind.
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152 Gem. § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der mit MK 5 und

1.6

1.7

2.1

MK 6 gekennzeichneten Kerngebiete die Geschossflache von Stellplatzen und Gara-
gen in Vollgeschossen unberiicksichtigt bleibt.

Bereiche fur Ein- und Ausfahrt

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird fir die mit MK 5 und MK 6 gekennzeichneten
Kerngebiete festgesetzt, dass die Ein- und Ausfahrt zu den Parkebenen und der Anlie-
ferung nur in den in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Bereichen - Ein-
und Ausfahrt nur hier zulédssig - zulassig sind.

LarmschutzmalRnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass an Gebaudefronten, die entspre-
chend den im u. a. Lageplan - Verkehrslarmimmissionen - gekennzeichneten Larmpe-
gelbereichen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad schrag zu diesen
stehen, bei Neu-, Um- und Anbauten passive Malinahmen zum Schutz gegen einwir-
kenden Larm zu treffen sind:

Nach Auf3en abschlieende Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7
i.V.m. § 48 BauO NRW) sind so auszufuihren, dass sie innerhalb der Larmpegelberei-
che folgende Schallddmmmale aufweisen:

Erforderliches Schalldammmar3:

Larmpegel- Malgeblicher Erforderliches Schall- Erforderliches Schall-
bereich AulRenlarmpegel dammmal (erf. R'yres) | dAmmmal (erf. R’y res)
dB(A) des AulRenbauteils bei | des AuRenbauteils bei
Buroraumen, in dB Wohnrdaumen, in dB

I\ 66 bis 70 35 40

V 71 bis 75 40 45

VI 76 bis 80 45 50

VIl > 80 50 2)

Die Anforderungen fir das erforderliche Schallddmmmal im Larmpegelbereich VIl 2)
sind aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989, Hrsg.:
DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

- Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt La&rmpegelbereich 11l (malf3-
geblicher AuRenlarmpegel 61-65 dB, erf. R’y s fuir Wohnrdume 35 dB, R’y s fur BU-
roraume 30 dB).

- Bei Aufenthaltsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer LArmbelastung ent-
sprechend den Larmpegelbereichen IV-VI (bei Wohnrdumen) bzw. V und VI (bei
Burordumen) aufweisen, ist flr eine ausreichende Beluftung (d. h. 1- bis 2-facher
Luftwechsel/Std.) bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Dabei ist zu
gewabhrleisten, dass die durch die Schallschutzmafinahmen erzielte LArmdammung
nicht beeintrachtigt wird.

Kennzeichnungen gem. 8 9 Abs. 5Nr. 2und 3 BauG B

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbaubetreibenden ist innerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes weiterhin mit Einwirkungen aus der Gewinnungstatigkeit zu
rechnen. Vor Beginn der Einzelplanungen ist zur Beriicksichtigung bergbaulicher Pla-
nungsvorhaben und Sicherungsmaflinahmen mit dem Bergbau Verbindung aufzuneh-
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2.2

4.1

4.2

4.3

4.4

men.

Bodenkontaminationen

Aufgrund der festgestellten erheblichen Bodenbelastungen werden in dem in die Plan-
zeichnung Ubernommenen Sonderplan Flachen gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekenn-
zeichnet. Bei durchdringenden Eingriffen in den Boden sind in Abstimmung mit der Un-
teren Bodenschutzbehdrde unter gutachterlicher Begleitung besondere MalRnahmen zu
ergreifen.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. 8 9 Abs. Abs. 6 B auGB

Das Gebaude Lohrgasse 2 (eingetragen am 06.06.1984) sowie die Sudost- und Sid-
westfassade des Gebaudes Kaiserwall 21 (eingetragen am 01.08.1984) sind in der
Denkmalliste der Stadt Recklinghausen enthalten.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine systemati-
sche Absuche ist daher erforderlich. Aus diesem Grunde ist schon vor Beginn einzelner
Baumalinahmen, insbesondere bei notwendigen Ramm- und Bohrarbeiten zur Baugru-
benabsicherung bzw. zur Grindung, rechtzeitig — noch im Planungsstadium — mit dem
Staatlichen Kampfmittelraumdienst bzw. der zustandigen Dienststelle der Stadt Reck-
linghausen, Fachbereich Ordnung, Feuerwehr und Verkehr Verbindung aufzunehmen.

Bodenkontaminationen

Innerhalb des im Sonderplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Berei-
ches sind vor einer baulichen Inanspruchnahme folgende Maflinahmen durchzufihren:

¢ Nachuntersuchung der im Bereich Rammkernbohrung 1, 2, 4, 7 und 8 festgestellten
Schwermetallbelastung (Blei und Antimon) im Hinblick auf die Wiederverwertbar-
keit. Die Nachuntersuchungen sind mit der Stadt Recklinghausen - Fachbereich
Planen, Umwelt, Bauen - und dem Kreis Recklinghausen - Untere Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehorde - abzustimmen;

« Aushub/Aufnahme der belasteten Bodenmassen unter gutachterlicher Begleitung
und ordnungsgemalen Verwertung oder Entsorgung in Abstimmung mit der Unte-
ren Abfallwirtschaftsbehorde;

« Dokumentation der ordnungsgeméfRen Durchfiihrung der Bodenaushubarbeiten in
einem gutachterlichen Bericht, der der Stadt Recklinghausen - Fachbereich Planen,
Umwelt, Bauen -, sowie dem Kreis Recklinghausen - Untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde -, spatestens vier Wochen nach Beendigung der MalRBhahme
vorzulegen sind;

« dauerhafte Versiegelung der nicht Gberbauten Bereiche;

e Ausschluss der Nutzung des ersten Grundwasserstockwerkes zu Trink- oder
Brauchwasserzwecken:;

Lichtimmissionen

Durch die Nutzung von Stellplatzanlagen in den Obergeschossen von Gebauden kann
es zu erhéhten Lichtemissionen kommen. Es ist daher erforderlich, durch entsprechen-
de bauliche Optimierung der Auf3enbauteile ein unerwiinschtes Abstrahlen zu verhin-
dern und damit Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen, der Hotelnut-
zung und anderer schutzwirdiger Nutzungen zu vermeiden.

Satzungen
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Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO), in stadtebaulicher Hinsicht ins-
besondere die Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen sowie Uber
deren aufRere Gestaltung (Werbesatzung) vom 13.06.2006, sind zu beachten. Soweit
nicht ausdriicklich auf einzelne Satzungen hingewiesen wird, gilt der entsprechende
Verweis auf das Ortsrecht unter Rechtsgrundlagen.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen beim Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der Stadt Reck-
linghausen zur Einsichtnahme vor:

Bericht zum Einzelhandelsentwicklungskonzept fur die Stadt Recklinghausen, Stadt-
und Regionalplanung Dr. Acocella, Lérrach, August 2005
Einzelhandelskonzept der Stadt Recklinghausen 2007 (Ratsbeschluss 10.09.2007)

Auswirkungsanalyse fir ein Einkaufszentrum in der Innenstadt von Recklinghausen;
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Kdéln, August 2008

Plausibilitatsprifung der GMA Auswirkungsanalyse zum mfi Projektvorhaben EKZ
Lohrhofcenter in Recklinghausen, GfK GeoMarketing GmbH, Nirnberg, Nov. 2008,

Abschétzung der Risiken fur die Baufeldherrichtung und Griindungsberatung, Neubau
“Lohrhof II” im Stadtzentrum Recklinghausen; Deutsche Montan Technologie GmbH,
Essen, Nov. 1999.

SEWA — Gesellschaft fir Sediment- und Wasseranalytik, Essen 1989

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 300 ,L6éhrhof* in Recklinghau-
sen vom 30.06.2008 (Stand 03.09.2008) Peutz Consult GmbH, Niederlassung Dussel-
dorf

Verkehrsuntersuchung Recklinghausen-Arcaden, Ingenieurgruppe IVV Aachen, August
2008

Verkehrstechnische Untersuchung - Verkehrliche Anbindung der Recklinghausen-
Arcaden - Siemens AG, Region West, StralRenverkehrstechnik, Essen August 2008

Entwasserungskonzept Bebauungsplan 300, Recklinghausen - Arcaden, Stadt RE,
Fachbereich 62-34, August 2008

Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 300 - Léhrhof - in Recklinghausen
vom 25.08.2008, Peutz Consult GmbH, Niederlassung Dusseldorf

Froelich & Sporbeck, Umweltplanung und Beratung, Bochum, August 2008
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