Begrindung
gem. S 9 (8) BauGB zur 4. Anderung - vereinfacht -
Oes Bebauungsplanes Nr. 293 - Am Stadion -

Der Bebauungsplan Nr. 293 - Am Stadion - ist seit 1
Bereich der jschPemetsflache an der Kleinherner S
lich, sowohl die Nutzungsziffern und die Geschossig
grenzen entsprechend dem beu%efugten Plan zu &ndern
chon bisher muRte eine seitens der Stadt verduBert
deren Nutzung mit einer Tennishalle iber eine Baula
Mischgebietsflachen gesichert werden, da die urspri
einer kommerziellen sportlichen Freiraumnutzung (z.
einer kleinen Behauung wie Vereinsheim 0.a.) nicht

Grund_lage fiir die Planung ist die Absicht, ein Spor
tionsklinik zu errichten.

Es muR eine Flache von ca. 17.600 m
den Bereich des Mischgebietes abrunden wird.

Die Vorgaben des Bebauungsplanes, da im Mischgebie
heitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 Abs. 2 Zif
Bliroraume ?em. § 6 Abs. 2 Ziffern 1 und 2 BauNVO, w
m% dgrr]]nAn agen fir gesundheitliche und sportliche
unbertihrt,

Um eine organisatorisch elnwandfrele"AbwmkIun% inn
bauten zu gewahrleisten und um méglichst viel Freir
erhalten, wurde es erforderlich, die Geschossigkeit
schosse zu erhdhen. Dieses bedingte auch die Erh6hu
von 0,1 6RZ auf 0,4 GRZ und 0,2 GFZ auf 1.0 GFZ.

Nach Abstimmung mit dem Forstamt konnte auch die Ba
naher an den Waldrand gertickt werden. Abgestimmt wu
einer Aufforstflache westlich des Waldes, die im An
Grinflache - privat - umgewandeft wurde.

Die Grundziige der Planung wurden nicht berihrt, o

und Kompensationsmainahmen als Bestandtell der Beba
nicht zusatzlich notwendig war. Allerdings wurde zu
lanerischen Belan?e vorgeschlagen, dass bei der
tellplatzen pro 6. Stellplatze eine Baumscheibe vor
Baum bestiickt wird. Auferdem sollen die Wege, Zufah

moglichst unversiegelt eingerichtet  werden, ~ Um  dies
Zum  Bebauu

ewdhrleisten, wurden im textlichen  Teil
estsetzungen gem. § 81 Abs. 4 BauONW wie folgt ein

Festsetzungen gem. § 81 Abs. 4 BauONW
Gestaltung unbebauter Flachen im Mischgebiet

1. Bei der Einrichtung von Stellplatzanlagenistpr
Baumscheibe anzulegen und mit kleinkronigen Baumen
bepflanzen.

-2-

gem. S13BauGB

986 rechtsverbindlich. Im
trale wurde es erforder-
keit als auch die Bau-

e Grundstiicksflache bzw.

st auf den benachbarten
nghchen Zielvorstellungen

. kleine Golfanlage mit
realisiert werden konnten.

thotel mit Rehabilita-

2 {iberplant werden, die nach Realisierung

t nur Anlagen fiir gesund-

fer 5 BauNVO und Wohn-und
enn sie im Zusammenhang
Zwecke stehen, hlieben

erhalo der mdglichen Hoch-
aum des Grundstiickes zu
von zwei auf vier Vollge-
ng der Nutzungsziffern

ugrenze bis auf 20 m
rde auch die Aufgabe
derungsverfahren in eine

daR eine Eingriffsbewertun
uungsplananderung selbst
T Berucksmhﬂgungi aller
Ei nrichtung ~ von
gesehen und mit einem
rts- und Fahrflachen

e Mafnahmen zu

ngsplan  noch

gefiigt:

0 6 Stellpldtze eine
(Kugelahorn 0.4.) zu



2. Zufahrtsflachen und Fahrbahnflachen innerhalb de
wasserdurchlassigem Material herzustellen oder brei
Stellplétze selbst sind in Schotterrasen auszufiihre

3. Wegebefestigungen. in o.gﬂ. Fléchen sind auf ein n
schranken. “Sie” sind mit wasserdurchlassigem Materia
breitfugig zu pflastem.

r Stellplatzanlagen sind mit
tfugig zu pflastern. Die
n.

otwendiges Mal8 zu be-
| herzustellen oder



