Textlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 274 — Dortmunder Strae/ Lohweg —
Zeichenerklarung

1. Festsetzungen gem. Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)

GemiR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fiir das WA-Gebiet festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 Art der baulichen Nutzung Baugrenzen Planbestimmende Male
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Wohnbauflachen mrp=rmm  Baugrenze
, , ) —6.0=— MaRe

1.2 Zuldssigkeit von Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA) Reines Wohngebiet = E:gf’ersgjsgzsﬁ’iﬂliftraﬁen 30 Breiten
Gemadl § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass bauliche Mafnahmen, dass bauliche MaRnahmen, die der Allgemeines Wohngebiet o
Emeuerung, Umgestaltung und Erweiterung des vorhandenen Dachdeckerbetriebes auf dem Grundstiick Flur Linien und Grenzen Bestandsangaben
342, Flurstiicke 230, 231, 232, Dortmunder Strale Nr. 252/254 dienen, nur zuldssig sind, wenn im Rahmen o ‘ 7 H 2
des Genehmigungsverfahrens gutachterlich nachgewiesen wird, dass das aktuell vorhandene Grenze des raumlichen Geltungsbereiches m auptgebaude

Emissionsverhalten eingehalten bzw. verbessert wird. Der Immissionsschutz des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes an der Dortmunder Straf’e und des reinen Wohngebietes an der Fritz-Husemann-Strafte und
an der Stralle Lohweg muss gesichert sein.

Eine Verschlechterung der vorhandenen Immissionssituation ist unzuldssig.
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—e——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.3 LarmschutzmaBnahmen

Gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fiir das WA-Gebiet festgesetzt, dass - bei Neu- oder Umbauten - die
AuRenfassaden von Gebiuden mit Aufenthaltsraumen, die zur Dortmunder StraRe, zum Ostcharweg bzw. zur
Fritz-Husemann-Strafie hin ausgerichtet sind sowie deren Seitenfassaden und die Dacher liber den zum

dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen mindestens die in der folgenden Tabelle
aufgefiihrten Bauschalldamm-Mate R’y nach DIN 4109, in Abhéngigkeit der ermittelten Larmpegelbereiche
(val. Tabelle in Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 274 — Dortmunder Strafte/ Lohweg —
durch Fachbereich 61.4 — Verkehrsplanung — vom 26.09.2011) aufweisen miissen. Gleiches gilt fiir die zur

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 und

Die o6ffentliche Auslegung der Planunter-
lagen erfolgte gem. § 13 Abs.2 Nr.2
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 14.03.2007 bis 16.04.2007
und vom 21.11.11 bis 1.11.11ein-

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat
am 27.02.12 diesen Plan gemal® § 10
Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 BauGB als
Satzung beschlossen.

Dortmunder Strale hin ausgerichteten Fenster von Rdumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen Abs. 2 BauGB beteiligt. Vo
dienen, abhangig vom Fensterflachenanteil der Fassaden an den jeweiligen Gebauden. Diese Fenster sind schlieflich.
zusatzlich mit einer schallgeddmmten Zusatzbeliiftung zu versehen.

5 Recklinghausen, den 27.12.2011
erf. R’ des Inghau

Lirm- MaBgeblicher Erf. R’ des F t in dB Schallschutzklas Burgermeister Recklinghausen, den 27.12.2011 Recklinghausen, den 01.03.2012
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3 Tabelle: Anforderungen an den Schallschutz und Bestimmung des erforderlichen bewerteten liche Auslegung und das Entfallen der
F|ur 344:; A Bauschallddmm-MaRes sowie der Schallschutzklasse nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und VDI Genehmigung bekannt gemacht.
2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen)
Recklinghausen, den 13.03.2012 iLA. v
. 2 Burgermeister
2. Hinweise DA
21 Geglugisehe Verhatnisse im Plangebie: Stadt. Baurat Ltd. Stadt. Baudirektor Technischer Beigeordneter

Laut eines Gutachtens des Geologischen Landesamtes aus dem Jahr 1998 (Az. GLA 33.40/582/98) haben sich im
Bereich der Lohweg-Siedlung entlang natiirlich vorhandener Kliifte durch Bergbaueinfliisse Ende der 1990er
Jahre verstarkt karstbedingte Erdfélle und Erdspalten gebildet. Wegen der grundsatzlich ahnlichen
geologischen Situation ist gemal dem Geologischen Dienst im Bereich des Bebauungsplangebietes mit
analogen Verhiltnissen zu rechnen, so dass das Auftreten von kleineren Hohlraumen im Grenzbereich
Locker-fFestgestein — d.h. Kreidemergel zu auflagerndem L6G - oder in den oberen Metern der
Recklinghduser Sandmergel nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann.

Diese Begebenheiten sollten bei Baugrunduntersuchungen bzw. bei der Griindung von Gebéuden /
berticksichtigt werden. o lls=—— - [ \ TN 2. TR
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Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 274
Re / Lohweg -
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oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich
Ordnung, Feuerwehr und Verkehr oder direkt Polizei / Feuerwehr zu verstandigen. Die Erfordemisse des
Kampfmittelrdumdienstes der Bezirksregierung Arnsberg sind zu beachten.

2.3 Gutachten, Fachbeitrage und sonstige Regelwerke

Folgende Fachbeitrage und Regelwerke kénnen beim Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der Stacht
Recklinghausen wahrend der Dienstzeit eingesehen werden:

Stadt Recklinghausen

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 274 — Dortmunder Strafle/ Lohweg — durch
Fachbereich 61.4 — Verkehrsplanung —vom 26.09.2011

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau — Ausgabe November 1989

Bebauungsplan Nr. 274
- Dortmunder Strale / Lohweg-

VDI 2719 — Richtlinie - Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen — Ausgabe August 1987
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, zuletzt geédndert durch Magst. | 1:1000 - vereinfachtes Verfahren -

Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011(GV. NRW. $.272). Bearb. |M. Schmidt | fur einen Bereich zwischen Dortmunder Strafe,Fritz-Husemann-StraRe,
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 ' . Loh d Ostch
(BGBI. I S. 1509). ohweg una Usicharweg

Hinweis: Satzungen im Sinne §7 Gemeindeverordnung ( GO NW ), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten! Gez. A. Holscher




