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1. Festsatzungen gem. § 2 BauGB in Verbimdung mit der BaulV(
1.1 Unzuldssigkeit von Nutzungen in den reinen Wohngebieten (WR 2)

Gem. § 1 8bs. & Mr 1 BaulWO wird fesigesetzt, dass in den mit WR 2 gekennzeichneten
reinen Wohngebieten dee gem & 3 Abs. 3 Hr 1 BaulNvO ausnahmswelse zulissigen
Futzungen (Laden und nicht stérende Hancwerkskbetriebe, die zur Deckung des taghchen
Bedarfs for diz  Bewohner des OGshiets  dienen,  sowie  kleine  Betriebe  des
Beherbargungsgewerbes ) unzuldssig snd.

1.2 Unzuldssigkeit von Mutzungen in den allgemeinen Wohngebleten (WA}

Gem. § 1 Abs G M 1 BaukWVO wird festgesstt dass in den algemeinen Wohngebieten
(Wah die gem, § 4 Abs. 3 N 1 bis § BaubVvD ausnahmswelss zulissigen Mutzungen
[Betriebe des Baherbargungagewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetnieba, Anlagen
flr Versaltungen, Gaferbaubetriebe und Tankstelleni unzuldssig sind

1.3 Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

Zam. § 18 Abs. § BaulWO wird fir die mit W 1 gekennzeichneten reinen Wohngebisia und
die  allgemeinen  Wohngebiete  (Wa)  fesigesetzi,  dass  bel  Einhalung  der
Zeschossflachenzahl (GF2] das Dachgeschoss sk Yollosschoss zuldseig ist

1.4 Unzuldssigkelt von Mebenanlagen

Cem. § 14 Abs 1 Satz 3 BaubVO wird far die mit WE 1 bzw. WER 2 gekennzeichneten
rginen  Wobngebiede und dse allgemeinen Wobngebiste (WA lesipesels,  dass
Mebenanlagen im Sinne von § 14 Abs 1 BaulVo in den Vorgéren (Flichen zwischen
Stralienbegrenzungslinie und Gebdude | unzulassig sind.

1.5  Unzuldssigkelt von Steliplaizen, Garagen und Carporis

Gam. & 12 Abs. § BaubVO wrd fur die mit WR 1 b=w WR 2 gekennzeichneten reinen
Wiohngebiste und die allgemsainen Wohngshiate [WA) Testgesetzl dass Slellplatze, Garagen
ursd Carporis im Sinne van § 12 abs. 1 BauNvD in den Vorganen (Flachen raischan
Straltenbeqrenzungstine und Gebduds | unzuldssg sind.

1.6  Ausnahmen von der Unzuldssigkeit

Eem § 31 Abs 1 BauGB L Y. om £ %9 Abs | Mr, d BawEE ward fir Grundstocke. die an mehr
s einer Strafenbegrencungslinie liegen festgesetzl dass Mebenaniagen, StellpiEtze,
Garagen cder Carpans in denim Plan durch Schraffur SIS gekennzeichreten Bereichen
ausnahmsweise Zuléssig sind,

1.7 Uberschreitung von Baugrenzen

em § 9 Abs 1 MHr 2 BauEE iVom. § 23 Abe, 3 Satz 3 BauMNVO wird fesigesetzt dass
Wintergarten  unter  Einhafung eines  Mindestsbstandss  won 30 m zwr
StraGenbegrenzungsinie die Baugrenzen um max. 3.0 m Gberschreiten dorfen.

Bei Treppenhausemn und Windfangen sowis bei Batkonen und Erkern ist ein Uberschreiten
dier Baugrenze bis 2u 1.50 m Fuldssig.

1.8 Lirmschutzmabnabhmen

Zem § % Abs 1 Nr. 24 BawEE werden fur die mit = = = gekennzechneten W4 = Geabiate
aul der Mordssite der Marienstrakse @ Vvestsete der Splehernsirade die betreffenden
Lirmpagelberaiche fastgesatzt Bei Meu- ader Umbauten sind dia Fanster von Rauman_ dis
dem deusmden Aufenthall won Menschen diensn, mi der in der Tabale festgeseizien
Schallschutzklasse (S5K] zu varsehan.

Zusdtzlieh sind bai Meu- oder Umbadlen die Schalschulzienstar van Kaumen, die dem
standigen Aufenthak nachts  dienen  (Schiaf wnd  Kinderzimmer), mit  integrisden
schallgedamphen Lulungen Zu versehen, safiern Keine zentrale oder indirekle Belifung 2u
weniger belasteten bzw. im Larmechatten befindlichen Gebdudssaiten hin vorgsnommen
werden Kann,

Bsi Meu- pder Umbauien mbssen die Aubenfassaden von Sufenthalsraumen und dis
Dacher Oher den zum dademden Adfenihalt von Menschen vorgesehanan Raumen
mindestens dam in der frlgendan Tabelks aufgefihnen Bauschalldamm-Malle Ry nach
DIk 4108 Ausg 1889 entsprachan

Larmpegel- | Mabgeblicher | 211, . 08 blenbaiess | el K028 | SchaBschulziasse der
barsich Aulenizmpegel | in dB Forstars in | Fanster (S5H)

W |66bis T |40 [35-38° |3

W 71 bis 75 45 A0 =44 4

* abhanagig vem Fensterfidchenantail nur bel mexmal S0 % der Fazsade

Taballa: Anfordenungen an den Schallschutz und Bestmmaung des afordarkichen
bewansten Bauschallddmm-Makes sowe der Schallschutzklazse nach DIk
4106 und VDI 2718

8 Hinweisa
21  Grundwassar

Im Plangebiet st ab einer gewiesen Tiete mit Grundwasser zu rechnen. Bel der
Unterkallarung von Gebduden sind die Aulemsands durch gesignets baulicks Malnahmen
qegan drickendes Wasser zu achitzen, um die Durchndssung von Wanden 20 varhdndem
Eine ableitung von Grund: und Drainagesassar Ober die Kanalisation ist nicht 2uldssig,

2.2 Ableitung von Niederschlagswassaer

Fem. § 3 Nr. 2 Satz 2 der Abwasserbesatigungssatzung der Stadt Rackbnghausen vom
21121880 mwss das auf den Baugrundstdcken in den mit WR 2 gekennzeichnsten reinen
WViohngebieten, auf dem mit A" gekennzeichneten Teil des Flursthckes MNr. 148 und auf den
newen Verkehrsflachen anfallenda Miederschlagswassar ubar den Reganwassakanal, in dis
Flache for die Abwasserbeesitigung - Versickerungsantags - eingeleitet werden Dizs ot
avch filr die Uiberldufe von Anlagen 2ur Regenwassernutzung

2.3 Bodendenkmalschutz

Im rmumlichen Gabungsbereich das Bebawuvngsplanes st bei Bodensingrffen mit
archicleqgischen Bodenfunden zu rechnen, Werden kullurgeschichtiche Badenfunde d o,
Meauerserksreste sowie Emnzelunde |z B. Tonscherben), aber such Yeranderungen und
Verfamungen in des natlrichen Bodenbeschaffenheit enideck! so sind diese Bodenfunde
und ihre Entdeckungsstatte in unverdndertem Zustand zu halben und unveziglich dar

Gamainds Biw dem Westfalischen Museum for Archaologis! Amt Bif Bodendenkmalpflegs
mitzuteilen.

24 Donkmalschutz

Obe Marlenkirche, Marenstralle 33, etohi unter Denkmalschulz. Bauliehs Verdnderungen des
Gahaudas selbst sowie auf Grundsiocken sder an Gabaudan im Bareich der Manenkircha
bedirfen siner denkmalrechtlichen Edaubnie und sind mit der Unteren Denkmalbehérde dar
Stadt Rackinghausen wnd dam Weetfalischan Amt tir Denkmalpflage abzustimmen

2.8  Ortsrecht

Satzungen im Sinne von § 7 Gemaindeardnung (G0 NREW), die das Ortsrecht regeln, sind zu
heachten

1 Gutachtan

e Dipl-lng. Hermann Schaod, Ingenieurbire 10r Baugrund und Boedenmachani;
Bedenputachben zur Versickerung von Nisderschlagswassar (25,01 .2007)

« Smdt Recklinghausan, FB £1/4 Verkohrsplanung: Schaliechnische Unfersuchung zum
Bebauunpspian Wi, 256 - Bpichamatrale — (15.03.2007)

4. Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauzB) m der Fassung der Sekanntmachwng vom 23.05 2004 (BGEL | &
2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21122008 (BGBL 1 5. 331E6)

Baunutzungsverardnung (BauMvl) in der Fassung der Sekannmtmachung vom 23, 01 1930
(BGEBL 15, 132), zuktzt geandary durch Art. 2 des Gesatzes vam 22, 04 1583 (BGEBI | 5 458)

Landesbavsrdnung Nerdrhain-Weetialan (Baud NREW) in ger Heulassung vem 01.03.2000 [GY,
MRV, 5. 256). zuletrt peandert durch Artikel 2 des Gesatzes yom 11 722007 (GY. HREW, &
Toa).

Flanzeichenverondnung 1353 (Planzv 80y wom18. 12, 1990 (BGEL 1881 1L 5. 53)

mn;F::m vom  27.08,2007 -up.-,;ﬂiﬁ E‘EWM;?E?HT;I.E mit § 3 Abs.2 Eﬁ'ﬂﬂmﬁ&miﬁm ZEiChEﬂETI(IﬁI'UﬂQ .
Anforderungen das § 1 dar PlanzV. BauEB in der Zeit vorm 07.07_2008 ols 07.08.2008 mit § 4 Abs. 2 BauGB bateligl, ) _ a ec ln ausen
sirsschileblicn. Art der baulichen Nutzung Flachen fur den Gemeinbedarf Flachen fir Versorgungsanlagen Sonstige Planzeichen
Wohnbaufiéichen Kirche und kirchlichen Zwecken dienends Schulzfilichen im Sinne dee Bundesimmia-
Reckinghausen, den 26.06.2007 Rackdinghaussn, den 11.08.2008 Rockinghausan, den 11.08.2008 “ _— _ Gebduds und Einrichtungen © Umformarstation mwmgtsam-imHM} | B 'ﬁ BEbauungs p'an Nr 266
Birgermaister rgenmeister s bl Wohngebisls Bk R " 6 ]
LA A = (T < Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, TR
LA, Varkehrsfiéichen Regelungen fir den Denkmalschutz (s s sl e . B B )
“ Aligemiing iohngebises Straltenverkehrafidchan D Gebiude,die dem Denkmalschutz unter LPB  Limpegelbereich siehe texti Tel Nr. 1.8
o - icnernstraise -
Stddt. Obarvarmessungsmtin Dipl. Inganssur Digl, Inganieur " - G F L Geh Fahr- und Laitungsnacht
alt der bau n Mutzung Varkehrsfidchan besondenss Zweckbestimmung nan sigha textl. Teil Nr. 2.2 .
psbingEabiemctors fuga i al] el <oy, o Sl el A S Verkehesbenuhigte Beraiche, Ful- und Radhweg Rl M Creeen R S - beschleunigtes Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch -
beschlossan, MHH:MHMTG;T“% - ” iin I:'-Iﬁill"lll'gl‘llhrlﬂiﬂm . 9 ......_...' ::lﬂﬂ-; )
skl i sonsfiger hrafisichen e traBenbegrenzungsine R - PR . . .
Recklinghausen, den 1410, 2008 :ﬁwm don 27.10.2008 y  Zahlder Voligeachosss als , o » Baurenze zugleich S 30 Breden fur einen Bereich zwischen Marienstralle, Sedanstralie,
Birgermeister Birgomisr G . B i R FREhan T de Abvesdaeseitigng T Baatnes Bestandsangaben Dippelstrale und Spichernstralle
0 lliaiss ﬁ Abwassar, Versichenungsaniage —s—8—8—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung W.—-"" Ofientlicha Gebude, Wohngabaud
e Grenze des riumlichen Geliungsbernelches .
Pantirder Dipl. Ingerieur Lid. Stéel Baudirektor  Tochnischar Raigsordnatar oo e [ Wirtschaflsgebaude, Industriogebaude MafRstab 1 : 1000




