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TEXTLICHER TEIL

Bebauungsplan Nr. 255 — Maybacher Heide — 2. Anderung — vereinf. Verfahren

Hinweis:

Die Nummerierung der Festsetzungen erfolgt unter Einbeziehung des textlichen Teils des
Bebauungsplanes Nr. 255 — Maybacher Heide —inkl. 1. Anderung — vereinf. Verfahren,
dessen Festsetzungen unverandert zu beachten sind und auch fur die 2. Anderung gelten.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

21 Reines Wohngebiet / Allgemeines Wohngebiet

2.1.2 In dem mit WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die
Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal? mit H= max.14,00 m festgesetzt. Gem. § 18
Abs. 1 BauNVO (gilt als unterer Bezugspunkt die Héhenlage der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache (Stralenverkehrsflache der Maybachstrale) in ihrer
Achse, definiert durch die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes eingetragenen
Kanaldeckelhéhen (KD). Die Bezugshoéhe ist fur das jeweilige Grundstick durch
Interpolation zu ermitteln, gemessen in der Mitte der an die Verkehrsflache
angrenzenden Grundstlicksseite.

2.1.4 In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der
Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse als Mindestmal? und drei Vollgeschosse als
Hochstmal? festgesetzt.

215 In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der
Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse als Mindestmal? und vier Vollgeschosse als
Hochstmal? festgesetzt.

3. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

3.4 Gem. § 31 Abs. 1 BauGB wird fur den mit ,A* gekennzeichneten Bereich des WA2-
Gebietes noérdlich der Stralle ,Harkorthof* festgesetzt, dass hier ausnahmsweise
Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 Abs. 1 BauNVO die hinteren, von der
Strallenseite abgewandten Baugrenzen, bis zur Grundstlicksgrenze Uberschreiten
darfen.

HINWEISE

9. GUTACHTEN

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Gutachten sind in der Anlage 1 der

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB vom 16.11.2007 aufgeflhrt. Erganzend dazu liegen zur
2. Anderung - vereinfachtes Verfahren — folgende Gutachten vor:

¢ Ahlenberg Ingenieure: Planungsgebiet Maybacher Heide in Recklinghausen —
Sanierungsdokumentation CKW-Schaden | — vom 10.09.2009

¢ Ahlenberg Ingenieure: Planungsgebiet Maybacher Heide in Recklinghausen —
Sanierungsdokumentation CKW-Schaden Il (ehem. VOG-Gelande) — vom
14.09.2009

* Ahlenberg Ingenieure: Planungsgebiet Maybacher Heide in Recklinghausen —
Sanierungsdokumentation CKW-Schaden | — Ergédnzende Stellungnahme vom
20.11.2009

+ Ahlenberg Ingenieure: Planungsgebiet Maybacher Heide in Recklinghausen —
Sanierungsdokumentation CKW-Schaden |l (ehem. VOG-Gelande) -
Erganzende Stellungnahme vom 23.11.2009

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 4 Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitions- und Erleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Ubersicht zum rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.255 - Maybacher Heide -
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

WR Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

[l Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal3

0,8 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o) Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise s. textl. Teil Nr.10
T — Baugrenze

E==——————"=— Baugrenze, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung

Zeichenerklarung

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

F+R - FuBweg / Radweg
- Verkehrsberuhigter Bereich
- FuBgangerbereich

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

© Elektrizitat

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

. Parkanlage

@ Spielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

EEEE mEEm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—8& —® —  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNvVO

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen (s. textl. Teil)

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze

144 Vorhandene Flursticksnummer
\:l Vorhandene Gebaude
%) Vorhandene Baume

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Oberkante fertiger ErschlieBungsanlage in Meter Giber NN

@ Vorgeschlagener Standort fir Einzelbdume, genaue Festlegung nach Detailplanung

Vorgeschlagene FuB- und Radwege innerhalb von &ffentlichen Grinflachen
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Diese Anderung - vereinfachtes Verfahren -| Diese Anderung - vereinfachtes

Diese Anderung - vereinfachtes Verfahren - ist
lag gem. § 13 Abs.2 Nr.2 BauGB in der Zeit Verfahren - ist gemaft § 10 Abs.1i.V.m. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fur die
vom 28.12.2009 bis28.01.2010 einschliel- § 13 BauGB durch den Rat der Stadt Stadt Recklinghausen Nr. vom offentlich

lich &ffentlich aus. Recklinghausen am 22.02.2010 als
Satzung beschlossen worden.

bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt diese Anderung
- vereinfachtes Verfahren - in Kraft.

Recklinghausen, den Recklinghausen, den Recklinghausen, den

Blrgermeister Blrgermeister Burgermeister
LA LA
Stédt. Baurat Pantforder Stadt. Baurat

Stadt Recklinghausen
Bebauungsplan Nr. 255

- Maybacher Heide -

Datum | Jan 10 - 2. Anderung - vereinfachtes Verfahren -

MaBst. | 1: 1000 gemal §13 Baugesetzbuch

Bearb. | M. Brunsiek

Gez. A. Holscher




