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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Sit  uation

im Plangebiet
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 255 ,Maybacher Heide”

liegt zwischen der Bahnlinie Hamm-Osterfeld, der Rumplerstral3e,
der ndrdlichen Begrenzung der Fischteiche, einer Linie ca. 130 m
nordlich der Blitzkuhlenstral3e sowie der MaybachstraRe. Das Plan-
gebiet wird begrenzt

- im Norden durch die Bahnlinie Hamm - Osterfeld,

- im Osten durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 216,
218, 219 und 228,

- im Sdden durch die nérdlichen Grenzen der Flursticke Flur
445, Nr. 238, 294, 295, 296, die westliche und noérdliche
Grenze des Flurstiickes Nr. 210, die ndrdliche und 6stliche
Grenze des Flurstiickes Nr. 209 sowie die nordlichen Grenzen
der Flurstiicke Nr. 181, 166, 136, 204 und 190,

- im Westen durch die Maybachstral3e.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind auf der Titel-

seite der Begrindung dargestellt.

Das Areal des ehemaligen Kasernengeldndes ist seit Aufgabe durch
die Britische Rheinarmee mit Ausnahme einzelner Verwaltungs- und
Werkstattgebaude ungenutzt. Bevor es 1963 von den britischen
Streitkraften als Fahrzeugdepot und Wartungsgelande genutzt wur-
de, diente das Gelande der Deutschen Bundesbahn als Eisenbahn-
ausbesserungswerk.

Das Geléande wurde durch grof3flachige ehemals gewerblich - indus-
triell genutzte Anlagen gepragt. Der Gebaudebestand im Plangebiet
wurde mittlerweile beseitigt. Seit Herbst 2005 lauft die Bodensanie-
rungsmaf3nahme auf Grundlage des genehmigten Sanierungsplanes
nach Bundesbodenschutzgesetz. Die Bodensanierung wird nach
derzeitigem Planungsstand Ende 2007 zum Abschluss gebracht.

Im stdlichen Teil des Plangebietes befinden sich die Flachen eines
Sportplatzes, der u.a. durch die westlich der Maybachstralie gelege-
ne Schule genutzt wird. Im Norden wurden Teile der hier vorhande-
nen Bahnflachen, die mittlerweile fur den Bahnbetrieb entbehrlich
geworden und aus der Bahnaufsicht entlassen sind, in das Plange-
biet einbezogen.

Westlich des Plangebietes schlieen sich angrenzend an die May-
bachstraRe Wohnbauflachen an. Sudlich des Plangebietes befindet
sich das Gewerbegebiet Blitzkuhlenstral3e.

Im Norden bildet die Bahnlinie Hamm - Osterfeld in Dammlage eine
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raumliche Barriere zu dem nérdlich angrenzenden Stadtteil Hillen,
dem Siedlungsbereich Quellberg und dem Flecken Berghausen.
Eine detaillierte Beschreibung der naturrdumlichen Situation erfolgt
im Umweltbericht (Pkt. 10).

1.2 Planungsanlass und Planungsziel
Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung durch die Britische Rhein-

armee im Jahre 1991 ist das Gelande der ehemaligen ,Preston Bar-
racks” weitestgehend ungenutzt.

Als ersten Schritt zu einer Umnutzung und Reaktivierung des Ge-
landes hat der Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am
25.06.2001 fur das Gebiet der ehem. Preston Barracks die formliche
Festlegung einer ,Stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme” als
Satzung beschlossen.

Die im Dezember 2001 gegriindete Stadtentwicklungsgesellschaft
Recklinghausen (SER) Ubernimmt fir die Stadt Recklinghausen
treuhanderisch die Aufbereitung, Entwicklung und Vermarktung der
Flache.

Als Grundlage fiir die weitere Definition der Ziele der Entwicklungs-
maflnahme wurde 2002/ 2003 zunachst eine stadtebauliche Rah-
menplanung* erstellt, in der eine erste Nutzungskonzeption fur das
Plangebiet festgelegt wurde.

Auf Basis dieser Planung wurde im Jahre 2003 die Masterplanung
.Maybacher Heide"** erarbeitet, die die Ergebnisse der Rahmenpla-
nung im Hinblick auf die verschiedenen Nutzungsziele konkretisiert
und die Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplanentwurf bil-
det. Die Masterplanung wurde durch den Rat der Stadt Reckling-
hausen am 08.12.2003 gem. 8§ 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 255 ,Maybacher Hei-
de” beabsichtigt die Stadt Recklinghausen nunmehr in Verbindung
mit dem  bereits abgeschlossenen  Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren Nr. 2.68 - MaybachstraRe / BlitzkuhlenstraRe -
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung und
Umnutzung des Standortes zu schaffen.

1.3 Planungsrechtliche Vorgaben
Die Darstellungen des Regionalplanes ,Emscher-Lippe” (2004) se-

hen fur den westlichen Teil des Plangebietes ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich” und fir den d&stlichen Teil ,Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich” vor.

Im Zuge der Flachennutzungsplanédnderung 2.68 — Maybachstral3e /
Blitzkuhlenstral3e — wurde der Flachennutzungsplan der Stadt Reck-
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linghausen an die neuen Entwicklungsziele aus der Masterplanung
.Maybacher Heide" angepasst. Die Flachennutzungsplananderung
ist seit dem 12.05.2006 rechtswirksam (Genehmigung vom
19.04.2006 Az.: 35.2.1-5106 — 04/06). Der Flachennutzungsplan
stellt im westlichen Planbereich Wohnbauflache und im &stlichen
Teil offentliche Griunflache (Sportanlagen) dar. Im Siden des Plan-
bereiches sind einige gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes Nr. 255 entspre-
chen den Darstellungen des rechtsverbindlichen Flachennutzungs-
planes. Damit wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen.

Fir die entlang der Blitzkuhlenstral3e siidlich des Plangebietes gele-
genen Gewerbeflachen wurde der bisherige Bebauungsplan Nr. 149
— Maybachstrale — aufgehoben. Parallel dazu erfolgte die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 256 — Nordlich Blitzkuhlenstralle -
mit dem Ziel, hier langfristig eine mit der im Bebauungsplan Nr. 255
geplanten Wohnnutzung vertragliche gewerbliche Nutzungsstruktur
zu entwickeln.

Die Industriegebietsfestsetzungen des vorherigen Bebauungsplanes
Nr. 149 wurde in Gewerbegebietsausweisungen umgewandelt. Dar-
Uber hinaus erfolgt eine Gliederung des Gewerbegebietes nach Ab-
standsklassen gem. Abstandserlass NRW. Der Bebauungsplan Nr.
256 ist seit dem 16.06.2006 rechtsverbindlich.

1.4 Umweltvertraglichkeitsprifung — Umweltbericht
Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am 08.12.2003 die Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 255 ,Maybacher Heide"” beschlos-
sen.

Nach der zu diesem Zeitpunkt geltenden Rechtslage war fir den
Bebauungsplan aufgrund der Regelungen des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) die Durchfiihrung der sog.
~Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls” erforderlich, um die Aus-
wirkungen der Planung im Hinblick auf die im UVPG genannten
Schutzgiter abzuschatzen.

Mit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Novellierung des Bauge-
setzbuches ist die Durchfihrung der Umweltprifung zu einem ver-
pflichtenden Bestandteil der Bauleitplanverfahren unabhéangig von
Lage und GrdéRenordnung des jeweiligen Plangebietes geworden.
Das Bebauungsplanverfahren wird auf der Basis des BauGB 2004
weitergefuhrt. Gemal 8§ 2 (4) BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefihrt und ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB erstellt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (siehe
Kapitel 9).
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1.5 Planverfahren
Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung am

08.12.2003 beschlossen, einen Bebauungsplan gem. § 30 BauGB
aufzustellen, um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Umnut-
zung des ehemaligen Kasernengelandes ,Preston Barracks” sowie
der unmittelbar angrenzenden Flachen im Osten des Stadtteils Hil-
lerheide zu schaffen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sit-
zung am 06.12.2005 die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2
BauGB des Bebauungsplanes Nr. 255 — Maybacher Heide — be-
schlossen. Die Offenlage fand in der Zeit vom 20.12.2005 bis
20.01.2006 statt. Parallel dazu wurden die Behdrden Uber die Offen-
lage gem. 8§ 4 Abs. 2 benachrichtigt.

Aufgrund von Anregungen aus der ersten Offenlage und im Zuge
des allgemeinen Projektfortschritts haben sich Anderungsbedarfe
ergeben, die die Grundzige der Planung berihrten und daher eine
erneue Offenlage des Planes erfordert haben. So hat der Ausschuss
fur Stadtentwicklung und Umwelt in seiner Sitzung am 13.12.2006
die erneute o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Der Plan hat in der Zeit vom 02.01.2007 bis 02.02.2007 erneut
oOffentlich ausgelegen. Auch zu dieser Planfassung wurden Anre-
gungen vorgetragen.

Nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung haben sich in Teilberei-
chen Anderungsbedarfe zur Optimierung des Plankonzeptes und
neuer Erkenntnisse aus der Bodensanierung ergeben, die ein Ver-
fahren nach § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich macht. Dieses wurde
vom 08.10.2007 bis 08.11.2007 durch Offenlage der geénderten
Teilbereiche und der Begriinung durchgeftihrt.

2 Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept basiert auf den Ergebnissen der Mas-

terplanung ,Maybacher Heide*, die der Ausschuss fur Stadtentwick-
lung und Umwelt der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am
10.11.2003 beschlossen hat, sowie ihrer Fortschreibung** im Sep-
tember 2004.

Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes und der Nutzungsvertei-
lung bilden die Wohnbauflachen- und Gewerbeflachenprognose fir
die Stadt Recklinghausen aus den Jahren 2001 und 2002. Danach
bendtigt die Stadt Recklinghausen bis zum Jahr 2010 jahrlich rund 8
ha Wohnbauflache. Umgekehrt ist in Recklinghausen ein Uberange-
bot an Gewerbeflachen vorhanden.

Zudem wurden im Stadtteil Hillerheide in den vergangenen zwei
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Landschaft + Siedlung Reckling-
hausen, September 2003

**Eortschreibung Masterplanung
.Maybacher Heide”, Wolters Part-
ner, Coesfeld, Landschaft + Sied-
lung Recklinghausen, September
2004




Jahrzehnten kaum nennenswerte neue Wohnbaugebiete erschlos-
sen.

Daruber hinaus besteht im Stadtteil Hillerheider Bedarf fur zusatzli-
che Sportflachen fur die dort ansassigen Sportvereine.

Ziel der Stadtentwicklung ist es daher, den Konversionsstandort
ehem. ,Preston Barracks* zu einem Uberwiegenden Teil als Wohn-
gebiet unter Beriicksichtigung des Bedarfs an Sportflachen zu ent-
wickeln. Die zusatzlich ausgewiesenen Gewerbeflachen sollen den
Gewerbestandort BlitzkuhlenstralRe arrondieren und dienen den dort
ansassigen Betrieben zur Standortsicherung und ggf. Betriebserwei-
terung.

Das stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes eine
klare Nutzungsgliederung vor:

Wahrend im westlichen Teil des Plangebietes Wohnbauflachen und
in geringem Umfang gewerbliche Bauflachen entwickelt werden, ist
im dstlichen Teil des Plangebietes die Entwicklung von Sportflachen
fur die in Hillerheide ansassigen Vereine sowie eine Arrondierung
der gewerblichen Bauflachen an der Blitzkuhlenstral3e vorgesehen.
Ostlich der Sportflachen sieht die Planung einen landschaftlich ge-
pragten Bereich vor, der die Trasse des renaturierten Barenbaches
sowie die fur die Rickhaltung des im Plangebiet anfallenden Nie-
derschlagswassers erforderlichen naturnah gestalteten Retentions-
becken aufnimmt.

Die Wohnbauflachen im Westen und Norden des Plangebietes be-
grinden sich darin, dass sie den Anschluss an die vorhandenen
Wohnquartiere westlich der MaybachstralRe darstellen. Sie liegen in
entsprechendem Abstand zu den industriellen Nutzungen im Bereich
der Rumplerstraf3e/BlitzkuhlenstralRe dstlich des Plangebietes.

Im Siden des Plangebietes rickt die Wohnbebauung an die vor-
handenen gewerblichen Nutzungen nérdlich der Blitzkuhlenstral3e
heran. Durch das Heranricken der Wohnbebauung sind Schall-
schutzvorkehrungen insbesondere durch Larmschutzwande / -walle
notwendig, um die vorhandenen Betriebe nicht in ihrem Bestand zu
gefdhrden und um den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnis-
se (insbesondere durch Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau -) zu gentgen.

Im Laufe des bisherigen Planverfahrens wurde eine Reduzierung
des Umfangs an Wohnbauflachen auf der Maybacher Heide zuguns-
ten groRerer Abstande zwischen Wohnen und Gewerbe im sudli-
chen Planbereich vorgenommen. Allerdings unterschreiten die
Abstédnde bezogen auf einzelne vorhandene gewerbliche Nutzungen
die Abstéande nach Abstandserlass NRW. Dem Trennungsgrundsatz
wird somit nicht in vollem Umfang entsprochen. Hierzu ware ein Ab-
ricken der Wohnbebauung um ca. 100 m nach Norden erforderlich.
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Im Zuge der stadtebaulichen Masterplanung wurden andere Nut-
zungsszenarien fir die unmittelbar an die gewerblichen Flachen
angrenzenden Bereiche diskutiert.

Fur die Entwicklung einer weiteren offentlichen Grinflache als Puf-
ferzone zwischen Wohnen und Gewerbe besteht an diesem Stand-
ort weder Bedarf noch ware dies aus wirtschaftlichen Griinden
winschenswert.

Alternativ dazu wére eine Ausweisung eines Mischgebietes oder
eines gréReren eingeschrankten Gewerbegebietes planerisch denk-
bar. Die Planung eines Mischgebietes ist an dieser Stelle aber stad-
tebaulich nicht gewinscht zumal hier im Hinblick auf das
Versorgungskonzept der Stadt Recklinghausen kein neues Ge-
schafts- und Nahversorgungszentrum entwickelt werden soll. Zum
anderen fehlt der Bedarf an grofl3flachig ausgewiesenen Gewerbe-
flachen, in denen nur mischgebietsvertragliche Nutzungen zulassig
sind.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass ein Heranriicken der Wohnbe-
bauung unter 100m an das vorhandene Gewerbe von daher stadte-
baulich vertretbar ist, dass durch die Festsetzung von aktiven
Schallschutzmafinahmen einerseits gesunde Wohnverhaltnisse ge-
wahrt werden und andererseits die vorhandenen Betriebe mindes-
tens im Bestand und teilweise dartiber hinaus gesichert sind.

Die entsprechenden SchutzmalRnahmen werden durch den Verur-
sacher (Stadtentwicklungsgesellschaft bzw. Stadt Recklinghausen)
vorgenommen.

In der Abwédgung der verschiedenen Belange sollen die Wohnbe-
durfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Schaffung von kosten-
gunstigem  Wohnbauland  mittels des Instrumentes der
stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme starker gewichtet werden
als die Belange der Wirtschaft.

Durch die Wohngebietsausweisung wird dem Ziel der Eigentumsbil-
dung fur weite Bevélkerungskreise entsprochen, was insbesondere
im Stadtteil Hillerheide von Bedeutung ist, da hier kaum zusatzliche
Flachenpotenziale vorhanden sind.

Die Anpassung und der Umbau der ehemaligen Konversionsflache
ist fir den Ortsteil Recklinghausen-Hillerheide von groRRer stadtebau-
licher Bedeutung. Der vorgesehene Umfang an Wohnbauflachen ist
erforderlich, um ein stadtebaulich hochwertiges Stadtquartier zu
entwickeln, das auch Beziige zur vorhandenen Bebauung und zum
Freiraum aufnimmit.

Eine grundlegende Anderung des stadtebaulichen Entwurfes wiirde
in grofem Malfl3e auch Abstriche in der stadtebaulichen Qualitat des
neuen Quartiers zu Folge haben. Zudem ist zu bericksichtigen,
dass ein gewisser Umfang an Wohnbauflachen notwendig ist, um
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eine annahernd wirtschaftlich tragfahige Entwicklung der ehemali-
gen militdrischen Liegenschaft zu erzielen.

Mit der Revitalisierung der bestehenden Brachflache und der da-
durch moglichen Sanierung von belasteten Bdden entspricht der
Bebauungsplan dem Ziel des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden und dem Vorrang der Innenentwicklung gem. § 1 a (2)
BauGB.

. Das Wohnquartier
Das orthogonale ErschlieBungsnetz des Wohngebietes bildet einen

flexiblen Rahmen fir die Entwicklung unterschiedlicher Bauformen
und einer abschnittsweisen Realisierung der Planung.

Mit Ausnahme der stral3enbegleitenden Bebauung an der Maybach-
straRe werden Baugrundsticke fir Einzel- und Doppelhduser er-
schlossen. Sofern Nachfrage besteht, ist in Teilbereichen auch die
Errichtung von Reihenhausern denkbar. Gleichmafige Grundsticks-
tiefen von 25 bis 30 m ermdglichen dabei langfristig einen variablen
Zuschnitt der GrundstiicksgréRen sowie verschiedenen Bauweisen
und Wohnformen.

Bei einer durchschnittlichen Grundstlicksgrof3e von ca. 400 - 450 gm
zeigt das stadtebauliche Konzept ca. 170 - 180 Grundstlicke in Ein-
familienhdusern. Zusatzlich kénnen entlang der MaybachstralRe bei
einer durchschnittlichen Wohnungsgrof3e von 100 gm ca. 60 - 80
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern neu entstehen.

Der Quartiersplatz an der MaybachstralRe bildet den Auftakt zu der
zentralen, das Gebiet durchlaufenden Griinachse.

Mit der geplanten Randbebauung, die Raum fir unterschiedliche
soziale und kulturelle Einrichtungen sowie Dienstleistungen (z. B.
Kindertageseinrichtung, Arztpraxis, Seniorentreff, Café) bietet, bildet
dieser Platz kiinftig das kommunikative Zentrum des Wohngebietes.
Sidlich des Quartiersplatzes besteht die Absicht, in zentraler Lage
eine Bebauung fir besondere Wohnformen z.B. altengerechtes
Wohnen mit einem Angebot von zusatzlich ca. 50 - 70 Wohnungen
zu entwickeln. Im Sinne einer moglichst qualitatvollen und umset-
zungsorientierten stadtebaulichen Losung wurde das Bebauungs-
konzept far diesen Bereich im Rahmen eines
Investorenwettbewerbs Anfang 2006 ermittelt.

. Der Freiraum
Die zentrale Griinachse, die das Wohngebiet ausgehend von der

MaybachstralRe in West-Ost-Richtung durchlauft, bildet das wichtigs-
te Gliederungselement des Freiraumes.

Die Achse verknipft den Stadtteil Hillerheide mit den geplanten
Sportflachen und ist darliber hinaus Teil einer stadtteillibergreifen-
den Wegeverbindung in Richtung Ortloh und Suderwich.
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Im Stden und Norden wird das Wohngebiet ebenfalls durch Grin-
zuge eingefasst, die dem Schutz der Wohnbebauung vor Immissio-
nen der angrenzenden Nutzungen (Gewerbebetriebe und Bahn)
dienen und dartber hinaus Wegeverbindungen sowie Spiel- und
Erholungsflachen fur die Anwohner aufnehmen.

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt drei Sportplatze geplant,
die sich beiderseits der zentralen Achse befinden.

Das ehemalige Kesselhaus und der ehem. Léschteich wurden auf-
grund fehlender kinftiger Nutzungen abgerissen. Anstelle dieser
werden hier die zu den Sportplatzen gehérenden Sport- und Ver-
einsheime errichtet.

. Leitlinien der Gestaltung
Um die Ergebnissen der Masterplanung insbesondere in Bezug auf

eine qualitatvolle Gestaltung der baulichen Anlagen und der Freifla-
chen weiter zu konkretisieren, wurde von der Stadtentwicklungsge-
sellschaft Recklinghausen ein Gestaltungsbeirat eingerichtet, der
Gestaltungsleitlinien fur die kinftige Bebauung des Plangebietes
erarbeitet hat.

Dieser soll zukinftig auch die Vergabe und Bebauung der Bau-
grundstiicke begleiten. Das Gestaltungshandbuch wurde im Juni
2006 vom Gestaltungsbeirat verabschiedet und liegt nun fir Bauin-
teressierte vor.*

Die Gestaltungsleitlinien bilden dort, wo direkte Auswirkungen auf
die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes bestehen (z.B. in Bezug
auf die Baukdrperhdhen), die Grundlage der stadtebaulichen Pla-
nung und der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung
3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Reines Wohngebiet / Allgemeines Wohngebiet
Fur die im westlichen Teil des Plangebietes gelegenen Bauflachen

wird die Entwicklung als ,Reines Wohngebiet” bzw. ,Allgemeines
Wohngebiet* gem. 88 3 und 4 BauNVO festgesetzt, um hier eine
wohnbauliche Entwicklung von hoher Qualitéat zu erreichen, die unter
dem Leitbild der Nutzungsmischung und der ,Stadt der kurzen We-
ge" steht.

Wahrend im allgemeinen Wohngebiet auch andere, das Wohnen
nicht stérende Nutzungen (der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fir kirchliche, soziale und kulturelle Zwecke)
allgemein zuldssig sind, ist der Katalog der zulassigen Nutzungen im
reinen Wohngebiet allein auf Wohngeb&aude beschrénkt.

Bebauungsplan Nr. 255

.Maybacher Heide”
Stadt Recklinghausen

* Stadtentwicklungsgesellschaft
Recklinghausen mbH, Wohnge-
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. Reines Wohngebiet (WR 1, WR 2)
Die im Zentrum des Wohngebietes gelegenen Flachen — ndordlich

und sudlich der zentralen Grinachse — werden durch ein Netz von
schmalen Wohnstral3en, die als verkehrsberuhigte Bereiche festge-
setzt sind, erschlossen (siehe auch Pkt. 4.1)

Einerseits gewahrleistet dieses ErschlieBungsnetz damit ein
HochstmalR an Wohnruhe, andererseits ist es nicht geeignet ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen, wie es etwa auch durch die im allge-
meinen Wohngebiet neben den Wohnnutzungen allgemein
zulassigen o.g. Nutzungen verursacht werden, vertraglich aufzu-
nehmen.

Um hier eine Wohnnutzung héchster Qualitat zu entwickeln, wird ftr
diesen zentralen Teilbereich des Wohngebietes die Festsetzung als
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO getroffen.

Die gem. 8§ 3 (3) Nr. 1 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe) werden im
Hinblick auf das potentielle durch diese Nutzungen ausgeldste Ver-
kehrsaufkommen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um somit
die angestrebte Wohnqualitat in diesem Bereich planungsrechtlich
zu sichern.

. Allgemeines Wohngebiet (WA 1/ WA 2)
Die beiderseits entlang des HaupterschlieBungsrings sowie die am

nordlichen und sidlichen Rand des Plangebietes gelegenen Baufla-
chen werden als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt, um hier
Bauflachen zu entwickeln, die die Option fir eine mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungsmischung bieten.

In diesen Teilbereichen des Plangebietes ist das ErschlieRungsnetz
ausreichend dimensioniert, um die mit den sonstigen innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes zuldssigen Nutzungen verbundenen
Verkehre aufzunehmen. Die gem. 8§ 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, um die Bauflachen im Plangebiet
entsprechend des grundsatzlich bestehenden Bedarfs in Hillerheide
im wesentlichen fur Wohnnutzungen zu sichern.

. Allgemeines Wohngebiet (WA 3/ WA 4)
Entlang der MaybachstraRe (WA 3 / WA 4) werden lediglich die

sonst ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len ausgeschlossen, da sich diese Nutzungen in die angestrebte
hochwertige stadtebauliche Struktur im Eingangsbereich des neuen
Wohnquartiers nicht einfiigen.
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3.1.2 Gewerbegebiet Blitzkuhlenstralie
Die im Sudosten des Plangebietes an der Blitzkuhlenstral3e gelege-

nen Flachen werden als Gewerbegebiet gem. 8§ 8 BauNVO festge-
setzt, mit dem Ziel hier in Erganzung der sidlich vorhandenen
Nutzungen weitere gewerblich nutzbare Flachen zu entwickeln.
Aufgrund der Nahe der westlich gelegenen Wohnnutzung erfolgt
entsprechend der im sidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 256
vorgesehenen Festsetzungen eine Gliederung der Bauflachen gem.
Abstandserlass NW*.

Entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung**, die fur das
Bebauungsplanverfahren Nr. 256 erstellt wurde, werden die gem.
Abstandserlass mdglichen Betriebe und Anlagen der Abstandklasse
VIl zugelassen. Hierbei handelt es sich um Betriebsarten, deren
Storradius einen Abstand von 100 m zu Wohnbauflachen erfordert.
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI der Abstandsliste des
Abstandserlass NW (Abstandserfordernis mind. 200 m) kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern im Einzelgenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, dass die von ihnen ausgehen-
den Emissionen das allgemein zuldssige Mal nicht Giberschreiten.
Damit wird im Hinblick auf den schnellen Fortschritt der Technik hin-
sichtlich der Minimierung der Umweltbelastung die Mdglichkeit offen-
gehalten, dass die kiinftig anzusiedelnden Betriebe zusatzliche Vor-
kehrungen zum Immissionsschutz treffen kénnen.

Innerhalb des Gewerbegebietes befinden sich an der Blitzkuhlen-
strale 115 und 115a zwei Mehrfamilienhauser (insgesamt 12
Wohneinheiten).

Bei den vorhandenen Wohnhausern handelt es sich um urspriinglich
genehmigte Betriebswohnungen. Entsprechende Bedingungen wur-
den in der Baugenehmigung festgelegt. Spatestens seit der Be-
triebsaufgabe des Abbruchbetriebes auf dem nunmehr als GE
festgesetzten Betriebsgrundstick ist der Status der Betriebswoh-
nung im Sinne des 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fiur diese Gebaude
nicht mehr gegeben. Eine Nutzungsanderung zu allgemeinem Woh-
nen wurde bisher nicht beantragt, so dass die Wohnnutzungen im-
mer noch den Bedingungen der urspringlichen Baugenehmigung
unterliegen. Anderweitige allgemeine Wohnnutzungen sind an die-
ser Stelle damals wie heute formell und materiell unrechtmaRig.

Bis zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 149 — sudlicher Teil —
im Juni 2006 war hier Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Bis zum In-
Kraft-Treten des Bebauungsplanes 255 unterliegt diese Flache der
Genehmigung nach 8§ 33 oder 34 BauGB.

Aufgrund des relativ guten baulichen Zustandes der Gebaude ist
davon auszugehen, dass diese Wohngeb&ude auch langerfristig
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256 ,Nordlich Blitzkuhlenstraf3e”
Stadt Recklinghausen, Schall-
technische Untersuchung, Bericht
Nr. 57 167/1, Miller-BBM GmbH,
Gelsenkirchen, 11. Juni 2004
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erhalten bleiben.

Die zukinftige Festsetzung des Bebauungsplanes nach der 2. 6f-
fentlichen Auslegung sieht nun fir das Grundstiick die Festsetzung
Gewerbegebiet vor. Zulassig sind hier nur Nutzungen, die der Ab-
standsklasse VII des Abstandserlasses NRW entsprechen, wobei
Betriebswohnungen gem. 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass es sich bei den beiden Mehrfami-
lienhdusern um bestandsgeschiitzte Geb&ude handelt, die aber
nicht erst durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 255
als allgemeine Wohnnutzungen unzulassig werden, sondern bereits
vorher - sei es durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
149 oder durch die Beurteilung nach § 34 BauGB — nur entspre-
chend einer Betriebswohnung i.S.d. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig sind. Da sich somit durch den Bebauungsplan
Nr. 255 keine Veranderungen an der planungsrechtlichen Zulassig-
keit der Wohnnutzung ergeben, scheidet auch die Anwendung des
8§ 1 Abs.10 BauNVO aus.

Das umliegende Gewerbegebiet dient — wie bisher — der Sicherung
der Uberwiegend handwerklichen und produzierenden Betriebe (z.B.
REBA, Pitti u.a.). Wohnen soll im Wohngebiet Maybacher Heide
stattfinden, nérdlich des Grundstiickes sollen Sportplatze errichtet
werden. Eine zusatzliche und langfristige Sicherung von Wohnen an
dieser Stelle ist daher kein Ziel der Stadtentwicklung.

Somit unterliegen die Wohnh&user weiterhin dem passiven Be-
standsschutz. Sie kdnnen aus Sicht des Immissionsschutzes auch
keinen hdheren Schutzanspruch als die ausnahmsweise zulassigen
Betriebswohnungen beanspruchen.

Durch die Uberplanungen treten keine stadtebaulichen Missstande
auf, da die unmittelbaren einwirkenden Immissionen durch die Fest-
setzung eines Gewerbegebietes gegeniber den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 149 (Industriegebiet) sogar deutlich reduziert
werden.
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3.1.3 Einzelhandel
Im Bereich des Ortsteils Hillerheide wird die Grundversorgung im

Wesentlichen durch das Wohnbereichszentrum HeidestralRe /
Gertrudisplatz sichergestellt.

Auf der Basis des Einzelhandelskonzeptes 2007* der Stadt Reck-
linghausen, das aufbauend auf dem Einzelhandelsentwicklungskon-
zept** erarbeitet wurde und dessen Aussagen durch die Ergebnisse
der Vertraglichkeitsuntersuchung fir Einzelhandelsvorhaben in Hil-
lerheide*** bestatigt werden, ist es Ziel der Stadt Recklinghausen,
die vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche zu erhalten und zu
starken, die wohnungsnahe Versorgung mit Gutern des taglichen
Bedarfs zu sichern.

Das Einzelhandelskonzeptes 2007 wurde am 10.09.2007 durch den
Rat der Stadt Recklinghausen als sonstige stadtebauliche Planung
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Ausgehend von dieser Zielsetzung soll Einzelhandel mit zentrenre-
levanten Sortimenten, die im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes
fur die Stadt Recklinghausen definiert wurden, au3erhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche nicht zugelassen werden. Einzelhandel mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten soll ebenfalls nur innerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche oder in integrierten Wohnlagen
angesiedelt werden. Auch sollen geplante zentrale Versorgungsbe-
reiche durch den Ausschluss von Nahversorgungsbetrieben im na-
heren Umkreis derselben gesichert werden.

Der bezogen auf das Plangebiet nachstgelegene zentrale Versor-
gungsbereich ist das geplante Nahversorgungszentrum Hillerheide —
HeidestralRe, ndrdlich und sudlich des Gertrudisplatzes. Hierbei
handelt es sich um das vorhandene ,gewachsene” Zentrum Hil-
lerheid mit verschiedenen nahversorgungsorientierten Einzelhan-
delsbetrieben sowie Betrieben des Lebensmittelhandwerks und
Dienstleitungsnutzungen, einer Kirche und einem Altenheim. Jedoch
reichen die vorhandenen Strukturen noch nicht aus, um dem Zent-
rum Hillerheide — HeidestraRe den Status eines Nahversorgungs-
zentrums entsprechend dem Zentrenkonzept zu geben.
Insbesondere ein gréRerer Betrieb mit Nahversorgungssortimenten
fehlt hier noch.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu dem Versorgungsbereich
Heidestral3e sollte eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben tber
das in einem ,Allgemeinen Wohngebiet” zulassige Mal3 hinaus nicht
erfolgen, um eine Beeintrachtigung der Einzelhandelsstruktur in Hil-
lerheide zu vermeiden.

Fur das festgesetzte Gewerbegebiet an der BlitzkuhlenstralRe be-
deutet dies, dass Einzelhandel mit zentrenrelevanten und nahver-
sorgungsrelevanten Hauptsortimenten ausgeschlossen wird, da es
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sich hier um einen Standort auf3erhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche und integrierter Wohnlagen handelt. Es liegt im Einzugsbe-
reich des geplanten zentralen Versorgungsbereiches, so dass hier
den Belangen des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB (Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche) mit dem Ausschluss auch der
nahversorgungsrelevanten Sortimente entsprochen wird.
Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist entspre-
chend der Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes im Gewerbe-
gebiet allerdings allgemein zuldssig. Dies entspricht auch der
sudlich des GE-Gebietes im Bebauungsplan Nr. 256 — ndrdlich
Blitzkuhlenstrafl3e vorhandenen gewerblichen Struktur.

Um im Plangebiet ansassigen produzierenden Gewerbebetrieben
die Mdoglichkeit zu er6ffnen, ihre Produkte am Ort der Herstellung zu
vertreiben, wird festgesetzt, dass Einzelhandel mit zentrenrelevan-
ten Hauptsortimenten aushahmsweise zugelassen werden kann,
sofern dieser in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit einem produzierenden Handwerks- oder Gewer-
bebetrieb steht.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im ,Reinen Wohngebiet” und ,All-

gemeinen Wohngebiet” mit 0,4 sowie in den Gewerbegebieten mit
0,8 festgesetzt und entspricht damit im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden der Obergrenze laut 8§ 17 BauNVO fir
die betreffenden Baugebietskategorien.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl erlbrigt sich in den mit
WR 1-2 und WA 1-3 gekennzeichneten Wohngebieten, da durch
Kombination von Grundflachenzahl und festgesetzter Zahl der Voll-
geschosse (siehe Pkt. 3.2.2) die Uberschreitung der It. BauNVO
zulassigen Obergrenze ausgeschlossen ist.

In dem mit WA 4 gekennzeichneten ,Allgemeinen Wohngebiet”, fir
das eine viergeschossige Bebauung vorgesehen ist, wird die Ge-
schossflachenzahl mit 1,2 entsprechend der Obergrenze des § 17
BauNVO festgesetzt, um planungsrechtlich eine intensive Ausnut-
zung des Grundstlicks zu gewahrleisten.

Um im Bereich des Quartiersplatzes an der Maybachstral3e und den
nordlich angrenzenden Bereichen, die fir eine Bebauung mit Mehr-
familienhdusern vorgesehen sind, eine wirtschaftliche Ausnutzung
der Grundstiicke auch im Hinblick auf die Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass gem. § 19 (4)
Satz 3 eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ bis zu einer GRZ
von 0,8 zugelassen werden kann. Eine Beeintrachtigung gesunder
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Wohnverhéltnisse wird durch diese Uberschreitung nicht ausgeldst.
Auch in dem festgesetzten Gewerbegebiet wird auf die Festsetzung
einer Geschossflachenzahl verzichtet.

An Stelle dessen wird als zusatzlich mafRbestimmender Faktor die
max. Hohe baulicher Anlagen (siehe Pkt. 3.2.3) festgesetzt. Da ge-
werbliche Bauten haufig nicht Gber Geschossflachen ihr tatsachli-
ches Mal3 definieren, sondern eher Uber die Gebaudehthe (z.B.
Werkhallen, Lagerhallen), ist diese Art der Festsetzung stadtebau-
lich angemessen und ausreichend bestimmt. Sie ermdglichen eine
weitgehend flexible Ausnutzung der gewerblichen Grundstiicke. Die
Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO gelten unabh&ngig von
einer Festsetzung im Bebauungsplan.

3.2.2 Bauweise und Geschossigkeit

. Reines Wohngebiet / Allgemeines Wohngebiet
Der Bebauungsplan weist teilweise zusammenhangende lberbau-

bare Grundstiicksbereiche aus, die langer als 50 m sind.

Um ein stadtebaulich verdichtetes, im Erscheinungsbild aber den-
noch aufgelockertes Baugebiet zu entwickeln, wird in den festge-
setzten Wohngebieten (WR 1 - 2, WA 1 - WA 4) daher gem. § 22
Abs. 1 BauNVO eine ,offene” Bauweise festgesetzt.

Da innerhalb der Baugebiete eine Mischung aus Einzelhausern,
Doppelhausern und — sofern hierfiir eine Nachfrage besteht — auch
Hausgruppen entstehen soll, wird auf die detailliertere Festsetzung
bestimmter Bauweisen verzichtet.

Der Masterplan ,Maybacher Heide" sieht entlang der Maybachstra-
Be entsprechend der vorhandenen Nutzungsstrukturen die Entwick-
lung von Geschosswohnungsbau und die verstarkte Ansiedlung von
sonstigen fur ein Allgemeines Wohngebiet typischen Nutzungen vor.
In den 6stlich anschlieRend geplanten Wohngebieten ist demgegen-
Uber eine Wohnbebauung geringerer Dichte vorgesehen.

Zur Umsetzung dieser stadtebaulichen Zielvorstellung erfolgt eine
Differenzierung der festgesetzten Geschossigkeit:

Fiur die an der Maybachstral3e gelegenen Bauflachen wird entspre-
chend der auf der gegentberliegenden Strafl3enseite gelegenen Be-
bauung eine maximale lllI-Geschossigkeit (WA 3) festgesetzt. Ein
viertes Vollgeschoss kann hier ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern dieses im Dachgeschoss angeordnet wird und durch die Ein-
haltung der Firsthéhe gewahrleistet ist, dass sich das Gebaude in
das StrafRenbild der Maybachstral3e einflgt.

Im Bereich des geplanten Quartiersplatzes an der MaybachstralRe
wird eine maximal IV-geschossige Bauweise festgesetzt, um in die-
sem zentralen Bereich des Wohngebietes eine intensivere bauliche
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Ausnutzung zu gewahrleisten.

Fur die Ubrige Wohnbebauung (WR 1, WR 2, WA 1, WA 2), die U-
berwiegend als Einfamilienhausbebauung vorgesehen ist, wird eine
max. ll-geschossige Bauweise festgesetzt, wodurch eine Uberma-
Rige Verdichtung in diesen Teilen des geplanten Wohngebietes
vermieden wird.

. Gewerbegebiete
Im Bereich des Gewerbegebietes wird auf die Festsetzung einer

Bauweise verzichtet, um fiir die Betriebe im Rahmen der festgesetz-
ten Uberbaubaren Flachen eine groftmogliche Flexibilitat bezogen
auf die Anordnung der Gebaude zu gewahrleisten. Wie oben bereits
beschrieben, wird auf die Festsetzung einer Geschossigkeit zu
Gunsten der Festsetzung einer maximale Baukérperhdhe (s. 3.2.3)
im Bebauungsplan verzichtet

. Sportflachen
Im Umfeld des ehemaligen Kesselhauses noérdlich der Griinachse ist

im Zusammenhang mit der geplanten Sportplatznutzung die Errich-
tung eines Sport- und Vereinsheims geplant (siehe Pkt. 3. 2.3). Fir
die Errichtung des Vereinsheims wird eine max. zweigeschossige
Bauweise festgesetzt, um ein mdglichst harmonisches Einfiigen der
Gebéaude in den Freiraum zu gewdhrleisten und trotzdem eine hohe
Ausnutzung fur die sportlichen Zwecke zu erzielen.

3.2.3 Hohe baulicher Anlagen

. Reines Wohngebiet / Allgemeines Wohngebiet
Die innerhalb der Wohngebiete festgesetzten First- und Traufhdhen

basieren auf den Gestaltungsleitlinien zur Entwicklung des Wohn-
guartiers Maybacher Heide.

Die Hohen baulicher Anlagen variieren entsprechend der stadtebau-
lich angestrebten Gliederung des geplanten Wohnquartiers. In den
mit einer max. drei- bzw. viergeschossigen Bauweise festgesetzten
Bereichen entlang der MaybachstralRe (WA 3-4) wird entsprechend
der auf der gegeniberliegenden StralRenseite vorhandenen Gebéau-
de eine Firsththe von max. 14,00 m festgesetzt. Auf die Festset-
zung einer Traufhdhe wird in diesem Bereich verzichtet.

Um entlang des HaupterschlieBungsrings eine in ihrer Hohenent-
wicklung und Kubatur homogene Bebauung zu sichern, wird in den
mit WA 1 gekennzeichneten Bereichen eine maximale Firsthohe
von 11,00 m und eine zwingende Traufhtéhe von 6,50 m festgesetzt.
Durch die Festsetzung der Traufhéhe von 6,50 m wird gewahrleistet,
dass zum HaupterschlieBungsring eine in ihrer Hohenentwicklung
einheitliche Bebauungskante entsteht.
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In den mit WA 2 gekennzeichneten Bereichen, die aufgrund ihrer
Lage am nordlichen und stdlichen Rand des Baugebietes fir den
stadtebaulichen Gesamteindruck des Baugebietes eine eher unter-
geordnete Bedeutung besitzen, soll demgegeniber ausdriicklich
eine groRere Gestaltungsvielfalt der Gebaude zugelassen werden.
Hier wird lediglich die maximale Firsthéhe auf 11,00 m begrenzt, um
einer zu hohen Verdichtung innerhalb des Gebietes entgegenzuwir-
ken. Auf die Festsetzung einer Traufhhe wird hier verzichtet.
Pragend fir die Gestaltung des Baugebietes sind dariiber hinaus
die Bauflachen beiderseits der zentralen Grinachse. Fir diese mit
WR 1 gekennzeichneten Bereiche wird daher ebenfalls eine zwin-
gend einzuhaltende Traufhéhe von 6,50 m und eine maximale First-
hohe von 11,00 m festgesetzt.

Fir die im Zentrum des Plangebietes gelegenen Bauflachen (WR 2)
soll demgegeniber ein einheitliches eingeschossiges Erschei-
nungsbild planungsrechtlich gesichert werden. Es wird daher eine
Traufhohe von zwingend 4,00 m und eine maximale Firsthéhe von
8,50 m festgesetzt.

Bezugshohe fir die festgesetzten Baukdrperhdhen ist in den mit WR
1- 2und WA 1 - 2 gekennzeichneten Bereichen jeweils die H6hen-
lage der fertigen Erschlieungsstral3e in der StrafRenachse, wie sie
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet ist,
gemessen senkrecht zur Mitte der der StralRe zugewandten Gebau-
deseite. In Teilbereichen gilt die H6henlage des angrenzenden
FuRweges als Bezugshthe. Die Bezugshoéhe ist fir das jeweilige
Grundstiick durch Interpolation zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken
gilt die Hohe der StralRenverkehrsflache als Bezugshéhe, zu der die
Gebaude traufstandig stehen. Bei Gebauden mit Flachdachern ist
dies die Seite zu der die Langsachse des Gebaudes parallel ist.

Die in den Bebauungsplan eingetragene Hohenlage der Strafl3en-
achse entspricht dem derzeitigen Planungsstand zum Stral3enaus-
bau und dient lediglich zur Bestimmung der max. zulassigen Hohen
baulicher Anlagen. Im Zuge des Endausbaus der Verkehrsflachen
sind geringfuigige Abweichungen hiervon moglich.

Fur die an der Maybachstral3e gelegenen Grundstiicke (WA 3 -4) gilt
entsprechend die Hohenlage der Maybachstral3e, die durch die in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes als Hinweis eingetrage-
nen Kanaldeckelhéhen definiert wird, als Bezugspunkt der Hohen-
festsetzung.

. Gewerbegebiet
Aufgrund der GroRRe der Gewerbegrundstiicke und der teilweise

grol3en Abstande der Bauflachen zu den zugeordneten Erschlie-
BungsstralRen wird die zuldssige Baukoérperhdhe im Gewerbegebiet
als absolutes Mal3 bezogen auf m 0. NN festgesetzt.
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Entsprechend der in der Umgebung vorhandenen Bebauungsstruk-
tur und den Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 256 wird eine Baukorperhéhe von max. 72,50 m 4. NN — dies
entspricht einer tatsachlichen Gebaudehdhe von ca. 14,00 m —
festgesetzt.

Erganzend zu den festgesetzten Héhen baulicher Anlagen werden
Ausnahmen zur Uberschreitung festgesetzt, um eine flexible Hand-
habung bei untergeordneten Gebaudeteilen zu gewahrleisten, die
keinen Einfluss auf die tatsachliche stadtebauliche Wirkung der Ge-
baude haben.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO wird
festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes die zulassige Ho-
he baulicher Anlagen durch untergeordnete Gebéaudeteile, fernmeld-
technische Nebenanlagen, technische Betriebseinrichtungen und
Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zulassigen Nutzung wie
Schornsteine, Aufzugsschachte und Technikzentralen etc. um ma-
ximal 5,0 m Uberschritten werden darf.

. Sportflachen
Im Bereich des stdwestlichen Sportplatzes soll langfristig die Mog-

lichkeit der Errichtung einer Triblnenanlage fur den Sportplatz pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Die maximale Baukdrperhdhe wird
auf 66, 00 m U.NN begrenzt, so dass gewéhrleistet ist, dass das
TribUnenbauwerk in Richtung des Wohngebietes visuell nicht wirk-
sam wird.

3.2.4 Uberbaubare Flachen

. Reines Wohngebiet / Allgemeines Wohngebiet
Die Uberbaubaren Flachen sind in der Regel durch vordere und

rickwartige Baugrenzen festgesetzt, um die beabsichtigte stadte-
bauliche Struktur des Gebietes zu sichern und die Gartenzonen von
einer Bebauung freizuhalten. Gleichzeitig ist es Ziel der stadtebauli-
chen Planung, groRzugige Spielrdume fir die Bebauung der einzel-
nen Grundstiicke festzusetzen. Die Regelfestsetzung fir die max.
Bebauungstiefe gem. Baugrenzen betragt 15 m.

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird teilweise auf die Fest-
setzung einer rickwartigen Baugrenze verzichtet, um eine grofere
Flexibilitat fir die spatere Grundsticksaufteilung zu ermdglichen.
Durch die Lage und Verteilung der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ist in weiten Teilen eine Sud- oder Westausrichtung der Be-
bauung mdoglich, so dass grundsatzlich gute Mdoglichkeiten der
aktiven und passiven Nutzung von Solarenergie bestehen.

Um die Gestaltqualitat der zum Stral3enraum orientierten Vorgarten-
bereiche und der Gartenzonen im rlckwartigen Bereich nicht zu
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beeintrachtigen, werden folgende Festsetzungen getroffen:

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie im seitlichen
Grenzabstand der Hauptgebaude zuldssig. Bei Eckgrundstiicken,
die an zwei Seiten an offentlichen Verkehrsflachen angrenzen, sind
Stellplatze und Garagen damit auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Flache im seitlichen Grenzabstand der Hauptgebaude zulassig.
Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

Um in den verdichteteren Bereichen im Umfeld des Quatrtiersplatzes
an der Maybachstral3e flexible Méglichkeiten zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs anzubieten, werden in den ruckwartigen Berei-
chen der Grundstiicke teilweise Flachen fur Tiefgaragen festgesetzt.

. Gewerbegebiet
Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Gewerbegebietes werden

durch Baugrenzen grof3ziigig eingefasst, um eine mdglichst grol3e
Flexibilitat fur die spatere Realisierung der Gebaude zu gewaéhrleis-
ten.

. Sportflachen
Im Umfeld des ehemaligen Kesselhauses erfolgt in Abstimmung auf

die konkret geplante Bebauung die Festsetzung einer Uberbaubaren
Flache fur ,zweckgebundene bauliche Anlagen - Sport- und Ver-
einsheim”, um hier die fir den Betrieb der Sportplatze erforderlichen
Gebaude (Lager und Umkleideraume) sowie das Vereinsheim fir
die ansassigen Sportvereine planungsrechtlich zu sichern.

Im Bereich des sudwestlichen Sportplatzes wird ebenfalls eine U-
berbaubare Flache festgesetzt, mit dem Ziel, langfristig auf der 6stli-
chen Seite des Umlagerungsbauwerks (siehe Pkt. 5.2.2) die
Mdoglichkeit der Errichtung einer Triblinenanlage fiir den Sportplatz
planungsrechtlich zu sichern. Die maximale Baukérperhthe wird auf
66, 00 m U.NN begrenzt, um zu gewahrleisten, dass das TribUnen-
bauwerk in Richtung des Wohngebietes visuell nicht wirksam wird.
Gleichzeitig wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 8 die Zulassig-
keit von Nebenanlagen auf der Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB geregelt. So sind auch auf den Flachen aul3erhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sin-
ne vom 8§ 14 BauNVO (wie z.B. Gerateschuppen, Zaune,
Lichtmasten, Uberdachte Spielerbanke etc.) zulassig, die der
Zweckbestimmung der Sportplatze dienen. Somit kdénnen alle fur
den Sport notwendigen baulichen Anlagen auf den Sportplatzen
errichtet werden.
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3.2.5 Maximal zulassige Zahl der Wohnungen
Die maximal zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude vari-

iert innerhalb des Wohnquatrtiers.

In den fir die Errichtung von Mehrfamilienhdusern vorgesehenen
Bauflachen entlang der Maybachstralle (WA 3- 4) wird keine Be-
grenzung der Zahl der Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

In den Ubrigen Teilen des Plangebietes wird die Zahl der Wohnun-
gen auf max. zwei Wohnungen je Wohngeb&ude als Einzelhaus und
auf max. eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte und Reihenhausein-
heit festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung soll eine Ubermalige Verdichtung des
Wohngebietes durch den Bau von Kleinstwohnungen und die damit
verbundenen negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Hinblick
auf den nicht vorhersehbaren zusétzlichen Stellplatzbedarf in den
sparsam dimensionierten Wohnstral3en (5,50m bzw. 8,50m) beson-
ders der Innenbereiche verhindert werden. Zudem soll ein gewisses
Hochstmal’ an Einwohnerdichte nicht Gberschritten werden.

Die Zulassigkeit von zwei und mehr Wohnungen je Doppelhaushalf-
te oder Reihenhaus erzeugt faktisch Mehrfamilienhduser. Dieser
Entwicklung soll fir den Gberwiegenden Teil des Wohngebietes (WR
1, WR 2, WA 1, WA 2) entgegengewirkt werden, um den Einfamili-
enhauscharakter des Gebietes zu starken.

3.3  Ortsbild und baugestalterische Festsetzungen
Um ein stadtebaulich hochwertiges Siedlungsbild zu erzielen, hat die

Stadtentwicklungsgesellschaft Recklinghausen (SER) einen Gestal-
tungsbeirat eingerichtet, der die Gestaltungsleitlinien fir die kiinftige
Bebauung des Plangebietes erarbeitet hat. Dieser soll zukinftig
auch die Vergabe und Bebauung der Baugrundstiicke begleiten.
Das Gestaltungshandbuch wurde im Juni 2006 vom Gestaltungsbei-
rat verabschiedet und liegt nun flr Bauinteressierte vor*.
Gegenstand der Gestaltungsleitlinien sind die wesentlichen stadte-
baulichen Gestaltungskriterien, die das Siedlungsbild und den 6f-
fentichen Raum  pragen: Dachform und - material,
AuBRenwandmaterialien, Dachaufbauten, Grundstiickseinfriedung
etc.

Die Gestaltungsleitlinien werden als gestalterische Vorgaben fur die
Baudurchfihrung den Baubewerbern vorgelegt. Deren Einhaltung ist
Bedingung fur die Grundstiicksvergabe durch die SER an Dritte.
Von der Integration detaillierter Gestaltungsfestsetzungen gem.
§ 86 BauO NW in den Bebauungsplan wird abgesehen. Eine Uber-
nahme von einzelnen Gestaltungsleitlinien in eine separate Gestal-
tungssatzung ,Maybacher Heide" wird derzeit gepruft und kann auch
zeitlich unabhangig vom Bebauungsplan erlassen werden.
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4 ErschlieBung

4.1 StralRennetz

. Allgemeines Wohngebiet
Die ErschlieRung des geplanten Wohngebietes erfolgt durch ein der

umgebenden Stadtstruktur entsprechendes orthogonales Stral3en-
netz.

Eine RingstraflRe mit zwei Anbindungspunkten an die MaybachstralRe
erschliet das Wohnquartier, ohne dass Durchgangsverkehr in das
Wohngebiet gezogen wird. Zwischen dem HaupterschlieBungsring
spannt sich das Wohnstral3ennetz, das in Nord-Sud-Richtung zwei-
mal die zentrale Grinachse quert, wobei die Uberfahrbarkeit nur fir
Not- und Versorgungsfahrzeuge zugelassen wird. Die Uberfahrbar-
keit wird technisch (umlegbare Poller) gewahrleistet. Fir PKW be-
steht hier nordlich und sudlich der Grinachse eine ausreichende
Wendemaoglichkeit.

Fur den HaupterschlieBungsring wird eine Breite der offentlichen
Verkehrsflache von 12,50 m mit folgender Querschnittsaufteilung
festgesetzt: 5,00 m Fahrbahn, einseitiger Parkstreifen mit Baum-
pflanzungen (2,00 m Breite), einseitige 2,00 m breite Mulde zur o-
berflachennahen Entwésserung des Niederschlagswassers (siehe
Pkt. 5.1), beidseitiger Fulweg von je 1,75 m Breite.

Die in Nord-Sud Richtung von dem HaupterschlieBungsring abzwei-
genden Sammelstraf3en werden mit einer Querschnittsbreite von
8,50 m (incl. 1,50 m Entwasserungsmulde) ausreichend dimensio-
niert, um im Mischprinzip niveaugleich neben den befahr-/ begehba-
ren Flachen einseitig Parkplatze (Breite 2,50 m) zuzulassen.

Die die Blockstrukturen in Ost-West Richtung querenden Wohnstra-
Ren werden ebenfalls im Mischprinzip gestaltet und weisen incl. der
erforderlichen Entwéasserungsmulde eine Querschnittsbreite von
5,50 m (ohne Parken) bis 8,00 m auf.

Mit Ausnahme des HaupterschlieRungsrings werden die 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Wohngebiet als ,Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

. Bahndamm
Die festgesetzte Stichstrale auf dem ehem. Bahndamm dient in

erster Linie der ErschlieBung des weiter Ostlich innerhalb der Bahn-
flachen gelegenen Stellwerks und der den Sportplatzen zugeordne-
ten Stellplatzanlage. Die offentliche Verkehrsflache endet in einer
Wendeanlage, die fir das Wenden von Miillfahrzeugen ausreichend
dimensioniert ist.

. Gewerbegebiet / Sportflachen (Blitzkuhlenstral3e)
Die ErschlieBung der festgesetzten Gewerbe- und Sportflachen er-
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folgt ausgehend von der Blitzkuhlenstral3e im Sudosten des Plange-
bietes. Die ErschlieBungsstral3e verlauft nordlich der festgesetzten
Gewerbeflachen und mindet in einen Wendehammer (Bemes-
sungsfahrzeug Lastzug), der die westlich angrenzende Stellplatzan-
lage der Sportplatze erschlief3t.

Die Andienung der Anlagen des Vereinsheims mit Versorgungs-/
Sonder- und Notfahrzeugen erfolgt ebenfalls von Stiden tber das in
diesem Bereich befahrbar zu gestaltende Wegesystem. Eine Er-
schlieBung der Sportflachen Gber das Wohngebiet ist somit auch fir
Versorgungsfahrzeuge ausgeschlossen.

4.2 Ruhender Verkehr
Der private Stellplatzbedarf innerhalb der Baugebiete ist grundsatz-

lich auf den privaten Grundsticksflachen unterzubringen.

. Reines / Allgemeines Wohngebiet
Wie bereits unter Pkt. 2.2.3 beschrieben, wird die Zulassigkeit von

Garagen und Stellplatzen im Wesentlichen auf die Uberbaubaren
Flachen und im Bereich der Eckgrundstiicke auf die seitlichen Ab-
standsflachen der Gebaude It. BauO NRW beschrankt .

Die einzelnen Grundstiicke sind grundsatzlich tber ErschlieBungs-
stral3en direkt anfahrbar.

Das Stellplatzangebot fiir die Mehrfamilienhausbebauung im Bereich
der Maybachstralle ist ebenfalls auf den eigenen Grundstiicken
bzw. als Stellplatzanlage zwischen den Baukoérpern entlang der
MaybachstralRe anzuordnen.

Fur die Bauflachen im Bereich des Quartiersplatzes an der May-
bachstraRe und den nérdlich angrenzenden Flachen wird dartiber
hinaus unterhalb des Quartiersplatzes sowie im ruckwartigen Be-
reich der Bebauung eine Flache fur Tiefgaragen planungsrechtlich
gesichert, um die Schaffung von ausreichendem Parkraum in die-
sem baulich verdichteteren Bereich zu gewdahrleisten.

Daruber hinaus wird im 6ffentlichen Stralenraum ein ausreichendes
Angebot an Stellplatzen (0,5 Stellplatze / Wohneinheit) ausgewie-
sen.

Die o6ffentlichen Stellplatze werden im Zusammenhang mit der Stra-
Bengestaltung einseitig entlang des HaupterschlieRungsrings und
der WohnsammelstraBen sowie im Bereich der Quartiersplatze ge-
deckt.
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. Sportflachen
Fir die geplanten Sportflachen ergibt sich unter Zugrundelegung der

Verwaltungsvorschrift zur BauO NW* ein Bedarf von ca. 190 Stell-
platzen. Dieser wird auf zwei Stellplatzanlagen im Sidosten (ca. 170
Stellplatze) und Norden (ca. 35 Stellplatze) des Plangebietes nach-
gewiesen. Die Flachen werden im Bebauungsplan als offentliche
Griunflache, zugeordnet zu den Sportplatzflachen, festgesetzt. Die
Zuordnung zu den Sportplatzflachen ist darin begriindet, dass es
sich bei den Stellplatzen um fur die Sportanlagen notwendige Stell-
platze handelt, die auf den o6ffentlichen Grinflachen als zweckge-
bundene bauliche Anlagen mit der (berlagernden Festsetzung
~Stellplatzanlage” gesichert sind.

Die Zufahrt erfolgt unabhangig von der ErschlieBung des Wohnge-
bietes Uber die Blitzkuhlenstral3e bzw. direkt von der Maybachstra-
Re, so dass eine Beeintrachtigung des Wohngebietes durch das mit
Sportveranstaltungen verbundene Verkehrsaufkommen vermieden
wird (siehe Pkt. 6.3).

4.3  Offentlicher Personennahverkehr
Die Anbindung an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs

wird durch die auf der Maybachstralle und der BlitzkuhlenstralRe
verkehrenden Buslinien sichergestellt. Das innerhalb des Wohnge-
bietes geplante FuRwegenetz ermdglicht ein kurzes und gefahrloses
Erreichen der Haltestellen.

4.4 Rad- und Fullwegenetz
Wesentlicher Bestandteil des Fuliwegenetzes ist die ausgehend von

der Maybachstral3e in der zentralen Griinachse nach Osten verlau-
fende FuR- und Radwegeverbindung. Uber das Plangebiet hinaus ist
diese Teil einer stadtteiliibergreifenden FulR3- und Radwegeverbin-
dung in Richtung Suderwich und wird entsprechend im Bebauungs-
plan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuf - und
Radweg” in einer Breite von 2,50 m festgesetzt (siehe Griinord-
nungsplan Kapitel D).

Neben der stadtteilverbindenden Funktion sichert diese Rad-/ Ful3-
wegeachse die direkte rad- und fuldlaufige Anbindung der Sportfla-
chen an den Stadtteil Hillerheide.

Weitere FuBwege, die eine intensive fuB3laufige Vernetzung des
Wohngebietes und der Sportflachen mit dem bestehenden Stadtteil
Hillerheide gewahrleisten, sind in Ost-West-Richtung innerhalb der
das Wohngebiet an den Randern einfassenden Griinzonen (siehe
Pkt. 4.1) vorgesehen.

Uber die stadteigene Bunkerparzelle im Siiden des Plangebietes
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kann dariber hinaus eine fu3laufige Anbindung an den Bereich
Trabrennbahn und die dort bestehenden Wege Richtung in Siden
erfolgen. Im sudlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 256 erfolgte
daran anknupfend bereits die Festsetzung eines Ful3- und Radwe-
ges.

Der Verlauf der Rad-/FuRBwege innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
chen ist im Bebauungsplan mit Ausnahme der zentralen Ost-West-
Achse lediglich als Hinweis eingetragen, um den detaillierten Verlauf
der spateren Freiflachengestaltung zu tberlassen.

5 Belange von Natur und Landschaft
Zu dem Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan* erarbeitet,

der den stadttkologischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan darstellt
und Vorgaben insbesondere fir die Gestaltung der offentlichen
Grinflachen macht.

5.1  Freiraumkonzeption
Im Sidosten reicht eine wichtige Grinverbindung an die Grenzen

des Plangebietes (Grinzug Barenbach mit ,Fischteichen®). Gleich-
zeitig sind im Umfeld des Plangebietes Rad-/ und FuRwegestrecken
vorhanden (BlitzkuhlenstraBe, WerkstattenstralBe) oder geplant
(Wegeverbindungen entlang der Hamm-Osterfelder-Bahn und weiter
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 185 Gewerbepark
Ortloh- in Richtung Osten), an die die im Plangebiet vorgesehenen
Wege anknipfen.

Dominierendes Element der Freiraumkonzeption im 6stlichen Tell
des Plangebietes sind die geplanten Sportanlagen, die nordlich und
sudlich der zentralen Griinachse angeordnet wurden.

Die Lage der Sportplatze innerhalb des mit der Zweckbestimmung
.Sportplatz” festgesetzten Bereichs ist hinweislich in den Bebau-
ungsplan eingetragen und entspricht dem derzeitigen Stand der
Planung.

Die bereits erwdhnte zentrale Achse sichert eine ¢ffentliche Durch-
wegung des Areals in West-Ost-Richtung.

Von der Maybachstraf3e bis zur 6ffentlichen Grinflache — Sportplatz
- entspricht ihr Charakter einer stadtisch gepragten Grinverbindung/
Promenade - frei von flieBendem und ruhendem Verkehr. Weiter
Ostlich verandert sich der Charakter der Griinachse und wird zu-
nehmend ,landschaftlich* gepragt.

Die im Osten der Sportanlagen festgesetzten Flachen fir die Rena-
turierung des Barenbaches und die Rickhaltung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers bilden den Ubergang zu den
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naturnah gestalteten Bereichen im Umfeld der ,Fischteiche”.

Im Suden des Wohngebietes wird dieses durch einen 25 m breiten
Grunzug von den Gewerbeflachen an der BlitzkuhlenstraRe ge-
trennt, der u.a. die Sporthalle an der BlitzkuhlenstraRe mit dem
Schulstandort Maybachstral3e verbindet. Durch die Modellierungen
der Randbereiche der Griunflachen erfolgt eine visuelle Trennung
von Wohn- und Gewerbeflachen. In Verbindung mit diesem Grlinzug
entsteht sudlich des geplanten Wohngebietes unter Einbeziehung
des vorhandenen Gehdlzbestandes ein Spielbereich im Sinne der
Spielplatz-Kategorie B fur Kinder im Alter von 6 bis 14 Jahren.

Als Erholungsraum fiir die kinftigen Bewohner des Wohngebietes
.Maybacher Heide” sollen die unmittelbar angrenzenden 6&ffentlichen
Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” eine hohe Auf-
enthaltsqualitat bieten und in ihrer Gestaltung multifunktionale Nut-
zungen ermdoglichen.

5.2 Festsetzungen zur Freiraumgestaltung

5.2.1 Offentliche Grunflachen

. Sportplatz
Entsprechend der o.g. Planungsziele werden die im Osten des

Plangebietes gelegenen, fir die Entwicklung der Sportanlagen vor-
gesehenen Flachen als ,6ffentliche Grinflache — Zweckbestimmung
Sportplatz” festgesetzt und damit planungsrechtlich gesichert.

Die Flachen um den ehemaligen Standort des Kesselhauses werden
in diese Flachen einbezogen, um dort langfristig die Mdglichkeit der
Errichtung eines Vereinsheims mit Umkleide- und Serviceeinrichtun-
gen fur die kunftigen Nutzer des Sportgelandes zu schaffen. Eine
festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache fur zweckgebundene
bauliche Anlagen: Sport- und Vereinsheim, sichert planungsrechtlich
die Nutzung dieser Flachen fur die Sportvereine in max. zweige-
schossiger Bauweise.

Auch fir die sudlich der Achse geplante Triblinenanlage wird eine
Uberbaubare Flache fur zweckgebundene bauliche Anlagen ,Tribi-
ne” festgesetzt. In diesem Bereich der 6ffentlichen Griunflache befin-
det sich das Umlagerungsbauwerk fir belastete Boden. Diese
Flache wird daher zusatzlich als Aufschittungsflache gekennzeich-
net. Die Triblne soll zukinftig die neue Gelandeprofilierung ausnut-
zen und uber dem Umlagerungsbauwerk errichtet werden.
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Im Rahmen des Immissionsgutachtens* (siehe Pkt. 6.3) wurde
nachgewiesen, dass zwischen den geplanten Sportplatzen und der
Wohnbebauung ein ausreichender Abstand vorgesehen wurde, um
Immissionskonflikte zwischen diesen Nutzungen zu vermeiden.

. Spielplatz

Im Zentrum des Wohngebietes sowie im Suden des Plangebietes
werden zwei Bereiche als ,0ffentliche Grinflache — Zweckbestim-
mung Spielplatz” festgesetzt, um dort den mit der Entwicklung der
Wohnbauflachen verbundenen Bedarf an zusatzlichen Spielflachen
fur Kinder und Jugendlichen zu decken. Insgesamt sollen hier rund
4500 gm an Spielflachen neu entstehen.

Gemald Spielflachenleitplan 2002-2007 der Stadt Recklinghausen
verfugt der Stadtteil Hillerheide (ber eine unterdurchschnittliche
Spielplatzversorgungsquote. Die Ausstattung ist zudem die dritt-
schlechteste aller Wohnbereiche. Damit kann durch die Ausweisung
der Spielplatzflachen im Bebauungsplan Nr. 255 zusétzlich das De-
fizit an Flachen und Ausstattung im Stadtteil Hillerheide reduziert
werden. Eine detailliertere Funktionszuweisung und Beschreibung
der verschiedenen Spielflachen erfolgt im Rahmen der Grinord-
nungsplanung.

. Parkanlage
Die Ubrigen Grunflachen im Plangebiet werden als ,6ffentliche Grin-

flache — Zweckbestimmung Parkanlage” festgesetzt und dienen als
Erholungsraum fir die heutigen und kiinftigen Bewohner des Stadt-
teils Hillerheide. Die Ausstattung und Ausgestaltung der 6ffentlichen
Grunflachen werden detailliert im Stadtokologischen Fachbeitrag /
Grunordung (Buro Landschaft und Siedlung, Recklinghausen
11/2005) beschrieben.

. Schutz- und Trenngriin
Aufgrund der durch die Bahnlinie Hamm - Osterfeld erzeugten

Larmemissionen wird zum Schutz der Wohnbebauung die Errich-
tung von Larmschutzwdllen entlang der Grenze der Bahnflachen
notwendig (siehe Pkt. 6.3). Die erforderlichen Flachen werden ent-
sprechend als ,Offentliche Grunflache — Zweckbestimmung Schutz-
und Trenngriin” festgesetzt. Diese Griunflache erfillt einen 6ffentli-
chen Zweck, indem sie dem Schutz der sudlich angrenzenden
Wohnbebauung vor La&rmimmissionen dient. Sie wird zukinftig e-
benso wie die Parkflachen und Spielplatzflachen in das Eigentum
der Stadt Recklinghausen Ubergehen und von dieser zukinftig Un-
terhalten.

Uberlagernd zu dieser Festsetzung werden Flachen fiir Aufschiit-
tungen bzw. fir Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen festgesetzt.
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5.2.2 Flachen fur Aufschittungen
Fur das Plangebiet wurde ein Sanierungsplan* gem. Bodenschutz-

gesetz erarbeitet, auf dessen Grundlage die Sanierung der im Plan-
gebiet vorhandenen Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen erfolgt
und der die Grundlage fir die im folgenden beschriebenen Festset-
zungen bildet (s. Pkt. 6.2).

Im Bereich der festgesetzten offentlichen Griunflachen werden un-
mittelbar westlich der geplanten Sportplatze sowie 6stlich des Ba&-
renbachs zwei Flachen als Flachen fur Aufschittungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 17 BauGB festgesetzt, die Uberlagernd eine Kennzeich-
nung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,, Flachen, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ besitzen. Ziel
dieser Festsetzungen ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von zwei Umlagerungsbauwer-
ken, in denen die im Plangebiet anfallenden stark kontaminierten
Bdden langfristig gelagert werden kdnnen.

Im Bereich des Bahndamms im Norden des Plangebietes werden
drei weitere ,Flachen fur Aufschittungen” festgesetzt, die Uber-
schissiges Material aus der Bodensanierung jedoch keine stark
kontaminierten Béden aufnehmen soll. Eine Kennzeichnung dieser
Aufschittung gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist daher nicht erforder-
lich. Fur die sudlich gelegenen Wohnbauflachen Ubernehmen diese
Aufschiittungen damit gleichzeitig die Funktion eines Larmschutz-
walls zur Bahnlinie (siehe Pkt. 6.3).

Darlber hinaus wird Uberschissiges Material in den festgesetzten
Larmschutzwall /-wandkombinationen im Norden (unmittelbar nérd-
lich des Wohngebietes) und im sidlichen Bereich des Bebauungs-
planes an der Grenze zum vorhandenen Gewerbe eingebaut.

Das Lagern von Uberschiissigem Bodenmaterial innerhalb des Be-
bauungsplangebietes liefert Kostenvorteile gegeniiber einer teuren
Entsorgung der Bdden. Zudem kénnen durch die Aufschittungen
ohnehin notwendige Schallschutzmafinahmen vorgenommen wer-
den. Die Aufschittungen werden dartber hinaus in die Freiraumpla-
nung integriert und kénnen so das gesamte Baugebiet aufwerten.

5.2.3 Sonstige Festsetzungen zur Freiraumgestaltung
Die Gestaltung der festgesetzten offentlichen Grinflachen erfolgt

analog der im Grunordnungsplan* formulierten Zielsetzungen. Fur
die Durchfiihrung der grinordnerischen MalRnahmen (Beauftragung
der Biros zur Planung und Umsetzung) ist nach dem zwischen der
Stadt Recklinghausen und der SER abgeschlossenen Treuhandver-
trag die Stadtentwicklungsgesellschaft zustandig. Im Anschluss an
die MaBRnahme werden die festgesetzten und entwickelten o6ffentli-
chen Flachen in das Eigentum der Stadt Recklinghausen uberge-
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hen.

Unter dem Punkt ,Hinweise" im textlichen Teil des Bebauungsplanes
wird auf die MaRnahmen des Grunordnungsplanes zusatzlich ver-
wiesen.

Um einen gestalterisch ansprechenden Ubergang zwischen den
gewerblichen Bauflachen und der fir die Sportflachen erforderlichen
Stellplatzanlage planungsrechtlich zu sichern, wird eine Eingriinung
der Stellplatzanlage aus bodenstéandigen B&dumen und Strauchern
festgesetzt.

5.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Im 6stlichen Randbereich des Geltungsbereiches quert ein FlieRge-

wasser (Barenbach) das Plangebiet. Der Barenbach wird z.Z. als
Abwassersammler genutzt und ist im Osten des Plangebietes,
einschl. der Querung der Bahnlinie Hamm-Osterfeld, teilweise ver-
rohrt. Fir das Barenbach-System werden z.Zt. durch die Stadt
Recklinghausen Planungen zur naturnahen Umgestaltung aufge-
stellt, die im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens gem. § 31
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) geregelt werden sollen. In diesem
Zusammenhang erfolgt die Abkopplung der Schmutzwasser aus
dem Barenbach mit Bau eines neuen Mischwasserkanals durch die
Stadt Recklinghausen.

Fur die Renaturierung des Béarenbaches im Bereich des Bebau-
ungsplanes ist eine Gewassertrasse von 26 bis 38 m Breite vorge-
sehen. Die fir die Gewdassertrasse notwendigen Flachen werden als
.Flache fur die Wasserwirtschaft” im Bebauungsplan festgesetzt und
damit planungsrechtlich gesichert. Damit werden die Vorrausset-
zungen zur Wiederherstellung eines offenen FlieRgewasserab-
schnitts (Niederungsgewasser) geschaffen

6 Sonstige Planungsbelange

6.1 Ver- und Entsorgung

. Wasser- / Gas- und Stromversorgung
Die Wasser-, Gas- und Stromversorgung im Plangebiet wird durch

den Anschluss an die vorhandenen Netze, die sich Uberwiegend in
der Maybachstral3e befinden, sichergestellt.

Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird die
Errichtung einer Trafo-Station notwendig. Hierzu wurde in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager im Zentrum des Gebietes, in der
Nahe der zentralen Grinachse, eine ,Flache fur die Ver- und Ent-
sorgung — Zweckbestimmung Elektrizitat” festgesetzt, um den Be-
langen der Versorgung des Gebietes zu entsprechen.
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An der MaybachstralRe, im Bereich des geplanten Quartiersplatzes,
befindet sich eine Gasverteilerstation auf einer Parzelle im Eigentum
der RWE, die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes in
Abstimmung mit dem Versorgungstrager ggf. nach Norden verlegt
wird. Als Nebenanlage gem. § 14 (2) BauNVO ist diese Gasverteiler-
station im ,Allgemeinen Wohngebiet” weiterhin planungsrechtlich zu-
lassig, sodass den Belangen der Gasversorgung im Bebauungsplan
ausreichend Rechnung getragen wird.

Im Bereich der sudlich der Sportanlage geplanten Stellplatzanlage
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gelsenwas-
ser AG festgesetzt, um so die fir die Wasserversorgung des Gebie-
tes erforderlichen Flachen planungsrechtlich zu sichern.

. Abwasser
Zu dem Bebauungsplan wurde ein Fachbeitrag ,Entwasserung™

erstellt, in dem die Mdglichkeiten der Entwéasserung des Plangebie-
tes detailliert untersucht wurden.

Zunachst wurde eine erste technische Variantenbetrachtung zur
Ableitung der anfallenden Abwasser auf Basis der textlichen Ziel-
formulierungen aus der Masterplanung erarbeitet. Im Rahmen dieser
Betrachtungen wurde u.a die Vorgabe einer getrennten Ableitung
von Schmutz- und Regenwasser bericksichtigt.

Mit der Sanierungsplanung** wurden u.a. samtliche Ergebnisse ei-
ner Gefahrdungsabschatzung sowie das Konzept zur Sanierung und
Wiedernutzbarmachung der Flachen vorgelegt.

Im Plangebiet wurden Auffillungen aus z.B. Bauschutt, Bergemate-
rial etc. vorgefunden, die die natirlich anstehenden mittelkérnigen
Sande und humosen Lehme Uberlagern.

Fur das Bebauungsgebiet wurde im Sanierungsplan hinsichtlich der
Ableitung von Niederschlagswasser folgende Aussage getroffen:
.Die definierte Versickerung von Oberflachenwasser in die Auffil-
lungen gemal Landeswassergesetz ist zu unterbinden, um den An-
trieb bzw. die Sickerwasserneubildung Kklein zu halten. Die
Entnahme von Grundwasser ist zu untersagen.”

Gemal dieser Vorgabe des Sanierungsplanes und der Anwendung
des 8§ 5l1a des Landeswassergesetz NRW (LWG) soll das Plange-
biet im Trennsystem entwéassert werden, d.h. Ausbildung von ge-
trennten Ableitungssystemen fir die anfallenden Niederschlags- und
Schmutzwassermengen und Ableitung in ein ortsnahes FlieRgewas-
ser.

Da die vorangegangenen Planungen eine oberflachige, offene Fuh-
rung und Ableitung des Regenwassers als ,Erlebbarkeit des Re-
genwassers” favorisierten, spielte die Neigungsausbildung der
kunftigen Gelandeoberflachen eine besondere Rolle. Aus diesem
Grund wurden im Zusammenhang mit den vorgeschlagenen Ent-
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wasserungsvarianten jeweils zugehdrige Geldndemodellierungen fir
die gesamten Flachen entwickelt.

Auf dieser Grundlage und unter Berlcksichtigung der anstehenden
Baugrundverhéltnisse (Grundwasserstande, Schadstoffbelastungen
etc.) sowie des angedachten Massenmanagements zur Bodensanie-
rung, wurden drei Ableitungsvarianten erarbeitet, wobei das
Schmutzwasser in allen Varianten Uber Kanalisation an die weitere
Vorflut angebunden wird.

Im Rahmen der Variantenuntersuchung wurde die Regenwasserab-
leitung im Wohngebiet sowohl fir ein offenes als auch fur ein ge-
schlossenes (kanalisiertes) System betrachtet. Fir den sich 6stlich
anschlieenden Freiraum wurde mit Blick auf die geringen Grund-
wasserflurabstdnde und der gegebenen H&henzwangspunkte, das
oberflachennahe Ableitungssystem tUber Mulden grundsatzlich favo-
risiert.

Aus entwasserungstechnischen und wirtschaftlichen Uberlegungen
wurde folgende Entwésserungsvariante gewahlt:

Fur die unmittelbar an der MaybachstraBe gelegenen Bauflachen
sowie fur die geplanten Gewerbeflachen ist eine Abwasserableitung
im Mischsystem geplant. Die anfallenden Abwasser (Schmutzwas-
ser und Regenwasser) werden dem vorhandenen Mischwasserkanal
in der Maybachstral3e bzw. dem neu gebauten Abfangsammler Ba-
renbach in der BlitzkuhlenstralRe (Stichstral3e) zugeleitet.

Fur das Ubrige Plangebiet ist eine Entwasserung im Trennsystem
geplant:

. Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet soll dem neuen Abfang-

sammler Barenbach (Mischwasserkanal) zugeleitet werden, der im
Osten des Plangebietes errichtet wird (in Verlangerung des bereits
neu gebauten Sammlers in der StichstralBe der Blitzkuhlenstraf3e).
Die erforderlichen Trassen fiur die Schmutzwasserkanédle (Haupt-
sammler und Zuleitungen) verlaufen innerhalb der o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen bzw. o6ffentlichen Griunflachen und sind damit
planungsrechtlich gesichert.

. Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist oberflachennah nach Osten

abzuleiten, in einem Retentionsraum (offenes und begrintes Erdbe-
cken) zwischenzuspeichern und gedrosselt dem Barenbach zuzulei-
ten.

Zu diesem Zweck sind innerhalb des Wohngebietes stral3enbeglei-
tend offene, undurchlassige Ableitungsmulden (Rasenmulde) in ei-
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ner Breite von 1,50 m bis 2,00 m vorgesehen, die sowohl das Nie-
derschlagswasser von den versiegelten privaten Flachen als auch
das auf den offentlichen Stralen anfallende Niederschlagswasser
aufnehmen und ableiten. Das offene Muldensystem wird aus dem
Wohngebiet heraus durch den Freiraum und Sportplatzbereich wei-
tergefihrt und dem Retentionsraum zugeleitet.

Anfallendes Niederschlagswasser von Grin- und Sportflachen wird
ebenfalls dem offenen Muldensystem zugeleitet. Hierzu werden die
Sportplatze draniert. Die Dranagewasser werden mit freiem Auslauf
an das Muldensystem im Freiraum angeschlossen.

Um den Abfluss des Niederschlagswassers zu gewahrleisten, erfolgt
im Rahmen der Bodenaufbereitung (s. Pkt. 6.2) eine Modellierung
des derzeitigen Gelandeniveaus, die ein gleichmaliges Gelandege-
féalle von West nach Ost gewahrleistet.

Der Retentionsraum wird planungsrechtlich als ,Flache fur die Ver-
und Entsorgung” mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebe-
cken” gem. 8 9 (1) Nr.14 BauGB gesichert.

Die Ubrigen auf die Haupttrasse zufiihrenden Regenwassermulden
verlaufen innerhalb der festgesetzten ,6ffentlichen Verkehrsflache
(im Bereich des Wohngebietes) und innerhalb der festgesetzten
Loffentlichen Grinflache” und sind damit ebenfalls planungsrechtlich
gesichert.

. Sonstige Leitungstrassen
Im Nordwesten des Plangebietes verlauft die Trasse einer Ferngas-

leitung, die im Bebauungsplan mit ihrem Schutzstreifen gem. § 9
Abs. 6 BauGB nachrichtlich Ubernommen wird. Die Trasse wird
grundsatzlich von Bebauung freigehalten. Lediglich am ndérdlichen
Rand des Plangebietes wird es aus Grinden des Immissionsschut-
zes erforderlich, die Leitung nach Abstimmung mit dem Leitungstra-
ger durch einen Larmschutzwall zu Uberbauen. Abstimmungen mit
dem Leitungstrager sind bereits erfolgt (Stand Nov. 2007).

6.2 Altlasten, Grundwasser und Kampfmittel

. Altlasten
Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene Flachen, die

im Kataster fur Altlasten und altlastenverdéachtige Flachen der Unte-
ren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde beim Kreis Reck-
linghausen sowie im Bergbaualtlastenverdachtsflachenkataster
gefuhrt werden.

Fur das Plangebiet wurde daher ein Sanierungsplan* erarbeitet, der
mit Datum vom 03.05.2005 seitens des Kreis Recklinghausen fir
verbindlich erklart wurde und dessen Ergebnisse in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet wurden (siehe auch im Umweltbericht Kapitel
10.5). Die Durchfiihrung des Sanierungsplanes ist eine zwingende
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Voraussetzung fir die Umsetzung der geplanten Nutzungen auf
dem ehemaligen Kasernengelande.

Innerhalb des Plangebietes wurden bei Grundwasseruntersuchun-
gen an zwei Stellen Belastungen des Grundwassers durch chlorierte
Kohlenwasserstoffe (CKW) festgestellt. Zur Sanierung dieser
Grundwasserschaden ist die Auskofferung des Bodens bis in das
Grundwasser hinein vorgesehen. Im Bebauungsplan werden die
betroffenen Flachen gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind ”
gekennzeichnet und von Bebauung freigehalten, da eine endgtiltige
Bewertung mdoglicher verbleibender Grundwasserbelastungen erst
nach Abschluss der Sanierungsarbeiten erfolgen kann.

Dariber hinaus werden im Bebauungsplan im Bereich der festge-
setzten 6ffentlichen Grinflachen zwei Flachen gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB als ,, Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind“ " gekennzeichnet die Uberlagernd als Fla-
chen fur Aufschittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB festgesetzt
sind, um hier die planungsrechtliche Mdglichkeit fur die Errichtung
von zwei Umlagerungsbauwerken zu schaffen, in denen die im
Plangebiet anfallenden stark kontaminierten Boden langfristig gela-
gert werden kénnen.

. Grundwasser
Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet ist trotz Bodensanie-

rung eine Entnahme des Grundwassers grundsatzlich ausgeschlos-
sen. Dieser Sachverhalt ist in den textlichen Teil des
Bebauungsplanes unter dem Punkt ,Hinweise* aufgenommen wor-
den. Eine weitere Beschreibung der Ergebnisse der Sanierungspla-
nung zum Grundwasser und der Grundwasserverhaltnisse allgemein
erfolgt im Umweltbericht (s. Pkt.10).

. Kampfmittel
Zur Kampfmittelbeseitigung liegen mehrere Stellungnahmen der

Bezirksregierung Munster und des Fachbereich Ordnung der Stadt
Recklinghausen vor, die sich auf unterschiedliche Teilflachen bezie-
hen. Danach ist eine Beeinflussung des Plangebietes durch Kampf-
mittel grundsatzlich nicht auszuschlielen. Eine entsprechende
Kampfmittelerkundung hat zahlreiche Bombentrichter und vermutete
Blindganger kartiert (siehe Sanierungsplan, Karte 10).

Die Kampfmittelbeseitigung erfolgt begleitend mit der Bodenaufbe-
reitung nach Sanierungsplan. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung
werden die auf der Grundlage der im Sanierungsplan beschriebenen
Sanierungsmafnahmen mit dem FB Ordnung der Stadt Reckling-
hausen und mit dem KampfmittelrAumdienst der Bezirksregierung
abgestimmt. Eine weitere Einbeziehung des KampfmittelrAumdiens-
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tes im Rahmen der Realisierung der Planung ist daher nicht erfor-
derlich. Ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan ist daher
entbehrlich.

6.3 Immissionsschutz
Im folgenden wird ausschliel3lich das Thema Larm abgehandelt. Das

Thema lufthygienischer Immissionsschutz wird im Umweltbericht
(Kapitel 9) behandelt.

Das Plangebiet unterliegt Schallimmissionen aus unterschiedlichen
Emissionsquellen. Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens*
wurden diese untersucht und Vorschlage fir den Schutz der geplan-
ten Nutzungen vor schadlichen Umweltauswirkungen erarbeitet.

. Stral3enverkehrsimmissionen
Das geplante Wohngebiet unterliegt Schallimmissionen aufgrund der

Verkehrsbelastung der Maybachstral3e im Westen und der Blitzkuh-
lenstraRe im Stden. Auf Basis der vorliegenden durchschnittlichen
taglichen Verkehrsstarke auf diesen StralRen wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden LArmimmissionen ermittelt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau
werden erst in einem Abstand von 50 m zur Maybachstral3e ein-
gehalten, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden in
Abstdnden von mehr als 30 m eingehalten. Aufgrund der innerstad-
tischen Lage und der Verkehrsbelastung der Maybachstral3e emp-
fiehlt das Gutachten, auf die Anordnung von aktiven
SchallschutzmalBnahmen zu verzichten und den Schallschutz der
geplanten Wohnbebauung durch die Festsetzung erhdhter Anforde-
rungen an die AufRenbauteile der Gebaude zu gewahrleisten.
Fassaden in einem Abstand von weniger als 15 m zur Fahrbahnmit-
te der Maybachstral3e sind demnach dem Larmpegelbereich IV zu-
zuordnen. Bei einem Fensterflichenanteil von ca. 40 % bieten
Fenster der Schallschutzklasse 11l ausreichenden Schallschutz fir
Wohnraume. FUr die Nachtzeit ist es fur die innerhalb des Larmpe-
gelbereichs IV gelegenen Wohngebaude erforderlich, an der der
Larmquelle zugewandten Fassade fiur Schlafrdume eine schallge-
dammte Liftung vorzusehen.

Fassaden in einem Abstand von mehr als 15 m zur Fahrbahnmitte
der MaybachstrafRe sind demnach dem Larmpegelbereich Il oder
kleiner zuzuordnen. Hier bieten bereits handelsubliche Fenster ei-
nen ausreichenden Schallschutz fir Wohnraume. Im Bebauungs-
plan wird die empfohlene Anordnung passiver
Schallschutzmafinahmen durch entsprechende Festsetzungen pla-
nungsrechtlich gesichert.

. Schienenverkehrsimmissionen
Durch die nérdlich des Plangebietes verlaufende Bahnlinie Hamm-
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Osterfeld werden ebenfalls Schallimmissionen im Plangebiet verur-
sacht, durch die die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz
im Stadtebau in den nordlichen Teilen des Wohngebietes Uberschrit-
ten werden.

Als aktive MalRBnahme zum Schutz der angrenzend geplanten Nut-
zungen wird daher in dem Bereich entlang der sidlichen Grenze der
Bahnanlage unter Einbeziehung der aus der Bodensanierung resul-
tierenden Aufschittungen die Errichtung eines Larmschutzwalls / -
wand in einer Hohe von 66,70 m bis 68,60 m Uber NN, das ent-
spricht ca. ca. 4,00 m bis 4,50 m iiber dem geplanten Ubergabeni-
veau, festgesetzt.

Durch die Errichtung des o0.g. Larmschutzwalls kénnen die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 zur Tagzeit fir das allgemeine Wohn-
gebiet weitgehend (Uberschreitungen um ca. 1-2 dB(A)) eingehalten
werden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden
auch Varianten von Larmschutzwallen von 4 bzw. 5m Hohe betrach-
tet. Hierbei konnten die nachtlichen Uberschreitungen nur um weite-
re 4 dB(A) bei 5m-Wandhohe reduziert werden. Da die Tagwerte
bereits bei einer Wallhéhe von 2,5m eingehalten werden und eine
Verdopplung der Wallhéhe aber nur vergleichsweise geringe Ver-
besserungen der Immissionssituation liefert, wurde die stadtebaulich
attraktivere und im Kosten-Nutzen-Verhaltnis optimierte Variante
des 2,50m hohen Walls gewahlt. Hinzuweisen ist, dass dieser Wall
auf dem bereits aufgeschitteten Bahndamm steht.

In der Nachtzeit tritt aufgrund der in dieser Zeit niedrigeren Richt-/
und Grenzwerte und der noch leicht erhéhten Emissionspegel den-
noch eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) um bis zu 14 dB(A) auf.

Vor diesem Hintergrund wird sudlich der dem geplanten Sportplatz
zugeordneten Stellplatzanlage eine weitere Larmschutzwall/-
wandkombination mit einer Hohe von 3 m bzw. 4 m im 6stlichen Teil
(dies entspricht 66,50 m G.NN bzw. 67,50 m 0. NN) festgesetzt, um
die Immissionseinwirkungen weiter zu verringern.

Dadurch wird gewdhrleistet, dass im Bereich der Erdgeschosszone
zumindest Werte von ca. 49 dB(A) eingehalten werden. Uberschrei-
tungen der Immissionspegel tber diesen Wert kénnen im 1. Ober-
geschoss jedoch durch aktive MaRnahmen nicht vermieden werden.
Eine weitere Erhdohung dieses Walls/Wand fuhrt nur noch zu gering-
fugigen Verbesserungen des Schallschutzes der betroffenen Hau-
ser, vermindert aber aufgrund der visuellen Wirkung die
Aufenthaltsqualitéat in den betroffenen Gartenzonen.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 sind im Rahmen der stad-
tebaulichen Planungen moglichst einzuhalten. In begriindeten Fallen
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kann hiervon aber im Zuge der Aufstellung von Bebauungspl&nen
abgewichen werden. Die vorliegenden schalltechnischen Untersu-
chungen zeigen, dass aufgrund der aktiven SchallschutzmaRnah-
men (Abstand von 70m zur Bahnstrecke und Larmschutzwall) trotz
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 keine stad-
tebaulichen Missstande auftreten und gesunde Wohnverhaltnisse in
Verbindung mit passiven Schallschutzmallnahmen gewahrleistet
sind.

Unter Berilcksichtigung des Belanges der gesunden Wohnverhalt-
nisse und des Belangs der Entwicklung der ehemaligen militérischen
Liegenschaft (Brachflachennutzung) ist abwégend zu entscheiden,
ob eine weitgehende wohnbauliche Nutzung der Maybacher Heide
ermdglicht werden soll, oder ob weite Bereiche nicht einer Bebau-
ung zur Verfigung stehen, da hier die Orientierungswerte nach DIN
18005 trotz aktivem Larmschutz nicht komplett eingehalten werden
kénnen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass im nérdlichen Plangebiet
eine partielle Beeintrdchtigung der Auf3enwohnbereiche zu Nacht-
zeiten hinter dem Entwicklungsziel der Schaffung von Wohnbaufla-
chen und Wiedernutzung der Flache zurlcktreten soll.

Zusatzlich zu den aktiven SchallschutzmafBhahmen werden daher
passive SchallschutzmalBhahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt. Die nérdlich des HaupterschlielBungsrings (Planstral3e
A) gelegenen Wohnbauflachen sind dem Larmpegelbereich IV der
DIN 4109 zuzuordnen, sodass fur die der Larmquelle zugewandten
Fassaden die Anordnung passiver Schallschutzmaf3nahmen erfor-
derlich wird. Bei einem Fensterflachenanteil von ca. 40 % bieten
Fenster der Schallschutzklasse Il ausreichenden Schallschutz fir
Wohn- und Aufenthaltsraume (erforderliches. Schalldammmaf fur
Fenster / Turen 35 dB(A), fur Wande / Dach 45 dB(A)). Fur die
Nachtzeit ist fur die innerhalb des Larmpegelbereichs IV gelegenen
Wohngebaude erforderlich, an der der Larmquelle zugewandten
Fassade fur Schlafrdume eine schallgedammte Liftung vorzusehen.
Zwar unterliegt auch der tbrige Teil des Plangebietes Larmimmissi-
onen durch den Schienenverkehr, doch gewahrleisten hier (Larmpe-
gelbereich < Ill), wie oben bereits dargestellt, die handelsiblichen
Fenster einen ausreichenden Schallschutz.

Fir die ,erste” Bauzeile des Wohngebietes (nordlich Planstrall3e G)
an der Bahnstrecke empfiehlt der Gutachter zudem mdglichst eine
larmschitzende Grundrissgestaltung vorzunehmen. Diese Empfeh-
lung wird entsprechend als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.
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. Sportlarm
Im Rahmen der Immissionsgutachten wurden auch die von der Nut-

zung der Sportflachen auf die angrenzenden Wohnbauflachen ein-
wirkenden  Larmimmissionen  unter  Berlcksichtigung  der
zugehorigen Stellplatzanlagen geprift. Grundlage der gutachterli-
chen Prifung war zunéchst die Anordnung der Sportflachen in ei-
nem Abstand von ca. 25 m 6stlich der Wohnbebauung vorgesehen.
Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir die Wohnbebau-
ung war unter dieser Voraussetzung dann zu befiirchten, wenn wéh-
rend der Ruhezeit (z.B. Sonntag Mittag) auf allen drei Platzen
gleichzeitig gespielt wird. In den tbrigen Zeiten konnten Immissions-
konflikte aufgrund der dann gem. 18. BImSchV geltenden hdheren
Immissionsrichtwerte ausgeschlossen werden.

Als planerische Reaktion auf das Ergebnis des Gutachtens wurde
der sudwestliche Sportplatz nach Osten verschoben, so dass nun-
mehr der Immissionsschutz der Wohnbebauung aufgrund vergréf3er-
ter Abstande und aufgrund des Umlagerungsbauwerkes fir die
sudlichen Platze am Sonntag Mittag (13.00-15.00 Uhr) sichergestellt
werden kann. Nur bei einer Bespielung aller drei Platze gleichzeitig
fir Ligaspiele in dieser Zeit kann es noch zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte (fir WR bzw. WA) kommen, ausgeldst durch
den nérdlichen Sportplatz. Aufgrund der Zuordnung des nérdlichen
Platzes zum ETG —Verein, der nur HobbyfuR3ball anbietet, ansonsten
aber Schwerpunktmafig Leichtathletik, Nordic Walking etc. anbietet
und nicht an Meisterschaftsspielen teilnimmt, in der auch sonntags
mittags Pflichtspiele stattfinden, kann von den im Gutachten ge-
nannten Annahmen zur Einhaltung der Werte der 18. BImSchV aus-
gegangen werden. Hinzuweisen ist auch, dass die 18. BImSchV
Sonderreglungen flr seltene Ereignisse enthalt, fur die hdhere Im-
missionswerte zulassig sind.

Weitere Details bzgl. der Zulassung der Sportplatze kdnnen aber
erst im Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Fir die konkret in
Aussicht genommenen Sportanlagen ist aufgrund der gutachterli-
chen Betrachtung des Sportlarm jedenfalls sichergestellt, dass die
malfdgeblichen Richtwerte eingehalten werden kdénnen.

Durch die Besucherparkplatze im Stden und Norden der Sportfla-
chen werden keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an
den westlich gelegenen Wohnbauflachen ausgel6st. Die gutachter-
lich genannte Uberschreitung an der Siidostspitze des WA-Gebietes
am Sonntag Mittag ist aufgrund der geringen Eintrittswahrschein-
lichkeit (Bespielung aller Platze mit 2. Mannschaft) wiederum als
.Seltene Ereignisse” zu bewerten, die nicht den regularen Spielbe-
trieb, auch sonntags mittags, beeintrachtigt.
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Die Empfehlung des Gutachters, zur optischen Trennung der unter-
schiedlichen Nutzungen einen Sichtschutzwall vorzusehen, wird im
Rahmen der Freiflachenplanung bertcksichtigt.

Sofern eine Anordnung von Flutlichtmasten fur den abendlichen
Spiel- und Trainingsbetrieb auch am sudwestlichen Sportplatz vor-
gesehen wird, ist diesbeziglich eine detaillierte Untersuchung
durchzufiihren, um sicherzustellen, dass keine schadlichen Licht-
einwirkungen fir die Wohnbebauung auftreten (siehe Ge-
rauschemissionen und —immissionen durch StraBen- und
Schienenverkehr sowie durch Betriebe und Sportanlagen im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 255  Maybacher Heide*, RWTUV, vom
28.08.2007).

. Gewerbelarm
Sudlich des Plangebietes befinden sich Gewerbeflachen entlang der

Blitzkuhlenstraf3e von denen Immissionen auf das Plangebiet ein-
wirken. Im Rahmen des Immissionsgutachtens wurden zunachst die
Emissionen der derzeit vorhandenen Betriebe untersucht.

Eine Uberschreitung der Orientierungs- und Immissionsrichtwerte
der Wohnbebauung durch Immissionen der vorhandenen Gewerbe-
betriebe kann nach den Ergebnissen des Immissionsgutachtens bei
Einhaltung eines Abstandes von 25,00 m zwischen Wohnbauflachen
und Gewerbeflachen — mit Ausnahme des Standortes der Firma
Scholler Direkt — ausgeschlossen werden. Dieser grundsatzlichen
Anforderung tragt der Bebauungsplan durch die Anordnung der im
Siden der Wohnbebauung vorgesehenen o6ffentlichen Grunflachen
Rechnung.

Im Bereich des Betriebsgelandes der Firma Scholler Direkt (Flur-
sticksnummer 210) ist dieser Abstand jedoch nicht ausreichend, um
den Immissionsschutz der Wohnbebauung zu gewahrleisten.

Um dort die insbesondere durch die nachtlichen Verladevorgange
hervorgerufenen Immissionen zu reduzieren, wird als aktive Schall-
schutzmafinahme entlang der westlichen und nérdlichen Grenze der
Betriebsflache eine 4,00 m - 7,00 m hohe Larmschutzwall-/ wand —
Kombination unter Berilicksichtigung der bauordnungsrechtlich er-
forderlichen Abstandsflachen festgesetzt. Der Larmschutzwall wird
anders als in der Fassung der ersten 6ffentlichen Auslegung um ca.
80m in Richtung Osten verlangert und umschlie3t nun auch das
angrenzende Bunkergrundstiick. Damit wird der Anregung des
Grundstiickseigentimers der angrenzenden Gewerbeflache Folge
geleistet.

Diese Festsetzung ist erforderlich, da somit auf der Gewerbeflache
im unmittelbaren Nahbereich zum Wohnen auch andere als die heu-
tigen Nutzungen mdglich sind, ohne dass es zu gegenseitiger Sto-
rung der Nutzungen kommt.
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Die Fortfihrung des Walls dient dartiber hinaus der optischen Tren-
nung zwischen Wohnen und Gewerbe. Die offentlich begehbare
Grunflache zwischen Wohnen und Gewerbe wird dadurch verringert,
die positiven Effekte, insbesondere die optimierte Larmschutz- und
Trennfunktion, Uberwiegen an dieser Stelle.

Die Bemessung der Schallschutzwand erfolgte auf der Basis der vor
Ort ermittelten Immissionssituation. Durch die Errichtung der oben
beschriebenen Larmschutzwall-/ -wandkombination wird der Be-
standschutz der bestehenden gewerblichen Nutzung auch bei Reali-
sierung der geplanten Wohnnutzung gewahrleistet.

Im Hinblick auf die gewerblichen Entwicklungsperspektiven fir das
betroffene Grundstiick ist darauf hinzuweisen, dass der gesamte
Bereich sidlich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 255 bis
zur Blitzkuhlenstral3e bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 256 der Stadt Recklinghausen lberplant wurde. Im Zuge
dieses Planverfahrens wurde durch die Gliederung der gewerblichen
Bauflachen gem. Abstandserlass NRW eine mit der geplanten
Wohnnutzung vertragliche Nutzungsstruktur entwickelt. Somit ist fur
die Zukunft nur mit einer der geplanten Wohnbebauung angepass-
ten gewerblichen Entwicklung zu rechnen. Die bestehenden Betrie-
be genielRen planungsrechtlich Bestandsschutz.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden daher weder Ein-
schrankungen der bestehenden gewerblichen Nutzung ausgelést
noch sind deren Entwicklungsperspektiven negativ beeintrachtigt.
Auch nach Errichtung der LArmschutzwand an der Westseite des
»Scholler’- Grundstlicks treten jedoch fur die unmittelbar westlich
angrenzenden Flachen in der Nachtzeit Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebietes auf, so dass
hier auf eine Entwicklung von Wohnbauflachen verzichtet wurde. An
Stelle dessen wurden diese Flachen von einer baulichen Nutzung
freigehalten und als  oOffentliche  Grinflache mit  der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

Die Errichtung der Larmschutzwand dbernimmt die Stadtentwick-
lungsgesellschaft Recklinghausen (SER mbH). AnschlielBend geht
diese in das Eigentum der Stadt Recklinghausen Uber. Um die Integ-
ration dieses Bauwerks in die Gestaltung des Grinzuges zu gewahr-
leisten, wird diese als begrtinte Wall- / Wandkombination ausgefuhrt.
Die Wohnbebauung wurde soweit nach Westen zuriickgenommen,
dass nunmehr die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Wohnge-
biete eingehalten werden. Lediglich im Obergeschoss kann es in
Randbereichen des Wohngebietes zu geringfiigigen Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte (ca. 1 dB(A)) kommen.

Die Anordnung von Fenstern von Schlaf- bzw. Aufenthaltsrdumen
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nach Osten im 1. OG ist daher in diesem Bereich (gekennzeichnet
als WA 2*) unzulassig (siehe textl. Festsetzung Nr. 7.1.2).

6.4  Erschitterungen
Durch den Bahnbetrieb auf der Gilterbahnlinie Hamm-Osterfeld

werden Erschitterungen verursacht. Diese Erschitterungen wurden
gutachterlich* untersucht.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
als Beurteilungsmalstab bei Wohngebduden eingehalten werden,
die > 80m vom Gleiskorper entfernt liegen. In der Zone dazwischen
sollte auf die Errichtung von Gebauden verzichtet werden, ansons-
ten ist hier durch zusatzliche bauliche MaRnahmen (z.B. tiefere
Griindung, stabilere Bodenplatte) sicherzustellen, dass der Uberho-
hungsfaktor UF geringer ist als 0,3.

Im Bebauungsplan durchschreitet die 80m Linie die nérdlichste Bau-
reine im WA-Gebiet. Innerhalb dieser Baureihe kénnen somit Uber-
schreitungen einzelner Anhaltswerte nach DIN 4150 mdglich sein.
Lt. Gutachten sind diese Uberschreitungen der Werte zwischen 70
und 80m nur sehr gering. Sie treten auch nicht bei allen untersuch-
ten Parametern auf.

In der DIN 4150 werden Anforderung und Anhaltswerte genannt, bei
deren Einhaltung erwartet werden kann, dass in der Regel eine er-
hebliche Belastigung von Menschen in Wohnungen und vergleichbar
genutzten Gebauden vermieden werden kann.

Zudem werden Anhaltswerte genannt, bei deren Einhaltung auch
leichte Schaden im Sinne einer Verminderung des Gebrauchswertes
nicht eintreten. Werden diese Anhaltswerte Uberschritten, folgt dar-
aus aber nicht, dass Schéden auftreten. Dies kdnnte hdchstens bei
einer deutlichen Uberschreitung der Fall sein.

Da ausschlieR3lich auf Teilflachen der noérdlichsten Baureihe von ge-
ringfiigigen Uberschreitungen auszugehen ist, wird hier ein Verzicht
auf Wohnbebauung aus Griinden des Erschitterungsschutzes als
nicht verhaltnismaRig angesehen. Es wird hier aber die Uberbauba-
re Grundstiicksgrenze um weitere 3m in Richtung Siden reduziert,
so dass hier nur eine Bebauungstiefe von max. 12m zulassig ist,
und nur um wenige Meter die 80m-Linie unterschritten wird. Zudem
handelt es sich bei der Bewertungsskala nicht um ein gesetzliches
Regelwerk mit Immissionsgrenzwerten oder —richtwerten.

Somit wird im Rahmen der Abwagung einer mdglichen geringflgige
Beeintrachtigung durch die Festsetzung von Immissionsschutzmalf3-
nahmen (s.0.) entgegengewirkt. Der grundsatzlichen Empfehlung
des Gutachtens zur Vermeidung von Wohnbebauung <80m zur
Bahnstrecke wird damit weitgehend umgesetzt.
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6.5 Belange des Denkmalschutzes
Innerhalb des Bebauungsplanbereiches befinden sich nach Auskunft

der unteren Denkmalbehotrde keine potenziellen oder eingetragenen
Baudenkmaler.

Nach Auskunft des Westfalischen Museums fir Archaologie (Amt fur
Bodendenkmalpflege) werden nach heutigem Kenntnisstand boden-
denkmalpflegerische Belange durch die Planung ebenfalls nicht be-
rihrt. Fir den Fall, dass dennoch im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) entdeckt werden, ist bei Entdeckung von Bodendenkmalern
diese der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfédlisches Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Minster (Tel. 0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (88
15 und 16 DSchG). Dieser Hinweis wurde in den Plan tbernommen.

7 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Eigentum der Stadt-

entwicklungsgesellschaft Recklinghausen und unterliegt weitgehend
dem Entwicklungsrecht nach 88 165 ff BauGB.

Bodenordnende MaRRnahmen zur Durchfiihrung und Umsetzung der
Bauleitplanung sind daher nicht erforderlich. Die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen und die VerdufRerung der Grundsticke ist
Aufgabe der SER mbH.

8 Flachenbilanz
Gesamtflache 27,10 ha -100,0 %
davon:
. Allgemeines Wohngebiet 6,0ha - 22,1%
. Reines Wohngebiet 29ha - 10,8%
. Gewerbegebiet 10ha - 3,7%
. offentl. Verkehrsflache 33ha - 12,1%
. offentliche Griinflachen 12,1 ha - 44,6 %
davon:
Parkanlage 57ha - 21,0%
Sportplatz 49ha - 18,1%
Spielplatz 0,7ha - 2,6%
Schutz- und Trenngriin 0,8ha - 29%
. Flachen fur die Wasserwirtschaft 0,5ha - 19%
. Flachen fur die Ver- und Entsorgung 1,3ha - 48%

Bebauungsplan Nr. 255

.Maybacher Heide”
Stadt Recklinghausen

| 42



9 Umweltbericht
9.1 Einleitung

9.1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Zur Umnutzung des ehemaligen Kasernengeldndes ,Preston Bar-

racks sowie der unmittelbar angrenzenden Flachen im Osten des
Stadstteils Hillerheide, beabsichtigt die Stadt Recklinghausen den Be-
bauungsplan Nr. 255 ,Maybacher Heide aufzustellen.
Um die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen, ist gem.
§ 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzufihren und ein Umwelt-
bericht gem. 82a BauGB zu erstellen (s. Kap. 1.2.1).

9.1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes
Das ca. 27,06 ha groRe Bebauungsplangebiet liegt im Osten des

Stadtteils Hillerheide. Das Plangebiet wird begrenzt im Westen
durch die MaybachstralBe (Wohnbebauung), im Norden durch die
Bahnlinie, im Sidden und Osten durch gewerbliche Bauflachen an
der Blitzkuhlenstra3e bzw. die Grunflachen ,Fischteiche. Der Unter-
suchungsraum fur den Umweltbericht beschrankt sich auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Bei einzelnen Schutzgutaspek-
ten erfolgt eine erweiterte Betrachtung (bis ca. 300 m), um funktio-
nale Beziehungen (Biotopvernetzung), Wechselwirkungen (Klima/
Luft/Immissionen) und Ubergeordnete umweltrelevante Zielvorstel-
lungen zu berlcksichtigen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastun-
gen im Gebiet und der allseitig angrenzenden baulichen Nutzungen
ist diese rAumliche Beschrankung grundsatzlich ausreichend.

9.1.3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsraumes
Das Bebauungsplangebiet ist gepragt durch die ehemalige Nutzung

als Eisenbahnausbesserungswerk (bis 1963) sowie durch die briti-
sche Rheinarmee (sog. ,Preston Barracks). Das Gelande liegt seit
1991 weitgehend brach. Es herrscht ein hoher Anteil an befestigten
und versiegelten Flachen sowie Schotterflachen vor. Der Gebaude-
bestand ist mittlerweile weitgehend beseitigt worden. Im Zuge der
natirlichen Sukzession haben sich auf den unversiegelten Flachen
z.T. Schotterbrachen, Brachen und Pioniergehélze angesiedelt. Zu-
sammenhangende Gehdlzflachen sind im Norden und Siden aus-
gebildet. Entlang der Maybachstralle bestehen einzelne
Wohnbauflachen. Im Siden des Plangebietes bestehen gewerbliche
Bauflachen sowie die Flachen eines Sportplatzes. Die inzwischen
brach liegenden Flachen der Bahnlinie Hamm-Osterfeld in Dammla-
ge bilden die unmittelbare Grenze nach Norden.

Das Umfeld des Bebauungsplangebietes wird gepréagt durch Wohn-
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bebauung (im Westen und Nordwesten) und gewerbliche Baufla-
chen (im Siden und Osten). Die Fischteiche im Siudosten sowie die
Rennbahn mit umgebenden Geholzflachen im Siden sind die einzi-
gen zusammenhangenden Freiflachen im Umfeld des Bebauungs-
plangebietes.

Im historischen Landschaftszustand (etwa um 1900) wurde der Un-
tersuchungsraum ausschlieZlich landwirtschaftlich genutzt, wobei
Hutungen (d.h. ungeregelte Weidenutzung) tberwogen und Kleinfl&-
chig auch Acker existierten*. Im Zusammenhang mit dem Bau des
Eisenbahnausbesserungswerkes (Bereich der Preston Barracks) er-
folgte anschlieRend eine Auffillung der Barenbachniederung. Ent-
sprechend wurde spater im Bereich des Gewerbegebiets Blitzkuh-
lenstralRe verfahren.

Die mittleren Gelandehohen liegen im Westen an der Maybachstra-
Re zwischen 61,0 m NN und 61,5 m NN. Nach Osten fallt das Ge-
lande leicht ab. Ostlich des ehemaligen Fahrzeugdepots iiberwiegen
Gelandehdhen von 58,0 m NN bis 58,5 m NN. Im Norden gehdort ein
Teil der ca. 3 bis 4 m hoher gelegenen Bahnanlagen zum Plange-
biet**.

9.2 Rechtliche Rahmenbedingungen und methodische

Vorgehensweise

9.2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen
Mit der Bekanntmachung der Anderung des Baugesetzbuches

(BauGB) vom 29.07.04 ist in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in differenzier-

ter Form festgelegt, dass die Belange des Umweltschutzes bei der

Aufstellung von Bebauungsplanen zu berlicksichtigen sind, insbe-

sondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher  Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachguter

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféallen und Abwassern

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie
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* Kdniglich-Preu3. Landesaufnah-
me von 1892 und Uraufnahme
von 1842 i.M. 1:25.000, Blatt
4409 Herne, Landesvermes-
sungsamt Nordrhein-Westfalen

**  Sanierungsplan Maybacher
Heide in Recklinghausen, Ing.-
Gesellschaft fiir Geotechnik und
Umwelt, Erdbaulaboratorium Ah-
lenberg, Herdecke, Genehmi-
gungsplanung Stand 07.03.2005

| 44



- die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des  Wasser-, Abfall und
Immissionsschutzrechts

- die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von
bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

- die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des

Umweltschutzes
Fir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 Abs. 4 des BauGB

eine Umweltprufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht gemal § 2 a BauGB beschrieben und bewertet werden.
Der Umweltbericht wird als gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf beigeflgt.

9.2.2 Methodische Vorgehensweise

. Umweltpriifung
Der Umweltbericht wird erstellt auf der Grundlage vorhandener Un-

terlagen und Daten. Spezielle Fachbeitrdge, -gutachten wurden er-

stellt fur die Aspekte Gerausch-/ Erschitterungsimmissionen, Ent-

wasserung, Lichtimmissionen, Altstandorte, Sanierungskonzept. Fir
den Grunordnungsplan liegt eine Bestandskartierung aus dem Jahre

2003 vor, die als Ausgangssituation zugrunde gelegt wird. Zusatzli-

che Erhebungen bzw. Untersuchungen werden im Umweltbericht

nicht durchgefihrt.

Folgende Arbeitsschritte werden im Rahmen des Umweltberichtes

vollzogen:

- Darstellung des Inhaltes und der Ziele des Bebauungsplanes
(s. Pkt. 10.3) sowie der Ziele des Umweltschutzes (s. Pkt.
10.4),

- Zielorientiertes  Ermitteln, Beschreiben und fachliches
Bewerten der Schutzguter und der jeweiligen
Wechselwirkungen sowie

- Ermitteln, Beschreiben und fachliches Bewerten der
Umweltauswirkungen unter Berlcksichtigung grundsatzlich
maoglicher MaRRnahmen zur Vermeidung und Verminderung
sowie der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen (vgl. Pkt.
10.5),

- Erarbeitung und Darstellung der Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmafinahmen (s. Pkt. 10.6),

- Darstellung der Schwierigkeiten bei der Informationszusam-
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menstellung (s. Pkt. 10.8.1),

- Erarbeitung und Darstellung der MalRnahmen zur
Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen (Monitoring)
(s. Pkt. 10.8.2),

- Einarbeitung der Anderungen nach Abschluss der Offenlage ,

- Verfassen einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung

(s. Pkt. 10.10).
Es erfolgt Uberwiegend eine verbal-argumentative Herleitung der

relevanten Sachverhalte. Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden
erganzend einzelne Aspekte kartografisch dargestellt. Es wird je-
weils schutzgutbezogen die Entwicklung bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung des Planes prognostiziert. Dies umfasst sowohl
negative wie auch positive Auswirkungen. Die Bewertung beriick-
sichtigt fachgesetzlich festgelegte bzw. fachwissenschaftlich disku-
tierter/ abgeleitete Bewertungsgrundlagen/-maf3stébe.

. Eingriffsregelung

Das Bebauungsplangebiet, das ehemals fast vollstindig bebaut war,
zahlt mittlerweile durch den Abbruch der aufstehenden Gebé&ude,
der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 149 - nérdlicher Teil - und
der Gr6RRe der Flache bis auf eine Bautiefe von 30 m entlang der
MaybachstralRe zum sog. Aul3enbereich gemald § 35 BauGB im In-
nenbereich. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (gemaf 8§
21 BNatSchG) kommt im vorliegenden Fall damit zur Anwendung.
Die Abgrenzung der Bereiche gemaf? 8 34 (Innenbereich) bzw. § 35
(Aul3enbereich) BauGB ist den Abbildungen Nr. 5 und 6 zu entneh-
men.

Methodisch stitzt sich die Abarbeitung der Eingriffsregelung auf
denn biodkologischen Flachenvergleich (Bewertungsmethode Kreis
Recklinghausen 1996). Im Ergebnis zeigt sich eine insgesamt positi-
ve Veranderung von Status Quo zum Zustand nach Realisierung der
Planung (weitere Ausfiihrungen siehe Pkt. 10.6.1.).

. Scoping

Am 06.05.2004 wurde ein erster Erdrterungstermin zur Vorabstim-
mung der Bericksichtigung der Umweltbelange im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit den Tréagern offentlicher Belange
durchgefuhrt. Im Juli 2005 erfolgte eine Scoping-Beteiligung gem.
8 4 (1) BauGB der Behoérden zur Klarung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung.
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9.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
Das seit der Aufgabe der militdrischen Nutzung im Jahre 1991 (vgl.

Kap. 1.2) weitgehende ungenutzte Gelande wird umgenutzt und soll
reaktiviert werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Entwicklung
und Umnutzung des Standortes im Sinne der Ziele und Zwecke der
stadtebaulichen EntwicklungsmalRhahme nach 8§ 165 BauGB ge-
schaffen. Das stadtebauliche Konzept baut auf den Ergebnissen
einer stadtebaulichen Rahmenplanung und der Masterplanung
.Maybacher Heide" auf.

Im westlichen Teil sind Wohnbauflachen vorgesehen. Im dstlichen
Teil sind die Entwicklung von Sportflachen sowie die Arrondierung
der gewerblichen Bauflachen an der BlitzkuhlenstraRe vorgesehen.
Ostlich der Sportanlagen schlieRt sich ein landschaftlich gepragter
Bereich an, der den naturnah umgestalteten Barenbach sowie die
fur die Rickhaltung des im Plangebiet anfallenden Niederschlags-
wasser erforderlichen naturnah gestalteten Retentionsbecken auf-
nimmt. Eine detaillierte Beschreibung der Festsetzungen des B-
Plans findet sich in der Begriindung zum Bebauungsplan.

9.4 Ziele des Umweltschutzes

9.4.1 Gebietsentwicklungsplan
Der ostliche Teil des Plangebietes ist im GEP Emscher-Lippe als

Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung und der westliche
Teil als allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Als tibergreifende,
grundsatzliche Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die im
vorliegenden Bebauungsplangebiet eine besondere Relevanz auf-
weisen, wird im GEP textlich u.a. dargestellt:

- Die Siedlungsentwicklung soll sich innerhalb der dargestellten
Siedlungsbereiche vollziehen, wobei die Innenentwicklung der
Stadte Vorrang vor der Inanspruchnahme weiterer
Freiraumflachen haben soll.

- Vorhandene wund kinftige Brachflachen innerhalb der
Siedlungsbereiche sind, soweit sie keine besondere
Bedeutung fur die Versorgung mit innerstadtischem Freiraum
oder fur die Belange des Naturschutzes im besiedelten
Bereich haben, fur die Stadte vorrangig fur Siedlungszwecke
zu nutzen.

- Besonders pragende Siedlungs- und Freiraumstrukturen, die
das Orts- und Landschaftshbild bestimmen bzw. durch
geeignete MafRnahmen aufgewertet werden konnen, sollen
planerisch gesichert und in ihrer Funktion erhalten und
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entwickelt werden.

- Zu den Siedlungsbereichen ist als wesentlicher Bestandteil
des Siedlungsgefiiges ein gestuftes, zusammenhangendes
Freiflachensystem (Komplementarraum)  zu  erhalten,
auszugestalten und zu erweitern. Dabei sind die noch
vorhandenen grof3en zusammenhéngenden Freiraumbereiche
im Ubergang zu den Siedlungsbereichen, insbesondere zu
den Ballungsraumen, mit den stadtischen Freiflachen zu
verknipfen. Dies soll auch im Zusammenhang mit der
Okologischen Verbesserung der Schmutzwasserlaufe erfolgen.

Als wesentliche Bestandteile dieses regionalen Freiflachensystems

vor allem im Ballungsraum sind Regionale Grinzige besonders vor

der Inanspruchnahme zu Siedlungszwecken zu schitzen. Zur

Herstellung ihrer Durchgangigkeit sind sie flachenmaRig zu

vergroRern und untereinander zu vernetzen. lhre Verbindungen zur

freien Landschaft sind sicherzustellen. Im Rahmen der kommunalen

Bauleitplanung ist ein Verbund der innerértlichen Grinflachen mit den

Regionalen Griunziigen voranzutreiben.

Eine Berlcksichtigung der regionalplanerisch relevanten Teilziele

erfolgte bereits im Vorfeld im Zusammenhang mit der Aufstellung der

Rahmen- und Masterplanung und findet seine Konkretisierung durch

die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes und der

grunplanerischen MalRBhahmen.

9.4.2 Flachennutzungsplan
Fur den Bereich des Bebauungsplanes wurde auf Grundlage der

Entwicklungsziele und des Masterplanes ,Maybacher Heide" der
ursprunglich rechtsverbindliche Flachennutzungsplan von 1980 ge-
andert. Naheres zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
siehe Kapitel 1.4.

9.4.3 Landschaftsplanung
Der Untersuchungsraum liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der
Landschaftsplanung.

9.4.4 Informelle Planungsinstrumente
Nach dem Kommunalen Leitbild Grinordnung und Freiraumentwick-

lung* gehdrt das Untersuchungsgebiet zu den Teilgebieten 10 und
14. Als Entwicklungsziel bzw. Entwicklungsempfehlung werden an-
gegeben.

- Westteil:  Wohngebiet mit durchgriintem Wohnumfeld /
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Forderung der Durchgrinung

- Ostteil:  Vielfaltig  strukturierter  Freiraum  mit
Gehdblzanteil / Griunflachenentwicklung,
Verbesserung der Fliessgewasser;
Durchgangsfunktion fir die stadtische Erholung.

9.4.5 Sonstige Ziele des Umweltschutzes
In der nachfolgenden Tabelle sind die in einschlagigen Fachgeset-

zen und Fachplanungen festgelegten Umweltschutzziele, die fir den
Bebauungsplan besondere Relevanz aufweisen, und die Art der
Berlicksichtigung im Rahmen der Planaufstellung zusammenge-
stellt:

Tab. 1: Fachgesetzliche Umweltschutzziele

hohem
Okologische
Forderung d.

Fachgesetz, Umweltschutzziel Beriicksichtigung im  Rahmen
Fachplanung Planaufstellung

Bundesim- Schutz vor schadlichen | Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen
missions- Umwelteinwirkungen durch Festlegung bzw. Beschrankung zu-
schutzgesetz, (Larm, Immissionen, Er- | lassiger Anlagen bzw. Betriebe
Abstandser- schitterungen, Licht) Einhaltung von Schutzabstanden

lass NRW, Erhaltung und Verbesse- | larmschitzende Grundrissgestaltung, ab-
EU-Rahmen- rung der Luftqualitat schirmende Baukdrperanordnung

richtlinie  zur
Luftqualitats-

Festsetzung aktiver (Larmschutzwalle, -
wande) und passiver (Larmschutzfenster)

Uberwachung Larmschutzmalinahmen

Bundesbo- Schutz vor Emissionen | Festsetzungen und Auflagen gemalf Sanie-

denschutzge- aus Altablagerungen, | rungsplan (insbesondere: Bodenabdeckun-

setz, Altstandorten gen (generell); Aushub der Aufschittungen

Wasserhaus- bis auf den unbelasteten gewachsenen

haltsgesetz Boden in den Bereichen fir die Wasserwirt-
schaft, Abtrag im Bereich der CKW-

Schaden und Einbau in Umlagerungsbau-
werk
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Wasserrah- naturnahe Gestaltung von | Okologische Verbesserung von Oberfla-
menrichtlinie, Gewassern chengewdéssern (Barenbachrenaturierung)
Wasserhaus- Erhaltung und Reinhal- | Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungs-
halts-Gesetz, tung der Gewasser risikken durch technische Maflihahmen
Landeswas- Vermeidung eines ver- | (Trennsystem, Klarung, Riickhaltung)
sergesetz, mehrten Oberflachenwas-

serabflusses

Sicherung der Qualitat
und Quantitat der Grund-
wasservorkommen, insbe-
sondere: Schutz  vor
Beeintrachtigungen durch
Immissionen, Einleitungen

9.5 Bestandsbeschreibung und Bewertung der
Umweltschutzgiter sowie der Umweltaus-
wirkungen der Planung

9.5.1 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung insgesamt

. Bestandsbeschreibung und Bewertung

- Wohnfunktion / Gesundheit
Entlang der Maybachstraf3e finden sich innerhalb des Plangebietes

einzelne zum Wohnen genutzte Gebaude. Im Umfeld des Bebau-
ungsplangebietes sind folgende Wohnfunktionen relevant:

- westlich der MaybachstralRe: Wohngebiet
- im Sudwesten grenzt ein Schulgeléande an die Maybachstralle
an

- nordlich der Bahngleise: Wohngebiet.
Eine besondere Empfindlichkeit gegentber Larm-, Schadstoffimmis-

sionen weisen alle zum Wohnen genutzten Bereiche sowie Gemein-
bedarfsflachen (Schule, Kirche) auf. Allgemeine bzw. reine
Wohngebiete weisen gegeniuber Mischgebieten einen erhdhten
Schutzanspruch auf.
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" Trebrennbahn

" Recslinghausen

Wohn-/Erholungsfunktionen

E Wohnbauflachen

L1111
I Gemischte Baufiachen | | | |
L1

- Flachen fur den Gemeinbedarf
1 Schule
2 Kirche

E Freiraum, Grliin-, Wald-, Wasserfldchen

Spezielle Funktionen:
A  Sportplatz

[ ]
B  Trabrennbahn l:l
L

C Baérenbach/Fischteiche

Abb. 1: Mensch, Bevolkerung
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Beeintrachtigungen
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Bahnlinie

Flachen fur Ver-, Entsorgung, Gewerbe
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- Erholungsfunktion
Mit Ausnahme der Sportplatzflachen im Sidwesten (einrichtungsbe-

zogene Erholung) hat das Plangebiet derzeit keine Bedeutung fur
die landschafts- bzw. einrichtungsbezogene Erholung.

Das Gelande ist mit Ausnahme der Sportplatzflachen nicht zugéng-
lich. Im Umfeld des Bebauungsplangebietes sind folgende Grin-
bzw. Wegeverbindungen zu berticksichtigen:

- Grinzug ,Bérenbach mit Fischteichen” im Stidosten
- Radwege entlang der BlitzkuhlenstraRe und Maybachstral3e

- FuRR-/Radweg nach Siden am Westrand der Trabrennbahn.
Als besonderes Entwicklungspotenzial ist die Anbindung an die ge-

plante Ost-West-Wegeverbindung entlang der Bahnlinie bis zur
Grenzstral3e nach Osten (Richtung Suderwich) hervorzuheben. Als
Vorbelastungen sind die vorhandenen Hauptverkehrsstrallen im
Westen (Maybachstrafle) und Suden (Blitzkuhlenstraf3e), die Bahn-
linie im Norden sowie die gewerblich-industriellen Nutzungen zu

bertcksichtigen. * Sanierungsplan Maybacher Heide
in Recklinghausen, Ingenieurge-
. Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Mensc h  sellschaft fir Geotechnik und
bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung Umwelt, Erdbaulaboratorium Ah-
Bei Durchfihrung der Planung wird das Angebot an Freiraum-, lenberg, Herdecke, Genehmi-

Griin- und Sportplatzflachen in quantitativer und qualitativer Hinsicht gungsplanung, Stand: 07.03.2005
deutlich verbessert. Dariber hinaus wird die Griinzugverbindung und

¥ . . . Ehr ergédnzende ,Sanierungsuntersu-
Ost-West hergestellt und eine Kfz-freie WegeerschlieRung gewahr chung Boden* fiir die Teilflache

leistet. Die stadtteilbezogenen Erholungsmoglichkeiten und die Auf- Bogdanski, Stand: 13.04.2006
enthalts- und Erlebnisqualitdt im Freiraum werden insgesamt  * Textbeitrag zur Bodenaufberei-
deutlich verbessert. tung Maybacher Heide, Brozio,

Durch die festgesetzten SanierungsmaRnahmen* im Bereich der  StadtRecklinghausen, 2005

festgestellten Bodenkontaminationen wird gewahrleistet, dass fir
die geplanten Wohn-, Gewerbe-, Sport-, Freiraumnutzungen im
Gebiet Beeintrachtigungsrisiken durch Altlasten ausgeschlossen
werden koénnen. Nahezu im gesamten Bebauungsplangebiet wird
eine Bodenaufbereitung im Sinne einer Baureifmachung erforderlich.
Einzelheiten sind dem Sanierungsplan zu entnehmen.

Fur einzelne Teilflachen (gem. Sanierungsplan A-Z) sind folgende
MalRnahmen enthalten**:
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Wohngebiet:
Teilflachen Al
bis A4

In der Regel soll auf den Wohnbauflachen die Aufnahme und Durchsicht aller
Auffillungen bis auf den natirlich gelagerten Boden erfolgen. Beim Abtrag
werden die Materialien aus den bekannten Belastungsbereichen und Auffil-
lungen mit geruchlichen Auffalligkeiten separiert und in das Umlagerungs-
/Landschaftsbauwerk eingebaut oder extern entsorgt. Das unaufféallige Mate-
rial kann nach begleitender organoleptischer Kontrolle wieder bis auf die Ho-
he der Ubergabeebene (UEB) nach Bodenaufbereitung eingebaut werden.
Durch Kontrollanalysen (alle 1.000 m3) ist zu dokumentieren, dass hierbei die
Grenzwerte fir den im Sanierungsplan festgeschriebenen Zuordnungswert Z
1.2 nach der LAGA (Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall,
Stand 6. November 2003) bei den umgelagerten Materialien nicht Gberschrit-
ten werden. Organoleptisch unauffallige Materialien, welche die Grenzwerte
fur den Zuordnungswert Z 2 (Klammerwerte) nach LAGA nicht Gberschreiten,
werden zur Deckung des Massendefizits im Bereich der Sportplatze einge-
baut.

In den Bereichen der beiden CKW-Grundwasserschéden ist die Auskoffe-
rung des Bodens so tief wie mdglich, d.h. bis in das Grundwasser hinein,
vorgesehen, um maglichst viel CKW-haltiges Bodenmaterial aus dem unge-
sicherten Zustand, in dem es weiter CKW an das Grundwasser abgegeben
kann, in einen gesicherten zu bringen. Die Materialien werden je nach CKW-
Gehalten in Larmschutzwéllen auf dem Bahndamm oder anderen Teilflachen
eingebaut oder extern entsorgt. Nach der Auskofferung wird mit Hilfe eines
Pumpversuchs (mindestens zwei Wochen) das im Untergrund verbliebene
Grundwasser relevante Schadstoffpotential abgeschétzt. Notigenfalls werden
durch die SER mbH in Abstimmung mit den Behtrden weitere Sanierungs-
schritte durchgefiihrt. Positiv ist zu vermerken, dass im Bereich der CKW-
Schaden die GW-Flie3richtung nach Osten, d.h. vom Wohngebiet weg ge-
richtet ist. Die CKW-Schadensbereiche werden auch nach dem Auskoffern
des CKW-haltigen Bodens bzw. dem Austausch gegen unbelasteten Boden
zukunftig von Bebauung freigehalten und als Griunflachen, Platze oder We-
geflachen gestaltet.

Im Wohngebiet wird die Gelandeoberflache zukinftig hdher als heute liegen.
Nach der Massenbilanz besteht im Wohngebiet aus diesem Grunde nach der
Bodenaufbereitung ein deutliches Massendefizit (ca. 101.500 m3). Das Mas-
sendefizit ist durch Zuliefermassen auszugleichen. Alle Zulieferbéden dirfen
den Zuordnungswert Z 1.1 der LAGA fur Bdden nicht Uberschreiten, wobei
der Nachweis je Entnahmeort bzw. bei grol3eren Enthahmestellen je 5.000
m3 durch Kontrollanalysen zu erbringen ist. Die Auffillbéden missen natir-
lich, volumenbestandig und verdichtungsfahig sein.

Nach erfolgter Bodenaufbereitung wird die Abdeckung der Frei- bzw. Grin-
flachen mit kulturfahigem, natirlichen Boden und zuoberst einer Schicht Mut-
terboden mit ca. gesamt 1 m Machtigkeit vorgenommen.
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Umlagerungs-
bauwerk(e):
Teilflachen U und
z

Gleichzeitig mit dem Beginn der Bodenaufbereitung wird zwischen den
Sportplatzen und dem Wohngebiet nach dem Ruckbau einer dort vorhan-
denen Gleisanlage ein s.g. Umlagerungsbauwerk (Teilflache U) errichtet,
das dort zuséatzlich die wichtige Funktion eines Larmschutzwalles Uber-
nimmt. In das im Sanierungsplan detailliert beschriebene und technisch
definierte Umlagerungsbauwerk werden fur den ungesicherten Einbau aus
Umweltgesichtspunkten nicht geeignete Materialien (organoleptisch auffal-
lig und/oder schwach bis mittel belastet) mittels Dichtungsfolien, der Uber-
deckung mit kulturfahigem Boden und flachwurzelnder Bepflanzung so
eingekapselt, dass sie auch zukunftig keine Gefahr fir die Umwelt darstel-
len. Die Verbringung dieser Materialien in ein Umlagerungsbauwerk ist
finanziell gunstiger als eine externe Entsorgung.

Das Umlagerungsbauwerk hat ein maximales Aufnahmevolumen von
16.000 m®. Sollte sich wéhrend der MaRRnahme herausstellen, dass das
Volumen des Umlagerungsbauwerks nicht ausreicht, besteht gemal Sa-
nierungsplan die Option, ein weiteres Umlagerungsbauwerk ostlich des
Barenbaches (Teilflache Z) zu errichten. Sollte dies nicht erforderlich sein,
so wird die Teilflache Z als 6ffentliche Grinflache genutzt. Die Oberflache
des Umlagerungsbauwerkes dient als Grinflache. Als Rekultivierungs-
schicht ist der Einbau von vegetationsfahigem Boden in einer Machtigkeit
von mindestens 80 cm vorgesehen. Dazu wird feinkdrniges Material mit
gutem Wasserrtckhaltevermégen (z. B. schwach sandiger Schluff/Lehm)
eingebaut. Eine zusatzliche gestalterische Uberdeckung mit Vegetations-
bdden oder ein Abschluss aus Oberboden (Mutterboden) fir den Endzu-
stand wird im Rahmen der weiteren Planung zusammen mit dem
Landschaftsplaner festgelegt. Als Einbauwerte sind in dem oberen Horizont
(0,0 m bis 0,3 m) die Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhalten. Unter die-
ser Schicht wird auf der Dranschicht Material der Qualitat Z 1.2 nach LAGA
eingebaut. Nach Erstellung und Schlussabnahme des Umlagerungsbau-
werkes unter Beteiligung der zustéandigen Behoérden ist durch den spateren
Besitzer ein Monitoring bzw. eine Nachsorge vorzunehmen. Die Oberfla-
chenabdichtung ist halbjahrlich einer Sichtkontrolle zu unterziehen, die
Entwéasserungsanlagen sind jahrlich zu prifen. Nach dem Stand der Tech-
nik kann fir die eingesetzten hochwertigen Geokunststoffe von einer Be-
standigkeit von mindestens 50 bis 100 Jahren ausgegangen werden. Damit
wird es ausreichen, eine Sichtkontrolle der Kunststofffolie der Oberflachen-
abdichtung in folgenden Intervallen durchzufiihren: - erstmalig nach 25
Jahren, dann alle 10 Jahre.
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Stellplatz- und
Gewerbeflachen:

Teilflachen C,
West, F2und T

F1

Die spateren Benutzerebenen auf den Gewerbe- und Stellplatzflachen
werden etwa in Hohe der Gelandeoberkanten vor der Bodenaufbereitung
liegen. Im Rahmen der Sanierung erfolgt der Abtrag bis 1,50 m unterhalb
der geplanten Benutzerebene. Stehen in der Aushubsohle noch Auffullun-
gen an, erfolgt eine Nachverdichtung mit einer auf die Méachtigkeit der Auf-
fullungen abgestimmten Technologie. Hierzu ist durch Kontrollanalysen (je
1.000 m?3) zu dokumentieren, dass die Grenzwerte fir den Zuordnungswert
Z 2 (Klammerwerte)nach der LAGA (Mitteilungen der L&nderarbeitsge-
meinschaft Abfall, Stand 6, November 2003) nicht Uberschritten werden.
Beim Abtrag werden die Materialien aus den bekannten Belastungsberei-
chen und Auffillungen mit geruchlichen Auffalligkeiten separiert und kon-
zentriert in das Landschaftsbauwerk auf der Teilfliche U eingebaut oder
extern entsorgt. Bei pastésen oder nicht wieder einbaufdhigen Chargen
sind diese einer externen Entsorgung zuzufiihren. Hierzu werden auf einer
Bereitstellungsflache dichte Container mit abschlieBbarem Deckel zur Si-
cherung der Materialien bis zum Vorliegen der Deklarationsanalytik vor-
gehalten. Masseniiberschuss von Materialien, die die Grenzwerte fir den
Zuordnungswert Z 2 (Klammerwerte) nicht Giberschreiten, wird zur Deckung
des Massendefizits im Bereich der Sportplatze eingebaut. Auf der Teilfla-
che T werden grundsatzlich alle Auffillungen ausgehoben und in das Um-
lagerungsbauwerk eingebaut. Auf der Baugrubensohle wird eine
Schutzschicht aus Material der Gute Z 1.1 nach LAGA eingebaut.

Sportplatze:
Teilflachen
und S2

S1

Die spateren Benutzerebenen auf den Gewerbe- und Stellplatzflachen
werden etwa in Hohe der Gelandeoberkanten vor der Bodenaufbereitung
liegen. Im Rahmen der Sanierung erfolgt der Abtrag bis 1,50 m unterhalb
der geplanten Benutzerebene. Stehen in der Aushubsohle noch Auffillun-
gen an, erfolgt eine Nachverdichtung mit einer auf die Machtigkeit der Auf-
fullungen abgestimmten Technologie. Hierzu ist durch Kontrollanalysen (je
1.000 m?) zu dokumentieren, dass die Grenzwerte fir den Zuordnungswert
Z 2 (Klammerwerte)nach der LAGA (Mitteilungen der L&nderarbeitsge-
meinschaft Abfall, Stand 6, November 2003) nicht Uberschritten werden.
Beim Abtrag werden die Materialien aus den bekannten Belastungsberei-
chen und Auffillungen mit geruchlichen Auffalligkeiten separiert und kon-
zentriert in das Landschaftsbauwerk auf der Teilfliche U eingebaut oder
extern entsorgt. Bei pastésen oder nicht wieder einbauféhigen Chargen
sind diese einer externen Entsorgung zuzufiihren. Hierzu werden auf einer
Bereitstellungsflache dichte Container mit abschlieBbarem Deckel zur Si-
cherung der Materialien bis zum Vorliegen der Deklarationsanalytik vor-
gehalten. Masseniberschuss von Materialien, die die Grenzwerte fir den
Zuordnungswert Z 2 (Klammerwerte) nicht Giberschreiten, wird zur Deckung
des Massendefizits im Bereich der Sportpléatze eingebaut. Auf der Teilfla-
che T werden grundsatzlich alle Auffillungen ausgehoben und in das Um-
lagerungsbauwerk eingebaut. Auf der Baugrubensohle wird eine
Schutzschicht aus Material der Giite Z 1.1 nach LAGA eingebaut.
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Barenbachrenatu- | Bei der Offnung des Barenbachtales werden samtliche kiinstliche Aufschiit-
rierungsbereich: tungen im Zuge einer temporaren Grundwasserabsenkung entfernt und bis
Teilflachen wenige dcm Uber Grundwasserspiegel durch Kiessand ersetzt. Die dabei
Bachaue und | gewonnenen uberschussigen Auffullungen werden organoleptisch und
Retention nach Auffullungsart separiert und in Mieten gelagert. Je 1.000 m?3 erfolgt

eingebaut.

eine Kontrollanalyse an den Mieten. Abhdngig vom Analyseergebnis wer-
den die wiedereinbaufahigen Uberschussmassen zur Deckung der Mas-
sendefizite auf anderen Teilflachen (Sportplatze und Larmschutzwélle)

Wahrend der Bauzeit werden im Umfeld Messstationen (in Abstim-
mung mit dem Kreis Recklinghausen) eingerichtet, um ggf. Schutz-
malRnahmen zur Reduzierung von Emissionen leichtflichtiger
Aromate (sofern kritische Schwellenwerte Uberschritten werden soll-
ten) ergreifen zu kénnen*.

Negative Auswirkungen auf vorhandene und geplante Wohnfunktio-
nen werden vermieden durch die Beschrankung der Art der zulassi-
gen Gewerbebetriebe, Einhaltung von Schutzabstanden zu
Emittenten sowie durch aktive und passive LarmschutzmalRnahmen,
die im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen pla-
nungsrechtlich gesichert sind. Im Rahmen der schalltechnischen
Gutachten wurden Immissionsbeeintrdchtigungen untersucht und
Vorschlage zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen erar-
beitet (vgl. Kap. 6.3).

- Stralienverkehr:

An der Maybachstrafl3e wird der Schallschutz der geplanten Wohn-
bebauung durch die Festsetzung erhdhter Anforderungen an die
AulRenbauteile der Gebaude gewahrleistet. Fassaden in einem Ab-
stand von weniger als 15 m zur Fahrbahnmitte der Maybachstral3e
sind nach dem Schallgutachten** dem Larmpegelbereich IV zuzu-
ordnen. Bei einem Fensterflachenanteil von ca. 40 % bieten Fenster
der Schallschutzklasse 11l ausreichenden Schallschutz fir Wohn-
raume. Fassaden in einem Abstand von mehr als 15 m zur Fahr-
bahnmitte sind demnach dem Larmpegelbereich Il oder kleiner
zuzuordnen. Hier bieten bereits handelsibliche Fenster einen aus-
reichenden Schallschutz fir Wohnrdume.

Im zentralen Bereich des Wohngebietes werden die gem. § 4 (3) Nr.
1 - 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um eine zu-
satzliche Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung insbesonde-
re durch das mit diesen Nutzungen verbundene
Verkehrsaufkommen zu vermeiden.

* Sanierungsplan Maybacher Heide
in Recklinghausen, Ingenieurge-
sellschaft fir Geotechnik und
Umwelt, Erdbaulaboratorium Ah-
lenberg, Herdecke, Genehmi-
gungsplanung, Stand: 07.03.2005
und
ergénzende ,Sanierungsuntersu-
chung Boden* fur die Teilflache
Bogdanski, Stand: 13.04.2006

**  Gutachten — Gerausch- und
Erschutterungsimmissionen im
Bebauungsplangebiet Nr. 215
.Maybachstral3e” (ehemalige
Preston Barracks) in Reckling-
hausen, RWTUW Systems
GmbH, Essen, 12.06.2003;

1. Nachtrag zum Gutachten,
RWTUV Systems GmbH, Essen,
19.11.2004;

2. Nachtrag zum Gutachten,
RWTUV Systems GmbH, Essen,
09.09.2005;

3. Nachtrag zum Gutachtens,
RWTUV Systems GmbH, Essen,
26.10.2005

4. Nachtrag zum Gutachten,
RWTUV Systems GmbH, Essen,
16.10.2006;

Gutachten - Gerduschemissionen
und durch Straen- und Schie-
nenverkehr sowie durch betriebe
und Sportanlagen im Bebauungs-
plangebiet Nr. 255 ,Maybachstra-
Re”, RWTUV Systems GmbH, Es-
sen, 28.08.2007
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Entlang der MaybachstraRe (WA 2) werden lediglich die sonst aus-
nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen, da sich diese Nutzungen in die angestrebte hochwertige
stadtebauliche Struktur im Eingangsbereich des neuen Wohnquar-
tiers nicht einfigen.

- Schienenverkehr:

Die nordlich des Plangebietes verlaufende Trasse der Bahnlinie
Hamm-Osterfeld verursacht ebenfalls erhebliche Schallimmissionen
im Plangebiet. Als aktive MalRBnhahme zum Schutz der angrenzend
geplanten Nutzungen wird daher in diesem Bereich entlang der siud-
lichen Grenze der Bahnanlage die Errichtung eines Larmschutzwalls
in einer Héhe von ca. 4,00 bis 4,50 m {iber dem geplanten Uberga-
beniveau festgesetzt. Ergénzend wird stdlich der dem Sportplatz
zugeordneten Stellplatzanlage eine weitere Larmschutzwall-/ wand-
kombination mit einer Hohe von 3 m festgesetzt, um die Immissi-
onswirkungen weiter zu verringern. Damit werden die
Orientierungswerte der Din 18005 zur Tagzeit flir das angrenzende
geplante Wohngebiet eingehalten.

Aufgrund der in der Nachtzeit niedrigeren Richt-/ und Grenzwerte ist
in dieser Zeit jedoch eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
festzustellen.

Zusatzlich zu den aktiven SchallschutzmafBhahmen werden daher
passive SchallschutzmalBhahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt. Die vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen
zeigen, dass aufgrund der aktiven SchallschutzmalRnahmen (Ab-
stand von 70m zur Bahnstrecke und Larmschutzwall-
/wandkombinationen) trotz Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 keine stadtebaulichen Missstédnde auftreten und ge-
sunde Wohnverhaltnisse in Verbindung mit passiven Schallschutz-
maflnahmen gewahrleistet sind. Einzelheiten zu den festgesetzten
Larmschutzmalnahmen siehe Kap. 6.3.

- Sportlarm:

Im Rahmen der Immissionsgutachten wurden auch die von der Nut-
zung der Sportflachen auf die angrenzenden Wohnbauflachen ein-
wirkenden  Larmimmissionen  unter  Bericksichtigung  der
zugehorigen Stellplatzanlagen geprift. Grundlage der gutachterli-
chen Prifung war zunéchst die Anordnung der Sportflachen in ei-
nem Abstand von ca. 25 m @stlich der Wohnbebauung.

Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir die Wohnbebau-
ung war unter dieser Voraussetzung dann zu befiirchten, wenn wéh-
rend der Ruhezeit (z.B. Sonntag Mittag) auf allen drei Platzen
gleichzeitig gespielt wird. In den tbrigen Zeiten konnten Immissions-
konflikte aufgrund der dann gem. 18. BImSchV geltenden hdheren
Immissionsrichtwerte ausgeschlossen werden.
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Als planerische Reaktion auf das Ergebnis des Gutachtens wurde
der sudwestliche Sportplatz nach Osten verschoben, so dass nun-
mehr der Immissionsschutz der Wohnbebauung aufgrund vergréf3er-
ter Abstande und aufgrund des Umlagerungsbauwerkes fir die
sudlichen Platze am Sonntag Mittag (13.00-15.00 Uhr) sichergestellt
werden kann. Nur bei einer Bespielung aller drei Platze gleichzeitig
fur Ligaspiele in dieser Zeit kann es noch zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte (fir WR bzw. WA) kommen, ausgeldst durch
den ndrdlichen Sportplatz. Aufgrund der Zuordnung des ndrdlichen
Platzes zum ETG —Verein, der nur HobbyfuR3ball anbietet, ansonsten
aber Schwerpunktmafig Leichtathletik, Nordic Walking etc. anbietet
und nicht an Meisterschaftsspielen teilnimmt, in der auch sonntags
mittags Pflichtspiele stattfinden, kann von den im Gutachten ge-
nannten Annahmen zur Einhaltung der Werte der 18. BImSchV aus-
gegangen werden. Hinzuweisen ist auch, dass die 18. BImSchV
Sonderreglungen fir seltene Ereignisse, wo héhere Immissionswer-
te zuldssig sind, beinhaltet.

Weitere Details bzgl. der Zulassung der Sportplatze kdnnen aber
erst im Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Fir die konkret in
Aussicht genommenen Sportanlagen ist aufgrund der gutachterli-
chen Betrachtung des Sportlarm jedenfalls sichergestellt, dass die
malfdgeblichen Richtwerte eingehalten werden kdénnen.

Durch die Besucherparkplatze im Stden und Norden der Sportfla-
chen werden keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an
den westlich gelegenen Wohnbauflachen ausgel6st. Die gutachter-
lich genannte Uberschreitung an der Siidostspitze des WA-Gebietes
am Sonntag Mittag ist aufgrund der geringen Eintrittswahrschein-
lichkeit (Bespielung aller Platze mit 2. Mannschaft) wiederum als
.Seltene Ereignisse” zu bewerten, die nicht den regularen Spielbe-
trieb, auch sonntags mittags, beeintrachtigt.

Die Empfehlung des Gutachters, zur optischen Trennung der unter-
schiedlichen Nutzungen einen Sichtschutzwall vorzusehen, wird im
Rahmen der Freiflachenplanung bertcksichtigt.

- Lichtimmissionen:

Sofern eine Anordnung von Flutlichtmasten fur den abendlichen
Spiel- und Trainingsbetrieb auch am sudwestlichen Sportplatz vor-
gesehen wird, ist diesbeziglich eine detaillierte Untersuchung
durchzufiihren, um sicherzustellen, dass keine schadlichen Licht-
einwirkungen fir die Wohnbebauung auftreten.

- Gewerbelarm:

Sudlich des Plangebietes befinden sich Gewerbeflachen entlang der
Blitzkuhlenstral3e von denen Immissionen auf das Plangebiet ein-
wirken. Im Rahmen des Immissionsgutachtens wurden zunachst die
Emissionen der derzeit vorhandenen Betriebe untersucht. Eine U-
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berschreitung der Orientierungs- und Immissionsrichtwerte der
Wohnbebauung durch Immissionen der vorhandenen Gewerbebe-
triebe kann nach den Ergebnissen des Immissionsgutachtens bei
Einhaltung eines Abstandes von 25,00 m zwischen Wohnbauflachen
und Gewerbeflachen mit Ausnahme des Standortes der Firma
Scholler Direkt ausgeschlossen werden. Dieser grundsatzlichen
Anforderung tragt der Bebauungsplan durch die Anordnung der im
Siden der Wohnbebauung vorgesehenen o6ffentlichen Grunflachen
Rechnung.

Im Bereich des Betriebsgelandes der Firma Scholler Direkt (Flur-
stiicksnummer 210) ist dieser Abstand jedoch nicht ausreichend, um
den Immissionsschutz der Wohnbebauung zu gewahrleisten. Um
dort die insbesondere durch die nachtlichen Verladevorgange her-
vorgerufenen Immissionen zu reduzieren, wird als aktive Schall-
schutzmafinahme entlang der westlichen und nérdlichen Grenze der
Betriebsflache eine 4,00 m - 7,00 m hohe Larmschutzwand inner-
halb der offentlichen Grinflache unter Beriicksichtigung der bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen festgesetzt. Um die
Integration dieses Bauwerks in die Gestaltung des Grinzuges zu
gewabhrleisten, wird diese als begrinte Wall- / Wandkombination
ausgefuhrt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kommen die oben dargestellten
freiraum- und erholungsrelevanten Vorteile nicht zum Tragen. Inner-
halb des zusammenhangenden Siedlungsbereiches wirde das Ge-
lande weiterhin weitgehend brach liegen und unzuganglich bleiben.

9.5.2 Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

. Bestandsbeschreibung und Bewertung

- Potenzielle nattrliche Vegetation
Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum die natirlichen

Bodenverhaéltnisse durch Uberbauung, Aufschiittungen und sonstige
anthropogene Verdnderungen nicht mehr existieren, ist die Einstu-
fung* als Flattergras-Buchenwaldgebiet, z.T. mit Eichen-
Hainbuchen- oder Buchen-Eichenwald-Ubergangen nicht mehr ak-
tuell. Auf den verédnderten, relativ trockenen Standorten werden mit-
telfristig Birkenwalder erwartet.

- Reale Vegetation

Zugrunde gelegt wird die im Grinordnungsplan dokumentierte Be-
standskartierung (Stand: 2003). AuRRerhalb bebauter und sonst ver-
siegelter Flachen dominieren derzeit Brachen unterschiedlichen
Entwicklungsalters. Stellenweise sind zunehmende Verbuschungen
der Brachen durch Birken, Brombeeren, Holunder oder Salweiden
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* Die potentielle natiirliche Vegeta-
tion in der Westfalischen Bucht,
Burrichter 1973
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festzustellen. Ein geschlossener Birkenbestand geringen bis mittle-
ren Alters existiert stdlich der ehemaligen Reparaturhalle. Dieses
Geholz ist, zusammen mit einem kleinen Bergahornbestand ndérdlich
des Sportplatzes und einem Birkenbestand 0stlich der Reparaturhal-
le, das einzige gréfRere Feldgehdlz im Untersuchungsraum.

Von den Ubrigen Gehdlzen sind besonders folgende Bestande er-
wahnenswert:

- alte Birkenreihe/-hecke im Sportplatzbereich
(Stammdurchmesser bis ca. 50 cm)

- alter Bergahorn nordlich vom Sportplatz (Stammdurchmesser
ca. 70 cm)

- altere Lindenreihe am Westrand des Preston Barracks Gelan-
des (Stammdurchmesser bis ca. 45 cm)

- alte Platanen und eine Robinie am Westrand des Preston Bar-
racks Gelandes (Stammdurchmesser bis ca. 70 cm)

- alte Trauerweide am Westrand des Preston Barracks Gelan-

des (Stammdurchmesser ca. 50 cm).
DarlUber hinaus kommen é&ltere Hybridpappeln (Einzelbaume und

Baumreihen) vor (Stammdurchmesser z.T. bis ca. 1 m).

In den Randbereichen des B-Plangebietes sind als bemerkenswerte
Gehdlzbestande eine alte Platanenallee an der Maybachstralle, z.T.
alter Geholzbestand im Umfeld der Fischteiche sowie Gehdlzstruktu-
ren an der Bahnbdschung im Norden hervorzuheben.
- Flora / Fauna
Angaben zu systematisch erfassten Tier- und Pflanzenartenvorkom-
men liegen nicht vor. Im Rahmen der alteren Bestandskartierung**
konnten als bemerkenswerte Pflanzenarten die Besen-Heide (Callu-
na vulgaris) auf einer Magerbrache 0stlich der Reparaturhalle und
die Dreifurchige Wasserlinse (Lemna trisulca) in dem Ldschwasser-
teich dstlich der Reparaturhalle nachgewiesen werden. Es handelt
sich um eine Art, die in der Vorwarnliste der Roten Liste NW aufge-
fuhrt ist, bzw. in NRW und im Naturraum geféhrdet ist. Die Besen-
heide ist vermutlich aufgrund zunehmender Verbuschung wieder
verschwunden.

Als Zufallsfunde wurden seinerseits folgende Tierarten nachgewie-

sen:

- Griunspecht (in NRW und bundesweit gefahrdet): im gesamten
Untersuchungsraum, vor allem in Bereichen mit Aalteren
Gehoblzbestanden sowie an den Fischteichen im Osten. Der
Griunspecht bendétigt neben alten Baumbestanden zur Anlage
von Bruthéhlen auch extensiver genutzte
Rasenflachen/Wiesen bzw. Brachen zur Nahrungssuche auf
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** Stadtdkologisches
Gutachten zum  Bebau-
ungsplan Nr. 215 ,Mayba-
cher Heide”, Landschaft +
Siedlung GbR, Reckling-
hausen, 1996
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dem Boden (z.B. Ameisen). Insgesamt praferiert der
Grinspecht Laubwaldbereiche, Feldgehdlze in einer
parkartigen Landschatft, alte Parks und Obstwiesen.
Dorngrasmuicke (in NRW gefahrdet): im Bereich der Gehdlze
und Brachen am Sidrand des Preston-Barracks-Gelandes.
Die Dorngrasmiicke besiedelt Hecken und Gebusche in még-
lichst extensiv genutztem Umfeld. Durch die vorhandenen
Brachen mit Geholzaufwuchs sind die Habitatverhaltnisse fir
diese Art glnstig.

Erdkrote: diese Amphibienart nutzt offensichtlich die
Fischteiche im Osten als Laichgewasser. So konnten frisch
metamorphosierte Erdkréten westlich des Barenbaches
festgestellt werden. In welchem Umfang das Untersu-
chungsgebiet auch als Landlebensraum von dieser Art genutzt
wird, ist schwer abschatzbar. Generell sind die vielfach
vegetationslosen, trockenen und versiegelten Flachen im
Plangebiet fir Amphibien (mit Ausnahme der Kreuzkréte) nicht
nutzbar. Gunstige mikroklimatische Verhaltnisse sind vor allem
in Bereichen mit dichterer Vegetationsbedeckung zu erwarten
(z.B. Birken-Feldgehdlz im Zentralteil). Da der zur Verfliigung
stehende Freiraum im nahen Umfeld der Fischteiche nur sehr
begrenzt ist, kann die Funktion von Gehélzen und
Brachflachen im Plangebiet als Amphibienteillebensraum, v.a.
in der Nahe der Laichgewasser, nicht ausgeschlossen werden.
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»’T.V

s 2lBudde

600 Meter

Schutzwiirdiger Biotop (gemaR LOBF)

Waldflache

Fischteiche

Einzelbdume, die der Baumschutzsatzung unterliegen (geméaR Kartierung 2003)
Freiraum, Grlinflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Flachen fiir bauliche Anlagen, Bauflachen, Verkehr

gepl. Grin-, Wasserflachen, Flachen fir Abwasserbeseitigung gem. FNP 2006

gepl. Flachen flr bauliche Anlagen, Bauflichen gem. FNP 2006

Abb. 2: Biotop-, Grun-, Freiflachen

Schutzwirdige Biotope (LOBF) sind im Bebauungsplangebiet nicht
vorhanden. Der néchstgelegene Biotop (BK-4409-040) befindet sich
ca. 230 m sudlich des B-Plangebietes. Es handelt sich um ein Klei-
nes Waldstiick im mittleren Alter mit einzelnen alteren Baumen mit
Trittstein- und Refugialfunktion.
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Nach der Stadtbiotopkartierung* grenzen zwei als schutzwiirdig kar-
tierte Bereiche an das Bebauungsplangebiet

- im  Osten: Parkanlage mit Fischteichen an der
BlitzkuhlenstralRe (BK 4409-603): lokal bedeutsamer Stadtpark
mit altem Baumbestand

- die Brachflachen nérdlich der Rennbahn Hillerheide (BK 4409-
611) sind zwischenzeitlich baulich beansprucht.

Schutzgebiete und Objekte, besonders geschiitzte Biotope gemaf
8§ 62 LG sowie besonders bzw. streng geschiitzte Artenvorkommen
im Bereich und Umfeld des Bebauungsplangebietes sind nicht vor-
handen.
Biotopverbundflachen sowie Freirdume und Freiraumkorridore als
Grundlage zur Darstellung regionaler Griinziige sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes und seines Umfeldes nicht vorhanden**.
- Bedeutung Schutzgut Tiere und Pflanzen
Als sehr hoch bedeutsam sind die alten Baumbestédnde im Westtell
des Plangebietes einzustufen. Die sonstigen Gehdlzbestande aus
Uberwiegend einheimischen Arten haben z.T. lokale Bedeutung als
Trittstein-/Vernetzungsbiotop (s.u.).
Die generelle Bedeutung von Industriebrachen fir besondere Pflan-
zenarten als Sekundarlebensraum wird durch verschiedene Unter-
suchungen belegt***. Die grundsatzliche Bedeutung von
innerstadtischen Freiflachen und Industriebrachen fir die Fauna
liegt in der moglichen Refugialfunktion und in der Funktion als Tritt-
stein- bzw. Vernetzungselement.

Als Bereich mit besonderer Funktion als innerstadtischer Trittstein-

biotop ist im Planungsgebiet vor allem der grof3e Birkenbestand stid-

lich der Reparaturhalle zu nennen. Entsprechende Gehdlzbestande

finden sich auch im weiteren Umfeld des Plangebietes, und zwar im

Bereich der Fischteiche im Osten sowie an der Siemensstraf3e im

Siden (vgl. Abb. 2). Funktionale Zusammenhé&nge zwischen diesen

Geholzen sind anzunehmen (vgl. z.B. Griinspechtvorkommen, s.0.).

Vernetzungsfunktionen im Rahmen eines lokalen Biotopverbundes

sind im Plangebiet vor allem entlang der ehemaligen Bahnlinie (Ge-

holze, Brachen in West-Ost-Ausrichtung) erkennbar. Auf3erhalb des

Plangebietes kommt eine entsprechende Funktion der Bahnlinie im

Norden mit der gehdlzbestandenen Béschung zu.

- Bedeutung hinsichtlich der Biologischen Vielfalt

Das Plangebiet weist hinsichtlich des Schutzgutes Biologische Viel-

falt (Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (BioVielfUbk)) der-

zeit keine Bedeutung auf. Da es sich flachendeckend um
anthropogen veranderte Standorte handelt, ist ein besonderes Ent-
wicklungspotenzial ebenfalls nicht erkennbar.
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. Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen/-Biologische Vielfalt bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Ein hohes Beeintrachtigungsrisiko ergibt sich durch den Verlust bzw.

die Gefahrdung von alten Baumbestanden im Bereich Maybachstra-
Be. Durch die Integration des alten Baumbestandes in das Griinkon-
zept kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden. Ein-
zelheiten werden im Rahmen der weiteren Planungskonkretisierung
festgelegt. Der biodkologische Flachenvergleich der Nutzungs- / Bio-
toptypen zeigt, dass im Planungszustand der Anteil an héherwerti-
gen Biotoptypen gegeniiber dem Ausgangszustand (Bestand 2003)
zunimmt.

Aufwertungen fur den Arten- und Biotopschutz ergeben sich vor al-
lem durch die Beseitigung der Verrohrung und die offene Fihrung
des Béarenbaches, die naturnahe Gestaltung der Retentionsflachen
Ostlich der Sportflachen, die Grinflachen am Nord- und Stidrand des
Plangebietes sowie in der zentralen Grinachse, in die die linearen
Entwéasserungsanlagen integriert sind. Weiterhin wirkt sich der hohe
Umfang an Baumpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen positiv aus.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass
langfristig auf den (Uberpragten, aufgeschuitteten) Sekundarstandor-
ten eine natirliche Sukzession zu Birkenwaldgesellschaften fihren
wird. Auf die grundsétzliche Bedeutung und das Entwicklungspoten-
zial innerstadtischer Gewerbe-/Industriebrachen wurde bereits oben
hingewiesen. Als unginstig ist im vorliegenden Fall jedoch der hohe
Anteil an versiegelten Flachen (ca. 10 ha) im Gebiet zu bewerten.
Damit wird das Entwicklungspotenzial deutlich eingeschrankt.

9.5.3 Boden

. Bestandsbeschreibung und Bewertung
Schitzenswerte Boden sind im Bereich und Umfeld des Bebau-

ungsplangebietes nicht vorhanden.

Im Plangebiet waren urspringlich folgende Bodentypen verbreitet

(vgl. Abb. 3):

- Gley, z.T. Pseudogley-Gley, stellenweise Braunerde-Gley; im
Norden (Bereich Preston Barracks)

- Gley-Podsol, stellenweise vergleyter Braunerde-Podsol; im
Siden (Bereich Gewerbegebiet BlitzkuhlenstralRe)

- Pseudogley, z.T. Gley-Pseudogley, stellenweise Podsol,

Pseudogley; kleinrdumig im Nordosten.
Durch anthropogene Aufschittungen und Versiegelung von Flachen

sind diese naturlichen Bodenverhéltnisse im gesamten Untersu-

Bebauungsplan Nr. 255

.Maybacher Heide”
Stadt Recklinghausen

| 64



chungsraum veréndert. Die oberste Bodenschicht aul3erhalb versie-
gelter Flachen besteht derzeit aus mit Lehm und Sand vermengtem
Bauschutt, Aschen, Schlacken und Bergematerial (vgl. Abgrenzung
der Altablagerungen und Altstandorte in Abb. 3). Im Rahmen der
Gefahrdungsabschéatzungen und Sanierungsuntersuchungen wur-
den auf dem Gelande flachig aufgefillte Bodenarten vorgefunden,
die aufgrund ihrer Entstehung als auch durch Eintrdge aus der Vor-
nutzung durch Schwermetalle, polycyclische aromatische Kohlen-
wasserstoffe (PAK) und Kohlenwasserstoffe belastet sind. Zum Teil
treten Uberschreitungen der nutzungs- und schutzgutbezogenen
Priufwerte des Bundesbodenschutzgesetzes auf.

In zwei Bereichen (ndrdlich des vorhandenen Sportplatzes sowie im
Bereich des ehemaligen Ausbesserungswerkes) wurden Belastun-
gen durch halogenierte Kohlenwasserstoffe (CKW) festgestellt*. Vor
diesem Hintergrund ist die Bedeutung und Empfindlichkeit des
Schutzgutes Boden im gesamten Untersuchungsraum als gering bis
sehr gering zu bewerten.
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Bodeneinheiten ) Grundwasser

Gley, z.T. Pseudogley-Gl Grundwassergleichen in mNN (Stand: April 2004)
%Y. z seucogley-iey (vgl. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und
Gley-Podsol Umwelt 2005)

Pseudogley, z.T. Gley-Pseudogley

Vorbelastungen

bebaute, vesiegelte Flachen

anthropogen Uberprégte, verdnderte Béden
Altablagerung

Altstandort

CKW-Schaden (symbolhafte Darstellung)
gemal Sanierungsuntersuchung (Ingenieurgesellschaft
fur Geotechnik und Umwelt, 2005)

Abb. 3: Boden, Grundwassergleichen

. Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Boden
bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung
Da im gesamten Plangebiet keine naturlichen Bodenverhaltnisse

mehr existieren und dementsprechend die Empfindlichkeit gegen-
Uber Veranderungen als gering bis sehr gering einzustufen ist, erge-
ben sich bei Realisierung des Bebauungsplanes keine erheblichen
Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Boden. Die bilanzieren-

| |66



de Gegenuberstellung (vgl. Tab. 2) zeigt, dass der Umfang an tber-
bauten bzw. versiegelten Flachen nach Durchfihrung der Planung
gegenuber dem Ausgangszustand keine nachteilige Veranderung
erfahrt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass der Be-
bauungsbedarf an anderer Stelle im Stadtgebiet realisiert wird und
dann eine Inanspruchnahme von Freiraum mit bislang unveréander-
tem, natirlich gewachsenem Boden erfolgt. Zudem bleibt das Ge-
fahrdungspotenzial der Altlasten ungeldst.

9.5.4 Wasser
. Bestandsbeschreibung und Bewertung
- Grundwasser

Das Plangebiet liegt am Nordrand des Verbreitungsgebietes der
Niederterrassenablagerungen der Emscher und der Nebenb&che
(Hellbach und Barenbach).

Das oberste Grundwasserstockwerk wird von den quartaren Sanden
und L6Rablagerungen gebildet (Porengrundwasserleiter). Die Mach-
tigkeit ist mit maximal 6 m gering; bei mittlerer Durchlassigkeit ist die
Ergiebigkeit als sehr gering einzustufen.

Der Flurabstand betragt zumeist zwischen 1,5 und 3 m, kann lokal
jedoch auch Uber und unter dieser Spanne liegen. Die jahreszeitlich
auftretenden Grundwasserstandsschwankungen werden mit rund
0,5 bis 1,5 m angegeben*.

Der Grundwasserfluss ist im Westen nach Westen und Siden ge-
richtet, sonst Uberwiegend nach Osten/Sudosten, Richtung Baren-
bach (vgl. Abb. 3).

Im Westteil liegt die Unterkante der Auffillungen tber dem am
20.04.2004 gemessenen Grundwasserspiegel. Mit den nach Osten
zunehmenden Aufflllmachtigkeiten tauchen die Auffullungen tiefer
und flachiger in das Grundwasser ein. Im Bereich der Barenbachaue
und der geplanten Retentionsflache waren die Auffullungen flachig
zwischen 1,0 m und 1,5 m eingestaut.

Der als maRig ergiebig einzustufende Kluftgrundwasserleiter im un-
teren Grundwasserstockwerk wird vom Festgestein der Oberkreide
(Emschermergel) gebildet. Uber die GrundwasserflieRrichtung im
Emschermergel liegen keine Daten vor. Die Verwitterungsrinde des
Mergels bedingt eine (unvollkommene) hydraulische Trennung der
beiden Grundwasserstockwerke. Fehlstellen in der Verwitterungsrin-
de kénnen jedoch zu lokalen hydraulischen Verbindungen zwischen
den beiden Stockwerken fuhren*.

Grundwasserbelastungen durch leichtfllichtige chlorierte Kohlenwas-
serstoffe (CKW) wurden im Rahmen der Gefahrdungsabschatzun-
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gen und Sanierungsuntersuchungen im Bereich des VOG-Gelandes
(nérdlich des Sportplatzes) sowie im Bereich der ehemaligen Repa-
raturhalle festgestellt (vgl. Abb. 3).

Aufgrund der geringen Machtigkeit und sehr geringen Ergiebigkeit
des obersten Grundwasserstockwerks, trotz z.T. geringer Grund-
wasserflurabstande (geringe Gesichertheit), ist von einer geringen
bis sehr geringen Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen.
Diese Einstufung ist auch vor dem Hintergrund zu treffen, dass das
gesamte Plangebiet als Altlastenstandort zu charakterisieren ist, mit
punktuell vorhandener Grundwasserbelastung.

Die Grundwasserneubildungsrate wird fir unversiegelte Bereiche
mit ca. 300 mm/Jahr angegeben. Um das Grundwassergefahr-
dungspotenzial gering zu halten, kann nach der vorliegenden Sanie-
rungsplanung, eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht
erfolgen.

- Oberflachenwasser

Der Barenbach ist innerhalb des Plangebietes derzeit verrohrt. Der
Bereich einer moglichen offenen Gewésserfihrung weist allerdings
ein hohes Entwicklungspotenzial hinsichtlich des Oberflachenwas-
sers auf. Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie* wurde eine
neue Gewasserfihrung nach Norden, in das Plangebiet hinein, mit
leichter Verschwenkung nach Osten und anschlieBender Verrohrung
im Bereich des Verschiebebahnhofs als giinstigste Variante bewer-
tet. Derzeit sind die Genehmigungsplanungen gemaf 8§ 31 WHG in
Bearbeitung.

Zum Kartierungszeitpunkt (Stand 2003) waren die einzigen, nicht
natirlichen Oberflachengewasser im Gebiet ein ehemaliger Feuer-
I6schteich (Betonbecken) 6stlich der grol3en Reparaturhalle sowie
ein kleines Betonbecken am Sudwestrand der Halle.
Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie Hochwas-
sergeféhrdete Bereiche sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
den bzw. ausgewiesen (vgl. LUA NRW 2003).

. Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Wasse r
bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung
Die vorgesehenen Sanierungsmalinahmen** gewdhrleisten, dass

Beeintrachtigungsrisiken fir das Grundwasser vermieden werden.
Gegentber dem derzeitigen Zustand ergibt sich somit eine deutliche
Verbesserung der wasserwirtschaftlichen Belange.

Im Bereich der Renaturierung des Barenbaches und der Retentions-
flachen ist ein Aushub samtlicher Aufschittungen vorgesehen. Es
wird eine Aushubebene hergestellt, in der nur unbelastete gewach-
sene Bdden anstehen.

Die CKW-belasteten Bereiche im Westteil des Gebietes (vgl. Abb. 3)
werden ausgehoben. Das kontaminierte Material wird in abgedichte-
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ten Landschaftsbauwerken und Larmschutzwéllen eingebaut. Im
Ostlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes ist eine Gewas-
sertrasse (Breite: 26 - 38 m) fur die Renaturierung des derzeit ver-
rohrten Abschnittes des Barenbaches planungsrechtlich gesichert.
Damit sind die Vorraussetzungen zur Wiederherstellung eines am
natirlichen Leitbild (Niederungsgewasser) orientierten naturnahen
FlieRgewassers geschaffen.

Die Bauflachen an der Maybachstral3e leiten nach dem derzeitigen
Planungsstand Abwasser in den vorhandenen Mischwassersammler
ein. Das ubrige Gebiet entwassert im Trennverfahren. Wegen der
Belastungen und Verunreinigungen der Boden im Plangebiet ist eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht mdglich.
Das anfallende Niederschlagswasser wird insgesamt oberflachen-
nah nach Osten abgeleitet und Uber zwei Retentionsbecken dem
Barenbach zugeleitet.

Innerhalb des Wohngebietes sind stralRenbegleitend offene Regen-
wassermulden vorgesehen, die sowohl das Niederschlagswasser
von den versiegelten privaten Flachen als auch das auf den 6&ffentli-
chen StraRen anfallende Niederschlagswasser aufnehmen. Im Be-
reich der Sportflachen wird das Niederschlagswasser ebenfalls in
offenen Mulden gefiihrt. Um den Abfluss des Niederschlagswassers
zu gewabhrleisten, erfolgt im Rahmen der Bodenaufbereitung eine
Modellierung des derzeitigen Gelandeniveaus, die ein gleichmani-
ges Gelandegefélle von West nach Ost gewdhrleistet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das
Grundwassergeféahrdungspotenzial bei weiterhin versickernden Nie-
derschlagen im Bereich von Altlastenstandorten (mit punktuell fest-
gestellten Grundwasserbelastungen) weiterhin bestehen bleibt.

9.5.5 Klima / Luft

. Bestandsbeschreibung und Bewertung
Das Bebauungsplangebiet ist in der Synthetischen Klimafunktions-

karte Ruhrgebiet* als Siedlungsklima und gleichzeitig als Gewerbe-
und Industriegebiet (Gebiete mit erhdhter Schadstoff- und Abwar-
mebelastung, Aufheizung, durch Flachenversiegelung, Windfeldver-
anderung, z.T. belastetes Klima) dargestellit.

In der Klimakarte Recklinghausen (Kommunalverband Ruhrgebiet
2000) ist das Plangebiet als Lastraum dargestellt. Spezifische Kli-
maeigenschaften bzw. spezielle Klimafunktionen sind nicht vorhan-
den. Im Nordosten und Osten grenzen allgemeines Freilandklima,
im Westen und Sidden Siedlungsklima bzw. Parkklima (Bereich
Trabrennbahn) an. Als Planungshinweis werden die Anlage von
Grunvernetzungen und die Anlage von BegrinungsmalRhahmen
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(vgl. Abb. 4) empfohlen.

Das MUNLV NRW hat in 2007 die Bezirksregierungen Dusseldorf,
Minster und Arnsberg angewiesen, einen aufeinanderabgestimmten
.Regionalen Luftreinhalteplan” aufzustellen. Die Bezirksregierung
Muinster stellt dabei den Luftreinhalteplan ,Ruhrgebiet Mitte* auf,
worin das Stadtgebiet Recklinghausen vollstandig enthalten ist. We-
sentliches Ziel des Planes ist es, die lufthygienische Belastungssitu-
ation im gesamten Planbereich zu erfassen, darzustellen, zu
analysieren und zu bewerten. Bei Grenzwertliberschreitungen ist die
Bezirksregierung verpflichtet, entsprechende Minderungsmafinah-
men bei den zustandigen Immissionsschutzbehdrden einzufordern.
Eine Erfolgskontrolle erfolgt 2 bis 3 Jahren nach Beginn der Minde-
rungsmaf3nahmen. Die Bezirksregierung Minster plant, im Juli 2008
den Luftreinhalteplan ,Ruhrgebiet Mitte" vorzulegen.

Darlber hinaus hat die Stadt Recklinghausen eine flachendeckende
Immissionssimulation durchfihren lassen. Im Ergebnis zeigt sich,
dass fir den Planbereich nicht mit Grenzwertliberschreitungen fur
NOx und Feinstaub zu rechnen sein wird.

Entgultigen Aufschluld dartber wird der im Sommer 2008 planfest-
gestellte Luftreinhalteplan bringen.

. Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Klima /
Luft bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Pl a-
nung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft sind bei
Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten. Der biodkologische
Flachenvergleich zeigt, dass nach Durchfihrung der Planung der
Anteil an hoherwertigen Biotoptypen im Plangebiet zunimmt (vgl.
Tab. 2). Aufgrund der Umnutzung der Flache werden sich die Klima-
tope in Richtung Stadtrandklima oder Villenklima, je nach Hohe der
Griunflachenanteile, verandern.

Im Analogieschluss kann damit hinsichtlich der Klimabelange davon
ausgegangen werden, dass der Anteil an Nutzungs-/Biotoptypen
mit klimadkologisch giinstigen Eigenschaften sowohl gegentber der
in der Klimakarte dokumentierten Situation (vgl. Abb. 4), als auch
gegeniber der Ausgangssituation (Zustand 2003) zunimmt.
Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan kann ausgeschlos-
sen werden, dass es zu einer Ansiedlung lufthygienisch relevanter
Emittenten kommit.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das
dann brachliegende Gebiet sich auf den nicht versiegelten Flachen
im Zuge der natirlichen Situation zu einem Park-,Griinanlagenklima
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und langfristig zu einem Waldklima entwickeln wird. Die versiegelten
Flachen, die einen betrachtlichen Umfang einnehmen (ca. 10 ha)
waren klimadkologisch weiterhin als Lastraum einzustufen.

: \‘ f«‘\h"«@!
...Illllll-»

600 Meter

Ausgleichsraum Planunghinweise
|:| Freilandklima 7% Griinvernetzung
|:| Park- und Griinanlagenklima @ Begrinung Gewerbe und Industrie
B waldkima | ) | Begriinung im Wohnbereich
<Nl Luftieitoahn
Lastraum
D locker und offen bebaute Wohngebiete

|| Dicht bebaute Wohn- und Mischgebiete
]:| Gewerbe-Industrieklima

Industrieklima

Bahnanlagen

Abb. 4: Klimatope (nach Klimakarte Recklinghausen)
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9.5.6 Orts-/Landschaftsbild

. Bestandsbeschreibung und Bewertung
Die derzeitige Ortsbildsituation ist tiberwiegend durch die Existenz

grol3er Gewerbegebietsflichen gekennzeichnet. Wohnsiedlungsfla-
chen mit mehr oder weniger guter Eingriinung kommen an der May-
bachstralRe vor. Hier befindet sich auch der Sportplatz mit ebenfalls
guter Eingriinung. Als gliederndes und belebendes Einzelelement ist
derzeit lediglich eine alte Lindenreihe parallel zur Maybachstral3e
am Westrand des Bebauungsplangebietes relevant. Weitere glie-
dernde und belebende Vegetationselemente im Zentralteil des Plan-
gebietes sind gegenwartig nicht erlebbar, erlangen aber bei Umset-
zung der Bebauungsplanung zunehmende Bedeutung. Dabei
handelt es sich primar um alte Baumbestande im Westteil sowie um
geschlossene Gehdlzbestande ndrdlich und éstlich vom Sportplatz.
Von den im Umfeld des Untersuchungsgebietes befindlichen glie-
dernden und belebenden Elementen sind besonders die Platanenal-
lee an der Maybachstralle, Gehélzbestande an den Fischteichen
und an der Trabrennbahn sowie der Geholzbestand entlang des
Verschiebebahnhofs im Norden zu nennen.

Aufwertungen hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbildes sind auch bei
Umsetzung der Renaturierungsplanung des Barenbaches im Osten
des Plangebietes zu erwarten.

Préagende natirliche Reliefelemente sind im Gebiet nicht vorhanden,
zumal der urspringlich vorhandene Niederungsbereich des Béaren-
baches verfullt wurde.

. Prognose Uber die Entwicklung des Schutzgutes Orts- /
Landschaftsbild bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihr ung
der Planung

Durch die stadtebaulichen und grinplanerischen MaRhahmen und
Festsetzungen wird der planungsrechtliche Rahmen fir eine qualita-
tiv hochwertige Gestaltung gewahrleistet. Dies bezieht sich sowohl
auf die innere Durchgriinung und die Eingriinung des Wohngebie-
tes am Nord- und Siddrand, als auch auf die Gestaltung der land-
schaftlich gepragten Bereiche fur die Wasserwirtschaft und die
gestalterische Anbindung von erholungsrelevanten Wegeachsen.
Die maximalen Baukdrperhéhen entsprechen bzw. orientieren sich
an den in der Umgebung vorhandenen Bebauungsstrukturen (lll-
geschossige Wohnbebauung an der MaybachstraRe bzw. maximal
ll-geschossige Bauweise fur die tbrige Wohnbebauung. Die maxi-
malen Baukdrperhdhen in den Gewerbegebieten sind begrenzt auf
73 bzw. 72,5 m 0. NN. Dies entspricht einer tatsachlichen Baukor-
perhéhe von 14 m (Gewerbegebiet 1) bzw. 12 m (Gewerbegebiet 2,
sudlich der Wohnbebauung).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das
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dann brachliegende und nicht zugangliche Gebiet sich auf den nicht
versiegelten Flachen im Zuge der natlrlichen Situation langfristig zu
Birkenwaldern entwickeln wird. Eine funktionale bzw. gestalterische
Einbindung der Gesamtflache in die umgebenden stadtischen, frei-
raum- und griinplanerischen Zusammenhéange erfolgt nicht. Die ver-
siegelten Flachen, die einen betrachtlichen Umfang einnehmen (ca.
10 ha) sind als Beeintrachtigung (technische Uberpragung) einzu-
stufen.

9.5.7 Kultur- und sonstige Sachguter

. Bestandsbeschreibung und Bewertung
Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Kulturgiter (wie Bau-

oder Bodendenkmale).

. Prognose uber die Entwicklung des Schutzgutes Kultu r-
und sonstige Sachgiter bei Durchfihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonsti-

ge Sachguter treten nicht auf.

Das ehemalige Kesselhaus im Gebiet (erhaltenswerte Gebaudebe-
stand als Relikt der historischen Nutzung) kann aufgrund fehlender
Nutzungsmoglichkeiten nicht erhalten werden und wird daher im
Zuge der Bodensanierung abgerissen.

Die geplanten Wohnbauflachen im Norden unterliegen Erschitte-
rungen durch den Bahnverkehr. In einem Abstand von bis zu 80 m
zum Gleiskorper Uberschreiten diesen den so genannten Anhalts-
wert nach DIN 4150, so dass in diesem Bereich bauliche MalRnah-
men (z.B. tiefere Grindung, stabilere Bodenplatte) vorzusehen sind;
damit wird eine Beeintrachtigung des Gebrauchswertes der Gebau-
de vermieden. Der Bebauungsplan schlief3t in diesem Bereich aber
durch seine Festsetzungen bauliche Nutzungen weitgehend aus.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine relevanten Auswir-
kungen auf Kultur-/Sachgiter erkennbar.

9.5.8 Wechelwirkungen

. Beschreibungen der Wechselwirkungen
Uberschneidungen und Wechselwirkungen ergeben sich insbeson-

dere hinsichtlich der Altablagerungen im Plangebiet. Betroffen sind
vor allem die Schutzgiter Boden, Grund-/Oberflachenwasser,
Mensch, Lufthygiene sowie Tiere und Pflanzen (s.0.).

Wechselwirkungen durch angrenzende bzw. parallele Planungen
ergeben sich im Zusammenhang mit der Renaturierung des Baren-
baches (eigensténdiges Planverfahren gemal? 8§ 31 WHG) und im
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Zusammenhang mit den im Stden angrenzenden Bebauungsplanen
(Gewerbliche Bauflachen an der Blitzkuhlenstral3e).

. Prognose uber die Entwicklung der Wechselwirkungen
bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung
Beeintrachtigungsrisiken fir die Schutzguter sowohl innerhalb des

Plangebietes als auch im Umfeld kénnen ausgeschlossen werden
(s.0.). Im Rahmen der erstellten Fachgutachten und Untersuchun-
gen wurden die vorhandenen und geplanten Nutzungen sowohl im
Gebiet als auch im Umfeld bertcksichtigt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung stellt die ungeltste Altlasten-
problematik im Gebiet ein Gefahrdungspotenzial vor allem fur das
Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser dar; dies gilt insbe-
sondere fur die geplante Renaturierung des Barenbaches.

9.6 Malnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung
von Umweltauswirkungen und zur Kompensation von
Eingriffen

9.6.1 Ziele und MaRnahmen der Grinordnung
Die zentrale Griinachse, die das Wohngebiet ausgehend von der

MaybachstralRe in West-Ost-Richtung durchlauft, bildet das wichtigs-
te Gliederungselement des Freiraumes. Die Achse verknlpft den
Stadtteil Hillerheide mit den geplanten Sportflachen und ist dartber
hinaus Teil einer stadtteilibergreifenden Wegeverbindung in Rich-
tung Suderwich.

Im Stden und Norden wird das Wohngebiet ebenfalls durch Grin-
zuge eingefasst, die dem Schutz der Wohnbebauung vor Immissio-
nen der angrenzenden Nutzungen (Gewerbebetriebe und Bahn)
dienen und dartber hinaus Wegeverbindungen sowie Spiel- und
Erholungsflachen fur die Anwohner aufnehmen.

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt drei Sportplatze geplant,
die sich beiderseits der zentralen Achse befinden.

Ostlich der Sportflachen sieht die Planung einen landschaftlich ge-
préagten Bereich vor, der die Trasse des renaturierten Barenbaches
sowie die fur die Rickhaltung des im Plangebiet anfallenden Nie-
derschlagswassers erforderlichen naturnah gestalteten Retentions-
becken aufnimmt.

. Vermeidung / Minimierung
Durch die Integration des alten Baumbestandes in die stadtebauli-

che Planung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der vorhande-
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nen Baume vermieden werden. Hinweise zur Erhaltung des Gehdlz-
bestandes werden im Grinordnungsplan gegeben. Einzelheiten
werden im Rahmen der weiteren Planungskonkretisierung (Detail-
planung) festgelegt.

. KompensationsmalRhahmen
Naturschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen sind nicht erfor-

derlich. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung
ergibt sich ein positives Ergebnis (vgl. Tab. 2).

. Biotkologischer Flachenvergleich ,Nachher—Vorher”
Es wird die Bewertungsmethode "Naturschutzrechtliche Eingriffsre-

gelung im Kreis Recklinghausen" angewendet. Kernpunkt der Me-
thode ist eine Bilanzierung des biotkologischen Wertes des
Bebauungsplangebietes vor dem Eingriff (Bestandskartierung 2003)
und nach dem Eingriff (Bebauungsplanenwurf, Stand: November
2006).

Durch vergleichende Betrachtung "nachher" und "vorher" wird die
Biotopwertdifferenz ermittelt. Grundlage der Berechnung des Kom-
pensationswertes ist eine biotoptypenspezifische Zuordnung von
Biotopwerten. Die Wertpunkte ergeben sich, indem die Flachengro-
Be (gm) multipliziert wird mit dem Biotopwert (vgl. Tabelle 2). Die
Wertskala reicht von -2 bis 10, wobei 10 den hdchsten, 6kologischen
Wert darstellt.

- Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen werden entsprechend
der Biotopwertliste (Bewertungsmethode Kreis
Recklinghausen) bewertet.

- Fur das Gewerbegebiet wird ein Flachenanteil von
- 60 % fur bauliche Anlagen (Biotopwert -1,5)

- 20 % fur versiegelte Flachen (Biotopwert 0) und

- 20 % fur unversiegelte, gartnerisch gestaltete
Flachen (Biotopwert 2)

bertcksichtigt.

- Fur das Wohngebiet wird ein Flachenanteil von
- 40 % fur bauliche Anlagen (Biotopwert -0,5)

- 20 % fur versiegelte Flachen (Biotopwert 0) und

- 40 % flr unversiegelte, gartnerisch gestaltete
Flachen (Biotopwert 2)

bertcksichtigt.

- Versiegelte, befestigte Verkehrsflachen werden mit dem
Biotopwert O eingestuft; 20 % der 6ffentlichen Verkehrsflachen
werden pauschal als Begleitgriin (Wertstufe 1) angerechnet.

- Im Zustand ,vorher wird wegen der Altlastenproblematik der
Biotopwert auf unversiegelten Flachen herabgestuft.
Gegeniber den standardmaRigen Wertstufen erfolgt ein
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pauschaler Abzug von 50% (vgl. Nr. 7.23 der
Bewertungsmethode Kreis Recklinghausen).

- Einzelbdume und geplante Baumpflanzungen werden
gesondert bilanzierend gegentibergestellt.

Ergebnis

Der biodkologische Flachenvergleich ergibt unter Berticksichtigung
der Altlasten im Zustand ,vorher" und der SanierungsmafRhahmen
im Zustand ,nachher” ein positives Gesamtergebnis (+ 14,23 Wert-
punkte). Der Anteil an héherwertigen Biotop- und Nutzungstypen
und der Umfang an Einzelbdumen nehmen im Planungszustand,
d.h. bei der Realisierung des Bebauungsplanes, zu (vgl. Tab. 2).
Das positive Bilanzergebnis bleibt auch bestehen, wenn die Mal3-
nahmen zur naturnahen Gestaltung des Regenrickhaltebeckens
und zur 6kologischen Verbesserung des Barenbachs nicht im Be-
bauungsplanverfahren, sondern im Rahmen eines eingestandigen
Verfahrens gemaf § 31 WHG beriicksichtigt werden.
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Abb. 5: Ausgangszustand 2003
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Festsetzungen

E Gewerbegebiet

E Allgemeines und Reines Wohngebiet

E Verkehrsflachen

E Flachen fur die Wasserwirtschaft
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Abb. 6: Bebauungsplanentwurf (Stand: Aug. 2007)
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Tab. 2: Gegenuberstellung des biodkologischen Werte s

vorher nachher
(Zustand 2003) (B-Planentwurf
11/2006)
Nutzungs-/Biotoptypen Biotop- |Flachen |Wert- Flache [Wert-
wert in ha punkte |in ha punkte
Gebaudeflachen -1 0,88 -0,88
Flachen mit hohem Versiegelungsgrad 0 8,51 0,00
Flachen mit geringem Versiegelungsgrad, Schotter | 0,15* 3,98 0,60
(Altlastenstandort)
Schotterbrache/Rohboden (Altlastenstandort) 0,5* 5,61 2,81
Trittrasen, Sportplatz 1 1,01 1,01
Gartenflache 1 0,22 0,22
Brache (Altlastenstandort) 2* 0,31 0,62
Geholzbestand ohne hthere Baume 2* 0,47 0,94
Gehdlzbestand mit hdheren B&aumen (geringes 2,5*% 4,36 10,90
Baumholz)
Allgemeines und Reines Wohngebiet 7,59 ha
40 % Bebauung -0,5 3,04 -1,52
20 % befestigte, versiegelte Flachen 0,0 151 0,00
40 % unversiegelte, gartnerisch gestaltete Flachen 2,0 3,04 6,08
Gewerbegebiet 1,59 ha
60 % gewerbliche Bebauung -15 0,95 -1,43
20 % befestigte, versiegelte Flachen 0,0 0,32 0,00
20 % unversiegelte, gartnerisch gestaltete Flachen 2,0 0,32 0,64
Verkehrsflachen 3,14 ha
befestigte versiegelte Flachen (80 %) 0,0 2,51 0,00
StralRenbegleitgriin (20 %) 1,0 0,63 0,63
Flachen fur die Wasserwirtschaft 0,51 ha
Gewasser (Barenbach) 5,0 0,51 2,55
Flachen fir Ver- und Entsorgung 1,31 ha
Regenrickhaltebecken, naturnah 5,0 1,31 6,55
Grunflachen 11,21 ha
Sportplatz / Bezirkssportanlage: Bauliche Anlagen -0,5 0,47 -0,24
Sportplatz / Bezirkssportanlage: Stellplatze 0,0 0,62 0,00
Sportplatz / Bezirkssportanlage / Spielplatz 1,0 4,45 4,45
Grinflache: Parkanlage, Schutz-/Trenngriin 2,0 6,24 12,48
Bereich (8 34 BauGB)ohne Eingriffsregelung 1,75 1,75
Summe 27,1 16,22 27,1 30,45
Differenz der Wertpunkte nachher - vorher 14,23

* Biotopwert ist wegen Altlasten um 50 % herabgestuft
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vorher nachher
(Zustand 2003) (B-Planentwurf
08/2007)

Einzelbaume gemal Baumschutzsatzung Faktor |Anzahl |Faktor x |An- Faktor x
(seit Januar 2007 aul3er Kraft gesetzt) Anzahl |zahl |Anzahl
Stammdurchmesser >25-50 cm 1 155 155 *
Stammdurchmesser >50 cm 2 9 18 *
Vorgesehene Anpflanzung von Einzelbdumen ge- 1 ca. 220
maf Grinordnungsplan (genaue Festlegung nach 220
Detailplanung)
Summe 164 173 210 220

*Es ist beabsichtigt, im Rahmen der weiteren Planungskonkretisierung
(Detailplanung) erhaltenswerte Einzelbdume zu integrieren. Dies tragt zur
weiteren Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher Beeintréachtigungen
bei.

9.6.2 Weitergehende Empfehlungen zur Umweltvorsorge

. Handlungsfeld Bodenschutz
Es ist kein weitergehender Handlungsbedarf erkennbar.

. Handlungsfeld Niederschlagswasser
Es ist kein weitergehender Handlungsbedarf erkennbar.

. Handlungsfeld Bauwerksbegrinung / Architektur
Im Hinblick auf Gestaltungsvorgaben fir die Wohngeb&ude und Géar- ,
Recklinghausen mbH, Wohnge-

ten innerhalb des Wohnquartiers ist vorgesehen, diese in enger Ab- biet Maybacher Heide — Leitfaden
stimmung mit den kinftigen Bewohnern und ggf. Investoren einzel- zur baulichen Gestaltung, Wolters
ner Bauabschnitte zu entwickeln. Auf der Grundlage des Partner, Coesfeld, Juni 2006
Gestaltungshandbuchs* werden gestalterische Vorgaben verankert,

die sich sowohl auf das Stadtbild als auch auf die Gestaltung von

FreirAumen (Vorgarten) beziehen. Von der Integration detaillierter

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NRW in den Bebau-

ungsplan wird zunachst abgesehen.

* Stadtentwicklungsgesellschaft

. Handlungsfeld Klimaschutz und Energie
Die mdgliche Bebauungsstruktur weist Uberwiegend eine Sidaus-

richtung auf und bietet somit gute Voraussetzungen fir die Nutzung
solarenergetischer Gewinne. In der Abwagung mit dem sparsamen
Baulandverbrauch (geringe Grundstickstiefen) und einer wirtschaft-
lichen Ausnutzung von Dachgeschossen kann der passive Solar-
energieeintrag wegen Verschattung nicht in allen Bereichen des
Bebauungsplanes optimal sichergestellt werden, zumal die Nutzung
der Baugrundstticke (Stellung der Gebaude auf den Grundstuicken)
nicht durch engste Baugrenzenfassung geregelt werden soll.
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. Handlungsfeld Abfall und Abwasser
Es ist kein weitergehender Handlungsbedarf erkennbar.

9.7 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
Planungsvarianten wurden bereits im Rahmen der Masterplanung*

dargestellt und bewertet. Insbesondere die Nutzung der Flache far
einen Gewerbestandort anstelle einer Wohnnutzung ware hier als
alternative Planungsoption denkbar. Aufgrund der untersuchten
Rahmenbedingungen und der Ziele der Stadtentwicklung ist aber die
wesentliche Ausweitung und Entwicklung eines Gewerbegebietes
auf der Flache der ehem. ,Preston Barracks" weder stadtebaulich
noch wirtschaftlich nachhaltig.

Vergleichbare Flachen in entsprechender Gréf3e, Qualitat und Funk-
tion (insbesondere Sanierung und Widernutzbarmachung von Bau-
/Industriebrachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Sied-
lungsbereiche) sind im Stadtgebiet von Recklinghausen nicht vor-
handen. Daher hat diese Flache auch eine enorme Bedeutung fir
die Weiterentwicklung des Stadtteils Hillerheide und fir den Frei-
raumschutz in Recklinghausen insgesamt (siehe Kapitel 3.1.1).

9.8 Erganzungen

9.8.1 Schwierigkeiten bei der Informationszusammens  tel-
lung

Aufgrund der vorliegenden Gutachten und Spezialuntersuchungen

zu allen umweltrelevanten Fragestellungen ist davon auszugehen,

dass fir die Umweltprifung hinreichend vollstandige und konkrete

Unterlagen vorhanden sind.

Sofern die Sportanlagen fiur den abendlichen Spiel- und Trainings-

betrieb mit Flutlichtmasten ausgestattet werden sollten, wére durch

ein Lichtimmissionsgutachten die Vertraglichkeit mit dem Schutzgut

Mensch (Wohnen) noch nachzuweisen.
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* Masterplanung ,Maybacher Hei-
de”, Wolters Partner, Coesfeld,
Landschaft + Siedlung Reckling-
hausen, September 2003
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9.8.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erhebliche r
Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung des
Bebauungsplanes (Monitoring)

. Umlagerungsbauwerk
Um die Dauerhaftigkeit des Umlagerungsbauwerkes nachzuweisen,

sind nach den Empfehlungen der Sanierungsplanung* in der Nach-
sorgephase als Mindestprogramm folgende Kontrollen durchzufih-
ren:

- Kontrolle der Gelandeoberflache: Sichtkontrolle halbjahrlich

- Wartung der Entwasserungsanlagen: Sichtkontrolle einmal
jahrlich zur Prufung der Funktionsféhigkeit; Leitungen sind,
falls erforderlich, zu begutachten.

- Sichtkontrolle der Oberflachenabdichtung: erstmalig nach 25
Jahren, dann alle 10 Jahre.

. Gewasserguteuntersuchungen am Barenbach
Im Plangebiet ist die Gewdassergiite des Béarenbaches sowie des

dem Béarenbach zuflieRenden Niederschlagswassers an geeigneten
Probestellen 1-mal jahrlich Gber einen Zeitraum von mindestens 5
Jahren zu beobachten. Ein weitergehendes Monitoring ist in Abhan-
gigkeit von den Untersuchungsergebnissen ggf. zu konkretisieren.

. Grundwassermessstellen
Die im Zuge der Sanierungsuntersuchungen angelegten Grundwas-

sermessstellen sind zum Teil fir Kontrolluntersuchungen tber einen
langeren Zeitraum zu erhalten. Der Umfang des erforderlichen Un-
tersuchungsprogramms ist nach der Auswertung der weiteren Un-
tersuchungen (in Abstimmung mit dem Kreis Recklinghausen) noch
festzulegen.
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* Sanierungsplan Maybacher Heide
in Recklinghausen, Ingenieurge-
sellschaft flr Geotechnik und
Umwelt, Erdbaulaboratorium Ah-
lenberg, Herdecke, Genehmi-
gungsplanung Stand 07.03.2005
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9.9

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der
Ergebnisse

Aufgrund eingehender Prifung der Planung sind folgende Ergebnis-
se festzuhalten:

Zur Umnutzung des ehemaligen Kasernengeléandes ,Preston
Barracks” sowie der unmittelbar angrenzenden Flachen im
Osten des Stadtteils Hillerheide, beabsichtigt die Stadt
Recklinghausen den Bebauungsplan Nr. 255 ,Maybacher
Heide aufzustellen. Das Gelande liegt seit 1991 weitgehend
brach. Es herrscht ein hoher Anteil an befestigten und
versiegelten Flachen vor. Der Gebaudebestand st
mittlerweile weitgehend beseitigt worden. Im Zuge der
natirlichen Sukzession haben sich auf den unversiegelten
Flachen z.T. Schotterbrachen, Brachen und Pioniergehdlze
angesiedelt. Entlang der Maybachstral3e bestehen einzelne
Wohnbauflachen und im Siden gewerbliche Bauflachen sowie
die Flachen eines Sportplatzes.

Im Bebauungsplan werden im westlichen Teil Wohngebiete
festgesetzt. Im dstlichen Teil sind die Entwicklung von
Sportflachen sowie die Arrondierung der gewerblichen
Bauflachen an der BlitzkuhlenstraRe vorgesehen. Ostlich der
Sportanlagen schlie3t sich ein landschaftlich gepragter
Bereich an, der den naturnah umgestalteten Barenbach sowie
die fir die Ruckhaltung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers erforderlichen naturnah gestalteten
Retentionsbecken aufnimmt.

Grundsétzlich anderweitige Ldsungsmoglichkeiten bestehen
nicht. Vergleichbare Flachen in entsprechender Gréli3e,
Qualitat und Funktion (insbesondere Sanierung und Wider-
nutzbarmachung von Bau-/Industriebrachen innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiche) sind im
Stadtgebiet von  Recklinghausen  nicht  vorhanden.
Planungsvarianten innerhalb des Plangebietes wurden bereits
im Rahmen der Masterplanung dargestellt und bewertet.

Im Mai 2004 wurde ein erster Erdrterungstermin zur
Vorabstimmung der Berticksichtigung der Umweltbelange mit
den Tragern o6ffentlicher Belange durchgefihrt. Im Juli 2005
erfolgte eine Scoping-Beteiligung der Behdrden zur Klarung
von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.

Das Plangebiet weist aufgrund der sehr starken
anthropogenen Uberpragung keine bis geringe Funktionen fir
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die auf den natirlichen Potenzialen aufbauenden Schutzgiter
auf.

Beeintrachtigungsrisiken fur empfindliche Wohnnutzungen
bestehen aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Umfeld
(Schienenverkehr im Norden, gewerbliche Nutzungen) sowie
der zu erwartenden  Larmemissionen  durch  die
Sportplatzanlagen und gewerblichen Bauflachen innerhalb des
Gebietes. Durch Einhaltung entsprechender Schutzabsténde
sowie aktive (Larmschutzwénde, -walle) und passive Schall-
schutzmalRnahmen werden erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen und den Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse entsprochen.

Die naturlichen Bodenverhéltnisse sind nahezu im gesamten
Plangebiet verandert. Durch die festgesetzten Sanierungs-
mafinahmen im Bereich der festgestellten
Bodenkontaminationen wird gewadhrleistet, dass fiur die
geplanten Wohn-, Gewerbe-, Sport-, Freiraumnutzungen
Beeintrachtigungsrisiken durch Altlasten ausgeschlossen
werden kénnen. Nahezu im gesamten Bebauungsplangebiet
wird eine Bodenaufbereitung im Sinne einer Baureifmachung
erforderlich.

Gegeniber dem derzeitigen Zustand ergibt sich durch die
vorgesehenen  Sanierungsmafnahmen  eine  deutliche
Verbesserung der wasserwirtschaftlichen Belange. Im Bereich
der Renaturierung des Barenbaches und der
Retentionsflachen ist ein Aushub samtlicher Aufschittungen
vorgesehen. Es wird eine Aushubebene hergestellt, in der nur
unbelastete gewachsene Bdden anstehen. Eine
Gewassertrasse fur die Renaturierung des derzeit verrohrten
Abschnittes des Barenbaches ist planungsrechtlich gesichert.
Von den Bauflachen an der Maybachstral3e wird Abwasser in
den vorhandenen Mischwassersammler eingeleitet. Das
Ubrige Gebiet entwédssert im Trennverfahren. Wegen der
Belastungen und Verunreinigungen der Bodden ist eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht
mdglich. Es wird insgesamt oberflichennah nach Osten
abgeleitet und Uber zwei Retentionsbecken dem Bé&renbach
zugeleitet.

Das Bebauungsplangebiet zahlt bis auf eine Bautiefe von 30
m entlang der Maybachstral3e zum sog. Aul3enbereich geméan
8§ 35 BauGB. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
(gemalR 8 21 BNatSchG) kommt im vorliegenden Fall damit
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zur Anwendung. Im Ergebnis zeigt sich eine insgesamt
positive Veranderung vom Status Quo zum Zustand nach
Realisierung der Planung.

Es sind MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umwelt-
auswirkungen (Monitoring) bei der Durchflihrung des Bebau-
ungsplanes vorgesehen. Es handelt sich zum einen um
Kontrolluntersuchungen im Bereich des
Umlagerungsbauwerkes sowie um Gewasseruntersuchungen
am Bérenbach und um Grundwassermessstellen. Damit wird
gewdhrleistet, dass in der Nachsorgephase der
Sanierungsplanung unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig erkannt und MalRnahmen zur Abhilfe

ergriffen werden kénnen.

Bearbeitet im Auftrag der
Stadtentwicklungsgesellschaft
Recklinghausen

Coesfeld, im Oktober 2007
fur den Bebauungsplan

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper StralRe 15 - 48653 Coesfeld

Stadt Recklinghausen
Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
Recklinghausen, den 16.11.2007

Rapien
Lt. Stadt. Baudirektor

fir den Umweltbericht

Landschaft + Siedlung GbR
Blitzkuhlenstral3e 121
45659 Recklinghausen
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ANLAGE 1

Gutachten zum Bebauungsplanverfahren

1. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Umwelt, Erdbaulab-
oratorium Ahlenberg (Herdecke) 2003: Altstandort Preston Barracks
Dokumentation, Zusammenfassung und Bewertung der bisher er-
folgten Untersuchungen

2. Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Umwelt, Erdbaulab-
oratorium Ahlenberg 2005: Sanierungsplan Maybacher Heide in
Recklinghausen (Genehmigungsplanung Stand: 07.03.2005)

3. Brozio (Stadt Recklinghausen) 2005: Textbeitrag zur Boden-
aufbereitung Maybacher Heide

4. Landschaft und Siedlung GbR (Recklinghausen) 2004:
Stadtokologischer Fachbeitrag / Grunordnung zum Bebauungsplan
Nr. 255 ,Maybacher Heide”

5. Landschaft und Siedlung GbR (Recklinghausen) 2003: Be-
standskartierung im Bereich des B-Planes Maybacher Heide

6. RWTUV Systems GmbH 2003: Gutachten ,Gerausch- und
Erschitterungsimmissionen im Bebauungsplangebiet N. 215 ,May-
bacher Heide" (ehemalige Preston Barracks) in Recklinghausen*

7. RWTUV Systems GmbH 2004: 1. Nachtrag zum Gutachten
.Gerausch- und Erschitterungsimmissionen im Bebauungsplange-
biet N. 215 ,Maybacher Heide" (ehemalige Preston Barracks) in
Recklinghausen

8. RWTUV Systems GmbH 2005: 2. Nachtrag zum Gutachten
.Gerausch- und Erschitterungsimmissionen im Bebauungsplange-
biet N. 215 ,Maybacher Heide" (ehemalige Preston Barracks) in
Recklinghausen*

9. RWTUV Systems GmbH 2005: 2. Nachtrag zum Gutachten
.Gerausch- und Erschitterungsimmissionen im Bebauungsplange-
biet N. 215 ,Maybacher Heide" (ehemalige Preston Barracks) in
Recklinghausen*

10. RWTUV Systems GmbH 2005: Stellungnahme zum 3. Nach-
trag des Gutachten ,Gerdusch- und Erschitterungsimmissionen im
Bebauungsplangebiet N. 215 ,Maybacher Heide" (ehemalige
Preston Barracks) in Recklinghausen*

11.  Wolters Partner (Coesfeld) 2005: Entwurf der Stral3enpla-
nung zum Bebauungsplan Nr. 255 ,Maybacher Heide”

12.  Zipfel + Partner (Marl) 2005: Fachbeitrag Entwasserung zum
Bebauungsplan Nr. 255 ,Maybacher Heide”

13.  Wolters Partner (Coesfeld) und Landschaft und Siedlung
GbR (Recklinghausen) 2004: Fortschreibung Masterplan ,Mayba-
cher Heide”

14.  Wolters Partner (Coesfeld) und Landschaft und Siedlung
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GbR (Recklinghausen) 2003: Masterplan ,Maybacher Heide”

15. Planergruppe Oberhausen GmbH 2003: Stadtebaulicher
Rahmenplan ,Preston Barracks Recklinghausen

16. RWTUV Systems GmbH 2006: 4. Nachtrag zum Gutachten
.Gerausch- und Erschitterungsimmissionen im Bebauungsplange-
biet N. 215 ,Maybacher Heide" (ehemalige Preston Barracks) in
Recklinghausen*

17.  Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik und Umwelt, Erdbaulab-
oratorium Ahlenberg 2006: Planungsgebiet Maybacher Heide, Teil-
flache Bogdanski, Sanierungsuntersuchung Boden (13.04.2006)

18. RWTUV Systems GmbH 2007: Gutachten Gerauschemissio-
nen und —immissionen durch Straen und Schieneverkehr sowie
durch Betriebe und Sportanlagen im Bebauungsplangebiet Nr 255
.Maybacher Heide" (28.08.2007)

19. Baumeister Rechtsanwalte (2007): Rechtsgutachten zum
Bebauungsplanentwurf Nr. 255 der Stadt Recklinghausen — 2. Teil-
gutachten: Behandlung der Belange des Immissionsschutzes im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 255
(05.04.2007)
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ANLAGE 2

FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

1.

11
111

1.2
121

122

1.3
131

1.3.2

1.3.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4 - 10) BauNVO)

Reines Wohngebiet (WR 1/WR 2)

In dem festgesetzten Reinen Wohngebiet (WR 1 /WR 2) sind die
gem. § 3 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1- WA 4)

In dem mit WA 1 - WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet
sind die gem. 8 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem mit WA 3 - WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet
sind die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Gewerbegebiet (GE)

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anla-
gen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften geglie-
dert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immis-
sionsgrad, wie sie im Bebauungsplan entsprechend der Abstandsliste
1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter
der Abstandsklasse I-VI (Ifd. Nr. 1 - 191) aufgefihrt sind.

Gem. § 31 (1) BauGB konnen Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse VI ( (Ifd. Nr. 154 - 191) oder vergleichbarem Immissionsgrad
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehen-
den Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nach-
weislich nicht Uberschreiten.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet ist Einzelhandel mit den nach-
folgend aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten (Haupt-)
Sortimenten unzulassig:

- Abgepasste Teppiche und Laufer
- Antiquitaten

- Bastel-, Geschenkartikel

- Bekleidung aller Art

- Beleuchtungskorper, Lampen

- Blumen

- Briefmarken

- Bicher
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- Campingartikel

- Computer, Kommunikationselektronik
- Drogeriewaren

- Elektrogerate

- Fahrrader und Zubehor

- Foto, Video

- Gardinen und Zubehor

- Glas, Porzellan, Keramik

- Haus-, Heimtextilien, Stoffe

- Haushaltswaren, Bestecke

- Kosmetika und Parfumerieartikel
- Kunstgewerbe/Bilder und Rahmen
- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
- Leder und Kurschnerwaren

- Musikalien

- Néhmaschinen

- Nahrungs-/Genussmittel

- Optik und Akustik

- Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
- Pharmazeutika

- Reformwaren

- Sanitatswaren

- Schmuck, Gold- und Silberwaren
- Schuhe und Zubehér

- Spielwaren

- Sportartikel einschl. Sportgerate

— Tontrager

- Uhren

- Unterhaltungselektronik und Zubehor
- Waffen, Jagdbedarf

- Wasch- und Putzmittel

- Zeitschriften

- Zoobedarf

1.3.4 Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kann Einzelhandel mit einem der o.g.
Hauptsortimente ausnahmsweise in unmittelbarem rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem produzierenden Handwerks-
oder Gewerbebetrieb zugelassen werden.
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21
211

21.2

2.13

2.2
221

222

2.3

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Zulassige Geschossigkeit, Firsthohe, Trauththe und Gebaudehdhe

Reines Wohngebiet / Allgemeines Wohngebiet

In den mit WR 1 bzw. WA 1 gekennzeichneten Wohngebieten darf die
Firsthohe der Geb&ude eine H6he von 11,00 m nicht tberschreiten.
Die Traufhthe der Geb&aude wird mit 6,50 m festgesetzt.

In dem mit WR 2 gekennzeichneten Reinen Wohngebiet darf die Firs-
théhe der Gebaude eine Hohe von 8,50 m nicht tUiberschreiten. Die
Traufhohe der Gebaude wird mit 4,00 m festgesetzt.

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet darf die
Hohe baulicher Anlagen
eine Hohe von 11,00 m nicht Uberschreiten.

Bezugshdhe ist die Hohenlage der angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflache (StraRenverkehrsflache, FuR- und Radwegq) in ihrer Ach-
se, wie sie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeich-
net ist, gemessen in der Mitte der an die Verkehrsflache angrenzen-
den Grundstiicksseite. Bei Eckgrundstiicken gilt die Héhe der Ver-
kehrsflache als Bezugshohe, zu der die Gebaude traufstandig stehen.
Die Bezugshohe ist fur das jeweilige Grundstiick durch Interpolation
zu ermitteln.

In dem mit WA 3 - WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet
darf die Hohe baulicher Anlagen 14,00 m tiber dem vorhandenen
Strallenniveau der Maybachstraf3e nicht Uberschreiten.

Bezugshohe ist das vorhandene StraRenniveau gemessen senkrecht
zur Mitte der der Stral3e zugewandten Gebaudeseite. Das vorhandene
StraRenniveau wird durch die Hohe der mit KD (Kanaldeckel) gekenn-
zeichneten Bezugspunkten definiert.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet kann
ausnahmsweise eine viergeschossige Bebauung zugelassen werden,
sofern sich das vierte Vollgeschoss innerhalb des Dachgeschoss be-
findet und die maximal zulédssige Firsthdhe (siehe Festsetzung 2.1.2)
nicht Gberschritten wird.

Gewerbegebiete

In dem festgesetzten Gewerbegebiet gilt die in der Planzeichnung
festgesetzten maximale Ho6he baulicher Anlagen in Metern Giber NN.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet kann die zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) aus-
nahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 5 m Uberschritten wer-
den.

Grundflachenzahl

In dem mit WA 3 - 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch
die in § 19 (4) Nr. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) bis zu einer GRZ von
0,8 zulassig.
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3.1

3.2

4.1

5.1

6.1
6.1.1

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

In den mit WR 1 -2 gekennzeichneten Reinen Wohngebieten sowie
den mit WA 1 - WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten
sind Garagen und Stellplatze grundsatzlich nur innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstucksflache sowie im seitlichen Grenz-
abstand der Hauptbaukoérper gem. BauO NRW zulassig.

In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind
Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie in den dafir festgesetzten
Flachen zulassig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §8 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen
gem. § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von Hecken und Zaunen zwi-
schen der Giberbaubaren Grundsticksflache und der der ErschlieRung
des Grundstiicks dienenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Vorgarten-
bereich) nicht zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGE -
BAUDEN
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den mit WR 1 - WR 2 sowie WA 1 - WA 2 festgesetzten Bereichen
sind je Wohngebaude als Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zu-
lassig. Bei Doppelhaushalften und Reihenhauseinheiten ist je Wohn-
gebaude maximal 1 Wohneinheit zulassig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB))

Allgemeines Wohngebiet

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr der
Maybachstral3e und den Schienenverkehr der Bahnstrecke nérdlich
des Plangebietes werden bei der baulichen Errichtung oder baulichen
Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufent-
halt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an
die Schallddmmung von Aul3enbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbau-
teilen gegentiber AuRenlarm werden in der DIN 4109 verschiedene
Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen oder zu
erwartenden ,mafgeblichen AuRenlarmpegel“ zuzuordnen sind.

Fur Au3enbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Aus-
nahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind demnach
innerhalb des gekennzeichneten Larmeinwirkungsbereiches

- fir die der MaybachstralRe zugewandten Fassaden (Westfassaden)
in einem Abstand bis zu 15 m zur Stralenmitte und

- fir die der Bahnflachen zugewandten Fassaden (Nordfassaden)
im Bereich nordlich der PlanstraRe A

der Larmpegelbereich IV zuzuordnen und somit ein erforderliches

Schallddmmmalf R'w.res = 40 db einzuhalten.
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Die Berechnung des resultierenden Schallddmmmalies R'W res hat

nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei der Anordnung von Luftungsein-
richtungen/ Rolladenkasten ist deren Schalldammmal bei der Berech-

nung des resultierenden Schallddmmmalies R'W res 24 berucksichti-

gen. Fur Schlafrdume ist eine schallgedammte Frischluftzufuhr vorzu-
sehen.

6.1.2 Fir die innerhalb des mit WA 2* gekennzeichneten ,Allgemeinen

7.1

8.1

Wohngebietes” gelegenen Gebaude wird festgesetzt, dass an den
nach Osten orientierten Fassaden oberhalb des Erdgeschoss keine
Fenster von Aufenthalts- oder SchlafrAumen im Sinne der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - angeordnet werden dirfen.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN
ZUM ERHALT

VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen
sind mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern fla-
chendeckend zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE — SPORTPLATZ: ZULASSIGKEIT
VON NEBENANLAGEN

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird fir die Grunflachen - 6ffentlich —
Sportplatz - festgesetzt, dass auch auf den Flachen auf3erhalb der
festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im
Sinne vom § 14 BauNVO (wie z.B. Gerateschuppen, Z&aune, Licht-
masten, Uberdachte Spielerbanke etc.) zulassig sind, die der Zweck-
bestimmung der Sportplatze dienen.

HINWEISE

1.

ERSCHUTTERUNG

In einem Abstand von bis zu 80 m zum Gleiskdrper der nordlich des
Plangebietes gelegenen Bahnstrecke werden die Anhaltswerte fir Er-
schitterungen gem. DIN 4150 ,Erschitterungsmessungen im Bauwe-
sen” Uberschritten. Bei der Bebauung innerhalb diesen Bereiches ist
durch bauliche MalRnahmen (z.B. tiefere Grindung, stabilere Boden-
platten) sicher zu stellen, dass Beeintrachtigungen des Gebrauchswer-
tes der Gebaude vermieden werden.

LARMSCHUTZ

Fur die Wohngeb&aude der ersten Bebauungsreihe sudlich der Bahn-
strecke innerhalb des gekennzeichneten Larmeinwirkungsbereiches
sollte eine larmschitzende Grundril3gestaltung realisiert werden, bei der
an der der Bahnstrecke zugewandten Fassade keine Fenster von R&au-
men, die zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt sind, vor-
gesehen werden (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 7.1).
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LICHTIMMISSIONEN

Sofern im Bereich der festgesetzten Offentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatze die Anordnung von Flutlichtmasten fur
den abendlichen Spiel- und Trainingsbetrieb im Nahbereich der Wohn-
bebauung vorgesehen wird, sollte eine detaillierte Untersuchung der
Lichtimmissionen durchgefihrt werden, um schadliche Lichteinwir-
kungen auf die Wohnbebauung zu vermeiden.

BODENKONTAMINATION / GRUNDWASSER

Zur Sanierung der innerhalb des Plangebietes vorhandenen Bodenve-
runreinigungen wurde ein Sanierungsplan erarbeitet (EA Herdecke
28.02.2005), der mit Datum vom 03.05.2005 durch den Kreis Reckling-
hausen far verbindlich erklart wurde.
Eine Nutzung des Grundwassers im Plangebiet ist demnach grundsétz-
lich ausgeschlossen. Eine Nutzung darf ausnahmsweise nur mit Zustim-
mung der zustandigen Aufsichtsbehorden des Kreis Recklinghausen er-
folgen.

BODENDENKMALSCHUTZ

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nach
heutigem Kenntnisstand bodendenkmalpflegerische Belange durch die
Planungen nicht bertihrt. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffen-
heit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte in
unverandertem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw.
dem Westf. Museum fiir Archéologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege mit-
zuteilen.

GRUNORDNUNGSPLAN

Der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 255 Maybacher Heide
(Buro Landschaft und Siedlung) ist bei der Gestaltung der 6ffentliche
Grunflachen und Verkehrsflachen zu beachten.

ORTSRECHT /SATZUNGEN

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten.
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