FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO v
A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 1. ERSCHUTTERUNG
In einem Abstand von bis zu 80 m zum Gleiskdrper der nérdlich des Plangebietes gelegenen Bahn-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1. ART DE; ?A&JL%CBHEbégl-J'\T/ZUNCi 4 - 10) BauNVO strecke werden die Anhaltswerte fiir Erschiitterungen gem. DIN 4150 ,Erschiitterungsmessungen im
) . (gem. § 9 (1) Nr. au LV.m. §1(4-10) Bau ) Bauwesen” Uberschritten. Bei der Bebauung innerhalb diesen Bereiches ist durch bauliche MaBnah-
D  /\gsmeines Wohngebiet 1.1 Reines Wohngebiet (WR 1 /WR 2) men (z.B. tiefere Grlindung, stabilere Bodenplatten) sicher zu stellen, dass Beeintrdchtigungen des
WR1 - WR2| Reines Wohngebiet 1.1.1 In dem festgesetzten Reinen Wohngebiet (WR 1/ WR 2) sind die gem. § 3 (3) Nr. 1 BauNVO aus- Gebrauchswertes der Gebdude vermieden werden.
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur A
. \ . . : 4 “ 2. LARMSCHUTZ
. Deckung des téglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
GE Gewerbegebiet Beherbergungsgewerbes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Fl'j_r die Wohngebé:ludg der ersten.Bebauungsr(.eihe stidlich der Bahnstreckg innerhalb des ggkenn-
) ) zeichneten Larmeinwirkungsbereiches sollte eine lI&rmschiitzende GrundriBgestaltung realisiert wer-
1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA 1- WA 4) den, bei der an der der Bahnstrecke zugewandten Fassade keine Fenster von Rdumen, die zum
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.2.1 In dem mit WA 1 - WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt sind, vorgesehen werden (siehe auch textliche Fest-
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige setzung Nr. 7.1).
I Zahl der Vollgeschosse - als HéchstmaB nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
: | ’ ’ 3. LICHTIMMISSIONEN
Bestandteil des Bebauungsplanes.
0,8 Grundfldchenzahl 1.2.2 In dem mit WA 3 - WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 4 Sofern im Bereich der festgesetzten Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplétze
und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Be- die Anordnung von Flutlichtmasten flir den abendlichen Spiel- und Trainingsbetrieb im Nahbereich
@ G . standteil des Bebauungsplanes ’ der Wohnbebauung vorgesehen wird, sollte eine detaillierte Untersuchung der Lichtimmissionen
eschossflachenzahl ' durchgeftihrt werden, um schédliche Lichteinwirkungen auf die Wohnbebauung zu vermeiden.
1.3 Gewerbegebiet (GE)
‘ = i 5 i i ¥ 4. BODENKONTAMINATION/ GRUNDWASSER
g 1 7'; rgg)r(n ti. NN Maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter tber NN 1.3.1 Das festgesetzte Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
_ . _ — ’ ) Beduirfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrénkt. Zur Sanierung der innerhalb des Plangebietes vorhandenen Bodenverunreinigungen wurde ein Sa-
% Larmschutzwall  H min.= 66,70 u.NN _ o ] ) . o L nierungsplan erarbeitet (EA Herdecke 28.02.2005), der mit Datum vom 03.05.2005 durch den Kreis
o . Hmax.=6860 iNNF—— : S G G Unzul&ssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungs- Recklinghausen fiir verbindlich erklart wurde
, " BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 1) Nr. 2 BauGB i i . . Lo oot .
185 - i Larmschutzwand / o f® gem.§9(1) u plan entsprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) Eine Nutzung des Grundwassers im Plangebiet ist demnach grundstzlich ausgeschlossen. Eine
7 hairré%cggtﬁv’\(la’\lll / -wandkombination . Fe® o Offene Bauweise unter der Abstandsklasse I-VI (Ifd. Nr. 1 - 191) aufgefiihrt sind. Nutzung darf ausnahmsweise nur mit Zustimmung der zustandigen Aufsichtsbehérden des Kreis
T = 66,50 u. Eisenbahn 1.3.2 Gem. § 31 (1) BauGB kénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI ( (Ifd. Nr. 154 - 191) Recklinghausen erfolgen.
14 - Fos oder vergleichbarem Immissionsgrad ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von ihnen
" 12 13 15 16 Ko se4 ; 12 t?rmscﬂutzwan? / dkombinati 286 Baugrenze ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuléssigen Anlagen 6. BODENDENKMALSCHUTZ
o 7 18 19 20 21 / / g Ha;rrés7058 E\.NNaN -wandkombination Bs —— N tblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Giberschreiten. Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nach heutigem Kenntnisstand
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283 - y ) — H _ 68.10 G.NN L/ N ] ‘ F® und nahversorgungsrelevanten (Haupt-) Sortimenten unzuldssig: Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch
S x| . ] [ [27 max.= oe, 190 u. 6 VAR W, — ol . - . . L Verdnderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese
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279 o 20/ 1g 14 H G — x T - [E-Dp =7 i ! | i [ o N . _ Bastel-. Geschenkartikel _ Bekleid ller Art Bodenfunde und ihre Entdeckungsstétte in unverdndertem Zustand zu halten und unverzuglich der
12| 10 B ______________ ] 7 Ldo--~rm-tr™ Fe-! T VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB astel-, laescnenxartixe exieldung afler Ar Gemeinde bzw. dem Westf. Museum fiir Arch&ologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege mitzuteilen.
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. el ® e ' [ - i QLR T4 RA = e . = / — Campingartikel — Computer, Kommunikationselektronik
2 e N il 4] 2 Schutz- und Trenngriin ] . . .
! [ elkenweg m ) s T L | =g [ | T e [ i o _ ) — Drogeriewaren — Elektrogerite Der Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 255 Maybacher Heide (Buiro Landschaft und
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77 %o o @ - - 27 = o et ’, N A = m=n — Gardinen und Zubehér — Glas, Porzellan, Keramik
15 »_° // : Q ,I \ Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung : — Haus-, Heimtextilien, Stoffe — Haushaltswaren, Bestecke 8. ORTSRECHT/SATZUNGEN
13 s 3| 'y / ! ﬁ\ — Kosmetika und Parflimerieartikel — Kunstgewerbe/Bilder und Rahmen Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW), die
T / / g/ e ; g F+R - FuBweg / Radweg — Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle — Leder und Kirschnerwaren das Ortsrecht regeln, sind zu beachten.
; E — Musikalien — Néhmaschinen
o © / . A= — L o , — - i — i i
87 o o N / : . 7 4 92; /// - Verkehrsberuhigter Bereich Nah-rungs /Genussmﬂtel Optik und Al.<ust|k
35 o I i Y VE WA1 o g A2 L O S T N T A A - & | R SO I LU N A N Y Y Y Y Y I S ey { - ] - 7] ,[ ( ] - Ea?ler-, Schreibwaren, Schulbedarf - gharmazeunka
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o - X - 4 \ [ S B \ \ S - N XA XIS TS .  —— 2 THE R EEEEN - = - ) augesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004 (BGBI. |, S. 2414),
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' x ®  ame @ . \ ) S L i // DR W o in unmittelbarem rédumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem produzierenden (BGBI. I, S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 ( BGBI. |, S. 466)
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- \ -7 \ \ \\ \ \ _X N
N 24| o3 \ o 0\ K R ‘\\ N S Y v ne Zuldssige Geschossigkeit, Firsthéhe, Traufhéhe und Gebaudehshe
\ N LY e \ -~ -7 T~ N .. -
2% - .- ! AW \ T g P N GRUNFLACHEN 9 (1) Nr. 15 BauGB Hi is:
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\ A--m 04 f AN S ; [DXR Y T eine H6he von 11,00 m nicht tiberschreiten.
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64 503 i o 0 o - - = = - ! W v i\/ ! 178 te. Bei Eckgrundstticken gilt die Héhe der Verkehrsflache als Bezugshéhe, zu der die Gebaude den Anforderungen des § 1 der PlanzV. des § 2 der PlanzV.
@ x = [ T e | 5 b A traufsténdig stehen.
63 5 \ o) ! ( =TT e & . v \ So & ‘l‘ Lo el Die Bezugshdhe ist flir das jeweilige Grundsttick durch Interpolation zu ermitteln.
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