Stadt Recklinghausen

Fachbereich - Planen, Umwelt, Bauen -

Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 250
- Teilplan 1 - Richardstral3e -
-beschleunigtes Verfahren geméaR § 13a BauGB -
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B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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1.1 R&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 250 — Teilplan 1 — Richardstral3e — liegt
Ostlich der Autobahn A 43, zwischen der Bahnlinie Wanne-Minster, der Theodor-
Korner-Stral3e und der HochlarmarkstraRe. Der raumliche Geltungsbereich ist in
dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt zu dieser Begriindung durch eine schwarze
Linie gekennzeichnet.

1.2 Beschreibung des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet grenzt an das o6stlich der Richardstral3e vorhandene
Gewerbegebiet (auRerhalb des Planbereiches) an, das sich als komplexe Gemen-
gelage darstellt. Dabei handelt es sich um eine GroR3gemengelage (Gewerbegebiet
in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten), die zusatzlich von Kleingemen-
gelagen (einzelne Wohngebaude in Nachbarschaft zu gewerblichen Nutzungen)
Uberlagert wird. Weiterhin sind zwischen den einzelnen Nutzungseinheiten unge-
ordnete ,Restflachen” (Brachen) vorzufinden.

Die gewerbliche Nutzung wird gepragt durch Recyclingbetriebe (Schrottverwer-
tung), einen Baustoffhandel und den Freizeitsport in Form eines Fitnesscenters.

Zudem wird das Bebauungsplangebiet von den stark frequentierten Verkehrsach-
sen A 43 und vor allem von der Eisenbahnstrecke Wanne-Munster erheblich be-
eintrachtigt.

Mit dem Bau der Bahnstrecke um 1870 wurde auch der 6stlich an das Plangebiet
angrenzende Bahnhof Recklinghausen-Sid und die im Plangebiet, westlich der
StraBe Am Sudbahnhof, urspringlich fir Bahnbedienstete vorhandene Wohnbe-
bauung, errichtet. Die Wohngebaude sind in Privatbesitz umgewandelt worden und
befinden sich zum Teil in stadtischem Besitz. Die Wohngebaude befinden sich in
einer ,Insellage” im Bereich der Stralle Am Sudbahnhof. Diese sind stadtebaulich
isoliert und aufgrund der unmittelbaren Umgebung aus Verkehrsachsen und Ge-
werbebetrieben belastet.

Das Umfeld des Plangebietes ist im Norden durch den ADAC-
Verkehrsibungsplatz und im Westen, mit der Zasur der Autobahn A 43, durch die
Bezirkssportsanlage Hochlarmark und der angrenzenden Wohnbebauung gepragt.
Ostlich des Plangebietes befindet sich die Bahnlinie Wanne-Miinster, an dessen
Gleistrasse im Osten gewerblich-industrielle Nutzungen angrenzen. Sudlich der
Planbereichsgrenze befindet sich das sogenannte , Deumu-Gelande“. Hierbei
handelt es sich um einen ehemaligen Zechen- und Kokereistandort, der heute nur
zu einem kleinen Teil gewerblich genutzt wird.

2. Flachennutzungsplan und andere (Ubergeordnete) Planungen
2.1 Verhaltnis zur Landesplanung
Bei der Aufstellung des seit dem 29.9.1980 wirksamen Flachennutzungsplanes

wurden die aus den ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen abgeleite-
ten Anspriche eingebracht und mit den kommunalen Planungszielen abgestimmt.



2.2 Rahmenplanung Recklinghausen-Sud

Die Rahmenplanung Recklinghausen Std vom Biro Pesch und Partner Stadtebau
vom November 1993 enthalt ein MalRnahmenkonzept, das u.a. die Erneuerung und
Entwicklung des Gewerbeparks Recklinghausen-Sud mit Einzelmal3nahmen fir
den Bebauungsplanbereich Nr. 250 — Teilplan 1 — RichardstralRe - , die die Neu-
ordnung des vorhandenen Gewerbegebietes Richardstral3e und die Verlagerung
der Wohnnutzung in diesem Bereich umfasst. Der Rat der Stadt Recklinghausen
hat Anfang 1994 die Rahmenplanung mit ihrer Durchfihrung beschlossen.

2.3 Vorbereitende Untersuchungen

Am 22.05.2002 hat der Rat der Stadt Recklinghausen den Beginn der vorbereiten-
den Untersuchungen fiir den Bereich in der Rahmenplanung sogenannten ,Ge-
werbepark Sud" beiderseits der Bahnlinie Wanne-Eickel/MUnster zwischen Theo-
dor-Kérner-Stral3e und Emscher beschlossen, um Beurteilungsunterlagen Uber die
Festlegungsvoraussetzungen fir eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme
nach 8§ 165 BauGB zu gewinnen.

Das Untersuchungsgebiet umfasste 3 Aktionsbereiche:

1. HellbachstralRe
2. Sudbahnhof
3. DEUMU-Gelande

Fur den Aktionsbereich 2, der das in Rede stehende Plangebiet betrifft, sind Uber-
legungen wie die Veranderung der Verkehrssituation durch die geplante Bahnun-
terfihrung der Hochlarmarkstral3e und die Verlangerung der Richardstral3e nach
Suden als Hauptverbindung zwischen Theodor-Kérner-Stralle und Hochlar-
markstrale vorgesehen. Entlang der Trasse fir die Verlangerung der Richardstra-
Re ist eine eingeschréankte gewerbliche Nutzung zur Arrondierung des bereits be-
stehenden Gewerbegebietes Richardstral3e denkbar.

Die Priufung der Festlegungsvoraussetzungen hat ergeben, dass fur den Aktions-
bereich 2 kein Entwicklungsbereich festgelegt werden kann, da es Alternativen zur
Umsetzung der Entwicklungsziele gibt (stadtebauliche Vertrage, Aufstellung eines
Bebauungsplanes). Die angefiihrten Entwicklungsziele wurden dem Bebauungs-
plan Nr. 250 — Teilplan 1 — Richardstrafl3e — zugrunde gelegt.

2.4 Flachennutzungsplan (Stand 12.05.2006)

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1980 stellt fur den Gberwiegenden Tell
der Flachen des Planbereiches gewerbliche Bauflache dar. Da nur ein geringfugi-
ger Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur Bahnanlagen ent-
widmet ist und der gewerbliche Bauflache zugeordnet wurde, wird eine Anpassung
an den Flachennutzungsplanes nicht notwendig. Somit ist dem Entwicklungsgebot
gem. 8 8 Abs. 2 BauGB nachgekommen worden.



3. Anlass, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 250 — Teilplan 1 - Richardstral3e — ist die Fest-
setzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes westlich der Strale Am Sud-
bahnhof und die damit verbundene Aufgabe der in diesem Bereich vorhandenen
Wohnnutzungen, fir die aufgrund der bereits heute vorhandenen Umweltsituation
keine gesunden Wohnverhaltnisse mehr vorliegen.

AuRerdem soll als wichtiges Planungsziel die Durchbindung der Richardstral3e als
durchgangige Nord-Sud-Verbindung erfolgen, die durch die geplante Beseitigung
des hohengleichen Bahniberganges an der HochlarmarkstraRe moglich wird. Die-
se Baumafinahme soll im Herbst 2008 beginnen und die Fertigstellung 2011 erfol-
gen.

Die Verlangerung der Richardstral3e soll dazu beitragen, grol3e Teile des Verkehrs
aufzunehmen, der bislang Uber die HochstralRe oder andere ungeeignete Wohn-
stral3en verlauft. Auch die Hochlarmarkstraf3e konnte entlastet werden, indem z.B.
der Verkehr von und nach Hochlarmark tber die Richardstral3e in Richtung Auto-
bahn / Theodor-Korner-Strafl3e abgefihrt wird. Auch das DEUMU-Gelande im Sui-
den und die gewerblichen Nutzungen im Bereich der Hellbachstral3e im Osten des
Bebauungsplanbereiches wirden Uber die Richardstral3e an die Theodor-Kérner-
Stral3e an den Autobahnanschluss angebunden ohne Wohngebiete zu belasten.

Die neu auszubauende Richardstral3e ist im noérdlichen Teil vorhanden und fihrt
durch keine Wohngebiete; der Anschlusspunkt an die Theodor-Kérner-Stral3e ist
ein voll ausgebauter, signalisierter Knoten.

Aufgrund des angefiihrten Sachverhaltes ergibt sich ein Planungserfordernis ge-
malR 81 Abs.3 BauGB, um eine stadtebauliche Neuordnung mit Hilfe eines Bebau-
ungsplanes in diesem Bereich durchzufihren.

4. Planverfahren

Am 13.10.03 fasste der Rat den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr.
250 — Teilplan 1 - Richardstral3e, der das Gewerbegebiet 6stlich der RichardstralRe
mit einschloss. Am 17.12.03 beschloss der Ausschuss Stadtentwicklung und Um-
welt die Birgerbeteiligung, die in der Weise stattfand, dass die Planunterlagen in
der Zeit vom 19.1.04 bis zum 13.2.04 6ffentlich auslagen. Im Rahmen der Birger-
beteiligung sind keine Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht worden. Die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom 18.11.2004 bis
zum 20.12.2004 statt. Die vorgebrachten Stellungnahmen bzw. Anregungen wur-
den zur Offenlage des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Am 18.01.2006 fasste der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt den Offen-
legungsbeschluss. Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. 8 3 Abs. 2
BauGB fand in der Zeit vom 30.01.2006 bis zum 1.03.2006 einschlief3lich statt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden Anregungen und Hinweise vorge-
tragen bzw. Stellungnahmen im Hinblick auf die Festsetzung von ,Gewerbegebiet”
Ostlich der Richardstral3e abgegeben, die dazugefuhrt haben, dass das geplante
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Gewerbegebiet Ostlich der Richardstral3e aus dem Planbereich herausgenommen
werden soll und der Bebauungsplanbereich nunmehr auf die Richardstral3e und
dem geplanten Gewerbegebiet zwischen der Richardstrale und der Stral’e Am
Sudbahnhof reduziert wird.

Obwohl nach den Uberleitungsvorschriften des § 244 Abs. 2 BauGB (in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004) das Planverfahren fir den Bebau-
ungsplan Nr. 250 — Teilplan 1 — Richardstral3e - nach den Vorschriften des BauGB
in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung hatte weitergefuihrt werden kon-
nen, wurde im vorliegenden Fall von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, die noch
nicht begonnenen Verfahrensschritte nach den Vorschriften des BauGB in der
Neufassung vom 01.01.2007, hier insbesondere den eingefiigten § 13a — Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung - ,der das beschleunigte Verfahren flr Bebau-
ungsplane zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, wie im vorliegenden Fall, zur
Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen zum Gegenstand hat.

DarUber hinaus tragt der Bebauungsplan zur Verwirklichung von Infrastrukturvor-
haben in angemessener Weise Rechnung. Im vorliegenden Fall kann das be-
schleunigte Verfahren fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer
Grundflache von weniger als 20.000 gm angewendet werden. Eine Uberschlagige
Uberprifung im Hinblick auf erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4
BauGB entfallt hierbei.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 19.03.2007 die Weiterfiih-
rung des Planverfahrens gem. 8§ 13a in Verbindung mit 8§ 3 Abs. 2 BauGB zur
Kenntnis genommen und die offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. 8 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 250 —
Teilplan 1 - Richardstral3e — haben in der Zeit vom 16.04.2007 bis 16.05.2007 ein-
schlieRlich offentlich ausgelegen, um der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit
zur Stellungnahme zu geben. Dartber hinaus wurden mit Schreiben vom
29.03.2007 und per mail die von der Aufstellung des Bebauungsplanes berihrten
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange Uber die offentliche Ausle-
gung informiert und um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von den beteiligten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben, deren Inhalte
gem. 8§ 1 Abs. 7 BauGB gepruft und einer Abwagung unterzogen werden missen.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB/8 1 Abs. 3 BauN-
VO)

5.1.1 Gewerbegebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ 8 8 Ba uNVO)

Der Bereich westlich der StraRe Am Sudbahnhof und 6stlich der Richardstral3e
dient der Arrondierung des aul3erhalb des Planbereiches vorhandenen Gewerbe-
gebietes und wird deshalb als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die
Uberplanung erfolgt unter Beruicksichtigung der unter Pkt. 3 dieser Begriindung
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dargelegten stadtebaulichen Ziele. Die hier befindlichen Wohnhduser waren ur-
sprunglich als Betriebswohnungen flr Bahnbedienstete errichtet worden und spé-
ter privatisiert worden. Aufgrund der Ergebnisse des vorliegenden Larmgutachtens
erfolgt jedoch keine Sicherung der Wohnbebauung, da das Gebiet ungesunde
Wohnverhéltnisse aufweist. Die Stadt Recklinghausen hat bereits einige betroffene
Objekte erworben, mit den tbrigen Grundstiickseigentiimern steht sie in Verhand-
lungen (siehe hierzu auch Kapitel 9 der Begriindung).

Ausgehend von den schutzwirdigen Wohnnutzungen westlich und 0stlich des
Plangebietes ist das angefiihrte Gewerbegebiet nach dem Abstandserlass NRW
gegliedert. Rechtsgrundlage fur die immissionsschutzbezogene Gliederung stellt
der 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO dar. Hiernach sind Gliederungen nach den besonde-
ren Eigenschaften von Betrieben und Anlagen zulassig. Zu den besonderen Ei-
genschaften von Betrieben und Anlagen gehdren auch ihr Immissionsverhalten. Im
vorliegenden Bebauungsplan wird zur situationsbezogenen differenzierten Gliede-
rung der Gewerbegebiete auf die im Runderlass vom 02.04.1998 (SMBI.NRW.283)
veroffentlichte Abstandsliste (,Abstande zwischen Industrie bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissi-
onsschutz bedeutsame Abstdnde®) Bezug genommen.

Fur das Gewerbegebiet werden aufgrund der schutzwiirdigen Wohnnutzung 6stlich
des Plangebietes (HellbachstraRe) und westlich des Plangebietes (OttostralRe
usw.) Nutzungseinschrdnkungen erforderlich. Unter Anwendung der mit Rd. Erl.
vom 2.4.1998 (SMBL.NW.283) veroffentlichen Abstandsliste werden daher in dem
Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI und Anlagen
mit &hnlichem Emissionsverhalten ausgeschlossen (Abstandserfordernis 200 m
und mehr zur nachsten Wohnbebauung). Die Abstandsliste enthalt hinsichtlich der
gebotenen Abstande lediglich Empfehlungen, deren Unterschreitung im Einzelfall
bei sachgerechter Abwagung maéglich ist.

Zur Darstellung von EntwicklungsspielrAumen wird dartber hinaus in dem Gewer-
begebiet festgesetzt, dass nach § 31 Abs. 1 BauGB auch Anlagen der nachst ho-
heren Abstandsklasse zugelassen werden kénnen, wenn im Einzelgenehmigungs-
verfahren nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen Uber die je-
weils regelzulassige Abstandsklasse hinaus vermieden werden.

5.1.2 Flache fur das Parken von Fahrzeugen (8 9 Abs . 1 Nr. 11 BauGB)

Die im nordlichen Planbereich, westlich der Richardstral3e, liegende Flache ist als
Flache fur das Parken von Fahrzeugen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB festgesetzt,
da in diesem Bereich die notwendigen Stellplatze fir das gegenuberliegende, dst-
lich der Richardstral3e vorhandene Freizeitzentrum angeordnet sind.

Da die Stellplatzanlage innerhalb der 40 m Anbauverbotszone der BAB A 43 liegt,
wurde im Rahmen der Baugenehmigung fur die Errichtung und Erweiterung dieser
Stellplatzanlage vom damaligen Landesstralen- und Autobahnamt Bochum die
notwendige Zustimmung gem. 8 9 Abs. 2 Fernstral3engesetz erteilt. In den Neben-
bestimmungen zur Baugenehmigung wurde u.a. sichergestellt, das jegliche Art ge-
sammelter Wasser weder mittel- noch unmittelbar den Entwasserungsanlagen der
BAB A 43 zugefuhrt werden darf.



5.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB/§ 16 BauNVO)
5.2.1 Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Die Obergrenze fur die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 Abs. 1 BauNVO in Ge-
werbegebieten betréagt 0,8. Im Hinblick auf die Erfordernisse der Wirtschaft im Sin-
ne des 8§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Damit wird eine gré3tmoégliche Ausnutzung der Grundstiucksflachen ermdglicht.

5.2.2 Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO )

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Gewerbeflachen zu gewébhrleisten, wird
wie bereits unter Ziff. 5.2.1 zur Festsetzung der Grundflachenzahl erlautert, fir das
Gewerbegebiet die nach § 17 Abs. 1 BauNVO maximal mégliche Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt.

5.2.3 Ho6he baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau NVO)

Fur das im Planbereich festgesetzte Gewerbegebiet wird auf die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse verzichtet und eine maximale Gebaudehthe festgesetzt.
Mit der Begrenzung der Baukdrper auf eine bestimmte Ho6he soll erreicht werden,
dass innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache eine mdgliche Neubebauung
keine Beeintrachtigung des vorhandenen Ortsbildes durch unmalf3stabliche Bau-
korper eintritt.

Unter Bertcksichtigung der vorhandenen angrenzenden Gebaudehthen (aulier-
halb des Planbereiches), die bei max. 13.0 m liegen, und im Hinblick auf mégliche
Entwicklungsspielrdume, wird die Hohe der baulichen Anlagen, definiert als First-
hohe, in dem festgesetzten Gewerbegebiet auf maximal 16.0 m festgesetzt. Als
Bezugspunkt gilt die in der Planzeichnung eingetragene Kanaldeckelhdhe in der
Richardstral3e. Mafl3geblich fur die Ermittlung der Bezugshoéhe ist die bis zur Ka-
nalachse verlangerte Mittelachse des Gebaudes. Die Festsetzung der maximalen
Gebaudehohen, definiert Gber die Firsthbhen, dient der Steuerung der gesamten
Hohenentwicklung in dem Baugebiet. Die festgesetzten Hochstmalie ermdglichen
eine flexible Gebaudegestaltung und gentgend individuellen Entwicklungsspiel-
raum.

Nach 8§ 16 Abs. 6 BauNVO besteht die Moglichkeit, nach Art und Umfang bestimm-
te Ausnahmen von dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung vorzusehen.
Fur untergeordnete Gebaudeteile, fernmeldtechnische Nebenanlagen, technische
Betriebseinrichtungen und Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zulassigen
Nutzung wie, Schornsteine, Aufzugsschachte, Technikzentralen etc. soll von die-
ser Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden, um u. a. der Baugenehmigungsbehor-
de im Einzelfall einen entsprechenden Ermessensspielraum einzuraumen. Denn
regelmalig ergibt sich aus der Funktion der vorgenannten Gebaudeteile und Anla-
gen das Erfordernis einer Uberschreitung der zulassigen maximalen Hohe des
Hauptbaukoérpers. Unter Wirdigung der Hohe vorhandener baulicher Anlagen und
der damit verbundenen planerischen Absicht, nachteilige Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstande der in der Nachbarschaft des Planbereiches woh-
nenden Menschen durch die Errichtung neuer baulicher Anlagen auf ein zumutba-



res Mal zu beschranken, wird die zulassige Uberschreitung auf maximal 5,0 m fir
das Gewerbegebiet festgesetzt.

5.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB/ § 22 BauNVO)

Fur das festgesetzte Gewerbegebiet wird auf eine Bauweise verzichtet, um fir die
zukunftigen Gewerbebetriebe im Rahmen der festgesetzten tiberbaubaren Grund-
stucksflachen eine groRtmaogliche Flexibilitat, bezogen auf die Anordnung der Ge-
baude, zu gewahrleisten.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das Gewerbegebiet wird eine grof3zligige Uberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt, um den Gestaltungsspielraum fir Bauherren und Architekten nicht
einzuengen.

5.5 Verkehrserschliel3ung

Die Haupterschliel3ung des Plangebietes 250 - Teilplan 1 — Richardstral3e — erfolgt
zur Zeit von der Theodor-Kdrner-Stral3e aus Uber die Einmindung Richardstral3e /
Theodor-Kdrner-Stral3e.

Die Theodor-Kdrner-Stralde ist im Bereich des Plangebietes vierstreifig ausgebaut
und hier als KreisstralRe (freie Strecke) klassifiziert. Bei der Richardstral3e handelt
es sich um eine Gemeindestral3e mit mafigeblicher ErschlieBungsfunktion, be-
sonders auch im Hinblick auf die geplante Durchbindung zur Hochlarmarkstral3e.

Innerhalb des Stadtteils Hochlarmark stellt die StralRenverbindung Karlstra3e /
Hochlarmarkstralle die wesentliche Ost-West-Verbindung flir den Siden des
Ortsteiles und die Theodor-Koérner-Stral3e die wesentliche Ost-West-Verbindung
fur den Norden des Ortsteiles dar.

Der im Bereich des Bahnhofs Recklinghausen-Sid liegende plangleiche Bahn-
Ubergang im Zuge der HochlarmarkstralRe schrankt den Verkehrsfluss stark ein.
Insbesondere aufgrund der hohen Verkehrsbedeutung der DB-Strecken Wanne-
Eickel-Hamburg (Strecke 2200) bzw. Herne-Minster (Strecke 2221) und der ho-
hen Verkehrsbedeutung (steigende Frequentierung) wird neben den Leistungsfa-
higkeitsgesichtspunkten (zu haufige und lange SchrankenschlieRungszeiten) vor
allem aus sicherheitstechnischer Sicht die Beseitigung des hohengleichen Bahn-
Ubergangs erforderlich.

StralR3enbaulastentrager fur die Hochlarmarkstral3e ist die Stadt Recklinghausen;
Planungsbeteiligter fir die Anlagen des Schienenverkehrs ist die Deutsche Bahn
AG (DB AG).

Das Planfeststellungsverfahren, Rechtsgrundlage zur Schaffung einer planfreien
Losung (StralRenunterfihrung), ist abgeschlossen. Die planfestgestellten Bereiche
sind im Bebauungsplan nachrichtlich gem. § 9 Abs.6 BauGB ubernommen.

Der Bau der Verlangerung der Richardstral3e war nicht Bestandteil des Planfest-
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stellungsverfahrens, sondern soll in diesem Bebauungsplanverfahren geregelt
werden. Diese MalRnahme dient insbesondere einer starken Entlastung der Wohn-
gebiete an der Hochstral3e, Dieselstral3e und FeldstraRe. Die Verlangerung der
RichardstralRe kann dazu beitragen, grol3e Teile des Verkehrs aufzunehmen, der
bislang Uber die Hochstral’e oder andere ungeeignete Wohnstral3en lauft. Auch
die Hochlarmarkstral3e kénnte entlastet werden, indem z.B. der Verkehr von und
nach Hochlarmark tber die RichardstralRe in Richtung Autobahn / Theodor-Korner-
Stral3e abgefuhrt wird. Auch das DEUMU-Gelande im Stiden und die gewerblichen
Nutzungen im Bereich der Hellbachstral3e im Osten des Bebauungsplanbereiches
wuirden uber die Richardstra3e an die Theodor-Kdérner-Stral3e an den Autobahn-
anschluss angebunden ohne die Wohngebiete zu belasten.

Zur Zeit ist die bestehende RichardstralRe im Norden an die Theodor-Korner-
Stral3e angebunden und erschlie3t die Gewerbegebiete 6stlich der Autobahn und
verlauft dann nach Westen durch die Wohngebiete Hochlarmark. Eine Uberprii-
fung der Leistungsfahigkeit an den Knotenpunkten der Anschlussstelle Reckling-
hausen/Hochlarmark mit der Theodor-Korner-Stral3e als Kreisstrafl3e wird nicht fur
erforderlich gehalten, da aufgrund des geplanten kleinraumigen Gewerbegebietes
keine verkehrsintensiven Gewerbebetriebe im Plangebiet angesiedelt werden kon-
nen.

Durch die geplanten Umbaumafnahmen (Beseitigung des plangleichen Bahn-
Ubergangs und sudliche Verlangerung der Richardstral3e) hat die Hochlar-
markstrale eine hoéhere Belastung aufzunehmen. Dies sind jedoch nur in gerin-
gem Umfang Durchgangs- oder Schleichverkehre. Demgegeniber kénnen die
WestfalenstraRe und die Hochstrae mit Hilfe der verlangerten Richardstral3e
wirksam entlastet werden.

Der geplante Ausbau der Richardstral3e inklusive des Gehweges auf der Nordseite
steht einem zukunftigen Ausbau der BAB A 43 nicht entgegen.

551 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Gber den Haltepunkt ,Hellbachstraf3e” der Buslinie 210, die im
30-Minuten-Takt verkehrt und den End-Haltepunkt ,Bahnhof RE-Siud“ der Buslinie
239, die im 15-Minuten-Takt verkehrt, an das offentliche Personennahverkehrsnetz
angeschlossen.

Daruiber hinaus besteht am OPNV-Verkniipfungspunkt Bahnhof Recklinghausen-
Sud Anschluss an das regionale und lberregionale Schienennetz mit den Regio-
nal- und S-Bahnlinien RB 42 und S 2.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes durch den o6ffentlichen Personenverkehr ist
damit gewahrleistet.

5.5.2 Ruhender Verkehr

Nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO kdnnen bauliche Anlagen, die nach Landesrecht
in den Abstandsflachen eines Gebaudes zulassig sind - hierunter fallen u. a. tber-

dachte Stellplatze und Garagen -, aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zugelassen werden, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt und
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die Zulassigkeitsvoraussetzungen des 8 15 Abs. 1 BauNVO erfillt sind. Die inner-
halb des geplanten Gewerbegebietes notwendigen Stellplatze kénnen im Zusam-
menhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen erstellt werden. Deshalb wird
auf die Festsetzung von Flachen fir das Parken von Fahrzeugen gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB verzichtet, mit Ausnahme einer Flache nordwestlich der Richard-
stral3e (s. hierzu Pkt. 5.1.1). Diese Regelung des ruhenden Verkehrs reicht aus, da
aufgrund des kleinraumig geplanten Gewerbegebietes keine verkehrs- und Stell-
platzintensiven Gewerbebetriebe angesiedelt werden kdnnen.

5.6 Ver- und Entsorgung (Flachen und Anlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
12,13 und 14 in Verbindung mit § 21 BauGB)

In dem geplanten Gewerbegebiet westlich der Stralle Am Suddbahnhof soll die
Entwasserung im Trennsystem durchgefuhrt werden. Das auf den Dachflachen an-
fallende Regenwasser muss von den jeweiligen Grundstickseigentimern auf den
eigenen Grundstiicken zurtickgehalten und gedrosselt werden. Die Drosselung ist
fur die Okologie des Gewassers wichtig und darf maximal 10 l/sec*ha oder 5 I/sec
nicht dbersteigen. Dieses Regenwasser wird anschlie3end in das Gewéasser Grull-
bach eingeleitet. Hierzu muss in dem noch zu erstellenden Teilstlick der Richard-
stral3e ein Regenwasserkanal zum Grullbach gebaut werden.

Das Regenwasser der Hof- und StraRenflachen wird Uber einen neuen Mischwas-
serkanal zusammen mit dem Schmutzwasser dem Abfangsammler des Grullba-
ches und damit der zentralen Klaranlage zugefthrt. Fur die Ableitung muss jeweils
ein neuer Mischwasserkanal in dem neuen Teilstlick der RichardstraRe und in der
Stral3e Am Sudbahnhof erstellt werden.

Diese geplante Kanalisation entspricht dem genehmigten Generalentwasserungs-
plan Hochlarmark.

Das Schmutzwasser muss in seiner Beschaffenheit den Parametern der stadti-
schen Abwasserbeseitigungssatzung entsprechen.

Die vorgesehenen EntwasserungsmalRnahmen im Plangebiet beeintrachtigen nicht
die Entwasserungsanlagen der BAB A 43.

Die notwendigen Entwasserungsmalnahmen fir die Beseitigung des Bahnuber-
gangs Hochlarmarkstral3e wurden im Rahmen des Planfeststellungsverfahren ge-
regelt.

Innerhalb der Verkehrsflache der RichardstralRe und der Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung verlauft die Fernwarmeverbundleitung Recklinghausen-
Herne 2 DN 600 der E.ON Fernwdrme GmbH, die entsprechend planungsrechtlich
gesichert ist. Aul3erdem ist die E.ON Fernwdrme GmbH an einer Fernwarmever-
sorgung der geplanten Bebauung interessiert.
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5.7 Umweltvertraglichkeit, naturschutzrechtliche E ingriffsregelung
5.7.1 Umweltvertraglichkeit

Obwohl nach den Uberleitungsvorschriften des § 244 Abs. 2 BauGB (in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004) das Planverfahren fir den Bebau-
ungsplan Nr. 250 — Teilplan 1 — Richardstral3e - nach den Vorschriften des BauGB
in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung hatte weitergefuihrt werden kon-
nen, wurde im vorliegenden Fall von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, die noch
nicht begonnenen Verfahrensschritte nach den Vorschriften des BauGB in der
Neufassung vom 01.01.2007, hier insbesondere den eingefligten § 13a — Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung - ,der das beschleunigte Verfahren flir Bebau-
ungsplane zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, wie im vorliegenden Fall, zur
Nachverdichtung oder anderer MalRnahmen zum Gegenstand hat.

Darluber hinaus tragt der Bebauungsplan zur Verwirklichung von Infrastrukturvor-
haben in angemessener Weise Rechnung. Im vorliegenden Fall kann das be-
schleunigte Verfahren fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer
Grundflache von weniger als 20.000 gm angewendet werden. Eine tberschlagige
Uberprufung im Hinblick auf erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4
BauGB entfallt hierbei.

5.7.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wenn aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen o-
der von Satzungen nach § 34 Abs.4, Satz 1, Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, ist nach § 21 Abs. 1 BnatSchG uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB 88 1 und l1a Abs.
2 Nr. 2 BauGB zu entscheiden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der bereits heute im Sinne
von § 34 BauGB bebaubar ist. Somit liegt kein Eingriffstatbestand vor.

6. Umweltbelange

6.1 Altlasten
Allgemeine Problematik, Untersuchungen

Das Bebauungsplangebiet umfasst im Osten den Verkehrsraum der Richardstral3e
sowie den an der Bahnstrecke Wanne-Eickel — Minster gelegenen Bahnhof Reck-
linghausen-Sud. Im Suden wird es durch die Hochlarmarkstralle, im Westen die
Autobahn A43 bzw. deren Abfahrt Recklinghausen-Hochlarmark (aus Richtung
Herne kommend) und im Norden die Theodor-Korner-Stral3e begrenzt. Das Ge-
werbegebiet dstlich der Richardstral3e ist im Teilplan 1 nicht enthalten.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde auch die Altlasten-Thematik ge-
pruft. Aul3erhalb des Bebauungsplanes Nr. 250, Teilplan 1, sind folgende benach-
barte Flachen im Altlastenkataster erfasst:

* Nr. 4409/123 Altablagerung ADAC-Ubungsplatz
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0 Nr. 4409/184 Altstandort ehemalige Zeche und Kokerei Reckling-
hausen |, spater DEUMU

* Nr. 4409/226 Altablagerung Kleingartenanlage Theodor-Kérner-Stral3e
* Nr. 4409/240 Altstandort Schrottplatz Hellbachstral3e
* Nr. 4409/351 Altstandort Kfz-Werkstatt

* Nr. 4409/2006 Altstandort Lokschuppen Bahnhof Sid

Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung ist die Untere Bodenschutzbehdrde
bei der Kreisverwaltung Recklinghausen damit befasst, das Gewerbegebiet Ri-
chardstral3e im Kataster der Altlasten(verdachts)flachen zu erfassen. Auf der Um-
weltschutzkarte der Stadt Recklinghausen der Altlasten(verdachts)flachen ist das
Plangebiet aufgrund seiner langjahrigen Nutzung fur Bahnanlagen und Gewerbe
vorsorglich unter der Nummer St. 82 gekennzeichnet worden. Da die anthropoge-
ne Uberpragung des oberflach ennahen Untergrundes des Bebauungsplan-
gebietes seit ca. 1870 bei kinftigen Nutzungsanderungen bzw. Umgestaltungen
von Belang sein kdnnen, wird folgend seine Historie dargestellt:

Entwicklungsgeschichte des Bebauungsplangebietes — Teilplan 1 -

Die 1842 aufgenommene Urkataster-Karte (Mal3stab 1 :25.000) verzeichnet das
betrachtete Gebiet unter dem Flurnamen Sanghorst. Es lag ca. ein bis zwei Kilo-
meter ndrdlich der Emscher im sogenannten Emscher-Bruch. Die aus Waldern und
(Feucht-)Wiesen bestehende Bruchlandschaft durchschnitt ein Nord-Sud verlau-
fender Weg, der die Weliler Stuckenbusch und Auf der Herne im Norden mit der
sudlich des Flusses gelegenen Gemeinde Baukau verband.

Ursprunglich querte den Bereich des Bebauungsplangebiets der aus Nordosten
kommende Hellbach, der friher westlich der heutigen Autobahn A43 im Bett des
heutigen Grullbaches der Emscher zufloss. Diese Situation bestand bis ca. 1920
fort — und zwar wurde der Bach unter Beibehaltung seines alten Verlaufs und
Bachbetts nach dem Bau der 1870 in Betrieb genommenen Eisenbahnlinie Wan-
ne-Munster ungefahr 250 m nordlich der heutigen Hochlarmarkstral3e verrohrt un-
ter den Gleisen des Bahnhofgelandes gefuhrt. Ein ca. 80 Meter langes Teilstiick
der alten, nattrlichen Hellbachtrasse ist noch heute als Gelandeeinschnitt im
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nordlichen Areal westlich der Stral3e ,Am Sudbahnhof* in der dortigen Griunflache
erhalten. Nach der 1869 erfolgten Grindung der Zeche ,Clerget”, spater umbe-
nannt in ,Recklinghausen I, hatte man bereits einen Teil des Bachwassers 6stlich
der Bahn mit einem Graben parallel zu der spater nach dem Bach benannten Hell-
bachstral’e abgezweigt, um dieses Wasser fur die Zeche zu nutzen. Nach 1920
floss der Bach nur noch durch den Graben entlang der Hellbachstral3e, um Jahre
spater in seine heutige Trasse noch weiter dstlich verlegt zu werden.

Mit der neuen Bahnstrecke wurde auch der das Bebauungsplangebiet 6stlich be-
grenzende, bis Anfang des 20. Jahrhunderts ,Bruch” — spater ,Recklinghausen-
Sud* - genannte Bahnhof samt Nebengebauden erbaut. Auf der 1892 aufgenom-
menen topografischen Karte (Mal3stab 1:25.000) ist bereit/s die heute noch an der
Hochlarmarkstral3e sowie an der Stra3e ,Am Sudbahnhof* stehende alte und ur-
sprunglich fir Bahnbedienstete bestimmte Wohnbebauung eingezeichnet.

Zur Schaffung eines ebenen und hochwassersicheren Niveaus und tragféhigen
Unterbaus fur die Gleiskdper sowie das angrenzende Bahnhofsgelande musste die
Senke des ehemaligen Hellbach-Tales grof3flachig aufgefillt werden. Der Bereich
der Wohnbebauung samt Garten und der Grunflache zwischen der A43 und dem
alten Bahndamm wurde augenscheinlich nicht aufgeschuttet.

Zum Ende des 19./Anfang des 20. Jahrhunderts expandierte die Bahn mit zuerst
einem, spater mehreren Gleisen und Gebauden — bis auf den Bereich der Wohn-
bebauung - im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes. Westlich der StralRe ,Am
Sudbahnhof* - ist noch im Jahr 2004 der Damm eines um 1920 errichteten Abstell-
oder Rangiergleises mit einem aufstehenden Lokschuppen — das Gleis selbst und
zwei Lagerschuppen wurden nach 1985 ruckgebaut - erhalten und als solcher
morphologisch gut erkennbar. Der Damm wird 2004 von einer Kfz-Verwertung als
Betriebsgrundstick genutzt.

Untergrundverhaltnisse

Mit der Ausweitung des Bahngelandes Recklinghausen-Sud nach Westen dirften
auch die grof3flachigen Aufschittungen in dem Bereichs der heutigen Richardstra-
Be des oOstlich angrenzenden Gewerbegebiets aufgebracht worden sein. Gemali
einiger Bodenuntersuchungen, die von Bauherren flr den Bau oder die Erweite-
rung gewerblicher Gebaude beauftragt wurden, liegt auf der alten Gelandeoberfla-
che, den humosen bis torfigen Auenablagerungen des Hellbachs, eine kiinstliche
Aufschittung, deren Machtigkeit im Mittel zwischen 0,5 m und 1,5 m und bis zu ca.
3,7 m schwankt. Die Aufschittung setzt sich allgemein aus Bauschutt (Ziegel- und
Betonbruch), Schlacke, teilweise Bergematerial und Sand zusammen.

Im Zuge von Neubaumafl3nahmen durchgefiihrte Bodenluftuntersuchungen auf de-

ponietypische Gase zeigten keine relevanten Gehalte. Eine in der alten Bachtrasse
eventuell zu vermutende Methanausgasung war nicht nachweisbar.
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Altlastenverdachtsflachen auf3erhalb des Bebauungspl anes ,Richardstrafie”
— Teilplan 1 -

Im Umfeld des Bebauungsplanes Nr 250 sind die oben genannten Altlas-
ten(verdachts)flachen erfasst.

Die Flache Nr. 4409/226 (Altablagerung Kleingartenanlage Theodor-Korner-
Stral3e) zeigte im Rahmen einer von der Kreisverwaltung Recklinghausen beauf-
tragten Gefahrdungsabschatzung keinerlei Auffalligkeiten, die Auswirkungen auf
das Bebauungsplangebiet haben kénnten.

Die Altablagerung Nr. 4409/123 (ADAC-Ubungsplatz) entstand um 1960 bis 1965
als Auffilung von Bauschutt und Stral3enaufbruch. Sie wurde anschlieRend rekulti-
viert bzw. versiegelt. Von einer Beeintrachtigung des Bebauungsplangebietes Ri-
chardstraf3e durch dieselbe ist nicht auszugehen.

Bei dem Altstandort 4409/351 handelt es sich um das Betriebsgrundstick einer
1982 bis 1994 betriebenen Kfz-Werkstatt. Der Standort wurde einer Gefahrdungs-
abschatzung unterzogen und Uber die Entsorgung kontaminierten Bodens saniert.
Eine schadliche Beeinflussung des Bebauungsplangebietes Richardstral3e ist so-
mit nicht gegeben.

Die Altstandorte Nr. 4409/2006 (Lokschuppen Bahnhof Sid) und Nr. 4409/240
(Schrottplatz Hellbachstral3e) wurden im Vorfeld von Neubaumal3hahmen unter-
sucht und anschlielend jeweils mit einer gewerblichen Bebauung versiegelt. Es
sind dort keine Kontaminationen vorhanden, die Beeintrachtigungen fir das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 250 ,RichardstraRe” darstellen kénnen.

Von dem sudostlich des Bebauungsplanes im Grundwasserabstrom desselben lie-
genden Altstandort Nr. 4409/184 (ehemalige Zeche und Kokerei Recklinghausen I,
spater DEUMU), fir den detaillierte Untergrunduntersuchungen existieren, gehen
nachweislich keine altlastbedingten Beeintrachtigungen des Gewerbegebietes Ri-
chardstral3e aus.

Zusammengefasst gibt es somit keine begriindeten Hinweise, dass die aufgefiihr-
ten umliegenden, im Altlastenkataster erfassten Flachen negative Einflisse auf
das Bebauungsplangebiet haben kénnten.

Auswirkungen auf den Planinhalt und dessen Umsetzun g

Von den dargestellten Kenntnissen zur Nutzungsgeschichte und Untergrundsitua-
tion innerhalb und aufRerhalb des Bebauungsplanes kann abgeleitet werden, dass
keine Gefahrdung fur die geplanten Nutzungen gegeben ist. Die vorliegenden Gut-
achten haben auch keine Untergrundverunreinigungen gezeigt, die der Umsetzung
der Planungen der Stadt Recklinghausen entgegenstehen.

Trotz der vorhandenen Erkenntnisse kann im Bereich der fast flachendeckend im
gesamten Bebauungsplangebiet verbreiteten Aufschittungen ein Antreffen bisher
unbekannter, kleinrAumiger Bodenreinigungen nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den. Auf den im Bebauungsplangebiet gelegenen Aufschuttungsflachen sollten
deshalb im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren vor notwendigen Eingriffen
in den Boden gegebenenfalls weitere Untersuchungen durchgefiihrt werden. Uber
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die Art und den Umfang erforderlicher Untersuchungen wird nach Prifung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren entschieden.

Hinweise

* Wegen der grol3flachigen Aufschittung kénnen kleinrAumige Bodenver-
unreinigungen nicht ausgeschlossen werden. Vorsorglich werden vor
Eingriffen in den Boden gegebenenfalls Vorhaben bezogene Bodenun-
tersuchungen notwendig. Uber die Art und den Umfang erforderlicher Un-
tersuchungen entscheiden die beteiligten Behtérden im Rahmen des je-
weiligen Baugenehmigungsverfahrens.

* Aufgrund der kunstlichen Aufschittung werden bei Bauvorhaben zur set-
zungsarmen Gebaudegriindung gegebenenfalls zusatzliche Mallnahmen
erforderlich.

* Aufgrund der im gesamten Bebauungsplangebiet verbreiteten Aufschiit-
tungssituation und langjahrigen gewerblichen Nutzung sollte vorsorglich
von einer Forderung von Grundwasser zu Trink- oder Brauchwasserzwe-
cken abgesehen werden.

Die angeflihrten Mallnahmen sind im textlichen Teil unter Punkt 2 Hinweise auf-
genommen.

6.2 Luftbelastungen

Seit dem 29.06.1993 gibt es die neue “Verordnung zur Festsetzung von Untersu-
chungsgebieten” bzw. lufthygienischen Belastungsgebieten im Sinne des § 44 Ab-
satzel und 2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG). Aus der gesetzlichen
Verpflichtung heraus werden in diesen Belastungsgebieten sowohl Art und Umfang
der Luftbelastungen sowie deren Entstehung und Ausbreitung fortlaufend festge-
stellt. Die Auswertung der Luftbelastungssituation erfolgt in sog. Luftreinhaltepla-
nen.

Der am 29.06.1993 in geanderter Form in Kraft getretenen “Untersuchungsge-
bietsverordnung”“ ist zu entnehmen, dass Recklinghausen - bisher dem Untersu-
chungsgebiet Ruhrgebiet Mitte zugehorig - kein Belastungsgebiet gem. BImSchG
mehr ist. Infolgedessen besteht fir Recklinghausen keine gesetzliche Verpflich-
tung, die 0. g. Messungen kontinuierlich durchzufiihren. Stattdessen ist Reckling-
hausen einem als “Sektor 6“ bezeichneten Gebiet zugeordnet worden. Grof3raumig
erfasst dieser Sektor die Flache des Regierungsbezirkes Minster. In diesem “Sek-
tor 6 werden freiwillige und stichprobenhafte Immissionsmessungen durchgefuhrt,
die in einem Luftgliteiberwachungsbericht veréffentlicht werden. Dieser Luftgite-
Uberwachungsbericht ist wiederum Bestandteil des Luftreinhalteplanes.
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6.3 Larmbelastungen

Auf das Plangebiet wirken neben dem Verkehrslarm der Bahnlinie Wanne-Eickel /
Munster und der A 43, der Hochlarmarkstral3e, der Hochstral3e und der Theodor-
Korner-Stral3e auch Emissionen der aul3erhalb des Plangebietes vorhandenen
Gewerbebetriebe als Hauptschallquellen ein. In der unmittelbaren Nachbarschaft
zu dem Plangebiet befinden sich westlich der Autobahn Wohngebiete im Bereich
der Otto- und Harpener Str. und 6stlich und 6stlich Wohngebiete im Bereich der
Hellbachstral3e, Daimlerstrall3e, PfingstmannstralRe, Feldstralle und Hochstral3e.
Aus Sicht des Immissionsschutzes ist es daher erforderlich, die Immissionssituati-
on im Plangebiet selbst und in der unmittelbaren Umgebung untersuchen und be-
urteilen zu lassen, um ggf. entsprechende Schutzmalinahmen festlegen zu kon-
nen.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird das Planungsrecht fir den Neu-
bau des sudlichen Teils der Richardstral3e bis zur Hochlarmarkstral3e geschaffen.
Fur den Neubau des geplanten Abschnittes der Richardstral3e wurde gepruft, ob
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung ein-
gehalten werden. Es wurde festgestellt, dass diese Werte unterschritten werden.

Die Immissionssituation und die zu treffenden Schutzmal3inahmen sind der schall-
technischen Untersuchung zu entnehmen, die als Anlage den Verfahrensunterla-
gen zum Bebauungsplan beigeftigt sind.

Verkehrslarm

In dem Untersuchungsgebiet werden zum gréf3ten Teil die Orientierungswerte der
DIN 18005 uberschritten. Die Beurteilungspegel Uberschreiten grof3flachig 65
dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Das gesamte Plangebiet wird sowohl tags als
auch nachts von Westen (Autobahn) und von Osten (Bahntrasse) her durch Larm-
immissionen belastet. Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Beurtei-
lungspegeln > 65 dB(A) tagsiber und 55 dB(A) nachts an allen Fassadenseiten
eines Gebaudes keine gesunden Wohnverhaltnisse vorliegen. Deshalb sind im
Bebauungsplan auch die gem. 8 8 Abs. 3, Ziff 1 BauNVO ausnahmsweise zul&ssi-
gen Nutzungen (Betriebswohnungen) in dem Gewerbegebiet unzulassig (siehe
textl. Teil).

Eine Verringerung der LArmimmissionen in dem Gebiet wirde nur durch hohe
Larmschutzhindernisse in Form von Larmschutzwdnden oder Larmschutzwalle
entlang der A 43 und der Bahntrasse zwischen der HochlarmarkstraRe und der
Theodor-Kdrner-StralRe erreicht werden kdnnen. Diese MalRnhahme erscheint zum
Schutz von Gewerbeflachen mit emittierenden Betrieben unverhaltnismafiig. Zum
Schutz von Buroraumen vor Belastungen durch Verkehrslarm sind deshalb passi-
ve Schallschutzmalinahmen festzulegen.

Die AuRenfassaden von Aufenthaltsraumen (Biros, Bibliotheken, Schulungsraume
usw.) und die Dacher Uber zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehe-
nen Raumen muissen die in der folgenden Tabelle aufgeftihrten Bauschalldamm-
MalRe R’y aufweisen. AufenthaltsrAume und Blros muissen mit einer schallge-
dammten Zusatzbeliftung versehen sein.
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Larmschutzzone Blros
Schalldamm-Malf3 (dB)
Larmschutzzone Verkehr 1 |45

Larmschutzzone Verkehr 1l |40

Bei den bewerteten Bauschalldamm-Mal3en R’y handelt es sich um Werte, die im
eingebauten und funktionsttichtigen Zustand der Fassadenelemente am Bau ein-
gehalten werden missen.

Durch den Neubau der Richardstral3e, der Bahnhofsvorfahrt und dem vorgesehe-
nen Parkplatz innerhalb der offentlichen Verkehrsflache entsteht kein Anspruch auf
Schallschutz. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV-
Verkehrslarmschutzverordnung werden deutlich unterschritten.

Gewerbelarm

Zum Schutz der benachbarten Wohngebaude vor Immissionen durch neue Anlagen
und zur Sicherung des Bestandes der derzeitigen Nutzungen im B-Plangebiet sind
Festsetzungen erforderlich. Bei allen benachbarten Nutzungen handelt es sich um
Wohnnutzungen in allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten. Deshalb wird
unter Berucksichtigung dieses Schutzanspruches das Gewerbegebiet nach den Ab-
standserfordernissen des Abstandserlasses des Landes NRW gegliedert (siehe
hierzu Punkt 5.1.1 und 8 der Begrindung).

Erschitterungen
Nach Auskunft des zustdndigen Fachbereiches sind Erschitterungen, die aus dem

Zugverkehr der 0Ostlich des Planbereiches liegenden Bahnstrecke Wanne-
Eickel/Minster resultieren kdnnten, nicht vorhanden.

7. Satzungen
Satzungen im Sinne von 8§ 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind
zu beachten. Soweit nicht ausdricklich im textlichen Teil auf einzelne Satzungen

hingewiesen wird, gilt der entsprechende Verweis auf dem Bebauungsplan unter
~-Rechtsgrundlagen®.

8.  Textlicher Teil
1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauN VO

1.1 Zulassigkeit von Nutzungen in dem Gewerbegebie t
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1.1.1
Gem. 81 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet Betrie-
be und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste zum Abstandserlass
1998 sowie Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten unzulassig
sind.

1.1.2
Gem. 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen sind.

1.13

Gem. 8 1 Abs. 6 und 9 BauNVO wird festgesetzt, das in dem Gewerbegebiet die
gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wohnun-
gen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber, Betriebsleiter) unzu-
lassig sind.

1.2 Ausnahmen in dem Gewerbegebiet

1.2.1

Ausnahmsweise sind in dem Gewerbegebiet gem. § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VI der Abstandsliste zum Abstandserlass 1998 zulés-
sig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die
Betriebe und Anlagen in ihrem Emissionsverhalten mindestens der Abstandsklasse
VIl entsprechen.

1.2.3

Ausnahmsweise sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB in dem Gewerbegebiet Verkaufsstel-
len von Handwerks- und Gewerbebetrieben, die sich mit selbst hergestellten Pro-
dukten bzw. mit Artikeln, die mit handwerklichen Dienstleistungen angeboten wer-
den, ganz oder teilweise auch an Endverbraucher wenden, zulassig. Eine Voraus-
setzung fur die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass keine schadlichen Auswirkun-
gen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde entstehen.

1.3 Zulassige Gebaudehdhen

1.3.1

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO wird die HO-
he baulicher Anlagen, definiert als Firsthbhe der Gebaude, auf ein Hochstmal’ von
FH=16,0m fur das Gewerbegebiet festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die in der Plan-
zeichnung eingetragene Kanaldeckelhthe in der Richardstral3e. Maf3geblich fur die
Ermittlung der Bezugshdhe ist die bis zur Kanalachse verlangerte Mittelachse des
Gebéaudes.

1.3.2

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8§ 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
innerhalb des Gewerbegebietes die zuldssige Gebaudehdhe durch untergeordnete
Gebaudeteile, fernmeldetechnische Nebenanlagen, technische Betriebseinrichtun-
gen und Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zulassigen Nutzung wie Schorn-
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steine, Aufzugschachte und Technikzentralen etc. um maximal 5,0 m Uberschritten
werden darf.

1.4 LarmschutzmalRnahmen

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die AulRenfassaden bei Auf-
enthaltsraumen wie Buros usw. und die Dacher tber den zum dauernden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raumen mindestens die in der folgenden Tabelle auf-
gefuhrten Bauschallddmm-MalRe R'wres Nach DIN 4109 Ausg. 1989 aufweisen mus-
sen. Aufenthaltsrdume und Biros missen miteinerschallgeddammten Beluftung ver-
sehen werden.

Bei den bewerteten Bauschallddmm-MalRen R’wres handelt es sich um Werte, die im
eingebauten und funktionstlchtigen Zustand der Fassadenelemente am Bau ein-
gehalten werden missen.

Larmschutzzone Buros
Schalldamm-Mal}
(dB)
Larmschutzzone Ver-
45
kehr |
Larmschutzzone Ver-
40
kehr Il

2. Hinweise

2.1 Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder des Staatlichen Kampfmittelrdumdienstes lassen
Kampfmittel-/Bombeneinwirkungen im Bereich der ehemaligen Bischoff-Werke
(heute Eisenbau Kramer) sowie in Teilbereichen der Bahnanlagen erkennen. Eine
systematische Absuche nach Kampfmitteln ist daher erforderlich. Aus diesem
Grund ist schon vor Beginn von baulichen Einzelmal3nahmen mit dem zustandigen
Fachbereich - Ordnung, Feuerwehr und Verkehr - Verbindung aufzunehmen.

2.2 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkunge n

Das Plangebiet hat Einwirkungen aus der bergbaulichen Gewinnungstatigkeit un-
terlegen. Aus Sicht der Deutschen Steinkohle (DSK) sind die Bauherren gehal-
ten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs-
und Sicherungsmafnahmen (88 110 ff BBergG), mit der Deutschen Steinkohle
AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

2.3 Bodenkontamination

Bodenverunreinigungen
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Wegen der grol3flachigen Aufschittung konnen kleinrdumige Bodenverunreinigun-
gen nicht ausgeschlossen werden. Vorsorglich werden vor Eingriffen in den Boden
gegebenenfalls Vorhaben bezogene Bodenuntersuchungen notwendig. Uber die
Art und den Umfang erforderlicher Untersuchungen entscheiden die beteiligten
Behorden im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens.

Baugrund

Aufgrund der kinstlichen Aufschittung werden bei Bauvorhaben zur setzungsar-
men Gebaudegrindung gegebenenfalls zusatzliche MalRnahmen erforderlich.

Grund- und Niederschlagswasser

Aufgrund der im gesamten Bebauungsplanbereich vorhandenen Aufschittungen
und langjahrigen gewerblichen Nutzung ist vorsorglich von einer Nutzung des
Grundwassers zu Trink- oder Brauchwasserzwecken abzusehen. Ebenfalls ist die
gezielte Versickerung von Niederschlagswasser nicht statthatft.

2.4 Satzungen

Satzungen im Sinne von 8§ 7 der Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht re-
geln, sind zu beachten.

2.5 Gutachten

Larmgutachten fur den Bebauungsplan Nr. 250 — Teilplan 1- Richardstral3e — afi,
Arno Florke, Ingenieurbtro fur Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See, August
2004

9. Maflinahmen zur Verwirklichung
9.1 Bodenordnung

Die Grundsticke sollen auf freiwilliger Basis den im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzungen zugefiuhrt werden, andernfalls sind bodenordnende MalRnahmen durch
Umlegung, Grenzregelung bis hin zur Enteignung erforderlich. Nach den bisherigen
Erkenntnissen und der vorhandenen eigentumsrechtlichen Situation sind bodenord-
nende Malinahmen nicht erforderlich.

9.2 Entschadigungen

Die Festsetzung des sudlichen Teils der RichardstralRe als 6ffentliche Verkehrsfla-
che l6st keine Entschadigungsanspriiche der Grundstickseigentimer nach Mal3ga-
be des § 40 Abs. 1 BauGB bzw. Ubernahmeanspriiche nach MaRgabe des § 40
Abs. 2 BauGB aus, da sich diese Flache im Eigentum der Stadt Recklinghausen
befindet.
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Der Bereich westlich der Stralie Am Sudbahnhof dient der Arrondierung des Gewer-
begebietes. Die Uberplanung erfolgt unter Beriicksichtigung der unter Pkt. 3 dieser
Begrindung dargelegten stadtebaulichen Ziele. Die hier befindlichen Wohnh&user
waren urspringlich als Betriebswohnungen fir Bahnbedienstete errichtet worden
und spéter privatisiert worden. Aufgrund der Ergebnisse des vorliegenden Larmgut-
achtens erfolgt jedoch keine Sicherung der Wohnbebauung, da das Gebiet unge-
sunde Wohnverhéltnisse aufweist. Die Stadt Recklinghausen hat bereits einige be-
troffene Objekte erworben, mit den Ubrigen Grundstiickseigentimern steht sie in
Verhandlungen (siehe hierzu auch Kapitel 9 der Begriindung), so dass aktuell davon
ausgegangen werden kann, dass die Entschadigung durch Ubernahme der Flachen
gem. 8§ 40 Abs. 2 BauGB erfolgt.

9.3 Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder des Staatlichen KampfmittelrAumdienstes lassen
Kampfmittel-/Bombeneinwirkungen im Bereich der ehemaligen Bischoff-Werke (heu-
te Eisenbau Kramer) sowie in Teilbereichen der Bahnanlagen erkennen. Eine sys-
tematische Absuche nach Kampfmitteln ist daher erforderlich. Aus diesem Grund ist
schon vor Beginn von baulichen EinzelmalRhahmen mit dem zustandigen Fachbe-
reich - Ordnung, Feuerwehr und Verkehr - Verbindung aufzunehmen. Ein entspre-
chender Hinweis ist in den textlichen Teil aufgenommen worden, womit der erforder-
lichen Warnfunktion Rechnung getragen wird.

10. Kosten und Finanzierung

Fur MalRnahmen, die im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung in den Zu-
standigkeitsbereich der Stadt Recklinghausen als Trager der Bauleitplanung fallen,
legen die nachfolgend aufgefiuihrten Kostenschatzungen vor:

10.1 Entwasserung

Fur die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes sind entwasserungstechnische
Maflinahmen erforderlich. Die Kostenschatzung durch den zustandigen Fachbereich
hat ergeben, dass die KanalbaumalRnahmen ca. 400.000 € betragen.

10.2 StralRenbau

Fur den Ausbau des geplanten Straf3enstiicks Richardstral3e, d.h., die Durchbin-
dung der RichardstralRe an die Hochlarmarkstral3e entstehen nach einer Kosten-
schatzung des zusténdigen Fachbereiches Kosten in Hohe von ca. 190.000 €.

10.3 Entschadigung durch Ubernahme von Flachen

Entstehende Kosten durch die Ubernahme von Flachen sind nicht darstellbar.

23



11. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes
Gewerbegebiet

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Flache fur Bahnanlagen

Planfestgestellter Bereich

Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
Recklinghausen, den 22.05.2007

Rapien
Stadt. Baudirektor

51.584,00 gm
12.111,00 gm
24.330,00 gm
4.700,00 gm
844,00 gm

9.598,00 gm
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