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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 248 Teilplan 1 - Westseite BuddestralRe -
liegt nordostlich des Hauptbahnhofes Recklinghausen zwischen der Bahnlinie Wanne-
Eickel- Munster, der StraBe Olpfad, der BuddestraBe und dem Ossenbergweg. Der
raumliche Geltungsbereich ist in dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt zu dieser Be-
grundung durch eine schwarze Linie gekennzeichnet.

Der Teilplan 1 umfasst die Flachen der ehemaligen Schachtanlage General Blumenthal
3/4, die nérdlich angrenzenden gewerblich genutzten Grundstiicke bis zur StraRe Ol-
pfad sowie die Verkehrsflachen Ossenbergweg (teilweise), BuddestraRe und Olpfad
(teilweise), der

Teilplan 2 neben Privatgrundsticken tUberwiegend Flachen der Deutschen Bahn AG.
Das Planverfahren fir den Teilplan 2 kann erst nach Entwidmung der betreffenden
Bahnflachen durch das Eisenbahnbundesamt (EBA) durchgefihrt werden.

1.2 Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet wurde bis zum Jahre 2000 im wesentlichen durch die Schachtanlage
General Blumenthal 3/4 gepragt. Nach Beendigung der bergbaulichen Aktivitaten wurde
das Abschlussbetriebsplanverfahren nach § 53 Bundesberggesetz (BBergG) eingelei-
tet, die Genehmigung des Abschlussbetriebsplanes wurde durch das zusténdige Berg-
amt am 27.06.2003 erteilt. Der GUberwiegende Teil der baulichen Anlagen wurde inzwi-
schen abgebrochen. Dariber hinaus bestimmen weitere gewerbliche Nutzungen den
Charakter des Plangebietes.

Das Umfeld des Plangebietes ist im Norden und Osten durch Wohnbebauung gepragt.
Es handelt sich hierbei um den Siedlungsbereich Lange Wanne mit Geschosswoh-
nungsbau (4- geschossig) im unmittelbaren Grenzbereich zum Plangebiet sowie zwei-
bis achtgeschossige Bebauung an der Buddestral’e und der Gleiwitzer Stral3e. Nordlich
der Gleiwitzer StralRe schlielt sich die éffentliche Griinanlage Hinsberg an. Die westli-
che Planbereichsgrenze wird im wesentlichen von der Bahnlinie Wanne- Eickel/ Mins-
ter bestimmt.

2. Flachennutzungsplan und andere (iibergeordnete) Planungen

2.1 Verhiltnis zur Landesplanung

Bei der Aufstellung des seit dem 29.09.1980 wirksamen Flachennutzungsplanes wur-
den die aus den Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen abgeleiteten An-
sprilche eingebracht und mit den kommunalen Planungszielen abgestimmt.

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) “Noérdliches Ruhrgebiet® ist der Planbereich als
Wohnsiedlungsbereich mit mittlerer Siedlungsdichte sowie als Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich dargestellt. Die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung
Nr. 2.57 - Westseite BuddestralRe - entsprechen in Bezug auf die Flachen fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule/ Bildungseinrichtung und Sporthalle die-
sen landesplanerischen Zielen nicht, stehen aber im Einklang mit den Darstellungen
des Entwurfes zum Gebietsentwicklungsplan -Teilabschnitt Emscher-Lippe -. Mit Ge-
nehmigung der Flachennutzungsplanénderung durch die Bez. Reg. Munster ist die U-
bereinstimmung der Bebauungsplanfestsetzungen mit den Zielen der Landesplanung
gegeben (siehe hierzu Ziff. 2.3 der Begriindung).



2.2 Rahmenplanung Hauptbahnhof- Blumenthal

Die Flachen der ehemaligen Schachtanlage General Blumenthal 3/4 sollen zukunftig fur
die Errichtung eines Schulgebaudekomplexes mit zwei schulorganisatorisch eigenstan-
digen Berufskollegs sowie einer Sporthalle genutzt werden. Zur Untersuchung der Aus-
wirkungen dieses Schulbauprojektes auf das Umfeld in Verbindung mit einer Leitbild-
entwicklung fur den umgebenden Raum wurde im Oktober 2001 eine Rahmenplanung
in Auftrag gegeben. Dartiber hinaus war die Integration der Osttangente als wichtige
Verkehrsverbindung ein wesentlicher Baustein der Rahmenplanung. Mit Beschluss des
Rates vom 01.07.2002 wurden die Ergebnisse der Rahmenplanung als Handlungsrah-
men fir die Bauleitplanung beschlossen und damit der Selbstbindung der Gemeinde
unterworfen. Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 2.57 - Westsei-
te Buddestrae - sind diese Ergebnisse im Grundsatz beriicksichtigt worden und haben
damit auch ihren Niederschlag in den Festsetzungen des Bebauungsplanes gefunden.

2.3 Flachennutzungsplan (Stand 10.10.2002) und Anderungsverfahren Nr. 2.57 -
Westseite BuddestraBe-

Der Flachennutzungsplan stellte fir den iberwiegenden Teil der Flachen des Planbe-
reiches gewerbliche Bauflache mit der Zweckbestimmung Bergwerk in Betrieb und
Fernheizwerk dar, angrenzend an die Wohnbereiche Lange Wanne und Buddestralle
Uberlagert mit Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen bzw. abgegrenzt durch Schutz- und
Trenngrin. Die Flachen der ehemaligen Deutschen Post waren als Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Post dargestellt.

Daruber hinaus waren folgende Darstellungen enthalten:

Verkehrsflaichen Ossenbergweg, BuddestraBe, Olpfad als Hautverkehrsstrale
(BasisstralRennetz)

AuRerhalb des Bebauungsplanbereiches sind die Flachen der Deutschen Bahn AG als
planfestgestellte Bahnflachen gem. § 5 Abs. 6 BauGB in die Darstellungen nachrichtlich
Ubernommen, gleiches gilt fur eine in West- Ostrichtung verlaufende Richtfunkverbin-
dung.

Da der Inhalt des Bebauungsplanes den Darstellungen des derzeit wirksamen Flachen-
nutzungsplanes nicht entsprach, wurde dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
entsprechend auf der Basis der Ergebnisse der Rahmenplanung das Anderungsverfah-
ren Nr. 2.57 - Westseite Buddestralle - durchgefiihrt. Flr die Flachen der ehemaligen
Schachtanlage General Blumenthal erfolgte eine Darstellung als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule/ Bildungseinrichtung und Sporthalle. Auf
Grund der vorhandenen gewerblichen Nutzungen (Baumarkt, Backerei, Raiffeisen Em-
scher-Lippe etc.) wurde fur die nérdlich angrenzenden Flachen bis zur StraRe Olpfad
die Darstellung als gewerbliche Bauflache beibehalten. Die ehemalige Gemeinbedarfs-
flache — Post — ist im Hinblick auf die nicht mehr gemeinbedarfstypische Nutzung in die
Darstellungen als gewerbliche Bauflache einbezogen worden. Die Flachennutzungs-
plan- Anderung wurde durch Beschluss des Rates vom 26.05.2003 festgestellt und mit
Verfiigung vom 19.09.2003 durch die Bez.- Regierung Munster genehmigt. Mit der 6f-
fentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 25 vom 10.10.2003 wurde die Flachenut-
zungsplan- Anderung wirksam.

3. Anlass, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Die SchlieBung der Schachtanlage General Blumenthal 3/4 und die Ankindigung der
Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft mbH (DBImm), dass mittelfristig auf der Ostseite
der Bahnstrecke Wanne-Eickel/Minster Flachen fur den Eisenbahnbetrieb nicht mehr
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bendtigt werden, erforderten zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung neben einer Anderung des seit 1980 wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Recklinghausen auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Insbesondere die Lage dieser Flachen im Einzugsbereich des Siedlungsschwerpunktes
Recklinghausen Hauptbahnhof und die unmittelbare Nachbarschaft zu den Siedlungs-
raumen Kuniberg im Osten und Lange Wanne im Norden unterstreichen die Notwen-
digkeit einer stadtebaulichen Neuordnung. '

Grundlage fiir die geplanten Darstellungen und Festsetzungen bilden die Ergebnisse
der stadtebaulichen Rahmenplanung vom Mai 2002 und der entsprechende Beschluss
des Rates vom 01.07.2002 hier zu.

Wesentliche Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 248 - Westseite Buddestralle -
sind die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung eines Berufs-
schul- Kollegzentrums mit angegliederter Sporthalle auf dem ehemaligen Zechenstand-
ort General Blumenthal 3/4 sowie die planungsrechtliche Sicherung vorhandener ge-
werblicher Nutzungen unter Beriicksichtigung von Immissionsschutzgesichtspunkten im
Hinblick auf unmittelbar angrenzende Wohnbereiche.

4, Planverfahren

Den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 248 - Westseite Buddestrale -
hat der Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am 25.09.2000 gefasst.

Die ortsubliche Bekanntmachung im Sinne von § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte am
03.11.2000 im Amtsblatt Nr. 33 fir die Stadt Recklinghausen.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind die Biirger méglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung zu unterrichten. Nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann von der
‘Unterrichtung und Erérterung abgesehen werden, wenn diese bereits auf einer anderen
planerischen Grundlage erfolgt ist. Grundlage fiur die stadtebaulichen Ziele des Bebau-
ungsplanes Nr. 248 bilden zum einen die Ergebnisse der Rahmenplanung vom Mai
2002 und die Darstellungen der Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 2.57 - Westseite
Buddestrate -. Sowohl| die Ergebnisse der Rahmenplanung als auch der Entwurf der
Flachennutzungsplan — Anderung wurden den Blrgerinnen und Birgern in einer Ein-
wohnerversammiung am 10.12.2002 vorgestellt. Auf eine erneute Birgerbeteiligung
nach § 3 Abs.1 BauGB konnte daher verzichtet werden. Mit Schreiben vom 08.07.2003
wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt. Auf der
Grundlage des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt vom
10.11.2003 haben die Planunterlagen in der Zeit vom 25.11.2003 bis 29.12.2003 ein-
schlieBlich im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB/ § 1 Abs. 3 BauNVO)
5.1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf dem Gelande der Schachtanlage General Blumenthal 3/4 sollen nach der Entlas-
sung aus der Bergaufsicht und dem Abbruch der baulichen und sonstigen Anlagen ein
Berufsschul- Kollegzentrum und eine Sporthalle errichtet werden. Zum einen bietet sich
der Standort aufgrund seiner rdumlichen Nahe zur Innenstadt Recklinghausens und
zum OPNV- Haltepunkt Recklinghausen Hauptbahnhof an, zum anderen kénnen mogli-
che Immissionskonflikte zwischen gewerblichen Folgenutzungen auf dem ehemaligen
Zechengelande und den angrenzenden Wohngebieten weitgehend ausgeschlossen
werden. Die Standortwahl wurde im Einvernehmen mit dem Grundstickseigentimer
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(siehe hierzu auch Ausfihrungen unter Ziff. 7.1 der Begriindung) getroffen, der Erwerb
der Flachen erfolgt freihdandig.

Im Bebauungsplan werden daher die Flachen zwischen der Bahnlinie Wanne- Eickel/
Munster und der BuddestraBe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung - Schule und Anlagen flr sportliche Zwecke -
festgesetzt.

Da die Sporthalle der Allgemeinheit dienen und nicht privatwirtschaftlich betrieben wer-
den soll, kann die Festsetzung ,Anlagen fiir sportliche Zwecke" in die Gemeinbedarfs-
nutzung einbezogen werden.

5.1.2 Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB/ § 8 BauNVO)

Der unmittelbar sudlich an die StraRe Olpfad und westlich an die BuddestraRe angren-
zende Bereich ist durch gewerbliche Nutzungen gepragt, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren. Neben dem Baumarkt handelt es sich hierbei um eine Béackerei, den Zu-
fahrtsbereich der Raiffeisen Emscher- Lippe und Garagen- und Stellplatzanlagen der
ehemaligen Deutschen Bundespost (heute Deutsche Telekom). Unter Beriicksichtigung
der unter Ziff. 3 dieser Begriindung dargelegten stadtebaulichen Ziele werden die be-
reits gewerblich genutzten Flachen als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Das Gewerbegebiet ist im Bebauungsplan mit ,GE 1 gekennzeichnet. Da Immissions-
konflikte mit der unmittelbar nérdlich der StraBe Olpfad und éstlich der Buddestrale
angrenzenden Wohnnutzung sowie den Wohnh&usern Olpfad 2 und 4 z. Zt. nicht be-
stehen, schadliche Umwelteinwirkungen aber fur die Zukunft ausgeschlossen werden
sollen, wird das Gewerbegebiet parallel zur StraRBe Olpfad und zur BuddestraBe in einer
Tiefe von ca. 60 bis 100m gem. § 1 Abs.4 Nr. 2 BauNVO so gegliedert, dass hier nur
Betriebe und Anlagen zulassig sind, die i. S. von § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Mit diesen Festsetzungen werden zum einen die vorhandenen ge-
werblichen Nutzungen planungsrechtlich gesichert, zum anderen werden den beste-
henden Betrieben weiterhin Entwicklungsspielrdume eingeraumt.

Fur die Uibrigen Flachen bis zur Bahnlinie Wanne-Eickel/ Miinster im Westen und der
geplanten Gemeinbedarfsflache im Stiden, im Bebauungsplan mit ,GE 2 gekennzeich-
net, wird unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Nutzungen ebenfalls Gewer-
begebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Ausgehend von den schutzwiirdigen Wohnnut-
zungen 6stlich der BuddestraBe und nordlich der StraRe Olpfad sind in dem Gewerbe-
gebiet aber Nutzungseinschrénkungen erforderlich. Unter Anwendung der mit Rd. Erl.
vom 02.04.1998 (SMBL.NW.283) veroffentlichten Abstandsliste werden daher in dem
mit ,GE 2“ gekennzeichneten Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-
sen | bis VI (Ifd. Nr. 1 bis 191) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten ausge-
schlossen.

Mit Ausnahme der bestandsgeschiitzten Siloanlagen (Getreide) der Raiffeisen Em-
scher- Lippe, die einen Abstand zur Wohnbebauung an der Buddestra3e von ca. 80m
und der StraRe Olpfad von ca. 130m aufweisen, sind die vorhandenen Nutzungen mit
der Abstandsklasse VIl kompatibel. Fur die Siloanlagen ist nach dem Abstandserlass
NRW 1998 ein Abstand von 200m (Abstandsklasse VI) erforderlich. Aufgrund der Tat-
sache, dass sowohl die Wohnbebauung als auch die Siloanlagen bereits vorhanden
sind - die Wohnbebauung ist insofern bereits einer gewissen Vorbelastung ausgesetzt -,
wird zur planungsrechtlichen Sicherung der Anlagen und zur Darstellung von Entwick-
lungsspielraumen von der Méglichkeit einer Ausnahmeregelung Gebrauch gemacht. In
dem mit ,GE 2“ gekennzeichneten Gewerbegebiet kbnnen nach § 31 Abs. 1 BauGB
auch Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 154 bis 191) zugelassen werden, wenn im
Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen vermieden werden kdnnen.



Der nordliche Teil des Planbereiches wird in erheblichem Malle durch den vorhandenen
Baumarkt einschlieBlich Gartencenter mit einer Gesamtverkaufsflache von ca. 4500 gm
(groBflachiger Einzelhandel) und die Raiffeisen Emscher- Lippe (u. a. mit spezifischem
Einzelhandel) gepragt. Durch die v. g. Nutzungen stellen die tbrigen Flachen innerhalb
der mit ,GE 1 und ,GE 2" gekennzeichneten Gewerbegebiete potenzielle Standorte flr
die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe dar. Um negative Auswirkungen i. S. von
§ 11 Abs. 3 BauNVO auf die Recklinghauser Innenstadt und benachbarte Nahversor-
gungsstrukturen an der Dortmunder Stralle und dem Oerweg durch ungesteuerte Ein-
zelhandelsentwicklung innerhalb des Planbereiches zu vermeiden, werden gem. § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen. Die Ergebnisse
des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes Recklinghausen vom Juli 1998, u. a. Neuan-
siedlungen von Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsflachenerweiterungen an sonsti-
gen nichtintegrierten Standorten auszuschlieBen, werden damit umgesetzt.

Eine Ausnahme vom Ausschluss der Einzelhandelsnutzungen soll fir die Branchen
Bau- und Heimwerkermarkte, Gartencenter, Autozubehor, Kfz- und Zweiradhandel so-
wie Verkaufsstellen von produzierenden Handwerks- und Gewerbebetrieben, die sich
mit selbst hergestellten Produkten ganz oder teilweise auch an Endverbraucher wen-
den, eingeraumt werden. Mit dieser Ausnahmeregelung wird zum einen vorhandenen
Einzelhandelsbetrieben der v. g. Branchen ein Entwicklungsspielraum eingeraumt, zum
anderen wird den in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen produzierenden Hand-
werks- und Gewerbebetrieben der Verkauf eigener Produkte sowie von Produkten, die
im Zusammenhang mit der handwerklichen oder produzierenden gewerblichen Tatigkeit
stehen, ermdglicht.

Zur Vermeidung negativer stadtebaulicher Auswirkungen i. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO
wurde bereits im Rahmen der Baugenehmigung fir den Baumarkt eine Sortimentsbe-
schrankung (Warensortiment fir Bau- und Heimwerkermarkte und Gartencenter) vor-
genommen und durch Eintragung einer Baulast gesichert. Da eine detaillierte Sorti-
mentsregelung (vgl. u. a. sog. Kdlner Liste) im Bebauungsplan nicht Gegenstand des
Bodenrechts sein kann und im einzelnen stadtebaulich kaum begriindbar ist, fehlt es
damit auch an der Erforderlichkeit fur eine derartige Festsetzung i. S. von § 1 Abs. 3
BauGB.

5.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB/ § 16 BauNVO)
5.2.1 Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Die Obergrenze fir die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 17 Abs. 1 BauNVO in Gewer-
begebieten betragt 0,8. Unter Beriicksichtigung des baulichen Bestandes innerhalb der
mit ,GE 1“ und ,GE 2" gekennzeichneten Gewerbegebiete und der Erfordernisse der
gewerblichen Wirtschaft i. S. des § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB wird eine Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Damit wird eine groRtmdgliche Ausnutzung der Grundsticksfla-
chen erméglicht.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl fiir die Gemeinbedarfsflache - Schule und Anla-
gen fir sportliche Zwecke - erfolgt nutzungsorientiert. Schulische Einrichtungen bedin-
gen neben baulichen Anlagen auch entsprechende Freirdume. Dem soll durch Festset-
zung einer GRZ von 0,6 Rechnung getragen werden. Neben dem Bau der Schulge-
baude selbst ist unter Berlicksichtigung des § 19 Abs. 4 BauNVO auch fur die Errich-
tung von Stellplatzanlagen i. S. von § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. von § 14
BauNVO noch ausreichend Spielraum vorhanden.



5.2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Gewerbeflachen zu gewahrleisten, wird wie
bereits unter Ziff. 5.2.1 zur Festsetzung der Grundflachenzahl erlautert, fur die mit ,GE
1* und ,GE 2“ gekennzeichneten Gewerbegebiete die nach § 17 Abs. 1 BauNVO ma-
ximal moégliche Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt.

Aufgrund der Tatsache, dass der Geschossflachenzahl als entscheidendes Kriterium
fur die stadtebauliche Dichte erhéhte Bedeutung zukommt, wird unter Beriicksichtigung
der geplanten Schul- und Sportnutzung auch fiir die Gemeinbedarfsfliche eine GFZ
von 2,4 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird auch gewahrleistet, dass ein entspre-
chender Freiraumanteil, der fiir die schulische Nutzung erforderlich ist, erhalten bleibt.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Fur die im Planbereich festgesetzten Baugebiete bzw. Bauflachen wird auf die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse verzichtet und eine maximale Gebaudehohe festge-
setzt. Mit der Begrenzung der Baukérper auf eine bestimmte Hoéhe soll erreicht werden,
dass sich die innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen mégliche Neubebauung
den angrenzenden baulichen Strukturen anpasst bzw. unterordnet und dadurch eine
Beeintrachtigung des vorhandenen Ortsbildes sowie der an den Planbereich angren-
zenden Wohnbebauung durch unmaBstébliche Baukorper verhindert wird.

Unter Bericksichtigung der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Grinde wird die H6-
he der baulichen Anlagen in den mit ,GE 1 und ,GE 2“ gekennzeichneten Gewerbe-
gebieten auf maximal 14,0 m, bezogen auf den Kanaldeckel im Einmindungsbereich
Schneewittchenring/Olpfad (KD“A“ als unterer Bezugspunkt), festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen innerhalb der Gemeinbedarfsflache - Schule und Anlagen
fur sportliche Zwecke — wird auf max. 9,0 m festgesetzt, wobei hier als unterer Bezugs-
punkt der Kanaldeckel “B* im Einmiindungsbereich Stettiner StraRe/ BuddestralRe an-
zunehmen ist. Aufgrund der Héhendifferenz zwischen der Buddestralle und der tber-
baubaren Grundstiucksflaichen innerhalb der Gemeinbedarfsflache von ca. 8,0 m koén-
nen somit bei Einhaltung des vorhandenen Gelandeniveaus Gebaude mit einer max.
Hohe von 17,0 m errichtet werden.

Nach § 16 Abs. 6 BauNVO besteht die Moglichkeit, nach Art und Umfang bestimmte
Ausnahmen von dem festgesetzten Mal der baulichen Nutzung vorzusehen. Fur un-
tergeordnete Gebdaudeteile, fernmeldtechnische Nebenanlagen, technische Be-
triebseinrichtungen und Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zulassigen Nutzung
wie, Schornsteine, Aufzugsschachte, Technikzentralen etc. soll von dieser Méglichkeit
Gebrauch gemacht werden, um u. a. der Baugenehmigungsbehdérde im Einzelfall einen
entsprechenden Ermessensspielraum einzurdumen. Denn regelmaBig ergibt sich aus
der Funktion der vorgenannten Gebaudeteile und Anlagen das Erfordernis einer Uber-
schreitung der zulassigen maximalen Hohe des Hauptbaukérpers. Unter Wiirdigung
der Hohe vorhandener baulicher Anlagen und der damit verbundenen planerischen
Absicht, nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde der in der
Nachbarschaft des Planbereiches wohnenden Menschen durch die Errichtung neuer
baulicher Anlagen auf ein zumutbares MaR zu beschréanken, wird die zuldssige Uber-
schreitung auf maximal 5,0 m begrenzt.

5.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB/ § 22 BauNVO)

Aufgrund der vorhandenen und sehr unterschiedlichen baulichen Strukturen im Bereich
der mit ,GE 1" und ,GE 2" gekennzeichneten Gewerbegebiete - es trifft sowohl offene
als auch geschlossene Bauweise zu —und dem Umstand, dass sich eine abweichende
Bauweise i. S. des § 22 Abs. 4 BauNVO nicht eindeutig festsetzen lasst bzw. fur die
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Gemeinbedarfsfliche auch nicht grundséatzlich erforderlich ist, wird im gesamten Plan-
bereich auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB/ § 23 BauNVO)

Sowohl fur die Gemeinbedarfsflache - Schule und Anlagen fur sportliche Zwecke - als
auch fur die mit ,GE 1“ und ,GE 2" gekennzeichneten Gewerbegebiete wird die Uber-
baubare Grundstiicksflaiche durch Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung der Bau-
grenzen orientiert sich im Bereich der Gewerbegebiete mit Ausnahme von baulichen
Anlagen i. S. von § 12 BauNVO und untergeordneten Nebenanlagen i. S. von § 14
BauNVO uberwiegend am vorhandenen baulichen Bestand, lasst aber auch noch ei-
nen weitgehenden Nutzungs- und Gestaltungsspielraum zu.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache erfolgt die Festsetzung weniger bestandsorien-
tiert, da die Gebaude der ehemaligen Schachtanlage General Blumenthal 3/4 zum U-
berwiegenden Teil abgebrochen werden. MaRgeblich fir die Festsetzungen ist viel-
mehr, unter Berlicksichtigung von Restriktionen (u. a. Schachtschutzbereiche der
Schachte 3 und 4) eine flexible Anordnung der geplanten Schul- und Sportbauten zu
erméglichen.

5.5 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber vorhandenen StraBen Ossenbergweg, BuddestraBe und Ol-
pfad erschlossen. Diese Straenziige sind dem Basisstralennetz zugeordnet. Die v. g.
StraRen werden, soweit sie innerhalb des Planbereiches liegen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als Verkehrsflache festgesetzt. Mit Ausnahme des Ossenbergweges, der in Ver-
langerung der Breslauer StraBe einen Querschnitt von ca. 12,0 m aufweist, lassen die
Festsetzungen fiir die BuddestraRe (ca.15,0 m) und den Olpfad (ca. 20,0 m) einen
StralRenausbau zu, der nach den Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsanla-
gen (EAE 85/95) fur eine HauptsammelstralBe erforderlich ist. Die festgesetzte Ver-
kehrsflache fiir den Ossenbergweg von ca. 12,0 m lasst zumindest einen Ausbau als
SammelstralBe zu, sodass die aullere ErschlieBung des Plangebietes im planungsrecht-
lichen Sinne gewahrleistet werden kann. Falls erforderlich ware fir den Ossenbergweg
auch eine Erweiterung der Verkehrsflache unter Inanspruchnahme von angrenzenden
Grun- bzw. Gemeinbedarfsflichen méglich. Der aktuelle Planungsstand lasst bisher nur
die Notwendigkeit erkennen, westlich des Ossenbergweges einen zuséatzlichen Gehweg
zu errichten, um die fuBlaufige Anbindung des Berufsschul- Kollegzentrums an den
Hauptbahnhof Recklinghausen mit zentralem Omnibusbahnhof zu optimieren. Aufgrund
der vorhandenen und geplanten Nutzungen ist die Planung und Festsetzung von inne-
ren ErschlieBungsanlagen entbehrlich. Alle Grundstiicke innerhalb des Planbereiches
grenzen unmittelbar an die vorhandenen Verkehrsflachen an bzw. kénnen tber Privat-
rechtliche Regelungen angeschlossen werden.

Die Gemeinbedarfsflache - Schule und Anlagen fiir sportliche Zwecke - soll zundchst
Uber eine vorhandene Zufahrt an der BuddestraBe erschlossen werden. Nach
Fertigstellung der geplanten Osttangente soll die HaupterschlieBung ausschlieBlich
uber die Osttangente erfolgen.

5.5.1 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist iiber die Haltestelle ,MinsterlandstraRe” der Buslinie 214 und die
Haltestellen ,Buddestrafie”, ,Gleiwitzer StraRe” und ,Schneewittchenring” der Buslinie
231, die beide im 30- Minutentakt verkehren, mit dem Hauptbahnhof und zentralen Om-
nibusbahnhof (ZOB) Recklinghausen verbunden. Die Erreichbarkeit des geplanten Be-
rufsschul- Kollegzentrums und der gewerblichen Betriebe durch den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr ist damit zwar grundsatzlich gewahrleistet, die Beférderungskapazitéaten
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zu Unterrichtsbeginn bzw. —ende auf der Basis der aktuellen Schiilerzahlen (vormittags
ca. 2300) und mdoglicher Erweiterungen auf ca. 2800 Schilerinnen und Schiler aber
nicht ausreichend. Dariiber hinaus ist die Lage der vorhandenen Haltepunkte unter Be-
riicksichtigung des zukiinftigen fuRlaufigen Anschlusses des Schulgeléndes nicht opti-
mal. Es ist daher vorgesehen, mit dem zustadndigen Nahverkehrsunternehmen durch
Abstimmung der Fahrplane fir die Linien 214 und 231 sowie Einrichtung einer weiteren
- Haltestelle die OPNV- Anbindung des Planbereiches zu optimieren.

Ein weiterer Baustein zur besseren Anbindung des Planbereiches an den Hauptbahnhof
Recklinghausen und den zentralen Omnibusbahnhof stellt neben dem geplanten Aus-
bau eines zuséatzlichen Gehweges westlich des Ossenbergweges der Bau eines Durch-
stiches in Verlangerung des vorhandenen Bahnsteigzuganges dar. Die Lage des Tun-
neldurchstiches ist zwar in die Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 152 - Bahn-
hofsvorplatz/Wickingplatz unverbindlich tbernommen worden, die Umsetzung der Pla-
nung bedingt jedoch zunachst die Durchfiihrung einer Entbehrlichkeitspriifung fir vor-
handene Gleisanlagen und ein Planfeststellungsverfahren nach dem Allgemeinen Ei-
senbahngesetz (AEG). Unabhéngig von der Realisierung des Tunneldurchstiches — die
MaRnahme hangt von der Bereitstellung entsprechender, bereits zugesagter Férdermit-
tel durch das Land NRW ab — wird aber die Schaffung einer attraktiveren FulBwegever-
bindung bereits zu einer Verbesserung der Situation beitragen.

5.5.2 Ruhender Verkehr

Nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO kénnen bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen eines Gebaudes zuldssig sind - hierunter fallen u. a. Uberdachte
Stellplatze und Garagen -, aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zugelas-
sen werden, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt und die Zulassigkeits-
voraussetzungen des § 15 Abs. 1 BauNVO erfiillt sind. Da innerhalb der mit ,GE 1“ und
,GE 2“ gekennzeichneten Gewerbegebiete notwendige Stellplatze im Zusammenhang
mit der Errichtung der baulichen Anlagen erstellt worden sind und sowohl auf den Ge-
werbegrundstiicken als auch im Bereich der Gemeinbedarfsflache innerhalb wie aul3er-
halb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen noch Raum fiir die Errichtung von Stellplat-
zen zur Verfugung steht, wird auf die Festsetzung von Flachen fiur das Parken von
Fahrzeugen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB verzichtet.

5.6 Ver-und Entsorgung (Flachen und Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 i.
V. mit Nr. 21 BauGB)

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, elekirischer Energie sowie Fern-
warme kann durch die zustandigen Versorgungstrager grundsétzlich sichergestelit wer-
den. Nach Mitteilung des zustandigen Versorgungstragers fir die elektrische Energie ist
jedoch der Bau einer 10kV-Ortsnetzstation erforderlich. Da ein moglicher Standort fr
die Ortsnetzstation noch nicht angegeben werden kann, ist die planungsrechtliche Si-
cherung einer Flache nicht méglich. Nach § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen jedoch Neben-
anlagen, die u. a. der Versorgung eines Baugebietes mit elektrischer Energie dienen,
als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind. Die Sicherstellung der Versorgung ist daher nicht in Frage
gestelit.

Der westliche Planbereich wurde durch Druckluftleitungen 2 x DN 700/800 der E.ON
Fernwarme GmbH tangiert. Diese Leitungen sind inzwischen auller Betrieb bzw. zu-
riickgebaut. Eine Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 13 i. V. mit Nr. 21 BauGB ist von da-
her nicht mehr erforderlich.

Leitungstrassen, die das Gelande der ehemaligen Schachtanlage General Blumenthal
3/4 tangieren und ausschlieBlich im Zusammenhang mit der urspriinglichen Nutzung
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standen, bleiben unberlcksichtigt, da sie zurlckgebaut werden.

Dariber hinaus befinden sich innerhalb des Planbereiches Versorgungsleitungen, die
zum &rtlichen bzw. Uberértlichen Versorgungsnetz gehdren und deren Berucksichtigung
im Bebauungsplan daher stadtebaulich gerechtfertigt ist. Es handelt sich hierbei um
eine Kabeltrasse, bestehend aus 2 x 35 kV-Kabel, 2 x Steuerkabel und 1 x Fernmelde-
kabel (Schutzstreifen 3 m) und Fernwarmeleitungen 2 x DN 100 bzw. 200 (Schutzstrei-
fen 2,5 m). Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastende Flache zugunsten eines Versorgungstragers festgesetzt, wobei das
Recht selbst hierdurch nicht begrundet wird. '
Zusétzlich durchquert in Verldngerung des Schneewittchenringes ein stadtischer
Mischwasserkanal in Nord- Sudrichtung das Plangebiet. Dieser Kanal, urspringlich zur
Entwéasserung des Zechengelandes General Blumenthal 3/4 konzipiert, dient heute als
Transportsammler fur das Plangebiet selbst, das nérdlich angrenzende Wohngebiet
Lange Wanne sowie benachbarte landwirtschaftliche Nutzflachen. Da der Kanal partiell
hydraulisch Uberlastet ist und dadurch eine Neubebauung des ehemaligen Zechenge-
landes nicht gesichert werden kann, ist eine Entwasserungsplanung fur den Gesamtbe-
reich erarbeitet worden. Grundlage dieser Planung ist der im Jahre 2003 genehmigte
Generalentwéasserungsplan. Die Planung sieht wie folgt aus:

Zukinftig soll die Entwasserung des Plangebietes im Trennsystem erfolgen. Das
Schmutzwasser verbleibt in dem Mischwasserkanal, das Oberflachenwasser wird durch
einen separaten Kanal dem Vorfluter Hellbach zugefuhrt. Gleichzeitig sollen die hydrau-
lischen Engpasse in der Kanalisation durch Speicherung und Drosselung der Wasser-
mengen beseitigt werden.

Daher sieht die aktuelle Planung den Bau eines Regenuberlaufbauwerkes, eines Re-
genrickhaltebeckens als geschlossenes Betonbecken unterhalb der Geléandeoberflache
und die Verlegung des Mischwasserkanals vor. Die Verlegung des Mischwasserkanals
resultiert aus der geplanten Uberbauung des vorhandenen Kanals durch die Gebaude
des Berufsschul- Kollegzentrums. Die Flache des Regenrickhaltebeckens innerhalb der
Flache fur Gemeinbedarf wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB planungsrechtlich gesi-
chert.

Die Entwasserung der geplanten Schulgebadude und der Sporthalle wird bereits im
Trennsystem erfolgen. Hierbei soll die Regenwassermenge fur die Schulgebaude sepa-
rat gedrosselt und an den neuen Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Aufgrund der Bedeutung des Kanals fur die Abwasserbeseitigung des Plangebietes und
seiner Umgebung wird fur die Kanaltrasse gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungs-
recht zugunsten der Stadt Recklinghausen festgesetzt. Da die Trasse des vorhanden
Mischwasserkanals aufgegeben wird, kénnen die entsprechenden Festsetzungen ent-
fallen.

FOr Bau und Betrieb der Abwasserbehandlungsanlagen ist unabhangig von den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen in Abstimmung mit den zustandigen Behdérden ein Ge-
nehmigungsverfahren gem. § 58 Abs.2 Landeswassergesetz (LWG) erforderlich.

5.7 Umweltvertraglichkeit, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
5.7.1 Umweltvertraglichkeit

Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren,
soweit im Bebauungsplanverfahren die planungsrechtliche Zul&ssigkeit fur Vorhaben
begrindet werden soll, fur die nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung
(UVPG) eine Verpflichtung besteht.
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Gemass Ziffer 18.8 der Anlage 1 zu § 3 des UVPG ist zur Errichtung eines Stadtebau-
projektes fiur sonstige bauliche Anlagen, soweit der jeweilige Prifwert fur die Vorprifung
erreicht oder Uberschritten wird und fiir das in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan
aufgestellt, geandert oder erganzt wird, eine Vorpriifung des Einzelfalles nach Anlage 2
des UVPG durchzufihren.

Vorpriifung des Einzelfalles nach Anlage 2 UVPG

1. Merkmale des Vorhabens

Wesentliche Planungsziele des Bebauungsplanes 248 — Westliche Buddestrale- sind
die Errichtung eines Berufsschul-Kollegszentrums mit zugehoriger Sporthalle auf dem
ehemaligen Zechenstandort General Blumenthal 3/4 (dieses Vorhaben |0st u.a. das
Planerfordernis aus) und die planungsrechtliche Sicherung vorhandener gewerblicher
Nutzungen unter Beriicksichtigung unmittelbar angrenzender Wohnbereiche.

Die sudlichen Flachen des Bebauungsplanbereiches werden daher gem. § 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB als Flachen fir den Gemeinbedarf - Schule und Anlagen fur sportliche Zwe-
cke - mit der GRZ von 0.6 festgesetzt.

Hieraus ergibt sich die Einstufung des Vorhabens als stadtebauliches Vorhaben gemaf
Punkt 18.8. der Anlage 1 UVPG und - aufgrund der Uberschreitung des unteren
Schwellenwertes - als vorpriifungspflichtig nach den Kriterien der Anlage 2 des UVPG.

1.1 GroRe des Vorhabens

Bei einer GesamtgréBe der Flache fur Gemeinbedarf von 73 954 gm und einer GRZ
von 0.6 wird eine Uberbaubare Grundflache von 44 396 qm erreicht.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser (Grund- und Oberflaichenwéasser)

Aufgrund der Nutzungsgeschichte der Flachen ist eine Nutzung des Grundwassers
ausgeschlossen (siehe auch Ziff.6.1 der Begriindung). Anfallendes Oberflachenwasser
wird z. Zt. Uiber die vorhandene Mischwasserkanalisation und den genossenschaftlichen
Vorfluter Hellbach abgefiihrt bzw. versickert auf dem Gelande. Zukinftig soll das Ober-
flachenwasser getrennt vom Schmutzwasser dem Vorfluter Hellbach zugefiihrt werden
(siehe auch Ziff. 5.6 der Begriindung).

Boden

Auf dem Gelande sind Bodenkontaminationen vorhanden. Ziel der Sanierung im Rah-
men des Abschlussbetriebsplanverfahrens ist eine Unterschreitung der Priifwerte flr
Wohngebiete, um eine Nutzung der Flachen als Schulstandort zu gewéhrleisten.

Natur und Landschaft

Von dem geplanten Projekt sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft insofern zu
erwarten, als der vorhandene Wald insgesamt dem Projekt weichen muss (siehe hierzu
auch Ziff. 5.7.2 der Begriindung).

1.3 Abfallerzeugung

Durch Bau und Betrieb der Schule wird kein gefahrdender Abfall erzeugt. Hiervon aus-
genommen ist die unter gutachterlicher Begleitung durchzufilhrende Entsorgung kon-
taminierter Béden im Zusammenhang mit der Sanierung der Flache.

1.4 Umweltverschmutzungen und Beldstigungen

Im Hinblick auf die benachbarten Wohngebiete, insbesondere éstlich der Buddestralle,
kann es durch den Fahrzeugverkehr bei Unterrichtsbeginn bzw. —ende zu Stérungen
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und Belastigungen kommen. Auch wahrend der Pausenzeiten sind kurzfristige Ge-
rduschbelastigungen durch den Schulbetrieb nicht auszuschlieBen.

1.5 Unfallirisiko, insbesondere im Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Durch den Betrieb der Schule werden nach jetzigem Kenntnisstand keine erhéhten Un-
fallrisiken im Hinblick auf die v. g. Punkte entstehen.

2. Standort des Vorhabens
2.1 Nutzungskriterien

Das als Flache fur Gemeinbedarf Giberplante Gelande wurde intensiv durch den Betrieb
der ehemaligen Schachtanlage General Blumenthal 3/4 (Gebaude, Lager- und Stell-
platzflachen) sowie zum Teil durch neue Gewerbebetriebe genutzt.

Die Geholzbestande entlang der Bahnlinie sind nach Einschatzung des zusténdigen
Forstamtes als Wald im Sinne des Forstgesetzes zu betrachten.

2.2 Qualitatskriterien

Wasser

Es gibt keine Oberflachengewasser auf dem Gelande. Ein maRig ergiebiges Grundwas-
servorkommen ist unterhalb einer Tiefe von ca. 5 m in den Schichten des Recklingh&u-
ser Sandmergels anzutreffen. Eine nachteilige Beeinflussung der Grundwasserverhait-
nisse ist durch die geplanten bzw. vorhandenen Nutzungen innerhalb des Bebauungs-
planbereiches nicht zu befurchten.

Boden

Wegen der starken anthropogenen Uberformung durch die bisherige Nutzung weist der
Boden nur eine geringe Schutzwiirdigkeit auf. Er kann daher seine naturlichen Funktio-
nen nur sehr eingeschrankt erfillen.

Natur und Landschaft
Aufgrund des stark anthropogenen Nutzungseinflusses weist die Flache, abgesehen
von den erfassten Biotopen (Waldflachen), eine geringe Schutzwirdigkeit auf.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien)

Festsetzung gemafl Ja |Nein
2.3.1. |§19a Abs. 4 BNatschG X
(FFH; Vogelschutzgebiete)

2.3.2. | § 13 BNatSchG, soweit nicht von 2.3.1. erfasst X
(Naturschutzgebiete)

2.3.3. | § 14 BNatSchG (Nationalpark) X
2.3.4. |§§ 14 aund 15 BNatSchG X
(Biospharenreservate und Landschaftsschutz-
gebiete)

2.3.5. |§ 20 ¢ BNatSchG

(Gesetzlich geschitzte Biotope)

2.3.6. |§ 19 WHG ( Wasserschutzgebiet); Heilquellen-
schutzgebiete nach Landeswasserrecht;

§ 32 WHG (Uberschwemmungsgebiete)

>
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2.3.7. | Gebiete, in denen die in den Gemeinschafts- X
vorschriften festgelegten Umweltqualitatsnor-
men bereit Uberschritten sind
2.3.8 |§2 Abs.2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgeset- LEP: Ballungs-
zes kern;Mittelzentrum;
( Hohe Bevolkerungsdichte; Zentrale Orte und FNP:
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rau- Recklinghau-
men) sen/Altstadt
als Siedlungsschwer-
punkt
2.3.9 | Archaologisch bedeutende Landschaften; Bo- X
dendenkmale gemaf Landesgesetzen

3. Merkmale der méglichen Auswirkungen

Als Ergebnis der Uberschlagigen Prifung auf der Basis der in der Anlage 2 zum UVPG
aufgefuhrten Kriterien und mit Hinweis auf die Ausfuhrungen zu den Ziffern 1 und 2 des
Abschnittes 5.7.1 wird die Errichtung des Berufsschul- Kollegzentrums und der Sport-
halle keine erheblichen, nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt haben. Die Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

5.7.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach einer Stellungnahme der zusténdigen Forstbehérde vom 11.07.2003 entsprechen
die in der stadtischen Biotoptypenkartierung dargestellten Waldbiotope der forstrechtli-
chen Walddefinition. Es handelt sich um eine Flache von insgesamt 2,12 ha aus Birken,
Erlen, Eschen und Ahorn im Baumholz- und Stangenholzalter mit einer dichten
Strauchschicht aus Holunder, Esche, Brombeere etc.. Nach § 1a Abs.3 BauGB ist Gber
den Ausgleich der zu erwartenden Inanspruchnahme des Waldes im Rahmen der Ab-
wagung durch geeignete Festsetzung von Flachen nach § 9 BauGB oder MalRnahmen
zum Ausgleich zu entscheiden, soweit der
Ausgleich nicht bereits auf der Grundlage
des Forstrechtes vor der planerischen
Entscheidung erfolgt. Da der Waldbestand
bereits im Zuge der Abbruch- und Baumal3-
nahmen abgeholzt werden soll, wurde im
Vorfeld der Entscheidung Uber den Bebau-
ungsplan (Satzungsbeschluss) durch den
Kreis Recklinghausen als Projekitrager ein
Waldumwandlungsantrag bei der zustandi-
gen Forstbehdrde gestellt. Der Antrag wur-
de mit Bescheid vom 25.11.2003 geneh-
migt. Da es sich bei der 0.a. Waldflache um
einen Bestand auf einem belasteten Stand-
ort handelt, ist fur die Ersatzaufforstung ein
50%iger Altlastenabschlag anzusetzen
(gem. Recklinghduser Methode, Kreis
Recklinghausen 1996). Die Flache der
Ersatzaufforstung auf unbelastetem Stand-
ort betragt daher 1,06 ha. Eine Konkre-
tisierung der erforderlichen Ersatzflache
erfolgt durch den Projekttrager in Abstimmung mit der Forstbehérde.
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6. Umweltbelange
6.1 Bodenkontaminationen
Allgemeine Problematik, Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde auch die Altlasten-Thematik geprift.
Es sind sowohl innerhalb des Teilplanes 1 als auch in unmittelbarer Nachbarschaft des
Planbereiches Altlasten(-verdachts)flachen vorhanden: '

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 248, Teilplan 1:

Nr. 4309/50 Altstandort ehemalige Kokerei General Blumenthal 3/4

Nr. 4309/2010 Altstandort ehemalige Zeche General Blumenthal 3/4

Nr. 4309/2011 Altablagerung General Blumenthal 3/4 sudlich Olpfad

Nr. 4309/2015 Altstandort ehemalige Betriebstankstelle der Telekom auf der
Altablagerung General Blumenthal 3/4 stidlich Olpfad

AuBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 248, Teilplan 1:

Nr. 4309/19 Altablagerung Oerweg

Nr. 4309/20 Altablagerung Verfullung Zechenbahntrasse

Nr. 4309/2012 Altstandort Ringlokschuppen und Schlosserei (Teilplan 2)

Nr. 4309/2003 Altstandort Tankanlage :

Nr. 4309/52 Altablagerung Gleiwitzer Stralle

Nr. 4309/157  Altstandort Spedition mit Betriebstankstelle

Nr. 4309/158  Altstandort ehemalige Bauerliche Bezugs- und Absatzgenossen-
schaft mit Betriebstankstelle

Nr. 4309/159  Altstandort ehemaliges Petroleumlager

Nr. 4309/160  Altstandort Lagertanks

Nr. 4309/161  Altstandort ehemalige Molkerei

Nr. 4309/162  Altablagerung Gérresstralle am Guterbahnhof

==

; - Altlasten(-verdachts)flachen
Toead inner- und aullerhalb des Plan-
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Zur Erkundung der Bereiche Boden, Bodenluft und Grundwasser wurden innerhalb des
Bebauungsplangebietes auf Veranlassung verschiedener Auftraggeber folgende Gut-
achten erstellt:

e Gutachten uber die Verunreinigung des Untergrundes im Bereich der ehemaligen
Kokerei General Blumenthal 3/4 in Recklinghausen, erstellt fur die Kreisverwaltung
Recklinghausen, Hygiene-Institut des Ruhrgebietes zu Gelsenkirchen, Gelsenkir-
chen, und Erdbaulaboratorium Ahlenberg, Herdecke, Mai 1987.

o Gefiahrdungsabschatzung ,General Blumenthal 3/4“, Nachuntersuchungen, Hygie-
neinstitut des Ruhrgebietes Gelsenkirchen, Gelsenkirchen, 23.8.1991.

e Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung fiir das Betriebsgelande der ehema-
ligen Schachtanlage General Blumenthal 3/4 in Recklinghausen im Rahmen des
Abschlussbetriebsplanverfahrens, DMT, Essen, 12.12.2001.

e Ehemalige Schachtanlage Blumenthal 3 / 4 in Recklinghausen, Geotechnische Vor-
untersuchung, DMT, Essen, 8.2.2002.

e Erganzende Untersuchung zur Gefdhrdungsabschéatzung fur das Betriebsgelande
der ehemaligen Schachtanlage General Blumenthal 3/4 in Recklinghausen im Rah-
men des Abschlussbetriebsplanverfahrens, DMT, Essen, 18.3.2003.

e Gutachterliche Stellungnahme zum Schutz der Tagesoberflache gegen Gefahren
durch schadliche Gase im Bereich der verfillten Schachte General Blumenthal 3
und 4 des ehemaligen Bergwerks Blumenthal/Haard der DSK in Recklinghausen,
DMT, Essen 25.06.2003.

Die Ergebnisse der Gutachten und deren Abwagungserheblichkeit werden nachfolgend
dargelegt. Die Gutachten liegen dem Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der Stadt
Recklinghausen vor und kénnen dort nach vorheriger Terminabstimmung wahrend der
Dienstzeit eingesehen werden.

Untersuchungsergebnisse
Altlasten(-verdachts)flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes

Das gesamte Plangebiet des Teilplanes 1 ist (iber die o. a. vier Einzelflachen im Altlas-
tenkataster erfasst. Hierbei ist mit der ehemaligen Kokerei im Nordosten (Nr. 4309/50),
der Flache sidlich der StraRe Olpfad (Nr. 4309/2011) einschlieRlich der ehemaligen
Betriebstankstelle der Telekom (Nr. 4309/2015) sowie dem ehemaligen Zechenstandort
im Stden (Nr. 4309/2010) eine klare Dreigliederung gegeben. Aus den jeweils vonein-
ander abweichenden Nutzungsgeschichten der einzelnen Flachen ergeben sich unter-
schiedliche Belastungen des Untergrundes.

Entwicklungsgeschichte des Bebauungsplangebietes — Teilplan 1 -

Morphologisch lag der Bereich des Teilplanes 1 in einem langgestreckten, schmalen Tal
zwischen dem Ossenberg im Osten und dem Romberg im Westen. Das Tal stieg von
dem heutigen Bahnhofsvorplatz nach Nordosten in Richtung Oer an und wurde in der
Katasterkarte unter dem Flurnamen ,Lange Wanne“ gefiihrt. Im Bereich des Bebau-
ungsplanes betrug die auf die ehemalige Gelandeoberflache bezogene maximale Ho-
hendifferenz zwischen dem Niveau der heutigen Buddestralle und der fritheren Talsoh-
le ca. 13 m und in der Nord-Siiderstreckung zwischen der Strae Olpfad im Norden und
dem Ossenbergweg im Siiden ca. 2,5 m. Das Areal war bis zur Errichtung der Zeche
General Blumenthal 3/4 eine von der Wegeverbindung Recklinghausen — Oer (alter
Oerweg) durchschnittene Feldflur.
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Der Betrieb der Schachtanlage General Blumenthal 3/4 begann 1895 mit dem Abteufen
des Schachtes 3. Vor der Weiterentwicklung des Standortes machte es die Hanglage
erforderlich, durch umfangreiche Erdbewegungen ein anndhernd ebenes Niveaus zu
schaffen. Als Planungshoéhe fiir das Zechengelande wurde das Niveau der in den Hang
des Rombergs eingeschnittenen, 1870 eréffneten Bahntrasse Wanne — Minster ange-
nommen, um die Zechenbahn anschlieBen zu kénnen. Es erfolgte somit {iber die ge-
samte Lange des spateren Zechen- und Kokereigelandes eine terrassenartige Abgra-
bung in den Hang des Ossenberges, d.h. in die Schichten des Recklinghdauser Sand-
mergels hinein. Diese Abgrabung flihrte zu dem bis heute noch vorhandenen, bis zu ca.
8 m hohen Geléndesprung zwischen dem Zechengelande und der Buddestrale.

Nach der Baureifmachung fir die Belange des Zechen- und Kokereistandortes wurde
auf dem Plateau auf der 6stlichen Grundstiicksseite, d.h. im baugrundtechnisch tragfa-
higen Recklinghauser Sandmergel, in hangparalleler nord-sidlicher Ausrichtung der
GroRteil der Zechen- und Kokereigebaude errichtet. Der Bereich der westlich anschlie-
Renden verflllten Talsohle - im Teilplan 1 zur Bebauung vorgesehene Flachen - diente
im Wesentlichen zur Verlegung der Bahngleise und der Errichtung setzungstechnisch
unempfindlicherer bzw. kleinerer Baukérper.

Aufgrund der bei den Untersuchungen des Zechen- und Kokereigeldndes vorgefunde-
nen Auffilimaterialien ist davon auszugehen, dass zur Aufschittung des Tales, also der
westlichen Halfte des Bebauungsplanes -Teilplan 1 -, im Wesentlichen beim Abteufen
der Schéachte und dem Auffahren der Strecke zum Schwesterbergwerk General Blu-
menthal 1/2/6 anfallendes Gestein genutzt wurde. Dies war wegen seiner Materialei-
genschaften und der kurzen Transportwege fiir den Zweck ideal geeignet und hatte an-
sonsten aufwandig anderweitig verbracht werden missen. Unter dem Bergematerial
liegende umgelagerte Boéden, Asche, Hausbrand und Ziegelbruch weisen darauf hin,
dass das Gelande vordem mdglicherweise zur Entsorgung von Abfdllen aus der
Recklinghduser Altstadt diente. Die im Bereich des kinstlich geschaffenen Plateaus
unterhalb der Buddestral3e weniger als 1 m machtige und dann von Ost nach West zu-
nehmende, maximal Gber 6 m machtige Aufschittung spiegelt die Entwicklungsge-
schichte des Gelandes wieder.

Nr. 4309/50 - Altstandort ehemalige Kokerei General Blumenthal 3/4

Die Gebaude der zwischen 1904 und 1926 betriebenen Kokerei wurden in den 1950-er
Jahren abgebrochen. Eine Bodensanierung auf dem Grundstiick ist durch den Bergbau
nicht erfolgt, d.h. es sind Uberwiegend schwerfliichtige, kokereitypische Schadstoffe wie
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) vor Ort im Boden verblieben. Dies
ist bei der Planung zukinftiger BaumaBnahmen oder Nutzungsanderungen in diesem
Bereich zu bericksichtigen.

Mitte der 1990er Jahre wurde der Standort durch die Errichtung von baulichen Anlagen
(Baumarkt mit Gartencenter, Bauerliche Bezugs- und Absatzgenossenschaft) ein-
schlieBlich der notwendigen ErschlieBungs- und Stellplatzanlagen versiegelt. Bei der
Realisierung dieser Bebauung wurden unter gutachterlicher und behérdlicher Uberwa-
chung oberflachennahe Kontaminationen entfernt, soweit dies flir die Erstellung der
Bauvorhaben und deren spatere unbedenkliche Nutzung notwendig war. Dies bedeutet,
dass wegen der weiterhin vor Ort vorhandenen Bodenbelastungen auch fir zukiinftige
Bauvorhaben Restriktionen gelten. Insbesondere ist in Abhdngigkeit von der Menge des
anfallenden, belasteten Bodenaushubs bei der Erstellung von Gebauden oder Erschlie-
Rungsanlagen mit erhéhten finanziellen Aufwendungen fiir dessen Entsorgung auszu-
gehen. Insofern ist der Belastungssituation vor Eingriffen in den Boden durch eine
rechtzeitige Abstimmung geplanter Vorhaben und nutzungsbezogener weiterer Mal-

17



nahmen mit dem Kreis Recklinghausen als Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behérde sowie der Stadt Recklinghausen, Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen, Rech-
nung zu tragen. Zusatzlich zu der Altlastenproblematik sind wegen der auf dem Gelan-
de vorhandenen kiinstlichen Aufschuttungen ggf. zusatzliche MalRnahmen wie Pfahl-
griindungen, Fundamenttieferfilhrungen o.a. fiir eine setzungsfreie Gebaudegriindung
erforderlich.

Hinweise:

¢ Im Untergrund des ehemaligen Kokereistandortes General Blumenthal 3/4 sind ko-
kereitypische Belastungen vorhanden. Diese bedingen fur zukiinftige Bauvorhaben
oder Nutzungsanderungen Nutzungsrestriktionen und erhdhte, finanzielle Aufwen-
dungen fir die Entsorgung anfallenden Bodenaushubes, Sicherungs- und ggf. zu-
satzliche Grindungsmalnahmen. Der Belastungssituation ist vor Eingriffen in den
Boden durch eine rechtzeitige Abstimmung der geplanten Vorhaben und nutzungs-
bezogener weiterer Malnahmen mit dem Kreis Recklinghausen als Untere Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehérde sowie der Stadt Recklinghausen, Fachbereich
Planen, Umwelt, Bauen, Rechnung zu tragen.

¢ Eine Grundwassernutzung oder die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser
ist nicht zulassig.

o Auf der gesamten Flache ist die vorhandene Versiegelung des Untergrundes durch
Bebauung oder Verkehrs- bzw. Stellplatzflachen aufrechtzuerhalten.

Nr. 4309/2011 - Altablagerung Blumenthal 3/4 siidlich Oelpfad
und Nr. 4309/2015 Altstandort ehemalige Betriebstankstelle der Deutschen Bun-
despost

Fur das heutige Telekom-Gelande (ehemals Deutsche Bundespost) einschlieBlich der
stillgelegten Betriebstankstelle liegen der Stadt Recklinghausen keine Bodenuntersu-
chungen vor. Da das Grundstiick im Bereich der friheren Talsohle der ,Langen Wanne*
lag, ist es bei den Gelandemodellierungen fir die Standortvorbereitungen der Schacht-
anlage General Blumenthal 3/4 zwangslaufig mit aufgefiillt worden und weist demzufol-
ge recht hohe Aufschittungsméchtigkeiten auf. Bohrungen, die 1987 im Bereich der
zuriickgebauten Gleisanlage auf der benachbarten ehemaligen Kokerei entlang der
Grenze zum Telekom-Grundstiick niedergebracht wurden, zeigen tGber 6 m machtige,
aus Bergematerial bestehende Aufschittungen. Nach bisherigen Erkenntnissen ist da-
von auszugehen, dass sich die Aufschiittung in dieser Zusammensetzung und ungefah-
ren Machtigkeit auf dem Telekom-Grundstiick fortsetzt.

Das Grundstiick gehtrte zum Bergwerkstandort General Blumenthal 3/4, war von die-
sem aber rdumlich durch die Nord-Siid verlaufende Zechenbahn getrennt. In den histo-
rischen Karten sind auf der Flache keine Produktionsanlagen oder Gebdude einge-
zeichnet, sondern nur eine Freiflachensignatur mit Baumbestand entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze. Mdglicherweise handelte es sich bei dem Bereich um eine poten-
zielle Erweiterungsflache, die vom Bergbau offensichtlich nie bebaut wurde. 1970, vor
dem Erwerb durch die Deutsche Bundespost, wies das mit Buschwerk und Baumen
bestandene, teilweise als Gartenland genutzte Gelande ein starkes Relief auf und wur-
de vordem offensichtlich zeitweise als Lager- oder Umschlagplatz in Anspruch genom-
men. Im Zuge der spateren Bebauung wurde es eingeebnet.

Nachdem die Absicht, auf dem Gelande einen Sportplatz zu errichten, nicht umgesetzt
worden ist, wurde Anfang der 1970er Jahre von der Oberpostdirektion Miinster auf dem
Grundstiick ein kraftfahrtechnischer Stiutzpunkt (GroRgarage, Kfz.-Instandsetzungs- und
Wartungshalle mit Benzin- und Olabscheidern, Schmierstofflager, Kfz-Waschanlage,
Lagergebaude mit Trafo, Tankstelle) mit Gebduden und Anlagen (Freilager mit Portal-
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kran auf dem stdlichen Grundstiicksteil) fir den Fernmeldebaudienst eingerichtet, der
1982 durch zuséatzliche Gebaude erweitert wurde. Das Telekom-Gelande ist heute Uber
den aufstehenden Gebaudebestand, Verkehrsflaichen und Kfz-Abstellpldtze weitgehend
versiegelt. Eine von dem Untergrund (Boden, Bodenluft, Grundwasser) ausgehende
Gefahrdung fur die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 248 — Teilplan 1
— auf dem Grundstiick vorgesehene gewerbliche Nutzung ist nicht zu beflrchten.

Die Bergbauvergangenheit der Flache, die machtigen Aufschittungen, insbesondere
aber die Nutzung als Kfz-Stiitzpunkt der Deutschen Bundespost lassen ortliche Boden-
verunreinigungen vermuten. Deshalb sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
vor notwendigen Eingriffen in den Boden gegebenenfalls weitere Untersuchungen er-
forderlich, wobei tiber Art und Umfang des Untersuchungsrahmens im Einzelfall zu ent-
scheiden sein wird. Die Umsetzung erforderlicher MaBnahmen ist daher bei Nutzungs-
anderungen Uber das Bauordnungsrecht gesichert. Die Vorgehensweise, die Malnah-
men vor Baubeginn oder im Zuge von baulichen Aktivitaten durchzufiihren, tragt den
Kenntnissen Uber das Baugebiet Rechnung.

Hinweise:

o Die Bergbauvergangenheit der Altlastenflache 4309/2011, die méachtigen Aufschiit-
tungen, insbesondere aber die Nutzung als Kfz-Stutzpunkt der Deutschen Bundes-
post (Altstandort 4309/2015) lassen &rtliche Bodenverunreinigungen vermuten. Vor
Eingriffen in den Boden werden ggf. weitere Untersuchungen speziell im Bereich
der technischen Anlagen des Kfz-Stiitzpunktes der Deutschen Bundespost erforder-
lich. Uber Art und Umfang der Untersuchungen entscheiden die beteiligten Behor-
den im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens.

o Aufgrund der Aufschiittung werden bei Bauvorhaben zur setzungsarmen Geb&ude-

- grindung ggf. zusatzliche Manahmen erforderlich.

e Eine Grundwassernutzung oder die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser
ist nicht zulassig.

Nr. 4309/2010 Altstandort ehemalige Zeche General Blumenthal 3/4

Im siidlichen Teil des Bebauungsplanbereiches befand sich der Standort der ehemali-
gen Zeche General Blumenthal 3/4. Nach einer Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 8 - Bergbau und Energie in NRW - vom 5. August 2003 ist im Be-
reich des Plangebietes bis Mitte des Jahres 2001 im tiefen Bereich Gewinnung von
Steinkohle umgegangen. Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen
infolge von Gewinnungstatigkeiten, die im tiefen Bereich betrieben wurden, spéatestens
funf Jahre nach Einstellung der Gewinnung abgeklungen.

In den 1980-er Jahren wurden bereits randliche Bereiche des ehemaligen Zechen-
standortes aus der Bergaufsicht entlassen. Dies waren im Wesentlichen der westlich
gelegene, sogenannte Zechenwald und das Areal der ehemaligen Sozial- und Verwal-
tungsgebaude im Siiden des Zechengelandes. Im Zechenwald wurden durch Untersu-
chungen oberflaichennah erhéhte Gehalte des Bodens mit polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt. Bei einer Umnutzung dieser Flache besteht ein
nutzungsbezogener Sicherungs- oder Sanierungsbedarf gemal den Anforderungen der
Bundesbodenschutzverordnung. Eine Sicherung kann - wie auf den tbrigen Arealen der
Zechenflache, die im Rahmen der SchulbaumaRnahme keine Bebauung, Versiegelung
oder Befestigung erhalten, - zur Unterbindung eines Direktkontaktes tber eine Abde-
ckung durch nachweislich sauberen Boden in einer Méachtigkeit von >10 cm erfolgen.
Bei Eingriffen in den Boden ist von erhéhten finanziellen Aufwendungen fir deren Ent-
sorgung auszugehen.
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Der zentrale Bereich unterliegt z.Z. noch der Bergaufsicht. Die Genehmigung des Ab-
schlussbetriebsplanes ist bereits erteilt. Umweltrelevante Anforderungen fir die geplan-
te Errichtung eines Berufsschul-Kollegzentrums wurden bei der Festlegung des Unter-
suchungsrahmens fiir die zu erstellenden Gutachten bericksichtigt. Erkennbare lokale
Bodenbelastungen mit Relevanz fiir die geplante Nutzung als Schulstandort sollen im
Zuge der Baureifmachung des Geldandes und dem Abbruch der Zechengeb&ude (bis 0,5
m unter Gelandeoberkante GOK) auf der Grundlage der Abschlussbetriebsplanzulas-
sung vom 27.06.2003 beseitigt werden. Ziel der Sanierung ist eine Unterschreitung der
Prifwerte fur Wohngebiete gemaR Bundesbodenschutzverordnung.

Auf dem Zechengelénde liegen die verfiillten Schachte General Blumenthal 3 und 4.
Die kreisférmigen Schachtschutzbereiche mit einem Radius von 15,0 m aus Grunden
der Standsicherheit und 25,0 m aus Griinden mdglicher Ausgasungen sind im Bebau-
ungsplan gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet. Innerhalb des 15,0 m-Radius
sind keine Verkehrs- und Lagerflachen sowie bauliche Anlagen zuléssig, innerhalb des
25,0 m-Radius sind fur den Fall einer Nutzung VorsorgemaRnahmen gegen mégliche
Ausgasungen der Schachte zu treffen. Die Oberfliche von Schachtschutzbereichen
muss so gestaltet werden, dass sich eventuell aufsteigendes Gas nicht in Hohlrdumen
oder unter Versiegelungen sammeln, sondern frei in die Atmosphéare abstrémen kann.
Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen. Elektrische Anlagen
missen explosionsgeschitzt ausgefuhrt sein. Gasleitungen dirfen in den Schacht-
schutzbereichen nicht verlegt werden. Die Schachtschutzbereiche betreffende Mal3-
nahmen sind mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

Hinweise:

e Schachtschutzbereiche: Um die verfullten Schachte General Blumenthal 3 und
General Blumenthal 4 sind kreisférmige Schachtschutzbereiche mit einem Radius
von 15,0 m aus Griinden der Standsicherheit und 25,0 m aus Griinden mdglicher
Ausgasungen ausgewiesen. Innerhalb des 15,0 m-Radius sind keine Verkehrs- und
Lagerflaichen sowie bauliche Anlagen zuldssig. Innerhalb des 25,0-Radius sind fir
den Fall einer Nutzung VorsorgemafRnahmen gegen mogliche Ausgasungen der
Schachte vorzunehmen. Die Oberflache von Schachtschutzbereichen muss so ges-
taltet werden, dass eventuell aufsteigendes Gas sich nicht in Hohlrdumen oder unter
Versiegelungen sammeln, sondern frei in die Atmosphére abstromen kann. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen. Elektrische Anlagen mis-
sen explosionsgeschitzt ausgefuhrt sein. Gasleitungen dirfen in den Schacht-
schutzbereichen nicht verlegt werden. Die Schachtschutzbereiche betreffende Mal3-
nahmen sind mit der zustandigen Behorde abzustimmen.

e Grundwasser- und Niederschlagswasser: Aufgrund der im gesamten Bebau-
ungsplangebiet vorhandenen Aufschittungen ist von einer Nutzung des Grundwas-
sers zu Trink- oder Brauchwasserzwecken abzusehen. Ebenso ist die gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser nicht statthaft.

e Boden: Die Bergbauvergangenheit der Altlastenflache 4309/2010 als Zechenstand-
ort und die Aufschittungen lassen erfahrungsgemaR ortliche Bodenverunreinigun-
gen vermuten bzw. sind diese fiir den sogenannten Zechenwald nachgewiesen. Vor
Eingriffen in den Boden, die gutachterlich zu begleiten sind, werden ggf. weitere Un-
tersuchungen erforderlich. Uber Art und Umfang der Untersuchungen entscheiden
die beteiligten Behérden im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens.

e Aufgrund der Aufschittungen werden bei Bauvorhaben zur setzungsarmen Gebé&u-
degriindung ggf. zusatzliche MalBnahmen erforderlich.
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Altlastenverdachtsflichen auBerhalb des Bebauungsplanes — Teilplan 1 -

Im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 248 sind die oben genannten Altlasten(-
verdachts)flachen erfasst.

Die Flachen Nr. 4309/157 (Altstandort Spedition mit Betriebstankstelle), Nr. 4309/158
(Altstandort ehemalige Bauerliche Bezugs- und Absatzgenossenschaft mit Betriebs-
tankstellen), Nr. 4309/159 (Altstandort ehemaliges Petroleumlager), Nr. 4309/160 (Alt-
standort Lagertanks), Nr. 4309/161 (Altstandort ehemalige Molkerei) und Nr. 4309/162
(Altablagerung am Giterbahnhof) wurden in den 1990er Jahren im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 210 ,Gorresstrae” untersucht und — sofern erforderlich
— saniert. Es sind dort keine Kontaminationen vorhanden, die Beeintrachtigungen fir
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 248 \Westseite Buddestrale” darstellen kdnnen.

Bei den westlich der Bahnlinie Wanne-Eickel — Minster gelegenen Altstandorten Nr.
4309/2003 (sanierte Tankanlage) und 4309/185 (stillgelegte Tankstelle) ist gleichfalls
nicht davon auszugehen, dass sie negative Auswirkungen auf das Bebauungsplange-
biet haben kdnnten.

Die Altablagerungen Nr. 4309/19 (nordlich Oerweg), 4309/20 (Verfullung einer ca. 135
m langen und 7 m tiefen Gelandeabgrabung, die fur eine ehemals Uber den Oelpfad
hinaus nach Norden fiihrende Gleistrasse der Zechenbahn erstellt und seit 1934 als
SchieRstand der NSDAP genutzt wurde) und Nr. 4309/52 (ehemalige Halde General
Blumenthal 3/4 an der Gleiwitzer Stra3e) sind im Wesentlichen als Grinflachen bzw.
Verkehrsflaichen ausgebaut bzw. befestigt. Von diesen sind keine schadlichen Auswir-
kungen im Hinblick auf die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen Nutzungen bekannt
oder zu erwarten.

Die Altlastenverdachtsflache Nr. 4309/2012 liegt im ndérdlichen Teil des Bebauungspla-
nes Nr. 248 - Teilplan 2 -. Auf dem im Eigentum der Deutschen Bahn AG bzw. der Bun-
desrepublik Deutschland befindlichen Geldnde befanden sich ein Ringlokschuppen (ab-
gerissen) und ein Bahnbetriebswerk mit Dreherei, Schreinerei, Schmiede, Werkstatt fir
Feinmechanik im Erdgeschoss sowie Buro- und Sozialraumen im Obergeschoss. Das
Gebaude des Bahnbetriebswerkes wird seit Anfang der 1970er Jahre gewerblich von
einer Autolackiererei genutzt. Fir die Flache Nr. 4309/2012 wurden der Kreisverwaltung
Recklinghausen als Untere Bodenschutzbehdrde von der Deutschen Bahn AG erste
Untersuchungsergebnisse vorgelegt. Es liegen keine Bodenverunreinigungen vor, die
Auswirkungen auf die zukinftigen Nutzungen im Teilplan 1 erkennen lassen. In Abhan-
gigkeit zukiinftiger Nutzungen sind diese Untersuchungen ggf. um eine detaillierte Ge-
fahrdungsabschatzung zu ergédnzen. Nutzungstypisch ware im Bereich des Lokschup-
pens mit Bodenbelastungen durch Kohlenwasserstoffe (Schmier- und Betriebsstoffe,
Entfettung) zu rechnen. Diese liegen bedingt durch die Schwerkraft relativ ortsfest unter
ihrer Eintragsstelle, sofern sie nicht in einen Grundwasserleiter gelangen und tber die-
sen transportiert werden.

Da eine Grundwassernutzung im Bebauungsplangebiet nicht vorgesehen ist, sind so-
wohl Uber die Gefahrdungspfade Grundwasser als auch Bodenluft — aufgrund der Nut-
zungsgeschichte ist nicht von ausgasenden Stoffen im Boden wie z.B. deponietypi-
schen Ablagerungen auszugehen — keine Beeintrachtigungen des Planbereiches
Nr.248 - Teilplan 1 - zu erwarten. Auch das Besorgnis denkbarer Verwehungen eventu-
ell belasteter Staube von nicht begrinten Freiflichen des Gelandes ist nicht gegeben,
da in der Oberflachenbefestigung (Schotter, Beton) kaum Feinkornfraktionen enthalten
sind.

Es gibt somit keine begriindeten Hinweise, dass von den umliegenden, im Altlastenka-
taster erfassten Flachen, negative Einflisse auf das Bebauungsplangebiet Nr. 248 -
Teilplan 1 - ausgehen kénnen.
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Auswirkungen auf den Planinhalt und dessen Umsetzung

Aus den Kenntnissen zur Nutzungsgeschichte und Untergrundsituation innerhalb und
auBerhalb des Bebauungsplanbereiches kann abgeleitet werden, dass eine Gefahrdung
weder flur die bestehenden noch fir die geplanten Nutzungen gegeben ist, soweit die
aus den Ergebnissen der Untersuchungen abgeleiteten Hinweise beriicksichtigt wer-
den. Die vorliegenden Gutachtenergebnisse haben auch keine Untergrundverunreini-
gungen aufgezeigt, die der Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 248 Teilplan 1 entgegenstehen.

Unabhangig von den vorliegenden Gefahrdungsabschatzungen kénnen im Bereich der
fast flachendeckend im gesamten Bebauungsplangebiet vorhandenen Aufschittungen
bisher unbekannte Bodenverunreinigungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Im
Bereich der Aufschiittungsflachen sind daher im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren vor notwendigen Eingriffen in den Boden ggf. weitere Untersuchungen erforderlich.
Dies gilt insbesondere fiir den als Bereich mit erheblichen Bodenbelastungen bekann-
ten ehemaligen Kokereistandort General Blumenthal 3/4. Uber Art und Umfang der Un-
tersuchungen wird im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu ent-
scheiden sein. Die Umsetzung erforderlicher MalRnahmen ist daher bei baulichen und
sonstigen MaRnahmen {iber das Bauordnungsrecht gesichert.

6.2. Kampfmitteleinfliisse
Siehe hierzu Ziff. 9.1 der Begriindung
6.3 Luftbelastungen

Seit dem 29.06.1993 gibt es die neue “Verordnung zur Festsetzung von Untersu-
chungsgebieten” bzw. lufthygienischen Belastungsgebieten im Sinne des § 44 Abséatze1
und 2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG). Aus der gesetzlichen Verpflichtung
heraus werden in diesen Belastungsgebieten sowohl Art und Umfang der Luftbelastun-
gen sowie deren Entstehung und Ausbreitung fortlaufend festgestellt. Die Auswertung
der Luftbelastungssituation erfolgt in sog. Luftreinhalteplanen.

Der am 29.06.1993 in gednderter Form in Kraft getretenen “Untersuchungsgebietsver-
ordnung” ist zu entnehmen, dass Recklinghausen - bisher dem Untersuchungsgebiet
Ruhrgebiet Mitte zugehdrig - kein Belastungsgebiet gem. BImSchG mehr ist. Infolge-
dessen besteht fir Recklinghausen keine gesetzliche Verpflichtung, die o. g. Messun-
gen kontinuierlich durchzufiihren. Stattdessen ist Recklinghausen einem als “Sektor 6"
bezeichneten Gebiet zugeordnet worden. Groraumig erfasst dieser Sektor die Flache
des Regierungsbezirkes Minster. In diesem “Sektor 6“ werden freiwillige und stichpro-
benhafte Immissionsmessungen durchgefiihrt, die in einem Luftgitetiberwachungsbe-
richt verdffentlicht werden. Dieser Luftglitetiberwachungsbericht ist wiederum Bestand-
teil des Luftreinhalteplanes.

6.4 Larmbelastungen

Auf das Plangebiet und seine Umgebung wirken neben dem Verkehrslarm der Bahnlinie
Wanne/Eickel - Miinster und der StraRen Olpfad, Oerweg, Buddestralle, Ossenbergweg
sowie zukiinftig der geplanten Osttangente westlich des Plangebietes auch Emissionen
der in dem Plangebiet vorhandenen Gewerbebetriebe als Hauptschallquellen ein. Dar-
tber hinaus ist im Plangebiet ein Berufskolleg mit einer Flnffachsporthalle geplant. Die
im Zusammenhang mit diesen beiden Einrichtungen verbundenen Verkehrsemissionen
wirken ebenfalls auf die Nachbarschaft ein. In der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebietes befinden sich Wohnnutzungen. Aus Sicht des Immissionsschutzes ist es daher
erforderlich, die Immissionssituation im Plangebiet selbst und in der unmittelbaren Um-
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gebung untersuchen und beurteilen zu lassen, um ggf. entsprechende Schutzmafnah-
men festzulegen zu kénnen.
Die Immissionssituation und die zu treffenden Schutzma3nahmen sind der schalltechni-
schen Untersuchung zu entnehmen, die als Anlage den Verfahrensunterlagen zum Be-
bauungsplan beigefligt sind.

Verkehr

In dem Untersuchungsgebiet werden zum gréRten Teil die Orientierungswerte der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau fir Gewerbegebiete eingehalten. Lediglich in den
straRennahen Bereichen des Olpfades und entlang der Bahntrasse werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 um jeweils 6 dB(A) tags und nachts Giberschritten. Da in dem
Gewerbegebiet Betriebswohnungen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen und
die Beurteilungspegel nachts tuber 45 dB(A) liegen, missen passive Schallschutzmal-
nahmen zum Schutz einer ausreichenden Ruhe in den Aufenthaltsraumen von Woh-
nungen und in Biros festgelegt werden. Fir den Neubau des Berufskollegs sind zum
Schutz gegen Verkehrslarm passive Schallschutzmafnahmen fir einen ausreichenden
Larmschutz der Unterrichtsraume erforderlich. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird da-
her fur die im Bebauungsplan dargestellten Larmschutzzonen fiir Neubauten und die
Renovierung von Bestandsgebauden folgende Festsetzung getroffen:

Die AuBenfassaden bei Aufenthaltsrdumen (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzim-
mer, Blros, Unterrichtsrdume, Lehrerzimmer, Bibliotheken etc.) und die Dacher tber
den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen miissen mindes-
tens die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Bauschallddmm-Malie R'wres nach DIN
4109 Ausg. 1989 aufweisen. Aufenthaltsraume von Wohnungen sowie Buros, die in der
Larmschutzzone Il liegen, mussen zusatzlich mit einer schallgedammten Bellftung ver-
sehen werden.

Larmschutzzone Wohnungen im Ge- Biros
werbegebiet, Unter-

richtsrdume, Biblio-

Wohnung in der Ge-
meinbedarfsflache

theken
Schalldamm-Man Schalldamm-Mai Schalldamm-Mal
(dB) (dB) (dB)
Larmschutzzone Verkehr | 30 35 30
Larmschutzzone Verkehr | 35 40 30
Larmschutzzone Verkehr 111 40 45 35

Bei den bewerteten Bauschallddmm-Malen R'wres handelt es sich um Werte, die im
eingebauten und funktionstiichtigen Zustand der Fassadenelemente am Bau eingehal-
ten werden mussen.

Sport

Im Zusammenhang mit der Nutzung der Sportanlage werden Geradusche durch die Ver-
kehre auf dem Parkplatz und den Fahrwegen verursacht. Bei der schalltechnischen Be-
trachtung wurde davon ausgegangen, dass die Parkplatze der Sporthalle in den hallen-
nahen Bereichen angeordnet sind. Die von der Nutzung der Sportanlage einschlieBlich
des An- und Abfahrverkehrs bzw. Zu- und Abgangs verursachten Gerduschemissionen
unterschreiten die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV - Sportanlagenldrmschutz-
verordnung - flur reine Wohngebiete (50/45 dB(A)) am nachstgelegenen Immissionsort
tagsiiber um mindestens 10 dB (Beurteilungspegel Tag: 34,4 dB(A)). Nachts werden die
Immissionsrichtwerte fir reine Wohngebiete (35 dB(A)) am nachstgelegenen Immissi-
onsort Stettiner StralRe 1 bei einer angenommenen Ausfahrt von 70 Fahrzeugen zwi-
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schen 22.00 und 23.00 Uhr um 8,9 dB uberschritten (Beurteilungspegel Nacht 43,9
dB(A)). Die ErschlieBung der Stellplatzanlage solite daher nach dem Bau der Osttan-
gente ausschlieBlich tber diese erfolgen. Bis zur Fertigstellung sollte der Parkplatz in
der Nachtzeit geschlossen werden. Bei einer ErschlieBung der Parkplatze ausschlie3-
lich Gber die Osttangente sind Beurteilungspegel in Hohe von 34 bis 35 dB(A) zu erwar-
ten. Damit werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten. Fir den
Sportbetrieb kann der Parkplatz dann auch nachts genutzt werden.

Schule

Auch im Zusammenhang mit dem Schulbetrieb werden Gerausche im wesentlichen
durch die Verkehre auf dem Parkplatz und den Fahrwegen verursacht. Die Gerausch-
immissionen wurden in Anlehnung an die TA - Larm bewertet. Dabei wurde davon aus-
gegangen, dass der Schulbetrieb tagsiiber zwischen 6.00 und 22.00 stattfindet. Die
durch den Schulbetrieb verursachten Gerauschemissionen unterschreiten die Immissi-
onsrichtwerte der TA - Larm fir reine Wohngebiete tagsiber am nachstgelegenen Im-
missionsort um 0,7 dB (Beurteilungspegel Tag: 49,3 dB(A)).

Abweichend vom Schulbetrieb sollte die Nutzung der Parkplatze in der Nachtzeit auf
wenige besondere Veranstaltungen beschrankt bleiben, da bei der Abfahrt von ca. 400
Pkw innerhalb einer Stunde auf die BuddestraBe Beurteilungspegel in Héhe von 51
dB(A) an dem nachstgelegenen Haus an der Buddestrale zu erwarten sind. Dies be-
deutet eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes um 16 dB(A). Erfolgt die Er-
schlieBung der Parkplatze zukiinftig Gber die geplante Osttangente, ist bei einer nachtli-
chen Nutzung der Parkplaize (ca. 400 Abfahrten innerhalb einer Stunde) an dem Ge-
baude Stettiner Stralle 1 mit einem Beurteilungspegel von 42 dB(A) zu rechnen. Der
Immissionsrichtwert der TA-Larm fur reine Wohngebiete wiirde dann um 7 dB uber-
schritten. Die Nutzung der Parkpldtze sollte daher nachts auf wenige besondere Ereig-
nisse i. S. von Ziff. 7.2 der TA-Larm 1998 beschrankt bleiben.

Gewerbe

Bei der Zuordnung der Betriebe im Gewerbegebiet zu den Abstandsklassen des Ab-
standserlasses NRW ist festzustellen, dass alle Betriebe in Zonen liegen, in denen sie
grundsatzlich zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig sind. Zum Schutz der benachbar-
ten Wohngebaude vor Immissionen durch neue Anlagen und zur Sicherung der be-
standsgeschitzten Nutzungen im Plangebiet sind Festsetzungen zum Schutz vor Im-
missionen erforderlich. Bei den benachbarten Nutzungen handelt es sich entlang der
Buddestrale und nordlich der StraBe Olpfad um reine Wohnnutzungen, westlich der
Bahnlinie Wanne/Eickel — Minster entlang des Oerweges um mischgebietstypische
bzw. reine Wohnnutzung. Norddstlich des Plangebietes und siidlich des Olpfades
schlie3t sich gewerbliche Nutzung einschlieBlich betrieblicher Wohnnutzung an. Diese
gewerbliche Nutzung wurde daher nicht als abstandsbestimmend in die Festlegung der
Larmschutzzonen fir das Gewerbe einbezogen. Unter Bericksichtigung des Schutzan-
spruches der angrenzenden Wohngebiete und der Ergebnisse der larmtechnischen Un-
tersuchungen werden Zonen bestimmt, in denen die Betriebe nicht zulassig sind, die die
Abstandserfordernisse des Abstandserlasses des Landes NRW nicht erfillen (siehe
hierzu Ziff. 5.1.2 und 10 der Begriindung).

6.5 Erschiitterungen

Bedingt durch den Zugverkehr auf der westlich des Planbereiches gelegenen Bahnstre-
cke Wanne/Eickel — Minster kénnen Erschitterungen entstehen, die ggf. besondere
Gebaudegriindungs- und Gebaudesicherungsmalnahmen notwendig machen. Im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist daher eine evtl. erforderliche gutachterli-
che Prifung mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen.
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7. Kennzeichnung von Flachen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1, 2 und 3 BauGB
7.1  Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Auskunft des Bergamtes Recklinghausen und der Deutschen Steinkohle AG un-
terliegen Teile der ehemaligen Schachtanlage General Blumenthal 3/4 noch der Berg-
aufsicht. Der Abschlussbetriebsplan gem. § 53 Bundesberggesetz (BBergG) wurde
durch das zustandige Bergamt am 27.06.2003 genehmigt. Mit der Entlassung der Ta-
gesoberfliche aus der Bergaufsicht ist im laufe des Jahres 2004 zu rechnen.

Die Errichtung eines Berufsschul- Kollegzentrums wird nach Auskunft des zusténdigen
Bergamtes in dem Abschlussbetriebsplanverfahren beriicksichtigt , sodass die in die-
sem Verfahren getroffenen Regelungen soweit erforderlich und planungsrechtlich rele-
vant in die Festsetzungen des Bebauungsplanes einbezogen bzw. in den nachgeschal-
teten Genehmigungsverfahren verbindlich festgeschrieben werden kénnen.

Da in dem Plangebiet weiterhin Einwirkungen der bergbaulichen Gewinnungstatigkeiten
zu erwarten sind, erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB.

7.2 Schachtschutzbereiche aus Griinden méglicher Ausgasung

Innerhalb der kreisformigen Schachtschutzbereiche fiir die Schachte General Blumen-
thal 3 und 4 mit einem Radius von 25, 00 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - sind
im Falle einer Nutzung VorsorgemalRnahmen gegen mdgliche Ausgasungen des
Schachtes vorzunehmen. Die Oberflache muss so gestaltet werden, dass eventuell auf-
steigendes Gas sich nicht in Hohlrdumen oder unter Versiegelungen sammeln, sondern
frei in die Atmosphére abstromen kann. Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasun-
durchlassig zu verlegen. Elektrische Anlagen miissen explosionsgeschitzt ausgefihrt
sein. Gasleitungen durfen im Schachtschutzbereich nicht verlegt werden. Art und Um-
fang der insoweit notwendigen MaBnahmen missen durch ein Gutachten, das die ge-
planten MaBnahmen bericksichtigt, belegt werden.

7.3 Schachtschutzbereiche aus Griinden der Standsicherheit

Innerhalb der kreisférmigen Schachtschutzbereiche fur die Schachte General Blumen-
thal 3 und 4 mit einem Radius von 15, 00 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - dir-
fen keine baulichen Anlagen errichtet werden, hierzu zahlen auch Verkehrs- und Lager-
flachen. Sollten die Flachen genutzt werden, ist die Standsicherheit der Schachtképfe in
Abhéangigkeit von der geplanten Nutzung nachzuweisen

7.4 Bodenkontaminationen

Aufgrund der unter Ziff. 6.1 beschriebenen Erkenntnisse Uber die Untergrundsituation
der Flachen im Planbereich und unter Beriicksichtigung der gemeindlichen Planungs-
absicht - die Flachen sollen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden - wird gem. § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB eine Kennzeichnung belasteter Bereiche vorgenommen. Zweck der
Kennzeichnung ist eine “Warnfunktion“. Die vorliegenden Erkenntnisse Uber vorhande-
ne Schadstoffkonzentrationen lassen es zu, MaRnahmen und Vorkehrungen zur Ver-
wirklichung der geplanten Nutzungen in dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
ren mit Hinweisen und Nebenbestimmungen zu konkretisieren.

7.5 Bodendenkmalschutz

Nach Auskunft des Westfalischen Museums fiir Archaologie (Amt fiir Bodendenkmal-
pflege) werden nach heutigem Kenntnisstand bodendenkmalpflegerische Belange
durch die Planung nicht beruhrt.
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8. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet wird von zwei bestehenden Richtfunkverbindungen uberquert. Die ma-
ximal zulassige Bauhdhe von 140m bzw. 141m Gber NN darf nicht Giberschritten wer-
den, um die Funkfelder nicht zu beeintrachtigen. Die Gelandehdhen im Planbereich lie-
gen unter 100m tber NN. Bei einer maximal zulassigen Gebadudehdhe von 14,0m bzw.
17,0m kdnnen Beeintrachtigungen der Funkfelder ausgeschlossen werden. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Richtfunkverbindungen nicht beein-
trachtigt, auf eine nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB kann daher ver-
zichtet werden.

9. Hinweise
9.1 Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder und die Erlduterungen zum Abschlussbetriebsplanverfahren
belegen, dass die Schachtanlage General Blumenthal 3/4 selbst und die Umgebung
durch die Kriegseinwirkungen stark in Mitleidenschaft gezogen worden sind (vermutete
Blindganger und Bombentrichter). Eine systematische Absuche nach Kampfmitteln ist
daher erforderlich. Aus diesem Grund ist schon vor Beginn von baulichen Einzelmal3-
nahmen mit dem zusténdigen Fachbereich - Ordnung, Feuerwehr und Verkehr - Ver-
bindung aufzunehmen. Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Teil aufge-
nommen worden, womit der erforderlichen Warnfunktion Rechnung getragen wird.

9.2 Bodenkontaminationen
9.2.1 Altstandort Nr. 4309/50

e Im Untergrund des ehemaligen Kokereistandortes General Blumenthal 3/4
sind kokereitypische Belastungen vorhanden. Diese bedingen Nutzungsre-
striktionen und erhohte, finanzielle Aufwendungen fir die Entsorgung anfal-
lenden Bodenaushubes, Sicherungs- und ggf. zusatzliche Grindungsmal-
nahmen.

o Auf der gesamten Flache ist die vorhandene Versiegelung des Untergrundes
durch Bebauung oder Verkehrs- bzw. Stellplatzflachen aufrechtzuerhalten.

9.2.2 Altablagerung Nr. 4309/2011 und Altstandort Nr. 4309/2015

Die Bergbauvergangenheit der Altlastenfliche 4309/2011, die méachtigen Auf-
schilttungen, insbesondere aber die Nutzung als Kfz-Stitzpunkt (Altstandort Nr.
4309/2015) lassen ortliche Bodenverunreinigungen vermuten. Dies ist bei Nut-
zungsanderungen oder zukinftigen Eingriffen in den Boden zu beriicksichtigen.

9.2.3 Altstandort Nr. 4309/2010

Die Bergbauvergangenheit der Altlastenflache 4309/10 als Zechenstandort und
die Aufschittungen lassen drtliche Bodenverunreinigungen vermuten. Dies ist
bei Nutzungsanderungen oder zukinftigen Eingriffen in den Boden zu beriick-
sichtigen. Fir den sogenannten Zechenwald sind diese nachgewiesen.

9.2.4 Allgemein
e Grund- und Niederschlagswasser:

Aufgrund der im gesamten Bebauungsplangebiet vorhandenen Aufschittun-
gen ist von einer Nutzung des Grundwassers zu Trink- oder Brauchwasser-
zwecken abzusehen. Ebenso ist die gezielte Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht statthaft.

26



9.3

e Baugrund:

Aufgrund der Aufschittungen werden bei Bauvorhaben zur setzungsarmen
Gebaudegriindung ggf. zusatzliche MalRnahmen erforderlich.

Satzungen

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind zu
beachten. Soweit nicht ausdriicklich auf einzelne Satzungen hingewiesen wird, gilt der
entsprechende Verweis auf das Ortsrecht im textlichen Teil.

10.
1.
1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

Textlicher Teil
Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO
Zuldssigkeit von Nutzungen in den Gewerbegebieten

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit GE 1 gekenn-
zeichneten Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, die i. S. von
§ 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit GE 2 gekenn-
zeichneten Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI
(Ifd. Nr. 1 bis 191) der Abstandsliste zum Rd. Erl. d. Ministeriums fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 (SMBI. NW S. 283) sowie An-
lagen mit &hnlichem Emissionsverhalten unzuldssig sind.

Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den mit GE 1 und
GE 2 gekennzeichneten Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe ausgeschlos-
sen sind.

1.2 Ausnahmen in den Gewerbegebieten

1.2.1

1.2.2

1.3
1.3.1

Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs. 1 BauGB in dem mit GE 2 gekennzeichne-
ten Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 154 bis
191) der Abstandsliste zum Rd. Erl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 02.04.1998 (SMBI. NW S. 283) sowie Anlagen mit ahnli-
chem Emissionsverhalten zulassig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden kann, dass die Anlagen und Betriebe in ihrem Emissions-
verhalten der Abstandsklasse VII entsprechen.

Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs. 1 BauGB in den mit GE 1 und GE 2 ge-
kennzeichneten Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe der Branchen Bau- und
Heimwerkermarkte, Gartencenter, Autozubehor, Kfz- und Zweiradhandel sowie
Verkaufsstellen von produzierenden Handwerks- und Gewerbebetrieben, die sich
mit selbst hergestellten Produkten ganz oder teilweise auch an Endverbraucher
wenden, zulassig.

Voraussetzung fir die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass keine schadlichen
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Ge-
meinde entstehen.

Zulassige Gebaudehoéhen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und §
18 Abs. 1 BauNVO wird innerhalb der mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten
Gewerbegebiete die Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 14,0 m Gber dem
vorhandenen StraBenniveau der StraRe Olpfad festgesetzt. Das vorhandene
Strallenniveau wird durch die H6he des mit KD “A“(Kanaldeckel) gekennzeichne-
ten Bezugspunktes definiert.
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1.3.2

1.3.3

1.4

2.2

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
wird innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf Schule und Anlagen fir sportli-
che Zwecke die Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 9,0 m Gber dem vor-
handenen StraBenniveau der BuddestralBe festgesetzt. Das vorhandene Stra-
Renniveau wird durch die Hohe des mit KD “B* (Kanaldeckel) gekennzeichneten
Bezugspunktes definiert.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt,
dass innerhalb der mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Gewerbegebiete sowie
der Flache fur den Gemeinbedarf die zulassige Gebaudehdhe durch untergeord-
nete Gebaudeteile, fernmeldtechnische Nebenanlagen, technische Betriebsein-
richtungen und Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zulassigen Nutzung wie
Schornsteine, Aufzugsschachte und Technikzentralen etc. um maximal 5,0 m
Uberschritten werden darf.

LarmschutzmaBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die AuRenfassaden bei
Aufenthaltsraumen, Blros, Unterrichtsraumen, Lehrerzimmern, Bibliotheken, etc.
und die Dacher Gber den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehe-
nen Raumen mindestens die in der folgenden Tabelle aufgefuhrten Bauschall-
damm-MaRe R’wres Nach DIN 4109 Ausg. 1989 aufweisen missen. Aufenthalts-
raume von Wohnungen sowie Biiros, die in der Larmschutzzone 1l liegen, mus-
sen zusatzlich mit einer schallgedammten Beliiftung versehen werden.

Bei den bewerteten Bauschalldamm-MaRen R’wes handelt es sich um Werte, die
im eingebauten und funktionstiichtigen Zustand der Fassadenelemente am Bau
eingehalten werden mussen.

Larmschutzzone Wohnungen im Ge- Wohnung in der Biiros
werbegebiet, Unter- Gemeinbedarfs-
richtsrdume, Biblio- flache
theken
Schalldamm-Mal} Schalldamm-Mall | Schallddmm-Maf}
(dB) (dB) (dB)

Larmschutzzone Verkehr | 30 35 30
Larmschutzzone Verkehr I 35 40 30
Larmschutzzone Verkehr Il| 40 45 35

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1, 2 und 3 BauGB
Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbaubetreibenden ist innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes weiterhin mit Einwirkungen aus der Ge-
winnungstatigkeit zu rechnen. Vor Beginn der Einzelplanungen ist zur Beriick-
sichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und Sicherungsmaf3nahmen mit
dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

Schachtschutzbereiche aus Griinden moéglicher Ausgasung

Innerhalb der kreisférmigen Schachtschutzbereiche fur die Schéchte General
Blumenthal 3 und 4 mit einem Radius von 25, 00 m - gemessen vom Schachtmit-
telpunkt - sind im Falle einer Nutzung VorsorgemaBnahmen gegen mégliche
Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen. Die Oberfliche muss so gestaltet
werden, dass eventuell aufsteigendes Gas sich nicht in Hohlrdumen oder unter
Versiegelungen sammeln, sondern frei in die Atmosphéare abstrémen kann. Ver-
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2.3

2.4

3.2
3.21

3.2.2

3.2.3

und Entsorgungsleitungen sind gasundurchldssig zu verlegen. Elektrische Anla-
gen missen explosionsgeschiitzt ausgefiihrt sein. Gasleitungen dirfen im
Schachtschutzbereich nicht verlegt werden. Art und Umfang der insoweit not-
wendigen MaBnahmen missen durch ein Gutachten, das die geplanten MaR-
nahmen bericksichtigt, belegt werden.

Schachtschutzbereiche aus Griinden der Standsicherheit

Innerhalb der kreisformigen Schachtschutzbereiche fir die Schachte General
Blumenthal 3 und 4 mit einem Radius von 15, 00 m - gemessen vom Schachtmit-
telpunkt - dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden, hierzu zahlen auch
Verkehrs- und Lagerflachen. Sollten die Flachen genutzt werden, ist die Standsi-
cherheit der Schachtkopfe in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung nachzu-
weisen

Bodenkontaminationen

Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Altlastenver-
dachtsflachen sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren vor notwendigen
Eingriffen in den Boden gegebenenfalls weitere Gefahrdungsabschatzungen
gem. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlich. Uber Art und Umfang
der Untersuchungen entscheiden die beteiligten Behérden im Rahmen des jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahrens. Die Hinweise unter Ziff. 3 des textlichen Tei-
les sind zu beachten.

Hinweise
Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine sys-
tematische Absuche ist daher erforderlich. Aus diesem Grunde ist schon vor Be-
ginn einzelner BaumaRBnahmen, insbesondere bei notwendigen Ramm- und
Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung bzw. zur Griindung, rechtzeitig — noch
im Planungsstadium — mit dem Staatlichen Kampfmittelraumdienst bzw. der zu-
standigen Dienststelle der Stadt Recklinghausen, Fachbereich Ordnung, Feuer-
wehr und Verkehr Verbindung aufzunehmen.

Bodenkontaminationen
Altstandort Nr. 4309/50

Im Untergrund des ehemaligen Kokereistandortes General Blumenthal 3/4 sind
kokereitypische Belastungen vorhanden. Diese bedingen Nutzungsrestriktionen
und erhodhte, finanzielle Aufwendungen fiir die Entsorgung anfallenden Boden-
aushubes, Sicherungs- und ggf. zuséatzliche Griindungsmalnahmen.

Auf der gesamten Flache ist die vorhandene Versiegelung des Untergrundes
durch Bebauung oder Verkehrs- bzw. Stellplatzflachen aufrechtzuerhalten.

Altablagerung Nr. 4309/2011 und Altstandort Nr. 4309/2015

Die Bergbauvergangenheit der Altlastenfliche 4309/2011, die méachtigen Auf-
schittungen, insbesondere aber die Nutzung als Kfz-Stutzpunkt (Altstandort
4309/2015) lassen ortliche Bodenverunreinigungen vermuten. Dies ist bei Nut-
zungsanderungen oder zukunftigen Eingriffen in den Boden zu beriicksichtigen.

Altstandort Nr. 4309/2010
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e Die Bergbauvergangenheit der Altlastenfliche 4309/2010 als Zechenstandort
und die Aufschittungen lassen ortliche Bodenverunreinigungen vermuten. Dies
ist bei Nutzungsanderungen oder zukiinftigen Eingriffen in den Boden zu beriick-
sichtigen. Fur den sogenannten Zechenwald sind diese nachgewiesen.

3.2.4 Allgemein

e Grund- und Niederschlagswasser:

Aufgrund der im gesamten Bebauungsplangebiet vorhandenen Aufschittun-
gen ist von einer Nutzung des Grundwassers zu Trink- oder Brauchwasser-
zwecken abzusehen. Ebenso ist die gezielte Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht statthaft.

e Baugrund:

Bei Bauvorhaben, die im Bereich von Aufschittungen realisiert werden sollen,
werden zur setzungsarmen Gebaudegrindung ggf. zusatzliche Malnahmen
erforderlich.

3.3 Satzungen

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln,
sind zu beachten.

3.4 LiarmschutzmafRnahmen

Bei einer regelmaflligen Nutzung der Gebaude innerhalb der Flache fur den Ge-
meinbedarf — Schule und Anlagen fiir sportliche Zwecke — in der Nachtzeit ist es
erforderlich, die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA — Larm fir die an-
grenzenden reinen Wohngebiete gutachterlich nachzuweisen.

11. MaBRnahmen zur Verwirklichung
11.1 Bodenordnung

Die Grundsticke sollen auf freiwilliger Basis den im Bebauungsplan vorgesehenen Nut-
zungen zugefuhrt werden, andernfalls sind bodenordnende MafRnahmen durch Umle-
gung, Grenzregelung bis hin zur Enteignung erforderlich. Nach den bisherigen Erkennt-
nissen und der vorhandenen eigentumsrechtlichen Situation sind bodenordnerische
MaBnahmen nicht erforderlich.

11.2 Entschadigungen

Die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen, éffentlichen Griinflachen, Flachen fir
Gemeinbedarf, Flachen fir die Wasserwirtschaft sowie Flachen fur die Abwasserbesei-
tigung l6sen, sofern sich die Fldchen noch nicht im Eigentum der Stadt Recklinghausen
befinden, Entschadigungsanspriiche der Grundstiickseigentimer nach MalRgabe des §
40 Abs. 1 BauGB bzw. Ubernahmeanspriiche nach MaRgabe des § 40 Abs. 2 BauGB
aus.

12. Kosten und Finanzierung

Fur MaBnahmen, die im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung in den Zu-
standigkeitsbereich der Stadt Recklinghausen als Trager der Bauleitplanung fallen, lie-
gen die nachfolgend aufgefiihrten Kostenschéatzungen vor:

12.1 Entwiasserung

Wie unter Ziff. 5.6 der Begriindung ausgefuhrt, sind zur Umsetzung des Bebauungspla-
nes entwasserungstechnische MalRnahmen erforderlich. Die Kostenschatzung durch
den zustandigen Fachbereich hat folgendes ergeben:
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e Bau eines Regenriickhaltebeckens einschlieRlich Zuleitung: 3.000.000 €

e \Verlegung des vorhandenen Abwassersammlers: 500.000 €
(Die MalRnahme steht in Zusammenhang mit dem
Schulprojekt, von daher erfolgt eine Kosteniiber-
nahme durch den Bauherrn)

Die anteiligen Planungskosten werden anhand der tatséchlich entstandenen Baukosten
im Verhaltnis 85 % Anteil Stadt und 15 % Anteil Bauherr Schulprojekt aufgeteilt.

12.2 StraBRenbau

Die duRere ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches ist grundsétzlich gesichert. Un-
abhangig davon ist jedoch vorgesehen, die fulRlaufige Anbindung des Planbereiches an
den OPNV Haltpunkt Recklinghausen Hauptbahnhof durch Bau eines zusatzlichen
Gehweges auf der Westseite des Ossenbergweges zu verbessern.

Dariiber hinaus ist auf der Westseite der Buddestralle bisher der Gehweg nicht ausge-
baut. Fiir den Ausbau der Gehwege werden nach einer Kostenschatzung des zustandi-
gen Fachbereiches ca. 550.000,- € benétigt.

12.3 Ersatzaufforstung

Fur den auf dem ehemaligen Zechengeldnde vorhandenen Waldbestand muss auler-
halb des Planbereiches Ersatz geschaffen werden. Da die MaRnahme im Zusammen-
hang mit der SchulbaumaRnahme steht, erfolgt die Umsetzung unmittelbar durch den
Verursacher. Bei Durchfilhrung der MaBnahme durch die Stadt Recklinghausen werden
die entstehenden Kosten durch den Verursacher erstattet.

13. Flachenbilanz

ha| a | m? %

1. | Gesamtflache des Plangebietes 13154 (69| 100

2. |GE - Gebiet 4 | 51]10 | 33,30
3. | Flache fur den Gemeinbedarf 7 | 39 | 54 | 54,59
4. | Verkehrsflache - 1 164 ]05]12,11

Stand: 18.06.03

Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
Recklinghausen, den 14.01.2004

D 7
G

Rapien
Stadt. Baudirektor
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