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Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i. V. mit der BauN VO
Zulassigkeit von Nutzungen in den Gewerbegebie  ten

Gem. 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit GE 1
gekennzeichneten Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, die i. S.
von § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen.

Gem. 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit GE 2
gekennzeichneten Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI
(Ifd. Nr. 1 bis 191) der Abstandsliste zum Rd. Erl. d. Ministeriums fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 (SMBI. NW S. 283) sowie Anlagen
mit &hnlichem Emissionsverhalten unzuléassig sind.

Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den mit GE 1 und GE
2 gekennzeichneten Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen sind.

Ausnahmen in den Gewerbegebieten

Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs. 1 BauGB in dem mit GE 2 gekennzeichneten
Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 154 bis 191) der
Abstandsliste zum Rd. Erl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02.04.1998 (SMBI. NW S. 283) sowie Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten zuldassig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden kann, dass die Anlagen und Betriebe in ihrem Emissionsverhalten der
Abstandsklasse VII entsprechen.

Ausnahmsweise sind nach 8§ 31 Abs. 1 BauGB in den mit GE 1 und GE 2
gekennzeichneten Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe der Branchen Bau- und
Heimwerkermarkte, Gartencenter, Autozubehor, Kfz- und Zweiradhandel sowie
Verkaufsstellen von produzierenden Handwerks- und Gewerbebetrieben, die sich mit
selbst hergestellten Produkten ganz oder teilweise auch an Endverbraucher wenden,
zulassig.

Voraussetzung fur die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass keine schadlichen
Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
entstehen.

Zulassige Gebaudehdhen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
Abs. 1 BauNVO wird innerhalb der mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten
Gewerbegebiete die Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 14,0 m Uber dem
vorhandenen StraBenniveau der StraRe Olpfad festgesetzt. Das vorhandene
StralRenniveau wird durch die Hohe des mit KD “A“(Kanaldeckel) gekennzeichneten
Bezugspunktes definiert.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8§ 18 Abs. 1 BauNVO wird
innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf Schule und Anlagen fir sportliche
Zwecke die Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 9,0 m tber dem vorhandenen
StraRenniveau der Buddestral3e festgesetzt. Das vorhandene Straf3enniveau wird
durch die Hohe des mit KD “B* (Kanaldeckel) gekennzeichneten Bezugspunktes
definiert.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
innerhalb der mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Gewerbegebiete sowie der
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Flache fur den Gemeinbedarf die zulassige Gebaudehéhe durch untergeordnete
Gebaudeteile, fernmeldtechnische Nebenanlagen, technische Betriebseinrichtungen
und Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zulassigen Nutzung wie Schornsteine,
Aufzugsschéchte und Technikzentralen etc. um maximal 5,0 m tberschritten werden
darf.

LarmschutzmalRnahmen

Gem. §8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Aullenfassaden bei
Aufenthaltsrdumen, Bulros, Unterrichtsrdumen, Lehrerzimmern, Bibliotheken, etc. und
die Dacher Uber den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen mindestens die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Bauschalldamm-Mal3e
R'wres Nach DIN 4109 Ausg. 1989 aufweisen missen. AufenthaltsrAume von
Wohnungen sowie Biros, die in der Larmschutzzone Il liegen, missen zusétzlich mit
einer schallgedammten Bellftung versehen werden.

Bei den bewerteten Bauschallddmm-MaRen R'w.s handelt es sich um Werte, die im
eingebauten und funktionstiichtigen Zustand der Fassadenelemente am Bau
eingehalten werden mussen.

Larmschutzzone Wohnungen im Wohnung in der Biros
Gewerbegebiet, Gemeinbedarfs-
Unterrichtsrdume, flache
Bibliotheken
Schalldamm-Malf3 Schalldamm- Schalldamm-Malf3
(dB) Mal3 (dB) (dB)
Larmschutzzone Verkehr 30 35 30
|
Larmschutzzone Verkehr 35 40 30
]
Larmschutzzone Verkehr 40 45 35
1"

Kennzeichnungen gem. 8 9 Abs. 5Nr. 1,2und 3 BauGB
Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbaubetreibenden ist innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weiterhin mit Einwirkungen aus der
Gewinnungstatigkeit zu rechnen. Vor Beginn der Einzelplanungen ist zur
Bertcksichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und Sicherungsmafinahmen mit
dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

Schachtschutzbereiche aus Grinden mdglicher Ausgasu ng

Innerhalb der kreisformigen Schachtschutzbereiche fir die Schachte General
Blumenthal 3 und 4 mit einem Radius von 25, 00 m - gemessen vom
Schachtmittelpunkt - sind im Falle einer Nutzung Vorsorgemalnahmen gegen
maogliche Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen. Die Oberflache muss so
gestaltet werden, dass eventuell aufsteigendes Gas sich nicht in Hohlrdumen oder
unter Versiegelungen sammeln, sondern frei in die Atmosphére abstromen kann. Ver-
und Entsorgungsleitungen sind gasundurchléssig zu verlegen. Elektrische Anlagen
muissen  explosionsgeschitzt ausgefihrt sein.  Gasleitungen dirfen  im
Schachtschutzbereich nicht verlegt werden. Art und Umfang der insoweit
notwendigen Maflnahmen missen durch ein Gutachten, das die geplanten
Malnahmen beriicksichtigt, belegt werden.
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Schachtschutzbereiche aus Griinden der Standsich erheit

Innerhalb der kreisformigen Schachtschutzbereiche fur die Schachte General
Blumenthal 3 und 4 mit einem Radius von 15, 00 m - gemessen vom
Schachtmittelpunkt - dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden, hierzu zéhlen
auch Verkehrs- und Lagerflachen. Sollten die Flachen genutzt werden, ist die
Standsicherheit der Schachtképfe in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung
nachzuweisen.

Bodenkontaminationen

Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Altlastenverdachtsflachen sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren vor
notwendigen Eingriffen in den Boden gegebenenfalls weitere
Gefahrdungsabschatzungen gem. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
erforderlich. Uber Art und Umfang der Untersuchungen entscheiden die beteiligten
Behdrden im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens. Die Hinweise
unter Ziff. 3 des textlichen Teiles sind zu beachten.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine
systematische Absuche ist daher erforderlich. Aus diesem Grunde ist schon vor
Beginn einzelner Baumalnahmen, insbesondere bei notwendigen Ramm- und
Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung bzw. zur Griindung, rechtzeitig — noch im
Planungsstadium — mit dem Staatlichen Kampfmittelraumdienst bzw. der zustandigen
Dienststelle der Stadt Recklinghausen, Fachbereich Ordnung, Feuerwehr und
Verkehr Verbindung aufzunehmen.

Bodenkontaminationen
Altstandort Nr. 4309/50

Im Untergrund des ehemaligen Kokereistandortes General Blumenthal 3/4 sind
kokereitypische Belastungen vorhanden. Diese bedingen Nutzungsrestriktionen und
erhohte, finanzielle Aufwendungen fir die Entsorgung anfallenden Bodenaushubes,
Sicherungs- und ggf. zusatzliche Griindungsmalinahmen.

Auf der gesamten Flache ist die vorhandene Versiegelung des Untergrundes durch
Bebauung oder Verkehrs- bzw. Stellplatzflachen aufrechtzuerhalten.

Altablagerung Nr. 4309/2011 und Altstandort N r. 4309/2015

Die Bergbauvergangenheit der Altlastenfliche 4309/2011, die maéachtigen
Aufschittungen, insbesondere aber die Nutzung als Kfz-Stitzpunkt (Altstandort
4309/2015) lassen ortliche Bodenverunreinigungen vermuten. Dies ist bei
Nutzungsénderungen oder zukiinftigen Eingriffen in den Boden zu beriicksichtigen.

Altstandort Nr. 4309/2010

Die Bergbauvergangenheit der Altlastenflache 4309/2010 als Zechenstandort und die
Aufschiittungen lassen ortliche Bodenverunreinigungen vermuten. Dies ist bei
Nutzungsénderungen oder zukuinftigen Eingriffen in den Boden zu bertcksichtigen.
Fur den sogenannten Zechenwald sind diese nachgewiesen.

Allgemein

Grund- und Niederschlagswasser:
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Aufgrund der im gesamten Bebauungsplangebiet vorhandenen Aufschiittungen ist
von einer Nutzung des Grundwassers zu Trink- oder Brauchwasserzwecken
abzusehen. Ebenso ist die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser nicht
statthaft.

Baugrund:

Bei Bauvorhaben, die im Bereich von Aufschittungen realisiert werden sollen,
werden zur setzungsarmen Gebdaudegriindung ggf. zusétzliche MaRnahmen
erforderlich.

Satzungen

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind
zu beachten.

Larmschutzmallinahmen

Bei einer regelmafligen Nutzung der Gebdude innerhalb der Flache fur den
Gemeinbedarf — Schule und Anlagen fir sportliche Zwecke — in der Nachtzeit ist es
erforderlich, die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA — Larm fir die
angrenzenden reinen Wohngebiete gutachterlich nachzuweisen.

Gutachten

= Larmgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 248, Teilplan 1, Westseite
BuddestraRe, afl, Arno Flérke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik,
Haltern am See, 07.11.2003.

= Gutachten (ber die Verunreinigung des Untergrundes Im Bereich der
ehemaligen Kokerei General Blumenthal 3/4 In Recklinghausen, erstellt fur die
Kreisverwaltung Recklinghausen, Hygiene-Institut des Ruhrgebietes zu
Gelsenkirchen, Gelsenkirchen, und Erdbaulaboratorium Ahlenberg, Herdecke,
Mal 1987.

= Gefahrdungsabschatzung "General Blumenthal 3/4", Nachuntersuchungen,
Hygieneinstitut des Ruhrgebietes Gelsenkirchen, Gelsenkirchen, 23.08.1991

= Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung fir das Betriebsgelande der
ehemaligen Schachtanlage General Blumenthal 3/4 in Recklinghausen im
Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens, DMT, Essen, 12.12.2001.

= Ehemalige Schachtanlage Blumenthal 3/4 in Recklinghausen, Geotechnische
Voruntersuchung, DMT, Essen, 08.02.2002.

= Erganzende Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung fir das Be-
triebsgeléande der ehemaligen Schachtanlage General Blumenthal 3/4 In
Recklinghausen Im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens, DMT,
Essen, 18.03.2003.

= Gutachterliche Stellungnahme zum Schutz der Tagesoberflache gegen
Gefahren durch schadliche Gase im Bereich der verfillten Schachte General
Blumenthal 3 und 4 des ehemaligen Bergwerks Blumenthal / Haard der DSK
in Recklinghausen, DMT, Essen, 25.06.2003



