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Textlicher Teil
Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNVO

Gliederung und Nutzung in WA Gebieten

Gem. § 1 Abs. 8 und 9 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass auf dem mit WA*-Gebiet gekennzeichneten
Grundstiicksteil nur sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe i.S. von § 4 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO oder Nebenanlagen i.S.v. §

14 BauNVO und Stellpléatze i.S.v. § 12 BauNVO zuléssig sind.

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 10 BauNVO sind fir das mit XXXX markierte Grundstiick des bestehenden
Abschleppunternehmens (Spanenkamp 24, Flur 426, Flurstiick 185) ausnahmsweise auch notwendige Betriebserweiterun-
gen, Anderungen, Nutzungsanderungen oder Erneuerungen dieser Anlage zuléssig, sofern durch ausreichende Larmschutz-
malinahmen sichergestellt ist, dass das angrenzende Wohnen nicht gestort wird. Auch andere Immissionen (z. B. Abgase)
dirfen die Umgebung und das nérdlich angrenzende reine und allgemeine Wohngebiet nicht unzulassig beeintrachtigen.

Unzulassigkeit der Nutzung in WA Gebieten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass gem. § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zu-
lassige Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlos-

sen sind.

Hohe baulicher Anlagen

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. §8 16 und 18 BauNVO wird die H6he baulicher Anlagen, definiert als Firstho-
he der Gebaude, auf ein Hochstmal? von FH=9,0m fir WR1 und WA **-Gebiete und von FH=11,0m fir WR2 und WR3-
Gebiete festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Verkehrsflache, wobei mageblich die ausgebaute, ansonsten
die geplanten StralRenhodhe, ist. MaRgeblich fur die Ermittlung der Bezugshdhe ist die bis zur StraBenachse verléangerte Mit-

telachse des Gebaudes.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. §8 16 und 18 BauNVO die Hthe baulicher Anlagen in den WR-Gebieten
zusétzlich zur max. Firsthohe der Gebaude, auf eine verbindliche Traufhthe (TH) von 4,00m flr eingeschossige Gebaude
und eine verbindliche Traufhéhe (TH) von 6,50m fur zweigeschossige Gebaude festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die Ober-
kante der Verkehrsflache, wobei mafl3geblich die ausgebaute, ansonsten die geplanten StralRenhohe, ist. MaRgeblich fur die
Ermittlung der Bezugshéhe ist die bis zur StralRenachse verlangerte Mittelachse des Gebé&udes.

Die Traufhéhe (TH) bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der Au3enkante des aufsteigenden Mauerwerks und der Auf3en-
kante Dachhaut des Hauptdaches. Bei Pultdachkonstruktionen gilt als Firsthéhe (FH) der hdchste Punkt des Daches im
Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der Aufenkante Dachhaut des

Hauptdaches.
Die verbindliche Traufhthe kann um bis zu 20 cm Uber bzw. unterschritten werden.

Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den mit WR 1 bis 3 und im WA** festgesetzten Bereichen je Wohngebaude als Einzel-
haus maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhaushalften und Reihenhauseinheiten ist je Wohngebaude maximal eine

Wohnung zulassig.

Uberschreitung von Baugrenzen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird fur die WR- und WA-Gebiete festgesetzt, dass untergeordnete Gebaudeteile, die der passi-
ven Energiegewinnung dienen (z. B. Klimafassaden, Glashduser und Wintergéarten), die Baugrenzen um max. 2,0 m tber-
schreiten dirfen. Jedoch sind 3,0 m Abstand zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Bei Treppenhausern und Windfangen wird ein Vortreten vor die Baugrenze bis zu 1,0 m zugelassen. Balkone und Erker dir-

fen die Baugrenze bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache: Zulassigkeit von Nebenanlagen

Gem. § 23 Abs. 5 BauGB wird festgesetzt, dass Gartenhauser, Abstellschuppen und &hnliche Nebenanlagen im Sinne vom §
14 Abs. 1 BauNVO in den Vorgarten (Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und Geb&aude bzw. Haupeingangsseite) un-
zulassig sind. Ausgenommen hiervon sind Grundstiicke, die von mehr als einer Straenbegrenzungslinie tangiert werden.
Hier sind in maximal einer Vorgartenflache Gartenhauser, Abstellschuppen und &hnliche Nebenanlagen zuléssig.

Stellplatze und Garagen: Zulassigkeit

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird fiir die Gebiete WR1, WR2 und WR3 festgesetzt, dass Garagen und Carports nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksbereiche oder der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB mit ,Ga" gekennzeichneten Flachen zul&ssig

sind.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 51 a LWG NW darf der auf privaten und &ffentlichen Flachen
anfallende Niederschlagswasserabfluss in den WR-Gebieten nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Das
Niederschlagswasser muss in die Entwasserungsmulden des Stral3enkorpers, in die offentliche Griinflache — Entwasse-
rungsmulde — oder in den Regenwasserkanal eingeleitet werden. Dies gilt auch fiir die Uberlaufe von Anlagen zur Regen-
wassernutzung. Das Niederschlagswasser wird iber den stralenbegleitenden Graben der StralBe ,Spanenkamp” dem Res-

ser Bach zugefiihrt.

Diese Festsetzung gilt nicht fur bereits bebaute Grundstiicke vor der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 sind Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss
dauerhaft gewahrleistet ist. Die Fléachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen ist unzuléssig.

Drainagen durfen aus wasserwirtschatftlicher Sicht grundsétzlich nicht an das Entwasserungssystem angeschlossen werden
(Anschlussverbot; s. Entwédsserungssatzung der Stadt Recklinghausen i. d. jeweils glltigen Fassung).

Pflanzgebote

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB wird festgesetzt, dass alle geschlossenen Garagenwénde / Carportseiten zu &ffentli-

chen Verkehrsflachen hin mit heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen sind.

AusgleichsmaRBnahmen - Sammelzuordnung

Gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass die AusgleichsmaRnahmen “A1“ und “A2“ sowie die aul3er-
halb des Planbereiches befindlichen AusgleichsmaRnahmen ,A3“ (auf dem Grundstick Gemarkung Recklinghausen, Flur
428, Flurstiick 656) den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (gekennzeichneter Ein-
griffsbereich), zugeordnet werden und gemafd dem 6kologischen Fachbeitrag durchzufiihren und zu erhalten sind (Sammel-

zuordnung).

Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Dachrichtung

Die Dachrichtungen der Geb&ude sind als Firstrichtungen gekennzeichnet. Diese Gestaltungsfestsetzungen gelten nur fur
Satteldacher und Pultdacher. Walmdéacher und Zeltdécher sind von dieser Gestaltungsfestsetzung ausgenommen.

Hinweise

Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 240 — Spanenkamp — ist zu beachten.

Bodendenkmalschutz

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziglich an-

zuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung im Zuge der Bebauung Uber Dranagen ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht grund-
satzlich nicht zulassig. Bei der Errichtung von Kellergeschossen ist die Ausbildung von wasserdichten Betonwannen geboten.

Bodenkontaminationen

Der westliche Teil des Plangebietes wurde vormals durch eine Gartnerei genutzt. Erheblichen Bodenbelastungen sind nicht
bekannt. Es befindet sich aber ein Oltank auf dem Gelénde. Dieser ist im Rahmen der notwendigen Abbrucharbeiten fachge-
recht zu entsorgen. Es im Rahmen der Abbruchgenehmigung sicherzustellen, dass im Bereich des Tanks sowie der Leitun-

gen keine Bodenkontaminationen verbleiben.

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl.
notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmaf3nahmen (§ 110 ff. BBergG) mit der Deutsche Steinkohle AG in Herne

Kontakt aufzunehmen.

Ortsrecht

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997
( BGBI. | S. 2441), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 15. 12. 2001
(BGBI. | S. 3762)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 Investitions- und Erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gean-

dert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 5. April 2005 (GV. NRW. S. 332)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Die Plangrundlage

den Anforderungen des § 1 der PlanzV.

Recklinghausen, den
Der Blrgermeister
i.A.

Stadt. Obervermessungsratin

- Stadtgrundkarte MaRstab
1:1000 - mit dem Stand vom 23.05.2005 entspricht

Die planungsrechtlichen Darstellungen und Fest-
setzungen entsprechen den Anforderungen des § 2
der PlanzV.

Recklinghausen, den
Der Blrgermeister
iA.

Stadt. Oberbauratin

Die offentiche Auslegung der Planunterlagen
erfolgte gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 04.07.2005 bis 04.08.2005 einschlieRlich.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4
BauGB bei der Aufstellung des Planes beteiligt.
Die Beteiligung der Birger wurde gemaf § 3 Abs.1
BauGB durchgefihrt.

Recklinghausen, den
Der Birgermeister
i.A.

Recklinghausen, den
Der Bilrgermeister
i.A.

Stdt. Oberbaurti
Stadt. Oberbaurtin a erbauratin

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am
07.06.2006 diesen Plan gemal® § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Recklinghausen, den

Der Satzungsbeschlu® des Rates wurde gemaf
§ 10 Abs.3 BauGB im Amtsblatt fir die Stadt Reck-
linghausen Nr. 20 vom 13.07.2006 unter Hinweis
auf die 6ffentliche Auslegung und das Entfallen der
Genehmigung bekanntgemacht worden.

Recklinghausen, den

Fur die stadtebauliche Planung:

Der Blrgermeister Baudezernat

i.A. v

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 1 und 2
BauNVO)

l:l s. textl. Teil 1.1.2

Reine Wohngebiete
(§3 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

111

/A

Bauweise,

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR rdmische Ortliche Bauvorschriften

Ziffer
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

- Hauptfirstrichtung
Baulinien, Baugrenzen
Verkehrsflachen
Offene Bauweise
StraBenverkehrsflachen

nur Einzelhduser zulassig
Verkehrsberuhigter Bereich

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig Offentliche Parkfitch
entliche Parkflache

=e ||

Zeichenerklarung

Grinflachen

Spielplatz

Ausgleichsflache

Parkanlage

Offentliche Griinflache

Private Griinflaiche

JlHBE

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal-
nahmen und Flachen flir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur|
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

B&ume erhalten

Sonstige Planzeichen

F q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
I:I Bebauungsplans

i

= =7
L -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,

Planbestimmende Male

Verlédngerungen
—= 6.0 =— Male
Breiten

3.0

Bestandsangaben

w2
L]

&® KD 62.50

Offentliche Geb&ude,
Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude,
Industriegebaude

Kanaldeckelhdhen in m liber NN

Stadt Recklinghausen
Bebauungsplan Nr. 240

- Spanenkamp -

fur einen Bereich zwischen Stuckenbuschstralle, Spanenkamp
und sudlichem Waldrand

U i U i GeschoRflachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als . .
Der Blrgermeister !Z):r Burgermeister GFZ 0,8 poschonna Baugrenze FuRgéngerbereich
A (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) T
. . . StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl .
flach pA kbesti .
Pantférder Stadt. Oberbaurétin Stadt. Baudirektor Technischer Beigeordneter GRZ 04 (35Abs.2Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO) aehen besonderer Zweckbesimming MaRstab 1 : 1000




