]
Begrindung

gem. § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar, 2. Erginzung

Inhaltsangabe:

1. AnlaB zur Aufétellung und Verfahrensvorbereitungen

2. Réumlicher Geltungsbereich

3. Verfahrensschritte

4, Ziele der Landes- und Stadtentwicklungsplanung

5. Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

5.1 Flichennutzungsplan :

5.2 Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

5.3 Satzungen '

5.4 Denkmalschutz

5.5 Bodendenkmalschutz

5.6 Bergbauliche Belange

6. Ziele der Stadtplanung

6.1 Allgemeiner Planinhalt

6.2 Begriindung des textlichen Teils

6.3 Begriindung gestalterischer Festsetzungen

6.4 VerkehrserschlieBung

6.5 Ver- und Entsorgungsanlage

6.6 Spielfldchen :

7. Nutzungs- und Zielkonflikte

8. Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar,
2. Ergédnzung (Wortlaut)

9. Soziale MaBnahmen

10.  Bodenordnende MaBnahmen

11.  Flédchenbilanz

12.  Kosten ;

13.  Vorgesehene Finanzierung

Anlage 1:

Satzung iiber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen,
vorgdrten und der unbebauten Flichen bebauter Grund-

stiicke (Gestaltungssatzung)

Seite

0O ® W ~N ~ O 0N b s S S WwoWw Ny N

—t
o

1"
1
11
12
12



Sl

1. AnlaB zur Aufstellung und Verfahrensvorbereitungen

Bei dem Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar, 2. Erglnzung, handelt es sich um
einen Bereich, der aus Grinden von Immissionskonflikten vom Satzungsbe-
schluB flr den Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar ausgenommen wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar ist seit dem 23.11.1981 rechtsverbind-
lich. Nach Ldsung der Immissionskonflikte, &ffentlicher Planauslegung und

Fassung des Satzungsbeschlusses ergénzt dieser Plan den Bebauungsplan Nr.
234 - Hochlar.

Das Erfordernis der Ergdnzung war gegeben, da der zuvor rechtsgiiltige Be-
bauungsplan Nr. 34 im Zuge der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 234 auf-
gehoben wurde und seither hier kein Planungsrecht vorlag.

2. Rdumlicher Geltungsbereich

~ Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 234 - Hochlar, 2. Erginzung umfaBt einen Be-
reich zwischen HolthoffstraBe, einer Linie ca. 380 m westl. der Riet-
straBe, GrubenanschluBbahn und einer Linie ca. 190 m 6stl. der Averdunk-
strafe.
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3.

Verfahrensschritte

Flr die Durchfilhrung dieses Planverfahrens ist lediglich eine erneute Offen-
legung erforderlich gewesen. Die vorherigen Verfahrensabschnitte sind im Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar zu sehen:

- AufstellungsbeschluB am 26.6.1978

- Blrgerbeteiligung gem. § 2a (2) BBauG durch Aushdngen der Planentwiirfe
vom 23.5.1978 - 7.6.1978 und Blirgerversammlung am 13.6.1978

- Beteiligung der Trédger bffentlicher Belange gem. § 2 (5) BBauG mit Schrei-
ben vom 20.4.1978

- bffentliche Planauslegung gem. § 2a (6) BBauG fand zweimal statt:
1.) 14. 8.1979 - 14.9.1979
2.) 2.12.1980 - 5.1.1981

Der Planentwurf der 2. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 234 - Hochlar ist
am 16.12.1985 vom Rat zur dffentlichen Auslegung beschlossen worden. Die
dffentliche Auslegung ist nicht vollzogen worden, da sich bald nach Be-
schluBfassung abzeichnete, daB hier ein spezielles Projekt "Wohnen mit Kin-
dern" mit gednderter Plankonzeption zum Tragen kommen soll.

Aufgrund der neuen Plankonzeption ist am 2.2.1987 ein neuer Offenlegungs-

beschluB gefaBt worden. Eine erneute gesonderte Beteiligung der Triger &f-
fentlicher Belange ist nicht erforderlich gewesen, da die neue Plankonzep-
tion nicht wesentlich von der urspriinglichen abweicht.

Die Offentliche Planauslegung ist durchgefiihrt worden vom 24.4.1987 bis
25.5.1987.

Ziele der Landes- und Stadtentwicklungsplanung

Der Bebauungsplan ist in engem Zusammenhang mit dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 234 - Hochlar zu sehen, der unter Beachtung der Ziele des
Gebietsentwicklungsplanes 1966 (GEP 1966 ) und unter Beachtung des Landes-
entwicklungsprogramms entwickelt wurde.

Die Arrondierung des Ortsrandbereiches von Hochlar mit Wohnbebauung in klei-
neren Einheiten entspricht dem GEP 1966, der Hochlar als Wohnsiedlungsbe-
reich mit Uberwiegend aufgelockerter Bebauung darstellt. Hochlar gehbrt
auBerdem zum Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen-Altstadt und Gbernimmt
hier ergédnzende Funktionen fiir den Sektor "Wohnen".

Langfristig kommt Hochlar entsprechend dem Stadtentwicklungsprogramm als
zugrundeliegender fortschreibbarer Handlungsrahmen fir alle raum-, zeit-
und finanzwirksamen Planungs- und Investitionsentscheidungen besondere Be-
deutung zu. :
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Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

Flichennutzungsplan

Fir das Stadtgebiet Recklinghausen ist ein Fldchennutzungsplan seit 29.9.80
wirksam. Aus diesem Plan sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
wickelt. Hierbei ist jedoch am Ost- und am Stdrand der Wohnbaufldche keine
parzellenscharfe Ubernahme erfolgt.

Aus Grinden wirtschaftlicherer Erschlieflung ist die Wohnbaufldche um eine
Bautiefe nach Sliden ausgeweitet, zum Sportplatz hin dagegen nicht voll aus-
genutzt worden.

Im Stadtrandbereich mit weiten anschlieBenden Griinfldchen liegt das im
Rahmen dessen, was als "“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt" angesehen
werden kann.

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Die zuvor bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 34 - Hochlar vom 26.1.1971 sind bereits im Rahmen des Sat-
zungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar aufgehoben worden.

Satzungen

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes ist eine Satzung f{iber die duBere Ge-
staltung baulicher Anlagen, Vorgédrten und der unbebauten Flichen bebauter
Grundsticke (Gestaltungssatzung) erlassen worden.

Da die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange bereits vor dem 1.8.1984
stattgefunden hatte, konnte keine Integrierung in den Bebauungsplan als
Festsetzung entsprechend der BauONW 84 § 81 (4) vorgenommen werden.

Die Satzung enthdlt Vorschriften zur DAchgestaltung, Sockel- und Traufen-

ausbildung, Gestaltung von Garagen- und Nebenanlagen, Vorgdrten und Ein-
friedigungen.

Denkmalschutz

Der Planbereich ist zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanés
noch nicht bebaut. Insofern sind schutzbediirftige Objekte nicht vorhanden.

Bodendenkmalschutz

Das Westfdlische Museum fiir Archdologie, Minster - Amt fir Bodendenkmal-
pflege - hat jedoch darauf hingewiesen, daB damit gerechnet werden muB,
daB im Bereich Hochlar eine Siedlung der rodmischen Kaiserzeit liegen
kénnte. Es ist daher mit Bodenfunden zu rechnen. Es ist daher ein entspre-
chender Hinweis im textlichen Teil zum Bebauungsplan erfolgt.



5.6 Bergbauliche Belange

6.1

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich untertHgigen Abbaues. Um die Bau-
werke wirksam und in angemessener Weise gegen eventuelle Bergschiden
sichern zu kdnnen, ist schon vor Beginn der Einzelplanungen mit den Berg-
baubehtrden Verbindung aufzunehmen, damit gesetzlich geregelte Vorkehrun-
gen getroffen werden kdnnen.

Bei Verwendung von Fertigteilen sollte wenigstens das unterste GeschoB
(KellergeschoB) in konventioneller Bauweise ausgefithrt werden. Versetzte
Geschosse sind zu vermeiden.

Ziele der Stadtplanung

Allgemeiner Planinhalt

Die Ziele der Stadtplanung sind unter den Gesichtspunkten der Vorgaben der
Ziele der Landesplanung zu sehen: "Ergénzende Funktionen flr den Siedlungs-
schwerpunkt Recklinghausen-Altstadt flr den Sektor Wohnen." |

Die 2. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 234 dient der Arrondierung der
Wohnbebauung am siidlichen Ortsrand von Hochlar. Trotz der vorbeifiihrenden
GrubenanschluB- und der Bundesbahn und den damit verbundenen Lirmimmis-
sionen ist die Ausweisung eines reinen Wohngebietes vorgenommen worden.
Damit wird das Ziel verfolgt, am Ortsrand im Bereich des Uberganges zu den
Griinfldchen keine weiteren Wohnbeeintrichtigungen tber etwaige andere Aus-
weisungen (z. B. WA) in den Bereich hineinzuziehen.

Die Siedlungskonzeption sieht eine verkehrsberuhigte ErschlieBung vor.
Uber Stellplatz- und Garagenanlagen soll erreicht werden, daB der innere
Wohnbereich auch vom Kfz-Verkehr der Anwohner selbst frei bleibt. Die Ver-
kehrsfldchen stehen damit noch stérker fiir das gefahrlose Spielen der
Kinder vor der Haustiir zur Verfligung. Nur die beiden HuBeren von der Holt-
hoffstraBe ausgehenden Wohnwege erlauben Stellplitze direkt am Haus.

Die Siedlungskonzeption stellt eine in sich geschlossene Anlage dar, die
wieder das Wohnen "beiderseits der StraBe" aufnimmt.

Aufweitungen in den Verkehrsflédchen schaffen kleine Platzflichen. Die Be-
bauung nimmt die Versdtze auf. Das flihrt zu Auflockerung, obwohl anderer-
seits die Abstandsflichen zwischen den einzelnen Baugruppen durch Baulinien
enger gehalten werden.

Weiter enthdlt der Bebauungsplan im westlichen Teil die ergdnzenden Fldchen
flr die Sportanlagen Hochlar (s. auch Bebauungsplan Nr. 234); im siidl. und
westl. Bereich als Ortsrand und Pufferzone zu den Bahnanlagen Grinfldchen
(Parkanlage) mit dem Spielplatz in der ehemaligen Sandkuhle. Diese Spiel-
flache hat als Spielbereich A Bedeutung fiir ganz Hochlar. ;



6.2 Begriindung des textlichen Teils

Der Bebauungsplan enthdlt neben den zeichnerischen Festsetzungen auch
einen textlichen Teil, bestehend aus

- Festsetzungen
- Kennzeichnungen

- Hinweisen und nachrichtlichen (bernahmen
(Denkmalschutz, Gestaltungssatzung)

Festsetzungen:

Die textlichen Festsetzungen ergédnzen die im Plan durch Farbe, Schrift und
Zeichen getroffenen Festsetzungen.
Sie beziehen sich auf die

- Héhe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse
- Zuldssigkeit von Garagen und Stellplitzen

- Zuldssigkeit von Nebenanlagen

- Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen.

Die Gebdude am Sidrand der Siedlung werden hShenmdBig gestaffelt. Die zur
offenen Landschaft liegende Seite darf nur eingeschossig, die zur Siedlung
hin zweigeschossig ausgefiihrt werden.

Zwei Grinde sind hierfir maBgebend:

Bessere optische Einflgung des Siedlungsrandes zur freien Landschaft hin
und Lé&rmschutz. Bei gradliniger Schallausbreitung der Lirmimmissionen der
Bahnlinien ist die ErdgeschoBzone durch die Hangkante noch abgeschattet.
Ein ObergeschoB wdre das nicht mehr.

Die Regelung der Zuldssigkeit von Garagen und Stellpldtzen ist notwendig,

um a?ch fU:)dle Zukunft den inneren Wohnbereich von Fahrzeugen freizuhal-
ten (s

Da im inneren Wohnbereich keine Garagen unmittelbar bei den Hdusern zu-
ldssig sind, soll Uber die Zuldssigkeit von Nebenanlagen auch vor den
Hdusern die Mdglichkeit geschaffen werden, Fahrrdder und Kindspiel-Fahr-
gerdte unmittelbar am Haus abstellen zu k&nnen. Gestalterische Belange
mﬂssen}hierbei beriicksichtigt werden und sind in der Gestaltungssatzung
geregelt.

Immissionsschutz ist hinsichtlich der Bahnlinien erforderlich. Die ermit-
telten Belastungswerte sind jedoch dergestalt, daB bei Fenstern Schall-
schutzklasse 2 - ohnehin im heutigen Wohnungsbau iiblich - ausreicht.

Kennzeichnungen:

Gem. § 9 (5) BauGBsind Flichen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen
getroffen werden miilssen, besonders zu kennzeichnen. Der Bebauungsplan
liegt im Bereich untertdgigen Abbaues.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Gem. § 9 (6) BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getrof-
fene Festsetzungen nachrichtlich Ubernommen werden, wenn es flir die stddte-
bauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmdfig ist.
Zum einen fdllt hierunter der Hinweis auf die
- Fundmdglichkeiten von kulturgeschichtlichen
Bodenfunden
und die nachrichtliche Ubernahme der
- Satzung Uber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen (Gestaltungssatzung). 3

Die Gestaltungssatzung soll dazu beitragen, ein mdglichst geschlossenes
Struktur- und Erscheinungsbild des zur Bebauung anstehenden Bereiches zu

_ erreichen, ohne architektonischen Spielraum einzuengen.

6.3

6.4

Da seit dem 1.8.1984 die Bestimmungen der neuen Bauordnung (§ 81) fir
Gestaltungsvorschriften gelten, ist das bisher nach § 103 BauONW alter Fas-
sung gelaufene Verfahren der Gestaltungssatzung vom Verfahren des Bebau-
ungsplanes abgekoppelt worden. Es ist daher fiir die Gestaltungssatzung iso-
liert vom Bebauungsplan ein RatsbeschluB auf der Grundlage des § 81 (1)
BauONW 1984 gefaBt worden.

Begriindung gestalterischer Festsetzungen

Wie unter 6.2 beschrieben, konnte aus Griinden der gednderten Rechtslage
die Gestaltungssatzung nicht nach § 84 (4) BauONW 1984 in den Plan inte-
griert werden. Es wird hier daher auf die gesonderte Gestaltungssatzung
nach § 81 (1) BauONW 1984 und deren Begriindung verwiesen.

Verkehrserschlieﬂung

Der Planbereich wird liber die HolthoffstraBe erschlossen, die ndrdlich®an
den Planbereich grenzt.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber einen Wohnwegring, der beidseitig des
Wohnbereiches an die HolthoffstraBe angebunden ist.

Die weitere ErschlieBung erfolgt liber zwei weitere Wohnwege zwischen Holt-
hoffstraBe und siidlichem Abschnitt des Wohnwegringes.

Die Wohnwege sind als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt. Eine Halte-
stelle des 6ffentlichen Nahverkehrs ist im Mittel (ber einen Weg von 500 m
Lénge zu erreichen. Es handelt sich hierbei um eine Haltestelle im Kreu-
zungsbereich Akkoallee/RottstraBe der Buslinie 249, die Hochlar auf der
Akkoallee in einer Taktfolge von 10 Minuten durchfiihrt.



6.5 Ver- und Entsorgungsanlagen

6.6

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsanlagen des Bebauungsplanbereiches
Nr. 234 - Hochlar ist der Bereich der 2. Ergénzung bereits mit beriicksich-
tigt worden.

Der Planbereich kann daher unproblematisch an die bereits teilweise er-
stellten Anlagen der HolthoffstraBe angeschlossen werden.

Das Abwasser wird lber den Hauptsammler Breuskesmilhlenbach - Hellbach zur
Kldranlage Herne-Nord in die Emscher (Gewdsser II. Ordnung) geleitet.

Spielflédchen

Die Versorgung mit Spielfldchen flr Kleinkinder und jlngere Schulkinder
wird grundsdtzlich durch die Satzung Ober die Schaffung von Spielplitzen
fir Kleinkinder der Stadt Recklinghausen vom 13.9.1973 in Verbindung mit §
10 Abs. 2 BauONW sichergestellt. )

Entsprechend dem Entwurf zum Spielfldchennachweis (s. RunderlaB des Innen-
ministers vom 31.7.1974, gedndert durch RunderlaB des Innenministers vom
29.3.1980) gehdrt der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 234 - Hochlar zum

Spielbereich V Hochlar/Stuckenbusch.

Der im Planbereich der 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 234 - Hochlar
ausgewiesene Spielplatz stellt den Spielbereich der Kategorie A fiir Hoch-
lar dar. Mit dieser Ausweisung werden noch die Forderungen des o.g. Rund-
erlasses fir den bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 234 - Hoch-
lar ingesamt erfillt. Des weiteren sind die als verkehrsberuhigte Bereiche
festgesetzten Verkehrsfléchen ein zusdtzliches Angebot.

Nutzungs- und Zielkonflikte

Nutzungs- und Zielkonflikte hatten zur Ausklammerung des Bebauungsplanbe-
reiches aus dem SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 234 - Hochlar
geflhrt. Die bestehenden Konflikte sind mit der vorliegenden Planfassung
beriicksichtigt bzw. ausgerdumt.

- Zu den Geruchsemissionen, ausgehend von einem Schweinemastbetrieb stidlich
des Planbereiches ist ein Gutachten eingeholt worden. Ergebnis des Gut-
achtens ist,"daB das Baugebiet Hochlar problemlos, wie in dem Bebauungs-

plan Nr. 234 vorgesehen, bis auf ca. 180 m an den landwirtschaftlichen Betrieb

herangeriickt werden kann."
Der Abstand von 180 m ist eingehalten.

- Zu den Larmimmissionen hat der Rat in seiner Sitzung am 22.6.1981 (Sat-
zungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 234) bereits die Abwigung vollzogen.
Das Wohngebiet ist nach wie vor als reines Wohngebiet ausgewiesen. '
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Um der Uberschreitung des Nachtwertes der zuldssigen Planungsrichtpegel
fir WR-Gebiete zu begegnen, ist der Einbau von Schallschutzfenstern der
Schallschutzklasse 2 - ohnehin fiblich im heutigen Wohnungsbau - vorge-
schrieben. '
Durch Gel&ndemodellierung entlang der Hangkante bei der Gestaltung der

Parkanlage und entsprechender Begriinung wird die Schallabschattung noch
verbessert.
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8. Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar, 2.- Ergdnzung

1. Festsetzungen

1.1 HOhe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse

Fir Gebdude in den mit WR I - II o bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen wird gem. § 16 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, daR der befahrbaren Ver-
kehrsfldche zugewandten Seite zwei und der abgewandten Seite nur ein Ge-
schoB zuldssig ist. Die Traufe des eingeschossigen Teiles darf hdchstens
3,50 m dber der kiinftigen StraBenkrone der neuen ErschlieBungsfldche lie-
gen.

1.2 Zuldssigkeit von Garagen und Stellpldtzen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNV0 wird festgesetzt, soweit der Bebauungsplan zuge-
ordnete GSt- und GGa-Bereiche ausweist, sind fiir die entsprechenden Bau-
grundstiicke Garagen und Stellpldtze nur hier zuldssig.

1.3 Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNV0 sind Nebenanlagen wie Fahrrad- und Kinder-
wagen-Abstellschuppen bzw. Gartengerdtehduschen auch in den Vorgarten-
fléchen (Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und vorderer Bau-
grenze) zuldssig. Zur StraBenbegrenzungslinie ist dabei ein Mindestab-
stand von 0,50 m einzuhalten.

14 Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

In den mit SSK 2 bezeichneten tiberbaubaren Bereichen wird flir alle Ge-
bdude gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGBfestgesetzt, daB die der Grubenan-
schluBbahn zugewandten &uBeren Offnungen von Wohn- und Schlafréumen mit
schallddmmenden Fenstern zu versehen sind. Das bewertete SchalldiémmaB muB
mindestens der im Plan ausgewiesenen Schallschutzklasse entsprechen.

2. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

2.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen die Flichen des r#umlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich des unterté-
gigen Abbaues. Vor Beginn der Einzelplanungen ist zur Beriicksichtigung
bergbaulicher Planungsvorhaben und SicherungsmaBnahmen mit dem Bergbau
Verbindung aufzunehmen.

3. Hinweis

3.1 Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodenein- .
griffen mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Werden kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste, sowie Einzelfunde (z. B.
Tonscherben), aber auch Veridnderungen und Verférbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Ent-
deckungsstdtte in unverdndertem Zustand zu halten und unverziiglich der Ge-

meinde bzw. dem Westf. Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege
mitzuteilen. _ :



8.5
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Soziale MaBnahmen gem. § 180 BauGB

Bei der Verwirklichung der Planung sind nachteilige Auswirkungen auf die
Belange der dort wohnenden und arbeitenden Menschen, insbesondere in
wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht nicht zu erwarten.

Bodenordnende Mafnahmen

Flr den Bebauungsplanbereich Nr. 234 einschlieBlich der 2. Ergdnzung be-
findet sich ein Umlegungsverfahren gem. §§ 45 - 79 BBauG in der Durchfiih-
rung. Das ist Voraussetzung fir die Erreichung der Planungsziele. Die Um-
legung ist vom Rat der Stadt Recklinghausen am 18.9.1969 angeordnet worden.

Flachenbilanz zum Bebauungsplanentwurf Nr. 234 - 2. Ergénzung - Hochlar

ha a m? %

1. Fléche des Planungsgebietes ) 50 20

davon WR = 1,4320 ha
GSt/GGa = 0,1800 ha
3. Griinfldchen 3 14 90

davon Parkanlage 1,0900 ha
Spielplatz 0,4190 ha
Sportanlagen 1,6400 ha

4. Verkehrsflichen 29 80

davon

Verkehrsberuhigte Bereiche 0,2710 ha
Fldachen fiir das Parken von

Fahrzeugen 0,0270 ha

5. Fldchen fiir Bahnanlagen : 1 44 30
(nachrichtliche Ubernahme)

Die aufgefilhrten Fldchen sind in der Flichenbilanz zum Bebauungsplan Nr.
234 - Hochlar enthalten. Sie werden dort bei Ausklammerung des Bebauungs-
planbereiches der 2. Ergénzung im Zuge des Satzungsbeschlusses nicht

herausgezogen.
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12. Kosten:

Die der Stadt entstehenden Kosten sind in den Kostenangaben zum bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar mit enthalten. Sie
sind bei der Ausklammerung des vorliegenden Planbereiches vom Satzungsbe-
schluB nicht gesondert herausgezogen worden und werden hier daher nicht
mehr angefiihrt.

Grunderwerbsangelegenheiten werden im Rahmen des Baulandumlegungsver-
fahrens geregelt.

13. Vorgesehene Finanzierung (§ 9 (8)BauGB}

Gem. § 9 (8) BauGB ist auf die MaBnahmen hinzuweisen, die zur Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden miissen. Die {iberschldgig
ermittelten Kosten, die der Gemeinde dadurch entstehen (siehe Punkt 12 der
Begriindung) und die vorgesehene Finanzierung sollen angegeben werden.

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung bzw. ihre erstmalige Er-
stellung miissen gem. der §§ 123 ff BauGBEbis zu 90 % der beitragsfihigen
Aufwendungen von dem Eigentimer getragen werden (Satzung {iber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt Recklinghausen vom 22.12.1982).

Gem. § 129 (1) BauGBwird der Restbetrag von mind. 10 % der beitragsfihigen
Aufwendungen von der Gemeinde getragen. Diese Mittel sind in die mittel-
fristige Haushaltsplanung aufzunehmen. '

Recklinghausen, den 11.6.1987
per Stadtdirektor

Schlegten
Dipl.-Ing.



Anlage 1

- zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 234 - Hochlar -
2. Ergdnzung

Satzung Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen, Vorgdrten und
der unbebauten Flédchen bebauter Grundstiicke (Gestaltungssatzung) im
Bereich - Hochlar - An der Sandkuhle - vom - (identisch mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 234 - Hochlar - 2. Er-
gdnzung)

Aufgrund des § 81 (1) BauO NW i.d.F. der Bekanntmachung vom 26. Juni
1984 (GV NW 1984, S. 419) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.08.1984 (GV NW 1984, S, 475) hat der Rat der Stadt Recklinghausen
in seiner Sitzung am folgende Satzung beschlossen:

I Geltungsbereich

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

1. Diese Satzung gilt fir einen Bereich zwischen
HolthoffstraBe

einer Linie ca. 380 m westl. der RietstraBe
GrubenanschluBbahn und

einer Linie ca. 190 m 6stlich der AverdunkstraBe

2. Der Bereich der Satzung ist erSichtlich aus der beigefigten
Karte, die einen Bestandteil der Satzung bildet.

§.2
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir bauliche Anlagen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches, die nach der Bauordnung fir das Land Nordrhein
Westfalen genehmigungsbediirftig sind, sowie fiir Vorgdrten und die
unbebauten Fldachen bebauter Grundstiicke.

II. Gestaltungsvorschriften

§ 3
Dachgestaltung

1. Die Wohngebdude sind mit geneigten Ddchern entsprechend der
in der beigefiigten Karte eingetragenen Gradzahlen (38 ° bzw.
25 ° - 38 °) zu versehen.

2. Doppelhduser und Hausgruppen sind nur mit gleicher Dachform
und Dachneigung zulédssig. :



3. Bei allen Wohngeb&uden sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
bis zu 1/3 der Traufenlédnge zuldssig.

4. Drempel sind bei allen Gebduden bis 0,5 m Héhe, gerechnet ab
Oberkante Rohdecke bis zur Schnittstelle AuBenwand mit AuBen-
kante Dacheindeckung, zuldssig. Flir die Wohngebdude sidlich
der StraRe An der Sandkuhle darf die HShe der Drempel bei ein-
geschossiger Bauweise 0,90 m betragen.

5. Die Firstrichtung der Wohngebdude slidlich der StraBe an der
Sandkuhle ist nur parallel zur vorgenannten Strafle zuldssig.

§ 4
Sockel- und Traufenausbildung

Bei Doppelhdusernund Hausgruppen sind die Héhe der Sockel -
und Traufenausbildungen ekander anzupassen.

§5
Gestaltung von Garagen- und Nebenanlagen 2

1. Die Fassaden und Dicher von Garagenanlagen sind einheitlich
zu gestalten.

2. Nebenanlagen wie Fahrrad- und Kinderwagenabstellschuppen bzw.
Gartenhiuschen und Lauben sind in Material und Farbe den Haupt-
gebduden anzupassen.

§6
Vorgartengestaltung

Die Vorgartenflédchen (Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinié
und vorderen Gebdudekanten) sind gértnerisch zu gestalten.

§7

Gestaltung unbebauter Fléchen bebauter Grundstiicke,
Wegebefestigung

Die groffldchige, fugenlose Befestigung privater Freifldchen und
Wege mit Materialien wie Aspalt und Beton ist unzuldssig.



111,

§8
Einfriedi gungen

1. Wohngartenbereiche

Bei Abschirmung von Wohngartenbereichen zu Verkehrsfl&chen und
gffentlichen Grinylidgen sind freiwachsende Hecken oder Schnitt-
hecken aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen. :

Vor dem Wirksamwerden der Grenzpflanzung ist es zuldssig, Maschen-
drahtzdune bis 1,20 m hoch auf der Innenseite der Gdrten zu erstellen.

2. Vorgartenbereiche.

Zur Einfriedigung der Vorgdrten sind nur Holzzdune aus beidseitig
besdumten Brettern und Geh&lzpflanzungen in einer H6he bis max.

1,00 m zuldssiqg.

Die Holzzdune sind in einem Grenzabstand von mind. 0,50 m inner-
halb des Grundstickes zu setzen, zu beranken oder mit heimischen Ge-
hélzen und Stauden zur Verkehrsfldche abzupflanzen.

Ausnahmsweise kénnen andere Einfriedigungen zugelassen werden, wenn
fiir den jeweiligen Strafen’ >zug ein einheitlicher Gestaltungsvor-
schlag vorgelegt wird.

SchluBbest immungen

§9
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahfl&ssig den §§ 3 bis 6
dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit wird gem. § 79
Bau0 NW mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM geahndet.
§ 10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Recklinghausen, den
Der Blrgermeister
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