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Begrindung

gem. § 0 (8) BBauG
zum Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar, 1. Ergdnzung

1. AnlaB zur Aufstellung und Verfahrensvorbereitungen

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar,

1. Erginzung, um die Fortfiihrung des Planverfahrens fir
einen Bereich, der aus Griinden von Immissionskonflikten

vom SatzungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar
ausgenommen wurde. : :

' Der Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar ist seit 25.11.1981
rechtgverbindlich. Nach entsprechender Beriicksichtigung der
Tmmissionskonflikte in den planungsrechtlichen Festsetzungen,
soll nach 3ffentlicher Planauslegung gem. § 2a (6) BBauG
und Fassung des Satzungsbeschlusses auch dieser kleine Rand-
bereich des Ortsteiles Hochlar planungsrechtlich abgedeckt,

- werden. : :

Das ist pummehr auch erforderlich, da der bisher hier rechts-
giiltige Bebauungsplan Nr. 34 im Zuge der Genehmigung des Be-
bauungsplanes Nr. 234 -~ Hochlar aufgehoben worden ist.

1.1 Planverfahren

Aufgrund dessen, daB der Planbereich vom Satzungsbeschluf

des Bebauungsplanes Nr. 234 - Hochlar ausgenommen wurde, ist
zur Fortfiihrung des Verfahrens lediglich eine erneute Offen-
legung erforderlich. Die vorherigen Verfahrensabschnitte sind
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar zu
sehen: :

- AufstellungsbeschluB am 26.6.1978

- Biirgerbeteiligung gem. § 2a (2) BBauG durch Aushéingen der
Planentwiirfe vom 23.5.1978 - 7.6.1978 und Blirgerversammlung
am 13.6.1978 ' - |
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 2 (5) BBauG
mit Schreiben vom 20.4.1979. ]
Es fanden zwei 6ffentliche Planauslegungen gem. § 2a (6) BBauG
statt. 1.3-44. 8.1979 - 14. 9.1979 _
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Riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 234 - Hochlar, 1. Erginzung
umfalt einen Bereich zwischen Sandweg, GrubenanschlufBbahn,
zugleich Stadtgrenze gegen Herten, und der Strafe Auf dem
Berge (siehe untenstehenden Plan).
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Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

IMit Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 34 - Hochlar mit Verfii-
gung des Regilerungsprasidenten vom 27.10.1981 besteht fiir den
Bereich kein verbindlicher Bauleitplan.

Die Festsetzungen des Bebauungsplan-~Entwurfes sind entwickelt
aus den Darstellungen des Flichennutzungsplan-Entwurfes, der
seit 29.9.1980 wirksam ist. :

Ziele der Landes- und Stadtentwicklungsplanung

Der Bebauungsplan steht in engem Zusammenhang mit dem rechts-

- verbindlichen Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar, der unter Be-

achtung der Ziele des Gebietsentwicklungsplanes 1966 (GEP 1966)
und unter Beachtung des Landesentwicklungsprogramms entwickelt
wurde.

Die Arrondierung des Ortsrandbereiches von Hochlar mit aufge-
lockerter Bebauung entspricht dem GEP 1966, der Hochlar als
Wohnsiedlungsbereich mit iiberwiegend aufgelockerter Bebauung
darstellt. AuBerdem gehdrt Hochlar zum Siedlungsschwerpunkt
Recklinghausen-Altstadt und libernimmt hier ergidnzende Funkti-
onen fiir den Sektor "Wohnen'".

Langfristig kommt Hochlar entsprechend dem Stadtentwicklungs-
programm als zugrundeliegender fortschreibbarer Handlungsrahmen
fiir alle raum-, zeit- und finanzwirksamen Planungs- und Investi-
tionsentscheldungen besondere Bedeutung zu.
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Ziele der Stadtplanung

Die Ziele der Stadtplanung sind unter den Gesichtspunkten
der Vorgaben der Ziele der lLandesplanung zu sehen: "Er-
ganzende Funktionen fiir den Siedlungsschwerpunkt Reckling-
hausen-Altstadt fiir den Sektor Wohnen."

Die 1. Erginzung des Bebauungsplanes Nr 234 dient der Arron-
dierung der Wohnbebauung am westlichen Ortsrand von Hochlar.
Dabei wird in Anbetracht bereits vorhandener Bebauung und
aufgrund des frilheren Bebauungsplanes Nr. 34 - Hochlar trotz
der vorbeifiihrenden GrubenanschluBbahn und damit verbundenen
Isrmimmissionen die Ausweisung’ eines Reinen Wohngebietes (WR)
beibehalten. Es wird das Ziel verfolgt, keine weiteren Wohn-
beeintrichtigungen liber etwaige andere Ausweisungen in den
Bereich hineinzuziehen.

- (Weiteres iiber die Konflikte GrubenanschluBbahn - Wohnen

in Kapitel 7)

Die Versorgung mit Spielfldchen fiir Kleinkinder und jingere
Schulkinder wird grundsatzlich durch die Satzung lber die
Schaffung von Spielplédtzen fiir Kleinkinder der Stadt Reckling-
hausen vom 1%.9.197% in Verbindung mit § 1o Abs. 2 BauONW sicher-
gesgstellt.

Dariiber hinaus erforderliche Spielflichen der A- und B-Bereiche
sind innerhalb des Bebauungsplanbereiches Nr. 234 - Hochlar
sichergestellt. Ein B-Bereich liegt an der StraBe Auf dem Berge,
unmittelbar an den Planbereich angrenzend. Dieser ist so groB
bemessen, daB er auch zusidtzliche Funktionen fiir C-Bereiche

mit Ubernehmen kann.

Verkehrgserschliefung

Der Wohnbereich wird mit einer Stichstrafe als Seltenarm
des Sandweges erschlossen. Uber einen befahrbaren Wohnweg
besteht eine Querverbindung zur StraRe Auf dem Berge. Diese
Querverbindung ist Teilstiick des Radwegenetzes der Stadt
Recklinghausen.

Uber die Akko-Allee (L 622) ist der Wohnbereich glinstig an
das regionale und iiberregionale Verkehrsnetz (BAB A 45% an-
gebunden. AuBerdem bestehen glnstige Moglichkeiten der Be-
nutzung der Verkehrsmittel des 6ffentlichen Nahverkehrs

mit der iiber die Akko-Allee verkehrenden Buslinie 249

mit einer Taktfolge von 1o Minuten.
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. Iarmimmission

Der Bebauungsplan wird von keinen regionalen bzw. iiberre-
gionalen StraBenziigen, von denen Immissionen auf die Wohn-
bebauung ausgehen konnten, tangiert bzw. durchfdahren.
Dagegen wird der Planbereich an der Westseite von der Gru-
benanschluBbahn der RAG Schligel und Eisen tangiert. Eine
Untersuchung der ILdrmimmissionen durch den Schienenverkehr
auf Hdhe des Sandweges ergibt folgenden Sachverhalt:

Im Prognosejahr 1985 muB mit 4o Ziigen in der Zeit von

6.00 - 22.00 und 1o Ziigen von 22.00 - 6.00 Uhr gerechnet
werden. Das ergibt einen Tagesspitzen-Stundenwert von 4
Ziigen und einen Nachtspitzen-Stundenwert von 1,5 Zugen.
Demnach wire laut DIN 18co4, Seite %, Bild 2 bei freier
Schallausbreitung in einer Entfernung von 25 m von der
Mittelachse der Gleisanlagen tagsiiber einZguivalenter Dauer-
schallpegel von 61 dB(A) zu rechnen.

Der Nachtwert liegt bei 57 4B(A).

Aufgrund des Abstandes der Wohnbebauung von der Gleisanlage
_von im Mittel 50 m ergibt sich jeweils eine Abminderung des
dquivalenten Dauerschallpegels um 3 dB(4). :

Demnach betrigt der Zquivalente Dauerschallpegel

am Tage : 58 dB(A)
in der Nacht 54 dB(A)

Der Planungsrichtpegel betriagt fiir WR-Gebiet

60 dB(A%

tagsiiber So + ‘o
45 aB(A

. nachts 35 + ‘o

o

Der Plénungsrichtpegel fiir die Nachtstunden wird iberschritten.

Damit ergibt sich ein Konflikt mit dem ausgewiesenen reinen
Wohngebiet (WR) beidseitig des Seitenarmes vom Sandweg. (Flur-
bezeichnung " Seidenkotten")

Das im Plan bereits enthaltene Pflanzgebot reicht als Immissi-
ongsschutz nicht aus. Infolge des schienengleichen Bahniiber-
ganges ist die Anordnung einer Lidrmschutzwand nicht sinnvoll,
sumal die Bahn auf leichter Dammlage verlduft und das Wohnbauge-
linde ansteigt. Fin I&rmschutzwall mufte bel entsprechend mehr
Platzbedarf an der Basis unverhdltnismdBig hoch sein, um Wirkung
zu zeigen. AuBerdem wirde sich der Wall hinsichtlich der Besonnung
der Wohnbauflichen nachteilig auswirken. Auch wird eine formale
Unwandlung von reinem in allgemeines Wohngebiet einer Losung des
Tmmissionsschutzproblemes nicht gerecht, da sich hierdurch nichts
an der beabsichtigten und der bereits nach dem aufgehobenen Bebau-
ungsplan Nr. 34 - Hochlar realisierten reinen Wohnnutzung @ndert.



Vielmehr wiirde eine Umwandlung bedeuten, daB planungsrechtlich
Nutzungen zulissig sind, die dem Charakter und der Eigenart

der niheren Umgebung (reine Wohnnutzung in Ortsrandlage) ent-
gegenstehen. Es ist jedoch das Ziel, weitere Beeintrichtigungen
fernzuhalten. ;

Es ist daher vorgesehen, an der WR-Ausweisung (reines Wohngebiet)

festzuhalten; jedoch mit der Darstellung als ldrmbelastete Flache.
Das bedeutet, daB in einem Bereich von ca. 110 m parallel zur
Bahnlinie dieser zugewandte Offnungen von Wohn- und Schlafzimmern
mit schalldimmenden Fenstern zu versehen sind, deren Dammwerte ein
Schalldimm—MaB von 25 bis 29 dB(A) erreichen. Diese Festsetzung

" ist bei Abwigung aller Belange vertretbar, da dieses Schalldamm-

MaB der Schallschutzklasse 1 entspricht unddie im heutigen Woh-

‘nungsbau verwendeten Fenster ohnehin dieser Schallschutzklasse

entsprechen.
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Soziale MaBnahmen gem. § 1%a BBauG

Bei der Verwirklichung der Planung sind nachteilige Auswir- .

kungen auf die Belange der dort wohnenden und arbeitenden
Menschen, insbesondere in wirtschaftlicher und sozialer Hin
sicht nicht zu erwarten.

. Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

Die ErschlieBung mit Wasser, elektrischer Energie und Gas ist,
da der Bereich schon teilweise bebaut igt, uber bereits vor-
handene Anlagen gesichert und kann unproblematisch erginzt
werden. ; :

Die Entwisserungsanlagen konnen gleichfalls erganzt werden.
Das Abwasser wird iUber den Hauptsammler Breuskesmiihlenbach -
Hellbach zur Kliranlage Herne-Nord in die Fmscher (Gew. II.
Ordnung) geleitet. :

Rodenordnende lMaRnahmen

Fir den Bébaﬁungsplanbereich Nr. 234 wird ein Umlegungsver-
fahren gem. den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes - vierter
Teil - 8§ 45-79 - erforderlich. Das ist Voraussetzung fir die

‘Frreichung der Planungsziele. Die Umlegung ist vom Rat der

Stadt Recklinghausen am 18«9.ﬂ969 angeordnet'worden,

Vorgesehene Finanzierung (§ 9 (8) BBauG)

Gem. § 9 (8) BBauG soll auf die MaBRnahmen hingewiesen werden,
die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen
werden sollen; die iliberschligig ermittelten Kosten, die der
Gemeinde dadurch voraussichtlich entstehen (siehe 13. der
Begriindung) und die vorgesehene Finanzierung sollen angegeben
werden. ' ! :

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschliefBung bzw. ihre
erstmalige Erstellung miissen gem. der §§ 123 ff BBauG bis zu
90 % der beitragsfihigen Aufwendungen von dem Eigentimer ge-
tragen werden (Satzung liber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitrigen in der Stadt Recklinghausen vom 27.2.1978).

Gem. §129 (1) BBauG wird der Restbetrag von mind. 10.% der
beitragsfihigen Aufwendungen von der Gemeinde getragen. Die-
se Mittel miissen in die mittelfristigen Haushaltsplanungen
aufgenommen werden. -

Bergbauliche SicherungsmafBnahmen

Unm die Bauwerke wirksam und in angemessener Weise gegen evtl.
Bergschiden sichern zu kdnnen, ist schon vor Beginn der Einzel-
planungen mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen, damit ge-
setzlich geregelte Vorkehrungen getroffen werden konnen.

Bei Verwendung von Fertigbauweise sollte wenigstens das
unterste Gescho8 (KellergeschoB) in konventioneller Bauweise
ausgefilihrt werden. Versetzte Geschosse sind zu vermeiden..



1%5. EKosten

Die der Stadt entstehenden Kosten sind in den Kostenan-

gaben zum bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.

234 - Hochlar mit enthalten. Sie sind bei der Ausklemme-
rung des vorliegenden Planbereiches vom SatzungsbeschlufBl
nicht gesondert herausgezogen worden und werden hier da-
her nicht mehr angefiihrt. :

Grunderwerbsangelegenheiten werden im Rahmen des Bauland-
umlegungsverfahrens geregelt.

14, Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 234 - Hochlar,
1. Erganzung

Neben den zeichnerischen Festsetzungen enthalt der Bebau-
ungsplan auch einen textlichen Teil:

Textlicher Teil

1. Fegstsetzungen
1.1 Iarmschutz

"Fir Gebiude innerhalb des Planbereiches wird gem. § 9 (1)
7Ziffer 24 BBauG festgesetzt, daB der GrubenanschluBbahn Schlégel -
vnd Eisen zugewandte Offnungen von Wohn- und Schlafridumen

mit schalldimmenden Fenstern zuv ersehen sind. Die Damm-

werte miissen fiir die o.g. Offnungen ein Schalld#émm-MaB

von 25 - 29 dB(A) erreichen."

2 Kennzeichnungen

2;1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen
(8 9 Abs. 5 BBauG) : .

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden geht unter den
Fliachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes der Bergbau um. Vor Beginn der Einzelplanungen
ist zur Beriicksichtigung bergbaulicher Planungsvorgaben
und Sicherungsmafnahmen mit dem Bergbau Verbindung auf-
zunehmen.

2.2 Eingriffe in den Boden

Bei Eingriffen in den Boden bisher unbebauter Teil des
Plangebietes ist das Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster,
frithzeitig zu benachrichtigen. :

Recklinghausen, den pz 08,4982
Der Oberstadtdirektor %
T Ay : :

Schlegter
Dipl.-Ing.



