Begrindung gem. § 9 (8) BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 222 - Altstadt - gem. § 30 (2) BauGB

Den BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 222 - Alt-
stadt - gem. § 30 (2) BauGB faBte der Rat am 11.5.1992.

Der historische Innenstadtbereich ist seit geraumer Zeit Struk-
turveranderungen ausgesetzt, die insbesondere durch Umbau- und
NutzungsdnderungsmaBnahmen hervorgerufen werden und die es erfor-
derlich machen, planerisch einzugreifen. Ohne diese stiadtebauli-
che Planung besteht die Gefahr, daB sich die Recklinghiuser In-
nenstadt in einer von der Gemeinde nicht gewiinschten Richtung
verandert.

Die Notwendigkeit planerischer Regelungen und einer Entwicklungs-
beeinflussung besteht filir eine bestimmte Einzelhandelsnutzung
(Sex-shops und &hnliche Betriebe) sowie fiir Vergniigungsstitten
verschiedenster Art.

Es muB festgestellt werden, daB auf der Grundlage gewerberechtli-
cher Vorschriften (§ 33a, ¢, i Gewerbeordnung - GewQO), bei Anwen-
dung des § 4 Gaststdttengesetz oder iiber die bauordnungsrechtli-
chen Bestimmungen iiber den Nachweis der notwendigen Stellplédtze
die Ansiedlung von Spielhallen und Einrichtungen der Sexbranche
nicht mehr in dem erwiinschten MaBe verhindert werden kann.

Mit der Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 27.1.1990 be-
steht die planerische Steuerungsmdglichkeit, das Ansiedlungsver-
halten wvon Vergniigungsstdtten oder &hnlichen Einrichtungen zu
beeinflussen.

Der Bebauungsplan ist somit ein geeignetes Instrumentarium, um
eine stadtebauliche Ordnung bei erkannter Fehlentwicklung wieder
herzustellen bzw. negative Folgewirkungen abzuwenden. Die in ihm
getroffenen Regelungen miissen auf stadtebaulichen Griinden von
besonderem Gewicht basieren.

Die stdadtebaulichen Wirkungen - und nur diese sind in diesem Fall
flir die Betrachtung relevant - &uBern sich vor allem in einem
6konomisch begrindeten Verdrangungsprozef. Die Betreiber derarti-
ger Einrichtungen sind in der Regel bereit, Ho6chstmieten zu zah-
len. Dadurch folgen solche Betriebe meist an Stelle aufgegebener
oder verdrangter anderweitiger Nutzungen (alteingesessene Ge-
schafte) nach.

Stadtebaulich bilden solche Einrichtungen allein und vor allem in
der H&ufung stadtrdumliche Bereiche, in denen die Qualitit des
Warenangebotes sinkt und das Stadt- und StraBenbild beeintrich-
tigt wird. Damit einher geht die Gefahr einer in der Folge immer
weiterschreitenden Umwandlung von StraBen oder sogar Quartiersbe-
reichen.



In der unmittelbaren Recklinghduser Innenstadt, also innerhalb
der Walle und in den Wallbereichen selbst bestehen derzeit schon
acht Spielhallen und zwei Einrichtungen der Sexbranche.

Fir den Einkaufs- und Kommunikationsbereich insgesamt bedeutet
eine weitere Entwicklung dieser Situation eine Verschlechterung
der Lagegunst, die "gute Stube" der Stadt oder die attraktive
"Geschaftsadresse" werden verdorben.

Die Nutzungseinschrankungen beziehen sich auf bestimmte Einzel-
handelsnutzungen (Sex-shops und &hnliche Betriebe) sowie Spiel-
hallen und Vergniigungsstdtten verschiedenster Art und sollen wie
folgt Uber textliche Festsetzungen geregelt werden:

Einschrdnkungen in den MK-Gebieten

1. Gem. § 1 (5) BauNVO i. V. mit § 1 (9) BauNVO sind in allen
als MK-Gebiete festgesetzten Bereichen Betriebe zur Vorfiih-
rung pornographischer Filme und pornographischer Darbietun-
gen unzuldssig.

2. Gem. § 1 (7) Nr. 2 BauNVO i. V. mit § 1 (9) BauNVO sind in
allen als MK-Gebiete festgesetzten Bereichen Spielhallen und
dhnliche Unternehmen i. S. des § 33 i Gewerbeordnung (GewQ)
in den Erdgeschossen unzulédssig.

Einschrédnkungen in den WB-Gebieten

1. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind in
allen als WB-Gebiete festgesetzten Bereichen Betriebe zur
Vorfihrung pornographischer Filme und pornographischer Dar-
bietungen unzulédssig.

2. Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, daB in allen als
WB-Gebiete festgesetzten Bereichen die gem. § 4a Abs. 3
ziffer 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
wie Spielhallen und &hnliche Unternehmen i. S. des § 33i
Gewerbeordnung (GewO) unzuldssig sind.

Die bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungspline innerhalb
dieses Bereiches werden durch den Bebauungsplan Nr. 222 - Alt-
stadt - gem. § 30 (2) BauGB iiberlagert und werden damit rechtsun-
wirksam.

AuBerdem werden fiir die einzelnen Innenstadtquartiere Gebietsaus-
weisungen als Kerngebiete und besondere Wohngebiete festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich Grafenwall, Am Lohtor,
SpringstraBe und MartinistraBe (Bahnhofsplatz) Besonderes Wohnge-
biet fest, weil die vorhandene Nutzung dieses Bereiches den Kri-
terien des § 4a BauNVO voll entspricht. Die grunds&dtzliche Ziel-
vorgabe der Stadtentwicklungsplanung, die Eigenarten der in der
Innenstadt vorhandenen Wohnnutzungen zu erhalten und fortzuent-
wickeln, kann hier besonders effektiv umgesetzt werden.

Die § 4a BauNVO - Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohn-
nutzung (besondere Wohngebiete) sind iiberwiegend bebaute



Gebiete, die aufgrund ausgeiibter Wohnnutzung und vorhandener
sonstiger Nutzungen, n&dmlich L&den, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe,
Geschafts- und Biirogebidude und Anlagen fiir kulturelle, soziale,
gesundheitliche, sportliche Zwecke aufweisen. Es handelt sich
also um Bereiche, deren Bebauung als weitestgehend abgeschlossen
anzusehen ist. Solche Bereiche dienen auch Handwerks- und Gewer-
bebetrieben, so daB vom Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme
auszugehen ist.

Im vorgenannten Bereich besteht eine Schreinerei und eine Drucke-
rei, deren Bestand gem. § 34 BauGB gesichert ist. Im Falle einer
zukinftigen Entwicklung dieser Betriebe muB auf Einzelfallpriifung
durch die entsprechenden Fachinstitutionen hingewiesen werden
(Emissionen etc.) und daB die Vereinbarkeit mit der Wohnnutzung
gewdhrleistet ist.

Allerdings stellt der Flachennutzungsplan hier Gemischte Baufli-
che dar, wobei er nicht zwischen MK und MI unterscheidet. Ande-
rerseits sind Bereiche der westlichen Innenstadt, die laut Erl&u-
terungsbericht fiir WB gedacht sind, allgemein als Wohnbaufl&chen
dargestellt.

Unter diesen Vorgaben stellt sich die Frage nach der Entwicklung
der Bebauungsplanfestsetzungen aus dem Flachennutzungsplan. Im
konkreten Fall ist die formal festzustellende Abweichung aus dem
- im Verhdltnis zwischen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
vorliegenden - Ubergang in eine stdrker verdeutlichende Planstufe
zu rechtfertigen. Die Abweichung widerspricht auch nicht der
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 222 - Altstadt - gem. §

30 (2) BauGB wird die Art und das MaB der baulichen Nutzung, mit
Ausnahme der vorgesehenen Nutzungseinschrénkungen, gem. § 34
BauGB geregelt.

Auf einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 BauGB wird ver-
zichtet, da der Bereich der Altstadt baulich als relativ abge-
schlossen angesehen werden kann.

Es hat sich erwiesen, daBs, bedingt durch die groBe Anzahl von
Baudenkmdlern (z. Zt. ca. 70), eine Beurteilung gem. § 34 BauGB
dieser besonderen Strukturen in Einzelfidllen eher gerecht wird.

Recklinghausen, den 26.04.1995
Der Stadtdirektor
I. A.

Schlegtendal
Dipl.-Ing.




