Anlage 1

Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 214 - Althochlar
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Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Fiir alle Wohngebdude im gesamten Planbereich miissen Vorkehrungen gegen
Schallimmissionen getroffen werden. Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

wird festgesetzt, daB an allen duBeren Offnungen von Wohn- und Schlaf-
rdumen Schallschutzfenster eingebaut werden miissen. Das bewertete Schall-
ddmmaB muB mindestens der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719
entsprechen.

Pflanz- und Erhaltungsgebote

Wohnbaugrundstiicke

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daB auf Wohnbau-
grundstiicken pro 200 m? Grundstiicksfldche mindestens ein Obstbaum nach
Wahl angepflanzt und erhalten werden muB.

Landwirtschaftliche Hofstellen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b und a BauGB wird festgesetzt, daB die Obst-
baume auf den landwirtschaftlichen Hofstellen

An der Dornhecke 12, 31, 32 und
Althochlar 11, 16, 19, 24, 25, 31, 39

zu erhalten und bei Ausfall neu anzupflanzen sind.

Griinfldache - Obstwiese

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daB auf den
Flachen "Griinfldche - Obstwiese" pro 30 m? Grundstiicksfldche mindestens
ein Obstbaum nach Wahl angepflanzt und erhalten werden muR.

Vorgdrten

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, daR auf den
Vorgartenfldchen (Fléchen zwischen StraRenbegrenzungslinie und straBen-
seitiger Gebdudeflucht) heimische Gehdlze und Stréducher anzupflanzen
und zu erhalten sind.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB im Einzelfall das Dachge-
schoB bei Einhaltung der Nutzungsziffern (GFZ und GRZ) als VollgeschoB
zugelassen werden kann.

Vorgdrten-Unzuldssigkeit von Stellpldtzen und MNebenanlagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB
Stellplédtze und bauliche Mebenanlagen in den Vorgartenfldchen (Flichen
zwischen Strafenbegrenzungslinie und straBenseitiger Gebdudeflucht) «
unzuldssig sind.
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Grunfldche - Parkanlage (Angelteich) - zweckgebundene bauliche Anlagen

Fir die Grunfldche - privat - Parkanlage (Angelteich) wird festgesetzt,
daB in der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksfliache nur bauliche
Anlagen zuldssig sind, die der Pflege und Erhaltung der Anlage dienen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB wird festgesetzt, daR die vorhandene
rdumlich wirksame Oberfldchengestalt der StraBen und Wegerdnder (Kraut-
sdume, Bboschungen, Mulden) nicht nivelliert bzw. verdndert werden darf.
Ausnahmen hiervon kénnen im Einzelfall (z.B. notwendige Zufahrten)
zugelassen werden.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Ziffer 2 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen die Fldchen des ridumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich des unterti-
gigen Abbaues. Vor Beginn der Einzelplanungen ist zur Beriicksichtigung
bergbaulicher Planungsvorhaben und SicherungsmaBnahmen mit dem Bergbau
Verbindung aufzunehmen.

Hinweise

Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodenein-
griffen mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfilischen
Museum fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege ist spitestens 4 Wochen
vor Baubeginn tiber Art und Umfang der BaumaBnahmen Mitteilung zu machen.
Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste, sowie
Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber auch Verdnderungen und Verfédrbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde
und ihre Entdeckungsstdtte in unverdndertem Zustand zu halten und unver-
zlglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz
mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
vom 03.06.1986 ist zu beachten.

Erhaltungssatzung

Die Satzung zur Erhaltung baulicher Anlagen in der alten Dorflage von
Hochlar (Erhaltungssatzung Althochlar) vom 22.11.1983 ist zu beachten.

Gestaltungssatzung

¥

Die Satzung lber die &uBere Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen
in der alten Dorflage von Hochlar (Gestaltungssatzung Althochlar) vom
01.09.1994 ist zu beachten.




