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Anlass der Aufstellung

Der Bereich siidlich der SuderwichstraBe ist im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 185/1 als Fliche fiir die Land-
wirtschaft festgesetzt. Innerhalb dieser landwirtschaft-
lichen Flache befindet sich ein Gewachshaus, das vom origi-
naren Erwerbsgartenbau zus&dtzlich 2zu einem GrofBhandel mit
Schnittblumen, Topfpflanzen und Floristikbedarf umgenutzt
werden soll. Da es sich hierbei um eine gewerbliche Nutzung
handelt, wird die Ausweisung eines Gewerbegebietes an die-
ser Stelle erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 185/1 - Gewerbepark Ortloh - 3. Ande-
rung - SuderwichstrafBe/OrtlohstraBe wird durch die Ortloh-
strale, einer Linie ca. 110 m siidlich der SuderwichstraBe,
einer Linie ca. 100 m &stlich der Alte GrenzstraBe und der
SuderwichstraBe begrenzt.

Planverfahren

Am 13.12.99 hat der Rat der beschlossen, im Bebauungsplan
Nr. 185/1 - Gewerbepark Ortloh - die Flachen fiir die Land-
wirtschaft siidlich der SuderwichstraBe zu &ndern.

Fliir diese Bereiche werden zwei Verfahren durchgefithrt. Zum
einen die hier begriindete 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
185/1. Fir die {ibrigen festgesetzten landwirtschaftlichen
Fldchen westlich und 6stlich des Anderungsbereiches wird
ein Aufhebungsverfahren durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Trédger Offentlicher Belange zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 185/1 wurde parallel mit
der o6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen durchgefiihrt.
Die o6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 01.08. bis
01.09.00 einschlieBlich statt.

Fliachennutzungsplan

Der wirksame Fl&chennutzungsplan stellt fiir den Anderungs-
bereich Fldche filir die Landwirtschaft mit dem Symbol Er-
werbsgartenbau dar. Da ein Teilbereich dieser Flidche nun-
mehr gewerblich genutzt werden soll, wird der Flachennut-
zungsplan parallel gedndert.

Stiddtebauliche Ziele

Im vorliegenden Bebauungsplan wird das innerhalb einer
landwirtschaftlichen Flache gelegene Gewdchshaus, das bis-
her privilegiert gewerblich genutzt wurde, in Form einer
Aufbereitungs- und Verteilerhalle einer erweiterten gewerb-
lichen ©Nutzung 2zugefiihrt. Die Nutzung wird dahingehend
erweitert, dass nicht nur der Erwerbsgartenbau sondern auch
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der GroBhandel mit Schnittblumen, Topfpflanzen und Flori-
stikbedarf zuldssig wird. Ausgeschlossen wird Jjedoch der
Verkauf an Endverbraucher (Einzelhandel). Da diese beab-
sichtigte Nutzung nicht innerhalb einer landwirtschaft-
lichen Fl&ache planungsrechtlich zuldssig ist, ist es not-
wendig an dieser Stelle Gewerbegebiet festzusetzen.

Diese restriktiven Festsetzungen beziiglich der zukiinftigen
Nutzung des Gewerbegebietes, die abweichend von den Fest-
setzungsmbglichkeiten des § 1 Abs. 5 BauNVO getroffen wer-
den, namlich den Ausschuss aller Nutzungen bis auf die
geplante Nutzung - sofern die Zweckbestimmung des Baugebie-
tes gewahrt bleibt - sind nur im Zusammenhang mit den iibri-
gen Gewerbegebietsausweisungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 185/1 - Gewerbepark Ortloh - 2zu be-
grinden.

Obwohl hier, besonders auch im Hinblick auf immissions-
schutzrechtliche Belange, die Gewerbegebietsbereiche nach
dem Abstandserlass klassifiziert wurden, lassen die Fest-
setzungen geniigend Spielraum, Nutzungen im Sinne von § 8
BauNVO zu realisieren.

Dariiber hinaus wird auf einer Teilfldche dieser ehemals
landwirtschaftlichen Flache eine weitere bauliche Nutzung
ausgeschlossen.

Durch die vorgesehene Planung wird der vorhandene Grinzug,
der zwischen der Dorflage Berghausen und R&llinghausen
verlduft, und dem erhebliche Freiraumfunktionen zugeordnet
werden, nicht beeintrdchtigt. Die stéddtebauliche Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 185/1 - Gewerbepark Ortloh - kd&nnen
nach wie vor uneingeschrankt verwirklicht werden.

Art der baulichen Nutzung

Fuir das Flurstiick 425 wird Gewerbegebiet festgesetzt.
Das Flurstiick 424 wird als eine von der Bebauung frei-

zuhaltende Fldche/Freilandgartenbau mit den entsprechenden
Pflanzgeboten festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MalB der baulichen Nutzung wird in dem geplanten Gewer-
begebiet durch eine Baumassenzahl von 3.0 und einer maxi-
malen Gebdudehéhe von 6,50 bestimmt, um die vorhandene
Bausubstanz planungsrechtlich zu sichern.

Uberbaubare Grundstiicksfliche/Stellplitze

Gem. § 23 Abs. 1 BauNVO wird die uberbaubare Grundstiicks-
fliche durch eine enge Baugrenze festgesetzt, die lediglich
den Bestand sichert. Die Baugrenze definiert die hochst
zuldssige bebaubare Fliche; eine Uberschreitung dieser
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11.

-4 -

Baugrenze durch Ausnahmen ist nicht festgesetzt. Dariiber
hinaus wird gem. § 14 Abs. 1 BauNVO festgesetzt, dass Ne-
benanlagen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
unzuldssig sind.

Stellplatze sind nur in dem hierfiir vorgesehenen Bereich
zuldassig. Sollten dariiber hinaus weitere Stellpldtze not-
wendig werden, so sind diese nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig.

Nichtiiberbaubare Grundstiicke

Um eine weitere Bebauung auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stliicksfldchen zu verhindern, wird festgesetzt werden, dass
auch Nebenanlagen hier ausgeschlossen sind.

AusgleichsmaBnahmen/Pflanzgebote

Das vorhandene Gewdchshaus, das nunmehr einer Nutzungsande-
rung zugefilhrt werden soll, wurde am 13.01.1994 als privi-
legiertes Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 BauGB genehmigt. Die
gem. § 5 Landschaftsgesetz erforderlichen AusgleichsmalB-
nahmen wurden in den Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung
festgelegt. Die AusgleichsmaBnahmen, die der Eigentiimer zum
Teil nur auf dem Flurstiick 424 realisiert hat, sind im
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (Bestand)
festgesetzt. Die iibrigen PflanzmaBnahmen, auf den Flurstiik-
ken 424 und 425, die bis heute noch nicht durchgefiihrt
worden sind, sind im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
planungsrechtlich festgesetzt.

Da durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in dem Ande-
rungsbereich keine zusdtzliche Bebauung mdglich ist, ent-
steht kein Eingriff im Sinne von § la BauGB.

VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBBung des Bereiches der Bebauungsplandnde-
rung erfolgt im Norden iber die SuderwichstraBe (L 628) und
im Osten idber die OrtlohstraBe.

Die SuderwichstraBe ist im Bereich des Plangebietes zwei-
streifig ausgebaut und als LandesstraBe klassifiziert. Die
zuldssige Fahrergeschwindigkeit betrdagt v = 50 km/h. Die
OrtlohstraBe ist ebenfalls zweistreifig ausgebaut und als
GemeindeverbindungsstraBe einzustufen. Die =zuldssige Fah-
rergeschwindigkeit betrdgt v = 50 km/h. Besondere Steige-
rungen und Gefdlle sind nicht vorhanden. Die durchschnitt-
liche t&gliche Verkehrsstdrke auf der SuderwichstraBe liegt
in dem maBgebenden Abschnitt bei 11.400 Kfz/24 h bezogen
auf das Jahr 2000.

Die durchschnittliche té&dgliche Verkehrsstarke auf der Ort-
lohstraBe liegt in dem maBgebenden Abschnitt bei 700 Kfz/24
h.
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Die innere ErschlieBung erfolgt von der OrtlohstraBe aus.

Um die Bewirtschaftung der von der Bebauung freizuhaltenden
Flidche - Freilandgartenbau - sicherzustellen, wird eine
Zufahrt von der SuderwichstraBe planungsrechtlich gesi-
chert.

Der Anderungsbereich ist durch die Haltestelle "AnnastraBe"
iiber drei Buslinien (213, 233 und 237), die Uber die Suder-
wichstraBe fiihren, an das o6ffentliche Personennahverkehrs-
netz angeschlossen. Diese Buslinien verkehren im 30-Minu-
ten-Takt.

Larmimmissionen

Bei der vorliegenden Untersuchung ist nur der Verkehrsldrm
beriicksichtigt, weil Gewerbeldrm, aufgrund der festge-
setzten Nutzung nicht entsteht.

Strafle

Bei der Berechnung der Verkehrslarmemissionen sind die
Emissionsdaten der SuderwichstrafBe und der OrtlohstralBe als
Hauptverkehrsachsen zu beriicksichtigen.

Stellpléatze

Auf dem Geldnde sind ca. 15 Stellplatze vorhanden, die sich
zwischen dem bestehenden Gebdude und der OrtlohstralBe be-
finden.

Die Zu- und Abfahrten bzw. die Umschlagzahl und die daraus
resultierenden Emissionsdaten sind ebenfalls bei der Be-
rechnung der Verkehrslarmemissionen zu beriicksichtigen.

Aufgrund der relativ geringen Stellplatzzahl und der An-
nahme, dass die Stellpladtze vorwiegend von Kurzzeitparkern
genutzt werden, wurde davon ausgegangen, dass jeder Stell-
platz pro Tag im Durchschnitt 6 mal umgeschlagen wird (vgl.
a. Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs EAR 91).

Schalltechnische Forderung

Entsprechend § 1 Baugesetzbuch 1998 sind bei der Bauleit-
planung die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen. Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flédchen
einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Nach die-
sen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, die Belange
des Schallschutzes in die Abwdgung mit den ibrigen Pla-
nungsabsichten einzubeziehen.

Hochst =zuldssige Grenzwerte oder Richtwerte sind fiir die
stddtebauliche Planung gesetzlich nicht festgelegt.
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Gebietsnutzungen - Orientierungswerte/Immissionswerte

Die Nutzung des B-Plan-Teilgebietes ist als Gewerbegebiet
vorgegeben, wobei die maximale Gebdudehdhe 6,50 m betragen
soll.

In der DIN 18005 sind folgende Orientierungswerte filir diese
Gebietsnutzung festgelegt:

Gewerbegebiet GE: Gerduschart: Verkehrsl&arm:

Orientierungswert: Tagzeit: 65 dB Nachtzeit: 55 dB

Beurteilung der LiArmbelastungen
Beurteilungszeitrdume

Fiir die Tagzeit und fir die Nachtzeit werden die Beurtei-
lungszeitrdume wie folgt zugrunde gelegt:

Beurteilungszeitraum-Tagzeit: 06.00 Uhr - 22.00 Uhr
Beurteilungszeitraum-Nachtzeit: 22.00 Uhr - 06.00 Uhr

Die Verkehrsldrmberechnung erfolgte auf die Basis der Ver-
kehrsbelastungen der Suderwichstrafle, der OrtlohstrafBe und
der Umschlagzahl der vorhandenen Stellpl&dtze. Die Berech-
nungsergebnisse sind in der Tabelle im Anhang dargestellt.

Fir das vorhandene Geb&dude innerhalb des B-Plan-Teil-
gebietes ist eine Nutzung filir Erwerbsgartenbau und GrofB-
handel mit Schnittblumen, Topfpflanzen und Floristikbedarf
vorgesehen. Die nicht bebaute und in Zukunft auch von der
Bebauung freizuhaltende Fldche westlich des Gebdudes wird
durch Freilandgartenbau genutzt. An der Nordfassade des
vorhandenen Gebdudes und in den entsprechenden AuBenberei-
chen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 tags um
bis zu 5 dB und nachts um bis zu 9 dB iiberschritten.

An der Ostfassade des vorhandenen Gebdudes und in den ent-
sprechenden AuBenbereichen werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 sowohl tags als auch nachts um bis zu 3 dB
liberschritten.

Aktive SchallschutzmaBnahme sind aufgrund der o&rtlichen
Gegebenheiten nicht méglich und auch wegen der geringfi-
gigen Orientierungswertiiberschreitungen an einzelnen Fassa-
den nicht notwendigqg.

Im Fall einer Biironutzung in dem vorhandenen Gebdude wird
an der Nordfassade der Einbau von Fenstern der Schall-
schutzklasse 3 und der Ostseite der Einbau von mittlerweile
lt. Warmeschutzverordnung vorgeschrieben und deshalb als
Standard geltenden Fenstern der Schallschutzklasse 2 emp-
fohlen.
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13.

Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 185/1 - Gewerbepark

Ortloh - 3. Anderungqg - SuderwichstraBe/Ortlohstrafe

1.

1.1

1.3

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO
Zuldssigkeit von Nutzungen in dem Gewerbegebiet (GE)

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in
dem GE-Gebiet nur Erwerbsgartenbau und GroBhandel mit
Schnittblumen, Topfpflanzen und Floristikbedarf zulds-
sig ist.

Zul&ssigkeit von Stellplédtzen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass weitere
notwendige Stellpldtze nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig sind.

Unzulédssigkeit von Nebenanlagen

Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenan-
lagen auf der nicht 1berbaubaren Grundstiicksfldche
unzuldssig sind.

Hohe baulicher Anlagen in dem GE-Gebiet

Gem. § 18 Abs. 1 BaulNVO wird fur das GE-Gebiet fest-
gesetzt, dass die maximale Gebdudehdhe von 6,50 m nicht
Uberschritten werden darf.

Als Bezugspunkt ist der mit "A" gekennzeichnete Kanal-
deckel im Kreuzungsbereich OrtlohstraBe/SuderwichstraBe
anzuhalten.

Vorkehrungen gegen Liarmimmissionen

Gem. § 9 Bbs. 1 Ziff. 24 BauGB wird fiir das GE-Gebiet
festgesetzt, dass bei Einrichtung von Bilirordumen und
sonstigen Aufenthaltsrdumen die zur SuderwichstraBe
ausgerichtet sind, Schallschutzfenster eingebaut werden
milssen. Das bewertete SchallddmmmaB3 muB3 mindestens der
Schallschutzklasse 3 gem. VDI - Richtlinie 2719 ent-
sprechen.

Hinweise
Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmdler (Kulturge-
schichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist
der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpfle-
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ge, Minster unverzlglich
DSchG) .
14. Flachenbilanz
Gewerbegebiet
Von der Bebauung
freizuhaltende Flachen-
Freilandgartenbau -

Verkehrsflache

Fldche insgesamt

Stadt Recklinghausen, 26.09.00
Der Burgermeister
Im Auftrag

[
<;£;§3UL~_
Rapien
Fachbereichsleiter
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anzuzeigen

0,87 ha

0,99 ha

0,44 ha

2,3 ha

(88 15 und

16
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