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1. Anlass der Planaufstellung

Um den Handelsstandort Recklinghausen zu starken und die Kaufkraft von
Recklinghausen und Umgebung auch in der Sparte M6bel—Einzelhandel am
Ort zu binden, soll ein Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 185 - Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh - als Sondergebiet — M6belhauser
— festgesetzt werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh — 2. Anderung
— Schmalkalder Stral3e wird durch die Ortlohstral3e, die Schmalkalder Strale,
die Landstral3e 889 n und die Bundesautobahn A2 begrenzt.

3. Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde
vom Rat am 15.12.1997 gefasst.

Am 08.02.1999 beschloss der Planungsausschuss die Birgerbeteiligung gem.
8 3 Abs. 1 BauGB, die in der Weise stattfand, dass die Planungsunterlagen
vom 01.03.1999 bis zum 01.04.1999 einschlieRlich &ffentlich auslagen.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB fand vom
30.9.1999 bis zum 1.11.1999 statt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
13.11.2000 bis zum 13.12.2000.

Da der Planbereich und die Grof3e des Sondergebietes reduziert wurden,
musste der Bebauungsplan erneut offentlich ausgelegt werden. Diese erneute
offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 23.4.2003 bis zum 23.5.2003 ein-
schlie3lich statt.

Zu der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der beiden 6ffentlichen

Auslegungen der Planunterlagen wurden abwagungsrelevante Anregungen
vorgebracht.

4. Ziele der Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan ,Noérdliches Ruhrgebiet® ist der Planbereich als
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt; der Entwurf des Ge-
bietsentwicklungsplanes, Teilabschnitt ,Emscher-Lippe* sieht eine Darstellung
als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung vor.

Der Planbereich ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan keinem
der drei Siedlungsschwerpunkte Recklinghausens unmittelbar zuzuordnen.
Das Gewerbegebiet ,Blitzkuhlenstral3e* stellt zusammen mit dem nach Osten



anschlieBenden Gewerbepark Ortloh ein Bindeglied zwischen den Stadtteilen
Hillerheide und Suderwich dar.

Im Vorgriff auf die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Recklinghausen ist das Siedlungsschwerpunktekonzept in Abstimmung mit
der Bezirksregierung Munster Uberarbeitet worden. Die Stadt Recklinghausen
sieht zukunftig einen grofRen Siedlungsschwerpunkt vor, der sowohl das Zent-
rum als auch die sudlich der Autobahn A 2 liegenden Siedlungsbereiche um-
fasst. Der Planbereich reicht unmittelbar an diesen Siedlungsschwerpunkt
heran.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 185 — Teilplan 1 — Gewerbepark
Ortloh — 2. Anderung — Schmalkalder Str. — und die hierfiir getroffene Festset-
zung Sondergebiet/Mdbelhauser wurden die Ergebnisse des Einzelhandels-
entwicklungskonzeptes Recklinghausen vom Juli 1998 zugrunde gelegt. Nach
den Ergebnissen der Situationsanalyse sowie der Modellbetrachtung zur Um-
satz- und Verkaufsflachenentwicklung wird aus gutachterlicher Sicht in der
Stadt Recklinghausen in der Warengruppe Mdbel/Kiicheneirichtungen ein er-
heblicher Entwicklungsbedarf nachgewiesen.

Laut Einzelhandelsentwicklungskonzept wird daher der Stadt Recklinghausen
empfohlen, eine Flachenerweiterung von ca. 25.000 gm im Mdbelkernsorti-
ment anzustreben. Diese Empfehlung bertcksichtigt die in absehbarer Zeit im
Verflechtungsbereich zu erwartenden Kaufkraftverhaltnisse und es wird gu-
tachterlicherseits unterstellt, dass die Kaufkraftbindung der vorgeschlagenen
Nutzungen den Versorgungsbereich der Stadt Recklinghausen nicht wesent-
lich Uberschreitet. Zusatzlich ist zu bertcksichtigen, dass in Recklinghausen
grofRere Mobelhauser mit Vollsortiment bisher fehlen, eine Angebotsstruktur,
die eine deutliches Flachenfreisetzungspotential bereits im mittleren Zeithori-
zont erwarten I&sst.

Da der Mébeleinzelhandel sich in der Innenstadt von Recklinghausen kon-
zentriert und somit nur geringe Entwicklungsmaoglichkeiten hat, kbnnen die gu-
tachterlich vorgeschlagenen Strukturveranderungen hier nicht stattfinden.

Die landesplanerische Abstimmung gem. 8 20 Landesplanungsgesetz ist er-
folgt. Die Bezirksregierung Munster hat dies mit Schreiben vom 9.9.98 besta-
tigt; die Verkaufsflache fir Mobel und Einrichtungsbedarf im Sondergebiet
wurde auf 40.000 m? Verkaufsflache begrenzt. Die Randsortimente wurden
auf 2.500 m2 begrenzt.

. Flachennutzungsplan

Zum Bebauungsplanverfahren wird parallel die Flachennutzungsplan-
Anderung 2.49 — Gewerbepark Ortloh — Schmalkalder StraRe — durchgefiihrt,
in der Sonderbauflache dargestellt wird.



6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt zwei Nutzungsarten fest, Gewerbegebiet (GE-
Gebiet) und Sondergebiet (SO-Gebiet).

Das GE-Gebiet wurde aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 185 -
Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh — Gbernommen.

Besonders unter Bertcksichtigung der Wohnbebauung sidlich der Bundesau-
tobahn wird das GE-Gebiet nach dem Abstandserlass vom 2.4.1998 geglie-
dert. (Anhang 2).

Gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem GE-Gebiet Be-
triebe und Anlagen der Abstandsklasse VII entsprechend der Abstandsliste
zum Runderlass des MURL vom 02.04.98 und Betriebe und Anlagen mit ver-
gleichbarem oder niedrigerem Emissionsverhalten zulassig sind. Ausnahms-
weise zulassig sind Anlagen der Abstandsklasse VI, wenn der Emissionsgrad
der Betriebe soweit begrenzt ist oder die Ableitbedingungen so gestaltet wer-
den, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen Gebieten
vermieden werden. (s. texl. Teil Punkt. 1.2)

Im Einvernehmen mit dem Staatlichen Umweltamt Herten sind in der Ande-
rung des Bebauungsplanes auch die Larmpegelbereiche und die zuldssigen
flachenbezogenen Schallleistungspegel festgesetzt, da sie Bestandteil der
schalltechnischen Untersuchung zum gesamten Bebauungsplan Nr. 185 —
Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh — sind. (s. textl. Teil Punkt 1.6 und 1.7)

Nach Aussage des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes sprechen fur den
Standort Ortloh als zusatzlichen Sondergebietsstandort fir den zentrenver-
traglichen grol3flachigen Einzelhandel folgende Grinde:

Durch die unmittelbare Anbindung an die Autobahnanschlussstelle Reckling-
hausen-Ost und die gunstige Einbindung in ein Netz leistungsfahiger inner-
stadtischer Hauptverkehrsstrassen sind die grundsatzlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung von kundenfrequenzstarken Grol3betrieben mit hohem Kfz-
Kundenanteil gegeben.

Es ist ein stadtebauliches Ziel der Stadt Recklinghausen, die zuklnftige Fla-
chenentwicklung im Bereich der gewerblich genutzten Bauflachen auf die
geografische Mitte des Stadtgebietes in zentraler Lage zu konzentrieren. Der
Gewerbepark Ortloh ist wesentlicher Bestandteil des zuktinftigen Gewerbe-
schwerpunktes im zentralen Stadtgebiet.

Die bereits bestehenden Sondergebiete bzw. Kerngebiete im gesamten
Stadtgebiet verfigen nicht Gber die nétigen Flachenreserven, um Mdébelein-
zelhandel in der vorliegenden Grol3enordnung aufzunehmen. Bei dem festge-
setzten Sondergebiet handelt es sich um die einzige Flache im Bereich des
Siedlungsschwerpunktes, die zur Verfiigung steht.



Mit der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 185 — Teilplan 1 —
Gewerbepark Ortloh — in ein Sondergebiet werden Baulandreserven des Ge-
werbeparks in Anspruch genommen. Diese Flachen bieten sich aufgrund der
raumlichen Entfernung zur Wohnbebauung, der optimalen Anbindung an das
Uberregionale Straf3ennetz und der vorhandenen bauplanungsrechtlichen
Festsetzung als Gewerbegebiet an. Insofern wurde im Sinne der Schonung
natdrlicher Ressourcen im Hinblick auf eine bauleitplanerische Ausweisung
von Freiflachen und aufgrund der nachgewiesenen Umweltvertraglichkeit (s.
Pkt. 7, Umweltbericht) des Vorhabens auf die Prifung alternativer Standorte
verzichtet.

Im Kapitel ,Branchenspezifische Bindungsquoten des Einzelhandelsentwick-
lungskonzeptes® wird abgestellt auf die durchgangig sehr hohen branchen-
spezifischen Bindungsquoten mit Ausnahme der Branche Mdbel- und Einrich-
tungsgegensténde, fur die lediglich eine 6rtliche Kaufkraftbindung von 61,4 %
registriert wurde. Daraus resultiert die Empfehlung, die Zielgruppenansprache
besonders in dieser Branche zu verbessern.

Es wird klargestellt, dass es erforderlich ist, Innovationen mit dem Ziel der
Vorhaltung von Angeboten fir ein gehobenes Kundenprofil zu realisieren.

,unter den Gutergruppen des langfristigen Bedarfs weisen die Geschéftszo-
nen der Recklinghduser Innenstadt namentlich beim Einzelhandel mit Mdbeln
und Einrichtungsgegenstanden sowohl aus gesamtstadtischer als auch aus
regionaler Sicht erhebliche Schwachen in der Resonanz auf.”

Auch heute gibt es eine gewisse Konzentration von Mobel-
Einzelhandelsbetrieben in der Innenstadt, doch sind Entwicklungsmaglichkei-
ten hier eher als gering einzustufen. Jedenfalls kénnen die Strukturverande-
rungen/erforderlichen Anpassungen im Mdbel-Einzelhandel an diesem Stand-
ort allein nicht stattfinden.

Deshalb wird nach Uberpriifung von Alternativstandorten ein Teilbereich siid-
lich der Schmalkalder Str. als Sondergebiet festgesetzt.

In der landesplanerischen Abstimmung gem. 8 20 Landesplanungsgesetz
wurde die Verkaufsflache fur das Sondergebiet auf 40.000 m? begrenzt. Eben-
falls wurde weiterhin die Gré3enordnung der zulassigen Sortimente mit Fest-
legungen zum Kernsortiment und Randsortiment bezogen auf 40.000 m? Ver-
kaufsflache eingegrenzt. Das Randsortiment wurde in der landesplanerischen
Abstimmung auf 2.500 m? festgelegt.

Fur die konkrete Sortimentsfestsetzung wurden u.a. die Ergebnisse des Ein-
zelhandelsentwicklungskonzeptes Recklinghausen, Juli 1998 zugrunde gelegt.
Dartber hinaus erfolgte hierzu auch eine enge Abstimmung mit der Industrie-
und Handelskammer Nord Westfalen. Eine Beeintrachtigung der Festsetzung
der Kern- und Randsortimente fir die Innenstadt ist nicht zu erwarten.

Das Kern- und Randsortiment des SO-Gebietes ist in textlichen Teil Punkt 1.1
festgesetzt.

Nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde das Segment Teppiche zum
Kernsortiment des Sondergebietes festgesetzt. Gem. Abs. 2, Pkt. 2.2.5 des
Einzelhandelserlasses (Anlage 1, Teil B) vom 7.5.1996 gehdren Teppiche



(ohne Teppichboden) in der Regel zu den zentrenrelevanten Sortimenten.
Gem. Abs. 2, Pkt. 2.2.5 dieses Einzelhandelserlasses kénnen aber Gemein-
den bei diesem Sortiment andere Festlegungen treffen, wenn z.B. besondere
ortliche Gegebenheiten vorliegen.

Nach den Feststellungen der Industrie- und Handelskammer legen diese Ge-
gebenheiten fur Recklinghausen vor. Teppiche werden in Recklinghausen nur
in sehr eng begrenztem Umfang in der Innenstadt bzw. in den Nahversor-
gungszentren angeboten. Ein wesentlicher Anbieter ist ein Einzelhandelsun-
ternehmen in Recklinghausen, das in einem Misch- bzw. Gewerbegebiet an-
sassig ist.

Somit entsteht im Bereich des Einzelhandels mit Teppichen lediglich eine zu-
mutbare Konkurrenz zu den bestehenden Teppichgeschéaften in Recklinghau-
sen, wenn der Rat festlegt, dass Teppiche in Recklinghausen nicht zu den in-
nenstadtrelevanten Sortimenten zahlt. Die Bezirksregierung Munster schlagt
ebenfalls diese Vorgehensweise vor.

Fur das Mal3 der baulichen Nutzungen sind fur das GE-Gebiet und das SO-
Gebiet die gleichen Festsetzungen getroffen.

Um den gestalterischen Spielraum nicht einzuengen ist eine grofR3zugige tber-
baubare Grundsticksflache, die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,8 und die
Baumassenzahl (BMZ) auf 9,0 festgesetzt. Zur Bestimmung der dritten Di-
mension des Mal3es der baulichen Nutzung lasst die Festsetzung einer Bau-
massenzahl einen Spielraum fir die Hohenentwicklung der Gebaude zu.

Aufgrund der spezifischen Anforderungen der Mébelhduser ( Aufstellflache)
und der optimalen Ausnutzung des Sondergebietes ist hier das Hochstmald fur
die Grundflachenzahl festgesetzt.

Der Beschrankung der GRZ steht die Uberlegung entgegen, dass der unge-
deckte Bedarf an GE-Flachen dann an anderer Stelle, auR3erhalb des bisher
fur die bauliche Nutzung ausgewiesenen Bereichs, gedeckt werden will und
damit dem Gebot des sparsamen und schonenden Umganges mit Boden zu-
wider gehandelt wird.

6.2 Pflanzgebote

Da das GE-Gebiet und das Sondergebiet gem. festgesetzter GRZ zu max. 80
% bebaut werden, sind im Hinblick auf die Okologie und die Gestaltung dieser
Bereiche Mindestanforderungen beziglich der Begrinung festgesetzt. Dies
gilt auch fur die nicht Uberbauten Flachen und die Stellplatzanlagen. Es ist be-
zuglich dieser Flachen sicherzustellen, dass sie nicht den Eindruck von As-
phalt- oder Betonwisten machen, sondern die nicht tberbauten Flachen und
Stellplatzanlagen von Bepflanzungen durchzogen werden. Deshalb wird auch
hier gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und BauGB festgesetzt, dass pro 300 m2 Grund-
sticksflache ein hochstammiger Laubbaum gepflanzt und erhalten werden
muss, dessen Stammumfang in 1,00 m Hohe ca. 25 cm sein muss.



AulRerdem wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzt, dass auf al-
len Stellplatzanlagen fur die Anordnung von vier Stellplatzen ein hochstammi-
ger Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten ist, dessen Stammumfang in
1,00 m Hohe ca. 25 cm sein muss. (textlicher Teil Punkt 1,4)

DarlUber hinaus wird die bereits vorhandene Bepflanzung entlang der sudli-
chen Planbereichsgrenze durch ein entsprechendes Erhaltungsgebot gem. §
9 Abs. 1 Ziff. 25b planungsrechtlich gesichert.

Die vorhandene offentliche Grinflache im 6stlichen Planbereich, die durch die
Aufgabe der Rdllinghéuser Str. an dieser Stelle angelegt wurde, ist ebenfalls
durch die entsprechende Festsetzung planungsrechtlich gesichert.

Die vorhandenen Baume in der Schmalkalder Str., in der Ortlohstr., in dem
GE-Gebiet und in dem SO-Gebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB fest-
gesetzt, um das Ortsbild durch Grunstrukturen aufzuwerten und das Kleinkli-
ma zu verbessern.

6.3 Verkehrserschliel3ung

Die Hauptanbindung des Bebauungsplanbereiches an das regionale und U-
berregionale Verkehrsstral3ennetz erfolgt von Norden her Gber die Schmalkal-
der Stral3e.

Von Sudosten her erfolgt die VerkehrserschlielBung von der A2 lber die An-
schlussstelle Recklinghausen-Ost und die Verlangerung der Rodllinghduser
Stral3e / L 889n.

Von Sudwesten her erfolgt die ErschlieBung Uber die OrtlohstralRe und
Schmalkalder Stral3e.

Die Anbindung des Bebauungsplangebietes an das Uberregionale Verkehrs-
straRennetz und die Verlangerung der L 889n nach Norden zur Suderwichs-
trasse lasst erwarten, dass sich der Uberwiegendende Teil des mit den ge-
werblichen Nutzungen verbundenen Ziel- und Quellverkehrs auf den anbau-
freien Stral3en bundelt.

Fur den Teilplan 1 des Bebauungsplans Nr. 185 wurde das Verkehrsaufkom-
men fir die geplante Nutzung der 2. Anderung mit dem urspriinglichen Ver-
kehrsaufkommen des Bebauungsplans im Rahmen eines Verkehrsgutachtens
verglichen.

Gegenstand der Verkehrsuntersuchung war auch das Verkehrsaufkommen
der geplanten Nutzung auf dem Sondergebiet.

DarlUber hinaus wurden von dem beauftragten Biro die Zusatzverkehrsbelas-
tungen auf die Knotenpunkte Alte Grenzstral3e / Blitzkuhlenstral3e / Schmal-
kalder Stral3e und L 889n / Schmalkalder StraRe / Rollingh&auser StralRe tber-
tragen und die Knotenpunkte auf ihre Leistungsfahigkeit tberpruift.



6.4

Dabei konnte grundsatzlich eine ausreichende Leistungsfahigkeit des signali-
sierten Knotenpunktes L 889n /Schmalkalder Strafl3e / Roéllingh&user Stral3e
fur die ermittelten Prognose-Verkehrsbelastungen des Nutzungskonzeptes
aufgezeigt werden.

Die ErschlieBung des Sondergebietes bzw. des GE-Gebietes erfolgt tiber den
vorgesehenen Einmindungsbereich sudlich der Schmalkalder Stral3e.
Anhand des prognostizierten Verkehrsaufkommens und der Verkehrsvertei-
lung sind die notwendigen Verkehrsflachen ermittelt worden.

Die Rdllinghéauser Stral3e / L 889n im Osten und die Schmalkalder Stral3e sind
mit Radwegen ausgestattet. Der Radweg der Rollinghduser Stral3e /L 889n
kann unweit im Sudosten an den Radweg der MerveldtstralRe angebunden
werden.

Die Bereitstellung von Flachen fur den Stellplatzbedarf erfolgt auf privatem
Grundstick, insofern wurde der Stellplatzbedarf fur das geplante Mdbelhaus
auf der Basis der prognostizierten Verkaufsflache ermittelt.

Um einen reibungslosen Abfluss des Verkehrs aus dem SO-Gebiet zu ge-
wahrleisten, ist ein Bereich fur eine zusatzliche Ausfahrt zur Schmalkalder Str.
hin im Bebauungsplan festgesetzt (s. textlicher Teil Punkt 1.8)

Bezogen auf den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird das Plange-
biet Uber zwei Buslinien erschlossen, die im 60-Minuten-Takt verkehren.

Im sidlichen Planbereich ist ein 15,0 m bzw. 18.0 m breites Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten eines beschrankten Personenkreises festgesetzt.
Das Geh- und Fahrrecht dient als hintere Zufahrt fur die LKW-Anlieferung und
Feuerwehrzufahrt den zukunftigen Grundstickseigentimern in dem GE- bzw.
SO-Gebiet.

Im Rahmen der Baugenehmigung der zukinftigen Vorhaben in diesem Be-
reich ist zu Uberprufen, dass jegliche Blendung fur den Verkehrsteilnehmer auf
der Bundesautobahn A2 ausgeschlossen wird. Falls ein Blendschutz notwen-
dig wird — die Uberprifung erfolgt durch die ortliche Autobahnmeisterei — ist
dieser auf Dauer vom zukunftigen Investor bzw. den zukinftigen Investoren zu
er- bzw. unterhalten.

Entwasserung / Versorgung

Gem. 8§ 53 LWG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht zunachst den Ge-
meinden. Unter dem Begriff ,Abwasser* fallt auch das Niederschlagswasser.
Hierzu zahlt das auf Grund von Niederschlagen aus dem Bereich von bebau-
ten oder befestigten Flachen abflieRende Wasser, soweit es gesammelt ab-
flief3t.

Fur nach dem 01.01.1996 erstmals bebaute Grundstiicke ist im Rahmen des §
51 a Landeswassergesetz (LWG) anfallendes Niederschlagswasser vor Ort zu



10

verrieseln, zu versickern oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Dieser
Vorschrift wird durch die Festsetzung von Muldenrigolen Rechnung getragen.
(s. textl. Teil Punkt 1.3)

Nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 185 —
Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh - war eine kleinteiligere gewerbliche Nutzung
der Flachen mdglich. Nunmehr werden zwei zusammenhéngende Gewerbe-
und Sondergebiete festgesetzt.

Da sich die Inanspruchnahme des Gewerbegebietes bzw. des Sondergebietes
auf nur einige Investoren beschranken wird, die nicht auf ein bestimmtes O-
berflachenentwasserungssystem festgelegt werden sollen, wurde von der
Ausweisung eines durchlaufenden Muldenrigolensystems entlang der sudli-
chen Planbereichsgrenze Abstand genommen.

Die zukunftigen Investoren erhalten dadurch die Mdglichkeit, die notwendige
Oberflachenentwasserung durch Muldenrigolen auf eigenem Grundstick und
wenn gewdnscht, auch in anderer Form, z.B. durch ein Regenriuckhaltebe-
cken oder eine Teichanlage sicherzustellen.

Nach Auskunft des Landesbetriebes Stralenbau darf dem StralRengebiet der
Bundesautobahn A2 kein Schmutz- und Abwasser jeder Art, weder mittel-
noch unmittelbar zugefiihrt werden. Die Entwasserung dieser baulichen Anla-
gen wird im Rahmen der spateren Bauantrage gepriift.

Eine Ferngasleitung mit den entsprechenden Schutzstreifen wurde nachricht-
lich in den Bebauungsplan tbernommen.

Die E.On Kraftwerke GmbH ist, vorbehaltlich einer Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chung, auch weiterhin an einer Nahwarmeversorgung der geplanten Bebau-
ung interessiert.

Das festgesetzte Leitungsrecht bietet die Moglichkeit, dass die zukinftigen
Gewerbetreibenden hier ihre privaten Leitungen unterbringen kénnen.

6.5 Bodenordnende MalRnahmen

Die Stadt Recklinghausen fuhrte im Bebauungsplanbereich Grunderwerbsver-
handlungen auf der Basis einer freiwilligen Bodenordnung durch. Mit Aus-
nahme der Hofstelle Ortlohstral3e 160, wo die Grunderwerbsverhandlungen
laufen und ein Beurkundungstermin des Kaufvertrages fur den 5.6.03 vorge-
sehen ist, sind alle Grundstiicke im Eigentum der Stadt Recklinghausen. Es ist
davon auszugehen, dass sich bei Rechtskraft des Bebauungsplanes alle
Grundstiicke im Eigentum der Stadt Recklinghausen befinden, so dass die
Ziele des Bebauungsplanes uneingeschrankt umgesetzt werden kénnen.

6.6 Altlasten

Ein Teilbereich der Altlastenflache AV Il liegt innerhalb des Bebauungsplan-
anderungsbereiches.
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Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB wird festgesetzt, dass hier der Anbau von
Nutzpflanzen, die ackerbauliche, gartnerische oder landbauliche Nutzung
nicht zulassig ist. (s. textl. Teil Punkt 1.9)

. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht wird gem. 8§ 2a BauGB in die Begriindung
aufgenommen..
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7.1 EINLEITUNG

Im Rahmen des Planverfahrens hat der Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan
1 — Gewerbepark Ortloh — 2. Anderung — Schmalkalder StraRe — bereits
vom 13.11.00 bis 13.12.00 offentlich ausgelegen. Inhalte der Planung waren
die Ausweisung von Sonder-, Gewerbe- und Industriegebieten in einem Be-
reich zwischen der Bundesbahn im Norden, der Landstral3e 889 n im Osten,
der Bundesautobahn A 2 im Stiden und der Ortlohstral3e im Westen.

Da die Sondergebiete fir die Errichtung von Einkaufszentren, grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grof3flachigen Handelsbetrieben mit
einer Geschossflache von mehr als 5.000 m2 im Sinne des
8 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung geplant waren, bestand
gemal} Ziffer 18 der Anlage des 8 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung in der Fassung vom 12.02.1990 die Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Die Ergebnisse der anlasslich der Um-
weltvertraglichkeitsprifung im Sommer 1999 durchgefihrten Umweltvertrag-
lichkeitsstudie wurden im Rahmen des Planverfahrens bertcksichtigt und
die Ausweisung des Sondergebietes als umweltvertraglich eingestuft.

Zwischenzeitlich wurde der Planbereich des Bebauungsplanes reduziert und
zwar auf einen Bereich zwischen der Schmalkalder Straf3e im Norden, der
Landstral3e 889 n im Osten, der Bundesautobahn A 2 im Stden und der Ort-
lohstral3e im Westen. Es ist weiterhin die Ausweisung eines flachenmalig
verkleinerten Sondergebietes (MoObelhauser) im Osten des Planbereiches
sowie die Festsetzung eines Gewerbegebietes vorgesehen.

Dies erfordert eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes und
Fortfiihrung des Verfahrens auf der Grundlage des mittlerweile geé&nderten
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom
27.07.2001. Demnach ergibt sich keine Anderung der Pflicht zur Priifung der
Umweltvertraglichkeit fir das Sondergebiet; diese ist nun gemald Ziffer
18.6.1 der Anlage des § 3 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeit
durchzufiihren. Neu ist jedoch die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberich-
tes und Aufnahme in die Begrindung. Der Umweltbericht hat dabei zumin-
dest die Angaben nach 8§ 2a Baugesetzbuch zu enthalten.

Fur den konkreten Fall bedeutet dies, dass die Inhalte und Ergebnisse der
vorliegenden Umweltvertraglichkeitsstudie im Rahmen des Umweltberichtes
zusammengefasst, an die gednderten Rahmenbedingungen angepasst und
bei der notwendigen Beurteilung der Wechselwirkung zwischen den Schutz-
gutern um die Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter erganzt werden.
Eine Anpassung der vorliegenden Umweltvertraglichkeitsstudie an die geén-
derten Grenzen des Bebauungsplanes ist problemlos mdglich, da sich der
Planbereich lediglich verkleinert hat und die betroffenen Flachen und geplan-
ten Festsetzungen bereits Inhalt der Untersuchungen der Umweltvertraglich-
keitsstudie waren.

Ausgangssituation fur die Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Be-
bauungsplandnderung auf die Umwelt ist der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 185 — Teilplan 1 - Gewerbepark Ortloh —. Der Bebauungsplan ist jedoch
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bis auf den Bau der Schmalkalder Stral3e noch nicht realisiert, d.h. der heuti-
ge Realzustand, landwirtschaftliche Nutzflache, ist nicht der Ausgangszu-
stand der Umweltvertraglichkeitsstudie sondern die Umweltvertraglichkeit der
Bebauungsplananderung wurde auf der Grundlage der Festsetzung - Ge-
werbegebiet - gepruift.

7.2 Beschreibung der Festsetzungen
7.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet gehdrt zum Stadtgebiet von Recklinghausen und liegt im
sludostlichen Stadtteil Rollinghausen. Es umfasst einen Teilbereich des
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 185 — Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh
— ; die Grenzen des Anderungsbereiches sind bereits in der Einleitung
beschrieben worden.

Weitere Gewerbegebiete sind nordlich (Konig-Ludwig 4/5) und westlich
(Blitzkuhlenstrasse) des Planbereiches zu finden. Die ndchste Wohnbebauung
liegt im nordlichen Bereich des alten Bebauungsplanes Gewerbepark Ortloh, ca.
300 m nordlich der Bahnlinie. Des weiteren grenzt stidlich an die Bundesautobahn
A 2 eine Wohnbebauung des Stadtteils Réllinghausen.

Die Hauptanbindung des Gewerbeparks Ortloh erfolgt Uber die sudlich
anschlielende Bundesautobahn A 2. Suddstlich wurde die neue Anschlussstelle
Recklinghausen - Ost gebaut, so dass alle Uberdrtlichen Verkehrsstrome Uber
dieses Verkehrsband geleitet werden kénnen. Die innere Erschliel3ung soll tber
eine private ErschlieBungsstralRen erfolgen.

7.2.2 Art und Umfang des Vorhabens

Der Bebauungsplan setzt zwei Nutzungsarten fest, Gewerbegebiet (GE-
Gebiet) und Sondergebiet (SO-Gebiet). Hierbei wurde das GE-Gebiet aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1- Gewerbe-
gebiet Ortloh - Gbernommen.

Im Sondergebiet ist gemass 8§ 11 (3) BauNVO eine Verkaufsflache von
40.000 m? zulassig, wobei neben dem Verkauf des Kernsortiments Mobel
auch branchenzugehdrige Randsortimente zugelassen werden.

Um den gestalterischen Spielraum nicht einzuengen sind grof3zugige U-
berbaubare Grundsticksflachen geplant. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist
auf 0,8 und die Baumassenzahl (BMZ) auf 9,0 festgesetzt. Die innere Er-
schlieBung erfolgt Gber den Einmiindungsbereich der Schmalkalder Stra-
Re.

7.2.3 Darstellung der Festsetzungen

Durch die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 185 — Teil-
plan 1 — Gewerbepark Ortloh - ergeben sich fir das Plangebiet folgende
Aspekte:
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« Das 0stliche Baufeld wird als Sondergebiet (vorher Gewerbegebiet) mit
einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 9,0 ausgewie-
sen.

» Das westliche Baufeld behalt die Festsetzung als Gewerbegebiet ent-
sprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 und einer Baumassenzahl von 9,0.

» Das Niederschlagswasser von den Grundstiicken und Verkehrsflachen
ist in Muldenrigolensysteme einzuleiten.

» Pflanz- und/oder Erhaltungsgebote fir Baume und Straucher bestehen
entlang der &ulReren Rander des Planbereiches, fir die Grundstticks- und
Stellplatzflachen sowie fur die offentlichen Verkehrsflachen.; dstlich der
OrtlohstralRe und westlich der Landstral3e 889 n werden offentliche Grin-
flachen festgesetzt.

Nutzung Bestand Planung

« Gewerbegebiet GRZ 0,8 85.339 m? | 36.609 m?
davon festgesetzte Pflanzflachen 10.362 m2 4.672 m2

« Sondergebiet GRZ 0,8 65.992 m?
davon festgesetzte Pflanzflachen 8.000 m2

« StraRenverkehrsflache 30.954 m? | 21.093 m?

* Rad- und Ful3wege 2.096 m?

« Grinflachen éffentlich, davon 13.619m? | 8.314 m?
Muldenrigolen 12.306 m2 782 m?
Trenngrin 1.313 m? 7.532 m?

* Gesamtflache Plangebiet 132.008 m2 | 132.008 m?

Die folgende Tabelle 1 stellt die Nutzungen im Bebauungsplanbereich dar.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden fir die ge  planten Nutzungen

7.3  Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens

7.3.1 Beschreibung des Ausgangszustandes des rechts kraftigen Be-
bauungsplanes

Der Untersuchungsraum stellt sich im rechtskraftigen Bebauungsplan als
grof3flachiges Gewerbegebiet mit einer Zufahrtsstrasse (Schmalkalder Stras-
se) und inneren ErschlieBungsstral3en mit Verteilerkreisen dar. Die Strafl3en
werden von Baumreihen begleitet, die Gewerbeflachen sind von Geholzfla-
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chen zwischen 4 und 10 m Breite eingefasst. Entlang der alten Roéllingh&user
Strasse erreicht der Baumbestand Feldgehdlzauspragung.

Weitere Flachen entlang der Abgrenzung des Untersuchungsraumes sind als
offentliche Grunflachen mit Muldenrigolen ausgebildet und werden von Rad-
und Fullwegen begleitet.

7.3.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihnr e Funktion
7.3.2.1 Schutzgut Mensch

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 185 - Teilplan 1
— Gewerbepark Ortloh - ist iUberwiegend gewerbliche Nutzung festgesetzt. Die
nachsten Wohnbauflachen befinden sich ca. 500 m nérdlich der Schmalkalder
Stral3e und sudlich der Bundesautobahn A 2.

Die Anderung der urspriinglichen Nutzungsfestsetzung fiihrt laut der vorlie-
genden Verkehrsuntersuchung zu einer Zunahme der Tagesverkehrsbelas-
tung um ca. 6.000 Kfz/24 h durch die Kunden der Mobelh&user mit einer Er-
hoéhung der Larmemissionen um maximal 2 — 3 dB(A). Dieser Wert liegt gera-
de im Bereich einer durch den Menschen wahrnehmbaren Larmerh6hung.

Des weiteren ist mit einer Erh6hung des Luftschadstoffes Stickstoffmonoxid
um 5 pug/m? zu rechnen. Aufgrund der bestehenden hohen Vorbelastung sind
diese Werte jedoch als nicht signifikant einzustufen. Nach dem Kriterium der
maximalen Spitzenbelastung im Kfz-Verkehr ergibt die Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens keine erhebliche Beeintrachtigung des physischen Wohlbe-
finden des Menschen.

Das Untersuchungsgebiet besitzt durch die gewerbliche Nutzung keine oder
eine nur sehr geringe Erholungseignung.

7.3.2.2 Schutzgut Tiere

Auf faunistische Erhebungen wurde verzichtet, da das Gebiet des rechtskréafti-
gen Bebauungsplanes durch groRe Gewerbeflachen gepréagt ist. Durch die
Angrenzung der Hauptverkehrsachsen Schmalkalder Strasse, Landstral3e
889n, Eisenbahnlinie und Bundesautobahn A 2 an das Untersuchungsgebiet
sowie durch die gewerbliche Nutzung liegt fur die Tierwelt eine erhebliche
Vorbelastung und Beeintrachtigung vor, die die Wertestufe der naturlichen Bi-
otope einschrankt.

7.3.2.3 Schutzgut Pflanzen

Die im Plangebiet laut rechtskraftigem Bebauungsplan festgesetzten Grin-
und Pflanzflachen wurden i.R. der Eingriffsbilanzierung kartiert und bewertet.
Da der Plan noch nicht umgesetzt ist, stellt sich die Flache in der Realitat als
landwirtschaftliche Nutzflache dar. Demnach besteht die geplante Vegetation
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im grol3flachig versiegelten Plangebiet aus Baumreihen, Baum- und Strauch-
pflanzungen sowie Grunflachen fir Muldenrigolen.

Wie fur die Fauna gilt, dass durch die vorhandenen HauptverkehrsstraRen und
gewerblichen Bauflachen eine erhebliche Vorbelastung besteht.

7.3.2.4 Schutzgut Boden

Durch die getroffenen Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
des Gewerbeparkes Ortloh wird fast der gesamte Oberboden anthropogen
Uberformt worden sein. Aufgrund der hohen Grundflachenzahlen von 0,8 und
der Verkehrsflachen ist die Versiegelung des Untersuchungsgebietes mit ca.
80 % sehr hoch. Auch im Bereich der Grunflachen im stdlichen und ostlichen
Randbereich hat eine anthropogene Uberformung des Oberbodens durch den
Bau der alten Rdéllinghduser Strasse und durch die Bundesautobahn A 2 statt-
gefunden. Die geplante Anderung des Gewerbegebietes in ein Sondergebiet
wird demzufolge keine weitere Beeintrachtigung der Boden nach sich ziehen.

Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Altlastenflache mit Ablagerun-
gen von Boden, Bauschutt, Sperrmill und Kunststoffablagerungen, die gu-
tachterlich als biologisch unwirksam und seuchenhygienisch unbedenklich
eingestuft wird. Detailliertere Ausfihrungen sind der Umweltvertraglichkeits-
studie zu entnehmen.

7.3.2.5 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenge-
wasser zu unterscheiden. Oberflachengewasser sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.

Das Grundwasservorkommen ist mafig ergiebig; der Grundwasserabstand
betragt 40 — 80 cm unter Flur. Eine nutzungsspezifische Vorbelastung ist
durch die grofRen versiegelten Flachen gegeben, die trotz groRtmdglicher Ver-
sickerung der Niederschlage eine Reduzierung der Grundwasserneubildungs-
rate nach sich ziehen. Zusatzliche umweltrelevante Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten.

7.3.2.6 Schutzgut Luft

Aktuelle Daten zur Vorbelastung der Luft liegen fur den Standort Recklinghau-
sen nicht vor. Als Beispiel fir einen am Ballungsrand gelegenen Standort
kénnen die Daten aus dem TEMES -Messnetz des Landesumweltamtes der
Station Ickern, 6stlich von Recklinghausen gelegen, herangezogen werden.
Die Jahreskenngrof3en der Luftschadstoffe liegen dort deutlich unter den
Grenzwerten der TA-Luft. Die Werte flr Recklinghausen durften sich aufgrund
der Lage im Ballungsrandraum des Ruhrgebietes in der gleichen Gré3enord-
nung befinden.

Durch die gutachterlich prognostizierte Erhéhung des Verkehrsaufkommens
um ca. 6.000 Kfz/24 h kommt es zu einer Erhéhung der Luftschadstoffe SO,
NO,, COx und Schwebstaub. Als einer der Hauptschadstoffe der Verkehrs-
emissionen ist bei dieser Verkehrszunahme mit einer Erhéhung von 5 pg/m®
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Stickstoffmonoxid zu rechnen. Diese Erhéhung ist jedoch bei der Grund- und
Vorbelastung des Untersuchungsgebietes als nicht signifikant zu bewerten.

Da das Gewerbegebiet Ortloh derzeit noch nicht realisiert worden ist, kbnnen
keine Angaben zu luftbelastenden gewerblichen Emittenten gemacht werden.

7.3.2.7 Schutzgut Klima

Das Lokalklima des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird durch grofl3e ver-
siegelte Flachen mit geringem Grinanteil bestimmt und ist dem Lastraum
Gewerbe- und Industrieklima zuzuordnen. Der Luftaustausch ist aufgrund der
Bebauung gestort und es kommt zu einem Warmeinseleffekt. Die Anderung
des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das gewerbliche Belas-
tungsklima.

7.3.2.8 Schutzgut Landschaft

Fur das Landschaftsbild sind durch die Umwandlung eines Gewerbegebietes
in ein Sondergebiet/Mdbelhduser aufgrund der vorhandenen Vorbelastung
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen erkennbar. Auch hier handelt es sich
um grof3formatige Gebaudeanlagen mit Parkplatzen, also Uberwiegend ver-
siegelte Flachen. Durch die festgesetzten Pflanzgebote wird die vorhandene
Beeintrachtigung des Schutzgutes herabgesetzt.

7.3.2.9 Schutzgut Kulturguter

Im Bebauungsplanbereich sind keine Boden- und Baudenkmaler bekannt. Bei
Bodeneingriffen ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Andere Kul-
turglter sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

7.3.2.10 Schutzgut Sachguter

Als Sachgut im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
ist im wesentlichen die bestehende Bausubstanz zu nennen. Weitere Sachgu-
ter stellen Strom-, Fernwarme-, Wasser-, Abwasser- und Fernmeldeleitungen
dar.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1- Gewerbepark Ort-
loh - im Untersuchungsbereich noch nicht umgesetzt worden ist, sind bauliche
Anlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen als Sachguter im Sinne des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung nicht vorhanden.

7.3.3 Wechselwirkung der Schutzguter

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbe-
zogene Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch die gegenseitige
Beeinflussung der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur (noch nicht reali-

siertes Gewerbegebiet) der Schutzglter entstehen.

Tabelle 2:  Wechselwirkung der Schutzguter
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Schutzgut Wechselwirkung

Mensch Gewerbegebiet, keine Erholungseignung durch feh-
lende Landschaftselemente

Tiere Grof¥flachige Versiegelungen, stark eingeschrankte
Habitatstrukturen

Pflanzen Kleinflachige Randbegriinung, geringe Vernetzungs-
struktur, Ausbildung angepasster Tiergemeinschaften

Boden GrolR¥flachige  Versiegelungen, Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate

Wasser Schnelle Abfiihrung des Oberflachenwassers, Beein-
flussung des Bodenwasserhaushaltes, Veranderung
der Standortfaktoren, Verschiebung des nattrlichen
Artenspektrums

Luft Gewerbegebiet noch nicht umgesetzt, Angaben zu
Emittenten nicht moglich, nicht signifikante Erh6hung
der Luftschadstoffe durch Verkehr

Klima Starke Bebauung, Aufheizung, Belastendes Mikrokli-
ma

Landschaft Gewerbegebiet mit geringem Griunanteil, keine Erho-

lungsfunktion, eingeschrankte Standortbedingungen
fur Flora und Fauna
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7.4. BESCHREIBUNG DER UMWELTRELEVANTEN MASSNAHMEN
7.4.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die in einem Teilbereich geplante Anderung des Gewerbegebietes in
ein Sondergebiet/Mobelhauser ergeben sich bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Auswirkungen auf die Umwelt.

Wesentliche projektbedingte umwelterhebliche Eingriffe kdnnen sich als mdg-
licherweise betriebsbedingte Auswirkungen durch Larm- und Schadstoffemis-
sionen aufgrund eines zusatzliches Verkehrsaufkommens durch ein Mdbel-
haus ergeben.

Anlagebedingt entfallen 0,99 ha StraRenverkehrsflache, die noch nicht reali-
sierte Pflanzung von 83 StralRenbdumen sowie 0,21 ha Rad- und FulRwege
bei einer gleichzeitigen Erhéhung der Bauflachen um 1,73 ha. Die festgesetz-
ten Pflanzflachen auf den Baugrundstiicken werden um 0,23 ha erweitert; die
offentlichen Grinflachen incl. der Muldenrigolenflachen verringern sich um
0,53 ha (siehe Tabelle 1).

Durch die BaumalRnahmen selbst kdnnen temporare Auswirkungen auftreten,
die jedoch in der Regel bei entsprechenden VorkehrungsmalRnahmen vermie-
den oder zumindest erheblich minimiert werden kénnen. Die verbleibenden
Wirkungen durch den Baustellenbetrieb sind vor allem die Emissionen von
Larm, Erschitterungen und Luftschadstoffe.

Mit potenziellen Auswirkungen ist insbesondere auf die Umweltbereiche Luft
(Verkehrsaufkommen), Mensch (Larm, Luft), Tiere und Pflanzen (bei geringe-
rer Festsetzung von Begrinungsmafinahmen) zu rechnen. Fur alle tbrigen
Umweltbereiche gemass § 2 (1) Ziff. 1 + 2 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), das heil3t fir Boden, Wasser (Oberflachenge-
wasser und Grundwasser), Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgdter ist auf-
grund der Art des Projektes zunéchst nicht mit erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu rechnen.

Tabelle 3: Zusammenfassung der Auswirkungen der gep lanten Be-
bauungsplananderung auf die Schutzgiter gem. UVP-
Gesetz
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Schutzgut Beschreibung der
Auswirkungen

Mensch geringfuigige Erhdhung der Larm- und Luftimmis-
sionen aufgrund erhéhtem Verkehrsaufkommen
auf der L 889n u. Schmalkalder Strasse

Tiere Geringfligiger Verlust von Lebensrdumen

Pflanzen geringfugige Reduzierung von Grin- u. Freifla-
chen sowie der Festsetzung von Einzelbdumen

Boden geringfigige Zunahme der Bodenversiegelung
eines bereits gestorten Bodengefliges
maoglicher Eingriff in eine Altlastenflache durch
den Bau von Versorgungsleitungen

Wasser Reduzierung der Mulden- und Rigolenversicke-

Oberflachenwasser/ rung in den Grunflachen

Grundwasser maogliche Gefahrdung des Grundwassers durch
den Baubetrieb

Luft geringfugige Erh6hung der Schadstoffimmissionen
aufgrund erhéhtem Verkehrsaufkommen auf der L
889n u. Schmalkalder Str.

Klima aufgrund der Vorbelastung keine Auswirkungen
erkennbar

Landschaft aufgrund der Vorbelastung keine Auswirkungen
erkennbar

KulturgUter keine Auswirkungen erkennbar

Slacthter keine Auswirkungen erkennbar

ellten Tabelle sind die Auswirkungen der geplanten Bebauungsplandnderung
auf die betroffen Schutzgiter zusammenfassend dargestellt.

7.4.2 Vermeidungsmal3nahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt lasst sich primar nur durch
alternative Standortentscheidungen erreichen. Das Plangebiet wurde jedoch
insbesondere auf Grundlage der schon bestehenden Vorbelastung als Gewer-
begebiet ausgewahlt; es fand in Teilbereichen eine Umwandlung des Gewerbe-
gebietes in ein Sondergebiet statt. Die Grundflachenzahl und die Baumassen-
zahl blieben unverandert bei 0,8 bzw. 9,0. Somit wurden Standortalternativen
auf der ,,Grinen Wiese" mit den Folgen des weiteren Freiflachenverbrauches
bewusst vermieden.

7.4.3 Verminderungs- und Schutzmaflinahmen

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind als Verminde-
rungsmal3nahmen die Pflanzgebote im Bereich der Bau-, Verkehrs- und Stell-
platzflachen sowie die Ausweisung von offentlichen Grinflachen zu nennen.

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und
diese Aspekte bericksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte
Beachtung bestehender Vorschriften vermindert werden. Hierzu gehdren auch
der Erhalt und Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
im Baustellenbereich.



21

Die Einschrankung der Grundwasserneubildung kann durch die Ableitung des
Niederschlagswassers in Muldenrigolensysteme vermindert werden.
Zum Schutz von Boden und Grundwasser wahrend der Bauphase sind ingeni-

eurbiologische Sicherungsmal3hahmen anzuwenden

Tabelle 4: Verminderungs- und Schutzmal3nahmen
Schutzgut Beschreibung der Auswirkungen Verminderungs/ Beur-
Schutzmalinahmen |teilung
Mensch geringfugige Erh6hung der L&rm-
und Schadstoffimmissionen auf-
grund erhéhtem Verkehrsauf- 0]
kommen auf der L889n u.
Schmalkalder Strasse
Tiere Geringfiigiger Verlust von Lebens- | Festsetzung der Be-
raumen grinung von nicht
genutzten Freifla- +
chen, Festsetzung
der Begrinung von
Parkplatzen
Pflanzen ger|ngfug|ge Reduzierung von | Festsetzung der Be-
Griin- u. Freiflachen sowie der|griinung von nicht
Festsetzung von Einzelbdumen  |genutzten  Freifla-|
chen, Festsetzung
der Begrinung von
Parkplatzen
Boden geringfigige Zunahme der Bo-|Festsetzung der Be-
denversiegelung eines jedoch ge-|griinung von Park-
storten Bodengefiiges platzen
maoglicher Eingriff in eine Altlas- 0
tenflache durch den Bau von Ver-|ggf. ingenieurgeolo-
sorgungsleitungen gische Sicherungs-
mal3nahmen
Wasser
Oberflachen Reduzierung der Mulden- und Ri-|Festsetzung von Ab-
Wasser golenversickerung in den Grunfla- | leitung und Versicke-
chen rung von Nieder-
schlagswasser  auf
den privaten
Grundstliicken gem. o
8§51 alWG
Grundwasser | mdgliche Gefahrdung des Grund-
wassers durch den Baubetrieb Kontrolle im Baube-
trieb, Einsatz ent-
sprechender Ma-
schinen
Luft geringfugige Erh6hung der Schad- o

stoffimmissionen aufgrund erhoh-
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tem Verkehrsaufkommen auf der

L 889n u. Schmalkalder Str.
Klima aufgrund der Vorbelastung keine

Auswirkungen erkennbar )
Landschaft aufgrund der Vorbelastung keine

Auswirkungen erkennbar )
KulturgUter keine Auswirkungen erkennbar -
Sachguter keine Auswirkungen erkennbar -

- keine Auswirkungen auf das Schutzgut im Sinne des Gesetzes uber die Um-
weltvertraglichkeitspriufung erkennbar

o Auswirkungen auf das Schutzgut im Sinne des Gesetzes uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung nicht signifikant (z.B. aufgrund der Vorbelastung)

+geringfigige Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, jedoch durch
Malinahmen zu kompensieren)

7.4.4 AusgleichsmalRBnhahmen

Die geplante Anderung des vorhandenen Gewerbegebietes in ein Sondergebiet
stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. (s. textl. Teil Punkt 1.5)

Aufgrund dessen wurde eine Eingriffsbilanzierung erstellt, deren Ausgangsbasis
der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 185 —Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh -
darstellt. Die Bebauungsplandnderung beinhaltet den Wegfall von Muldenrigo-
len, Rad- und FuRBwegen sowie der inneren ErschlielBungsstraRen incl. der
StralRenbaume bei einer gleichzeitigen Erhdhung der Gewerbe- und Sonder-
bauflachen. Die Durchfihrung der Eingriffsbilanzierung erfolgte anhand der
Bewertungsmethode des Kreises Recklinghausen. Grundsatzlich ist hierzu an-
zumerken, dass es keine gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich der anzuwenden-
den Bewertungsmethoden gibt.

Es wird klargestellt, dass, angesichts der Vielfalt der fachwissenschaftlichen
Bewertungen des Eingriffes und der MalRnahmen zum Ausgleich, der Plan mit
gleichem Inhalt auch dann festgesetzt worden ware, wenn sich ein héherer oder
geringerer Ausgleichsbedarf nach einer anderen Bewertungsmethode heraus-
gestellt hatte.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen auf
den Eingriffsgrundstiicken (neben den Mal3nahmen, die Gber die Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen gewahrleistet werden, sind dies u.a. Festset-
zungen wie gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB, Pflanz- und Erhaltungsge-
bote) ergibt sich ein Ausgleichsdefizit nach der Bewertungsmethode des Krei-
ses Recklinghausen von 8.561 Wertpunkten bei einem 100% igen Ausgleich,
obwohl die gesetzliche Notwendigkeit hierzu nicht besteht.

Aufgrund der zu erwartenden Eingriffe ist GUber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Abwagung nach den 88 1 und 1la BauGB zu
entscheiden. Hierbei sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu
berticksichtigen.




23

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1 — Gewerbepark Ort-
loh — wurde der Eingriff fur die festgesetzten Gl- bzw. GE-Gebiete zu 100 %
ausgeglichen, obwohl die gesetzliche Notwendigkeit hierzu nicht besteht. Die
mit der Entwicklung des Gewerbegebietes verbundenen unvermeidbaren Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
werden mit einem Paket von landschaftspflegerischen und grinordnerischen
Maflnahmen ausgeglichen. Unterstiutzt werden diese MalRnahmen noch durch
Festsetzungen wie zusatzliche Grunflachen, durch eine teilweise Begriinung
der Dachflachen und durch das Muldenrigolensystem. All diese Malinahmen
finden innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanbereiches statt und
fuhren u.a. zu einer Aufwertung der vorhandenen Naturpotentiale wie z.B. der
Quellbachniederung.

Ein Groliteil der Ausgleichsflachen sind bereits realisiert, obwohl die Umset-
zung der Ziele des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 185 — Teilplan 1 —
Gewerbepark Ortloh — bisher nur teilweise erfolgt ist. Somit wiirde sich der Aus-
gleich fur den Eingriff des Bebauungsplanes Nr. 185 — Teilplan 1 — Gewerbe-
park Ortloh — 2. Anderung — Schmalkalder Str. — aus den Ausgleichsfestsetzun-
gen des rechtskraftigen Be-bauungsplanes und den Ausgleichsfestsetzungen
der Bebauungsplan&dnderung zusammensetzen.

Gem. 8 9 Abs. 1 a BauGB wird deshalb festgesetzt, dass die Zuweisung der
Ausgleichsmalinahmen fur das Gewerbegebiet und das Sondergebiet Bestand-
teil der Sammelzuordnung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 185 —
Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh — bleibt.

Der geringfugig erhdhte Ausgleichsbedarf von 0,66 % wurde nicht bericksich-
tigt, da durch die Anderung der Festsetzung Gewerbegebiet in Sondergebiet
kein nachhaltiger Eingriff verursacht wurde. Durch die teilweise ge&nderten
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh —
2. Anderung — Schmalkalder StraBe — wird kein héherer Versiegelungstatbe-
stand herbeigefihrt, dadurch dass die Grundflachenzahl und die Baumassen-
zahl gleich geblieben sind. Durch die Festsetzung des Sondergebietes an die-
ser Stelle im Stadtgebiet wurden Standortalternativen auf der ,Grinen Wiese ,,
mit den Folgen des weiteren Flachenverbrauches und somit auch dann auch
hiermit verbundene negative Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes bewusst vermieden.

In Anbetracht der Geringfligigkeit des Ausgleichsdefizites von 0,66 % - d.h.
99,34 % werden ausgeglichen — lasst sich diese Mal3Bhahme im Hinsberg oder
in der Brandheide kaum darstellen und bewirkt keine messbare 6kologische
Aufwertung.

Im Rahmen der Abwagung wurde den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausreichend Rechnung getragen. Ein 100 % Ausgleich ba-
siert auf keiner Gesetzesgrundlage.
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7.5 BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Durch die Anderung des Nutzungskonzeptes in ein Sondergebiet/M&belhauser
ist eine absolute Zunahme des Verkehrsaufkommens um ca. 6.000 Kfz/24 h zu
erwarten. Jedoch verteilen sich die Belastungen gleichmaRiger als bisher auf
den Tagesverlauf. Durch die bestehende gewerbliche Nutzung sowie durch die
hohe Vorbelastungen der Hauptverkehrsstrassen Bundesautobahn A 2,
Schmalkalder Str. und der Landstral3e 889n ist durch die geringfligige Larm-
und Schadstoffimmissionserhéhung mit einer geringen Beeintrachtigung der
Schutzgiuter Mensch und Luft zu rechnen. Diese ist als nicht erheblich im Sinne
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung zu beurteilen.

Durch eine geringfligig reduzierte Ausweisung von Griunflachen und Gehdlz-
pflanzflachen ist mit einer geringen Beeintrachtigung der Schutzgiter Tiere und
Pflanzen zu rechnen. Da die Bedeutung der Geholzrandstreifen an den Gewer-
beflachen und entlang der Bundesautobahn A 2 als gering bis mittel zu bewer-
ten ist, wird die Verschlechterung bei der geplanten Begrinungsfestsetzung
des Sondergebietes/M6belhduser als umweltunerheblich im Sinne des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeit bewertet.

Der Verlust der Grunflachen und der Baume bedarf nach der Eingriffsregelung
eines Kompensationsnachweises; im Rahmen der Abwéagung wird jedoch den
Belangen der Wirtschaftsférderung Vorrang gegeniber dem ermittelten Aus-
gleichsbedarf eingeraumt.

Fur die Schutzguter Boden, Grundwasser, Klima und Landschaft besteht auf-
grund der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 185 — Teilplan
1 — Gewerbepark Ortloh - bereits eine erhebliche Vorbelastung. Die teilweise
Anderung des Gewerbegebietes in ein Sondergebiet bringt von da herein keine
neuen nachteiligen Umweltauswirkungen, so dass die Auswirkungen des Vor-
habens auf diese Schutzgtter als unerheblich zu beurteilen sind. Dies gilt e-
benso fur die Schutzguter Kultur- und Sachgditer.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die geplante Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 185 - Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh — hin-
sichtlich der einzelnen Umweltbereiche im Sinne des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung als umweltvertraglich zu bezeichnen ist.

7.6 DARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN GEPRUFTEN ANDERWE ITIGEN
VORSCHLAGE

7.6.1 Standortalternativen und Begrtindung zur Auswa hi

Mit der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes 185 — Teilplan 1 — Ge-
werbepark Ortloh - in ein Sondergebiet werden Baulandreserven des Gewer-
beparkes Ortloh fur die Umsetzung des Vorhabens in Anspruch genommen.
Diese Flachen bieten sich aufgrund der rAumlichen Entfernung zu Wohnbebau-
ung, der optimalen Anbindung an das Uberregionale Stra3ennetz und der vor-
handenen bauplanungsrechtlichen Festsetzung als Gewerbegebiet an. Von da
herein wurde im Sinne der Schonung naturlicher Ressourcen im Hinblich auf
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eine bauleitplanerischen Ausweisung von Freiflachen und aufgrund der nach-
gewiesenen Umweltvertraglichkeit des Vorhabens auf die Prifung alternativer
Standorte verzichtet.

7.6.2 ALTERNATIVE BEBAUUNGSKONZEPTE UND BEGRUNDUNG ZUR
AUSWAHL

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltete urspriinglich eine
Flache zwischen der Bundesbahn im Norden, der Landstra3e 889 n im Osten,
der Bundesautobahn A 2 im Siden und der OrtlohstraRe im Westen. Inhalte
der Planung waren die Ausweisung von Sonder-, Gewerbe- und Industriegebie-
ten; eine offentliche Auslegung fand bereits vom 13.11.00 bis 13.12.00 statt.
Aufgrund eines geanderten Flachenbedarfs potenzieller Investoren wurden die
Grenzen des Bebauungsplanes im Norden bis zur Schmalkalder StrafRe zu-
rickgenommen und das verbleibende Sondergebiet flaichenmallig reduziert.

7.7 DARSTELLUNG DER SCHWIERIGKEITEN BEI DER
ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN

Zum Plangebiet lagen zahlreiche Untersuchungen vor, die bereits im Plange-
nehmigungsverfahren fir den Gewerbepark Ortloh erstellt worden sind. Hierbei
handelt es sich um Schalltechnische Untersuchungen, die Auswertung von
Grundwassermessstellen, die konzeptionelle Entwicklung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen, den Grunordnungsrahmenplan und die Klimaanalyse. Fur
die Bebauungsplananderung wurden zusatzlich i.R. der Umweltvertraglich-
keitsuntersuchung die ersten Ergebnisse der sich in Arbeit befindenden Klima-
analyse der Stadt Recklinghausen herangezogen und eine Verkehrsuntersu-
chung vergeben. Somit gab es keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben, da samtliche i.R. des Planverfahrens als notwendig erachte-
te Informationen zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit vorlagen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Standort fir Mobelhauser wird nicht mit
dem Anfall problematischer Abfélle und Abwasser gerechnet, so dass auf eine
detaillierte Untersuchung im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung verzichtet werden konnte.

Ungewohnlich war jedoch die Annahme eines fiktiven Ausgangszustandes des
Bebauungsplangebietes, da die rechtskraftigen Festsetzungen noch nicht um-
gesetzt sind und sich das Gelédnde in der Realitat als landwirtschaftliche Nutz-
flache darstellt.

7.8 Zusammenfassung
Anlass und Aufgabenstellung
Die Stadt Recklinghausen plant eine Bebauungsplananderung fur einen Teil-

bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 185 - Teilplan 1 — Gewerbe-
park Ortloh - mit der Festsetzung eines Sondergebietes/Mdbelh&auser.
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Gemass Ziffer 18.6.1 der Anlage des § 3 des Gesetzes uber die Umweltver-
traglichkeitsprafung ist fir einen Bebauungsplan zur Errichtung von Einkaufs-
zentren, grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grof3flachigen
Handelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverord-
nung ab einer Geschossflache von 5.000 m? eine Umweltvertraglichkeitsprii-
fung durchzuftihren.

Durch die geplante Anderung des Gewerbegebietes in ein Sonderge-
biet/Mobelh&user ergeben sich bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkun-
gen auf die Umwelt, die im Rahmen einer vorliegenden Umweltvertraglich-
keitsstudie erfasst, beschrieben und bewertet werden.

Beschreibung der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan setzt die Nutzungsarten Gewerbegebiet (Ubernahme aus
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan) und Sondergebiet mit grof3zigig
Uberbaubaren Grundsticksflachen zwecks Erhalt des gestalterischen Spiel-
raumes fest. Die GRZ ist auf 0,8 und die BMZ auf 9,0 festgesetzt.

Beschreibung des Ausgangszustandes des rechtskrafti gen B-Planes

Der Untersuchungsraum stellt sich im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 185
— Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh als gro3flachiges Gewerbegebiet mit einer
Zufahrtsstrasse (Schmalkalder Strasse) und inneren ErschlieBungsstrassen
mit Verteilerkreisen dar. Die Strassen werden von Baumreihen begleitet, die
Gewerbeflachen sind von Gehdélzflachen von bis zu 10 m Breite eingefasst.
Entlang der alten Rodllingh&user StralRe erreicht der Baumbestand Feld-
gehdlzauspragung .

Weitere Flachen entlang der Abgrenzung des Untersuchungsraumes sind als
offentliche Grinflachen mit Muldenrigolen ausgebildet und werden im Osten
und im Suden teilweise von Rad-/Fu3wegen begleitet.

Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Mit Auswirkungen ist insbesondere auf die Umweltbereiche Luft (Verkehrsauf-
kommen), Mensch (Larm), Tiere und Pflanzen (geringere Festsetzungen von
Begrinungsmal3nahmen) zu rechnen.

Fur alle Gbrigen Bereiche, das heil3t fir Boden, Wasser (Oberflachengewasser
und Grundwasser), Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter ist aufgrund der
Bebauungsplananderung It. Analyse der Umweltvertraglichkeitsstudie nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Schutzgut Mensch (L&rm)

Die Anderung der urspringlichen Nutzungsfestsetzung fiir den Bebauungsplan
Nr. 185 — Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh —fiihrt zu einer Zunahme der Ta-
gesverkehrsbelastungen um ca. 6.000 Kfz/24 h. Ausschlaggebend fir diese
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Zunahme an einem normalen Werktag ist die starkere Frequentierung durch
Kunden von Mébelhdusern gegenuber den Kunden gewerblich genutzten Fla-
chen.

Bei der Prognose und der Beurteilung von Larmwirkungen wird sich im folgen-
den an die in der Praxis bewéhrten Messvorschriften, Prognoseverfahren und
Beurteilungsmassstabe angelehnt. Die Zunahme der Larmemissionen durch
das gesteigerte Verkehrsaufkommen liegt im Bereich bis maximal 2 bis 3
dB(A), was eine gerade wahrnehmbaren Larmerh6éhung durch den Menschen
bedeutet. Somit ist dieser Wert auch aufgrund der hohen Vorbelastung der
Larmemissionen der Bundesautobahn A 2 als nicht signifikant zu bewerten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Insgesamt fallt die Bilanz im Sinne des Biotop- und Artenschutzes negativ aus,
da die entfallende festgesetzte Flache fur Muldenrigolen groRer ist als die
festgesetzte Flache fir Baume und Straucher, die hinzukommt. Die Grin- und
Geholzflachen verringert sich zusammengefasst um 0,30 ha, zudem gehen 83
festgesetzte Baume verloren. Durch das Vorhaben ist eine Beeintrachtigung
der Biotope gegeben, die jedoch aufgrund der geringen Flache in bezug auf
das gesamte Plangebiet (13,2 ha) als gering einzustufen ist.

Die Eingriffsbilanz nach der Bilanzierungsmethode des Kreises Recklinghau-
sen weist fur die geplante Bebauungsplananderung ein verbleibendes Defizit
von 8.561 Punkten auf. Im Rahmen der Abwégung wird den Belangen der
Wirtschaftsforderung (Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen und
Standorten) gegenuber dem ermittelten Ausgleichsbedarf jedoch der Vorrang
eingeraumt.

Luft

Durch die Erhdéhung des Verkehrsaufkommens im Bereich Rollinghauser
Strasse/ Schmalkalder Strasse um ca. 6.000 Kfz/24Std. kommt es zu einer Er-
hoéhung der Luftschadstoffe SO,, NO4, CO4x und Schwebstaub. Dazu kommt
eine erhodhte Larmbelastung.

In Anlehnung an die Berechnung von Schadstoffausbreitungen im StralRenver-
kehr des Merkblattes Uber Luftverunreinigung an Stral3en 1992 ist bei dieser
Verkehrszunahmen mit einer Erhéhung von 5 ug/m?® Stickstoffmonoxid als ei-
ner der Hauptschadstoffe der Verkehrsemissionen zu rechnen. Diese Erh6-
hung ist jedoch bei der Grund- und Vorbelastung des Untersuchungsgebietes
als nicht signifikant zu bewerten.

Fazit Gesamtbeurteilung der Umweltvertraglichkeit

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Bebauung splan Nr. 185 —
Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh — 2. Anderung — Sch  malkalder Str. -
hinsichtlich der einzelnen Umweltbereiche als umwel tvertraglich im Sin-
ne des Gesetzes uUber die Umweltvertraglichkeitsprif ~ ung zu bezeichnen
ist.
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Larmimmissionen

Fur den Bebauungsplan Nr. 185 — Teilplan 1 — Gewerbepark Ortloh — wurde
eine schalltechnische Untersuchung bzgl. der auftretenden Verkehrslarmim-
missionen aus Stral3en- und Schienenverkehr sowie aus Gewerbelarmimmis-
sionen durchgefihrt.

In dieser Untersuchung wurden fir die geplanten bzw. bestehenden Gebaude
innerhalb des beplanten Gebietes, die durch die Verkehrslarmimmissionen
bedingten Uberschreitungen der schalltechnischen

Orientierungswerte berechnet. In diesem Fall wurden passive Larmschutz-
maf3nahmen in Form einer Kennzeichnung der vorliegenden Larmpegelberei-
che vorgenommen, die fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes uibernom-
men wurden und gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt wurden. (s. textl.
Teil Punkt 1.6)

In der schalltechnischen Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 185 — Teil-
plan 1 — Gewerbepark Ortloh — wurden die zuldssigen flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel fur die Teilflachen des gesamten Plangebietes berech-
net.

In Analogie zu dieser Berechnung gelten fur die vorgesehenen Gebietsaus-
weisungen folgende zulassige flachenbezogene Schall-Leistungspegel, die
ebenfalls gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt wurden: (s. textl. Teil
Punkt 1.7)

Vorgesehene Zulassige flachenbezogene Schall-Leistungspegel
Gebietsausweisung Lw“ in dB(A)
tags nachts
GE 60 45
SO 60 45

Die Ubliche Nutzung fir ein Sondergebiet ist i.d.R. ein Einkaufszentrum, ein
grof3flachiger Einzelhandels- oder Handelsbetrieb, wobei die mal3gebliche
Larmquelle der Anlieferverkehr sowie der Besucherverkehr mit Pkw auf einem
(zumeist grof3 dimensionierten) Parkplatz ist.

In Bezug auf die genannte schalltechnische Untersuchung und die Orientie-
rungswerte ist zu sagen, dass nach den o0.g. Angaben aus der DIN 18005 die
Werte fur Sondergebiete die Werte flir Gewerbegebiete abdecken.

Daruber hinaus wurde das GE-Gebiet noch nach der Abstandsliste zum
Runderlass des MURL vom 02.04.1998 klassifiziert.

Kosten
Entwasserungsanlagen 15.000,00 €
Stral3enbau 350.000,00 €

insgesamt 365.000,00 €
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10. Flachenbilanz

ha m? %
1. |Gesamtflache des Plangebietes 13 20 08 100
2. GE-Gebiet 3 66 09 27,73
3. SO-Gebiet 6 59 92 49,99
4. | Grunflachen — offentlich 83 14 6,30
Muldenrigolen 0,0782 ha
Trenngriin 0,7532 ha
0,8314 ha
5. |Verkehrsflache 2 10 93 15,98

Stadt Recklinghausen, 22. Mai 2003
Im Auftrag

Rapien
Stadt. Baudirektor
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Anhang 1
Textlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 185 — Teilp  lan 1 — Gewerbepark
Ortloh — 2. Anderung — Schmalkalder Str. -

1. Festsetzungen gem. 8 9 BauGB in Verbindung mitd  er BauNVO

1.1 Im Sondergebiet (SO-Gebiet) sind 40.000 m2 Verkaufsflache gem. § 11 Abs.
2 und 3 BauNVO zulassig. Zulassig sind nachfolgende Warensortimente, die
sich an dem Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik orientieren, he-
rausgegeben vom statistischen Bundesamt Wiesbaden.

Kernsortiment fir das SO-Gebiet

Schlafzimmermaobel
Gastezimmer
Wohnraummobel
Polstermobel
Heimtextilien

Stihle

Tische

Banke

Einzelmdbel
Matratzen
Kleinmébel

Kichen inkl. Einbaugerate
Gartenmobel
Jugendzimmer
Appartementmaobel
Teppiche
Buromaobel

Randsortiment fiir das SO-Gebiet mit einer Verkaufsflache von 2.500 m?2

Elektroartikel

Beleuchtungsartikel

Kunstgewerbliche Artikel

Haushaltswaren

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren ohne Korbmaobel

1.2 Gliederung der Nutzung im GE-Gebiet

Gem. 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem GE-Gebiet Be-
triebe und Anlagen der Abstandsklassen VII entsprechend der Abstandsliste
zum Runderlass des MURL vom 02.04.1998 und Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem oder niedrigerem Emissionsverhalten zulassig sind.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen der Abstandsklasse VI, wenn der E-
missionsgrad der Betriebe soweit begrenzt ist oder die Ableitbedingungen so
gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedurfti-
gen Gebieten vermieden werden.
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1.3Niederschlagswasser

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 LWG wird
festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von den Grundsticken und den
Verkehrsflachen in die Muldenrigolen einzuleiten ist. Werden zusatzliche Mul-
denrigolen notwendig, sind sie an anderer Stelle oder in anderer Form (z.B.
Regenriuckhaltebecken, Teich) von den Investoren herzustellen.

1.4 Pflanzgebote in dem GE- und SO-Gebiet

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und BauGB wird festgesetzt, pro 300 m? Grund-
stucksflache ein hochstammiger Laubbaum gepflanzt und erhalten werden
muss, dessen Stammumfang in 1,00 m Hohe ca. 25 cm sein muss.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB wird festgesetzt, dass auf allen Stell-
platzanlagen fur die Anordnung von vier Stellplatzen ein hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten ist, dessen Stammumfang in 1,00 m
Hohe ca. 25 cm sein muss.

1.5Zuordnung von Ausgleichmal3nahmen

Gem. 8 9 Abs. la BauGB wird festgesetzt, dass die Zuweisung der Aus-
gleichmalinahmen fir das Gewerbegebiet (GE) und das Sondergebiet (SO)
Bestandteil der Sammelzuordnung des Bebauungsplanes 185 — Teilplan 1 —
Gewerbepark Ortloh — ist.

1.6 Erforderliche passive SchallschutzmalRhahmen
Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass in den im Bebauungs-

plan gekennzeichneten Larmpegelbereichen passive SchallschutzmalR3nah-
men entsprechend der nachfolgend angefiihrten Tabelle vorzunehmen sind.

Erforderliche passive SchallschutzmaRnahmen
fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und Birordumen
StraBen- und Schienenverkehrslarm

Larmpegel be- Dimensionierung
bereich Resultierendes Schallddmmmaf Schallschutzklasse von Fenstern
(LPB) nach DIN 4109 nach VDI 2719
erf. R'wres (dB) erf. R'wres(dB) R'w (dB) R'w (dB)
Wohnungen Biroraume Wohnungen  Biroraume
v 40 35 3 2
\Y 45 40 4 3

Vi 50 45 5 4
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1.7 Flachenbezogener Schallleistungspegel

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 wird festgesetzt, dass zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte gem. TA-LArm/VDI 2058 fur das Gewerbegebiet und das Sonder-
gebiet folgende flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt werden:

Vorgesehene Zulassiger flachenbezogener
Gebietsausweisung Schallleistungspegel Lw*“in dB(A)

tags nachts
GE 60 45
SO 60 45

1.8 Anschluss an Verkehrsflachen

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wir festgesetzt, dass fur den im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Bereich der Schmalkalder StraRe (Ausfahrt) ein An-
schluss an die Verkehrsflache in einer Breite von 6.00 m zul&ssig ist.

1.9 Altlasten

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass auf der Teilflache AV Il
der Anbau von Nutzungspflanzen, die ackerbauliche, gartnerische oder land-
bauliche Nutzung nicht zulassig ist.

2. Hinweise
2.1 Gutachten

Nachfolgend aufgefuhrte Gutachten kdnnen im Fachbereich Planen, Umwelt,
Bauen bei der Stadt Recklinghausen eingesehen werden.

1. Einzelhandelserlass vom 20.06.1996

2. Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 185 -Teilplan 1 —
Gewerbepark Ortloh — vom 30.05.1994

3. Konzeptionelle Entwicklung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zum Ge-

werbepark Ortloh, Dez. 1993

Einzelhandelsentwicklungskonzept Recklinghausen, Juli 1998

Umweltvertraglichkeitsstudie, September 1999

Verkehrsuntersuchung, August 1999
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