Textlicher Teil

Festsetzungen gemdB § 9, § 31 und § 2 Abs. 5 BauGB 1.V.m. der Bauhvo
Gliederung der Betriebe und Anlagen in GE-Gebjeten

§ 1 Abs. 4 BauNvO wird fUr die nicht mit einem * gekennzeichneten
E-Gehlete festgesetzt, daB Gewerbebetriebe und Anlagen mit hnlichem
(vergleichbarem) Immissionsgrad, wie sie in der Abstandsliste unter den
1fd. Nrn. 1 bis 178 (Abstendsklasse 1-VI) nach dem AbstandserlaB des
mnisters fUr Umwelt, Raumozdnung und Landwirtschaft NW vom 21.3.19%0
(MBI NW 1990 S. 504) gefihrt werden, unzuldssig sind. Der Abstendserlad
m. der Begriindung 21s Anlage beigeflgt.

GemdB § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNv0 wird (evstgeseut. daB in dem mit einem
* gekennzeichneten GE-Gebiet nbrdlich der ForststraBe nur Betriebe zulds-
sig sind, die das Wohnen im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO nicht wesentlich

Ausnahmen und Befreiung in GE-Gebieten

0§ 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetat, dad In den nicht mit v gekenn-
Selehnetan Ge Gebleten, Gewerbebetriebe und ¥hnliche Anlagen, wie sie
der Abstandsliste unter den 1fd. Nrn. 149 - 178 (Abstandsklasse vx)
aufgefihrt sind, wenn der Nachwels vorliegt, daB diese Betriebe und
Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen unter den
1fd. Nrn. 179 - 196 (Abstandsklasse V11) entsprechen, ausnahmsweise
2ulissig sind.-

GeschoBfliche fir Anlagen von Handelsbetrieben

GemdB § 16 Abs. 6 1.v.m. § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daB in den

febe und sonstige Handelsbetriebe, die
an Endverbraucher verkaufen, nur bis zu eirer Grobe von 1.000 m' GeschoB-
flache zuldssig sind.

Schutz der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs - BAB 43 -

Gem..§ 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO wird festgesetzt, daB in den GE-Gebieten
allgemein nur solche Betriebe zuldssig sind, von denen keine Emissionen
wie Rauch, Dampf und Blendwirkungen ausgehen, die geeignet sind, eine
Beeintrichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
BAB 43 hervorzurufen.

Zulsssigkeit von Stellplitzen und Garagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplitze und Garagen in den GE-Gebieten
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfladchen zuldssig.

Anrechenbare Grundfliche in GE-Gebieten

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNv0 wird festgesetzt, daB in den GE-Gebieten
durch Grundflichen von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen (i.S. von § 14 3auNv0) die zuld¥ssige Grundflichenzahl nicht
Uberschritten werden darf.

Unzuldssigkeit von Nebenanlagen

Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNV0 wird festgesetzt, daB Nebenanlagen in den
GE-Gebieten auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen unzuldssig
ind. . & % D

nd.

Pflanzgebote

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB wird festgesetzt, daB auf Stell-.
platzanlagen fir je vier Pkw-Stellplitze ein hochstimmiger Baum, ca. 25
cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen fst.

. § 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB wird fir die hn Plan ausgewiesenen
Biume festgesetzt, daB ein hochstimmiger Baum, ca. cm Stammumfang,
gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen und zu erhalten 1st

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB sind fir alle im Plan durch Zei-
chen und Text festgesetzten Pflanzgebote standortgerechte ‘Arten zu ver-
wenden. (Eine Liste standortgerechter Kronen-Biume, Biumen als Heister
und Gehdlze, ist der Begrindung als Anlage beigefiigt).

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB wird festgesetzt, daB in den
GE-Gebieten rﬂ: Dachflichen aller baulichen Anlagen mit einer Erdschicht

von mind. 4 cm Stirke zu versehen sind und mit Grasern, bodendeckenden
Gehdlzen oder Hlldkraulern zu bepflanzen und zu erhalten-sind, sowie die
berwieg fortlaufend mind. alle 5 m durch

Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen sind.
Yon dieser Bestimmung sind Bauteile, die der Belichtung und Bellftung
dienen, ausgenommen.

Regenriickhaltebecken

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB wird festgesetzt, daB das Regenriickhalte-
becken innerhalb der Fliche fir die Regelung des Wasserabflusses in
naturnah gestalteter Form anzulegen ist.

Nﬁhen] age - Aufschiittung

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird die Hhe fir die Aufschittung entlang der
Friedrich-Ebert-StraBe auf 3,0 m Ober dem vorhandenen Geldndeniveau

" festgesetzt.
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Festsetzungen gem. § 81 Abs. 4 BauO NW

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfl3chen

In den GE-Gebieten sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen gdrtne-
risch zu gestalten.

Gestaltung der Gberbaubaren Grundstiicksflichen f

HNicht Oberbaute Flichen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen
der GE-Gebiete sind als Grinfliche zu gestalten, soweit auf ihnen Stell-
plétze und Garagen unzuldssig sind.

i
Gestaltung von Stellplstzen

In den GE-Gebieten sind die PKW-Stellplitze breitfugig mit wasserauf-
nahmef&higem Material zu pflastern.

. Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundsticke in GE-Gebieten im strzbenseitigen
Bereich sind nur in Meschendraht zulissig. Sie sind mind. 1,0 m von der
Grundstiicksgrenze zurlckzusetzen und dirfen eine Hohe ven 2,0 m nicht
berschreiten. i

Eine zusitzliche Hecke ist hierbel in dem Streifen zwischen Grundstlcks-
grenze und Maschendrahtzaun zulssig.

Die Einfriedigungen an sonstigen Grundstlcksgrenzen in den GE-Gebieten
sind aus einem durchgingigen, mind. 1,5 m breiten Pflanzstreifen (je
Grundstiick 0,75 m) mit freiwachsenden Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
herzustellen. Im Zusammenhang mit diesen Pflanzungen ist die Errichtung
von Maschendrahtziunen zuldssig.

Dachgestaltung in GE-Gebleten
Innerhalb der Ge-Gebiete sind Dicher bis zu 30° Dachneigung zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Ausgenommen
hieryon sind Sammelhinweisschilder an den Zufahrten zum Gewerbegebiet.
Unzulissig sind Werbeanlagen an Einfriedigungen.

Unzulissig sind alle blinkenden und sich bewegenden Werbeanlagen, Wieder-
holungen und Relhungen von Werbeanlagen an einer Gebiudeseite sowie
Werbeanlagen, die

a) graBer als 5 m* sind oder
b) eine Hdhe von 1,0 m oder eine Linge von 5,0 m Uberschreiten oder

c) als freistehende Werbetafeln von mehr als 1,0 m Hhe und 2,0 m Breite
ausgefiihrt werden oder

d) Gber Traufenhdhe hinausgehen.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Unter den Flichen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geht der Bergbau um.

VYor Beginn der Einzelplanung, in Zweifelsfillen vor Abschlud des Grund-
stlckskaufvertrages, ist mit der Ruhrkohle AG Westfalen in Dortmund
Verbindung aufzunehmen.

Niheres regelt ein Merkblatt, das der Begrindung des Bebauungsplanes als
Anlage beigefigt ist.

Hinweis
Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodenein-
griffen mit archiologischen Bodenfunden zu rechnen. Werden kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z.B.
Tonscherben), aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Ent-
deckungsstitte in unverindertem Zustand zu halten und unverziiglich der
Gemeinde bzw. dem Westf. Museum fir Archiologie/Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Setzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 3.6.1986 ist zu beachten.

Altlasten

Lokal vorkommende Verunreinigungen euBerhalb der ehemaligen Deponle
(unter der nordlichen Fliche "Wald" im r¥umlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes) kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Sollten lokale
Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind die zustindigen Behdrden
(Staatliches Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft in Herten und die
Krelsververwaltung Recklinghausen als Untere Wasser- bzw. Untere Abfall-
behtrde) zu benachrichten. .

Die Nutzung des Grundwassers aus dem 1. Grundwasser-Stockwerk als Trink-
wasser und/oder fir girtnerische Zwecke Ist nicht zuldssig.

Yor der Verwendung des Grundwassers aus dem 1. Grundwasser-Stockwerk als
Brauchwasser bzw. Verwendung des Grundwassers aus dem 2. Grundwasser-
Stockwerk als Trinkwasser ist dessen Qualitat und Eignung untersuchen zu
lassen. i



