Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 175 - Teilpla  n 2 - Gustav-Freytag-Stral3e
einschlieRlich der 1. und 3. vereinfachten Anderung
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Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. der BauNVO

Vorkehrungen gegen Larmimmissionen

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, dass fur alle Gebaude im
gesamten Planbereich Vorkehrungen gegen Schallimmissionen getroffen
werden mussen. Bei Neu- und Umbauten von Gebauden mussen an allen
auReren Offnungen von Wohn-, Schlaf- und Blroraumen Schallschutzfenster
eingebaut werden. Das bewertete Schallddmmmald muss mindestens der
Schallschutzklasse 2 und in den mit SSK 3 bzw. SSK 4 gekennzeichneten
Bereichen der Schallschutzklasse 3 bzw. 4 gem. VDI-Richtlinie 2719
entsprechen.

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB wird die Hohe fir
die westlich des WA ;3-Gebietes zu errichtende Aufschuttung gemalR der im
Plan eingetragenen, projektierten Hohen festgesetzt. Die Bezugshéhe ist der im
Westring mit ,A“ gekennzeichnete Kanaldeckel (Hohe = 84,41 m 0. NN). Die
zuklinftige Gelandehdohe des WA 13-Gebietes muss mindestens 3,0 m
unterhalb der projektierten Héhen liegen.

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit 8 9 Abs. 2 BauGB wird fir die im

WA 3 -Gebiet zu errichtende Schallschutzwand festgesetzt, dass deren
Oberkante mindestens eine Hohe von 96,0 m U. NN bezogen auf den im
Westring mit ,A“ gekennzeichneten Kanaldeckel (Hohe = 84,41 m U. NN)
erreichen muss. Die zukinftige Geldndehdohe des WA 3 -Gebietes muss
mindestens 3,0 m unterhalb dieser Oberkante liegen.

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit 8 9 Abs. 2 BauGB wird fir die im

WA g -Gebiet zu errichtende Schallschutzwand festgesetzt, dass deren
Oberkante mindestens eine Hohe von 95,0 m U. NN bezogen auf den im
Westring mit ,A“ gekennzeichneten Kanaldeckel (Hohe = 84,41 m . NN)
erreichen muss. Die zukinftige Gelandehdohe des WA g -Gebietes muss
mindestens 3,0 m unterhalb dieser Oberkante liegen.

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit 8 9 Abs. 2 BauGB wird fur die an der
sudlichen Grenze des WA 15 -Gebietes zu errichtende Schallschutzwand
festgesetzt, dass deren Oberkante mindestens eine Hohe von 88,20 m . NN
bezogen auf den im Westring mit ,A* gekennzeichneten Kanaldeckel (H6he =
84,41 m U. NN) erreichen muss. Die zuklnftige Gelandehohe des WA ;5 -
Gebietes muss mindestens 2,0 m unterhalb dieser Oberkante liegen.

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB wird fir die an der
westlichen Grenze des WA ; -Gebietes zu errichtende Schallschutzwand
festgesetzt, dass deren Oberkante am sudlichsten Punkt mindestens eine
Hohe von 95,30 m und am noérdlichsten Punkt eine Hohe von 97,20 m . NN
bezogen auf den im Westring mit ,A* gekennzeichneten Kanaldeckel (H6he =
84,41 m 0. NN) erreichen muss. Die zukinftige Geldandehthe des WA ; -
Gebietes muss mindestens 2,0 m unterhalb dieser Oberkante liegen.

Einschrankungen in den MI - Gebieten

Gem. 8§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird fur die Ml ; - und Ml ; -Ge-
biete festgesetzt, dass die gem. 8§ 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO allgemein
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zulassigen sowie die gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstatten unzulassig sind.

Gem. 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird fir die Ml 3 - und Ml 4 -Gebiete fest-
gesetzt, dass die gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten unzuldssig sind.

Zulassigkeit von Nebenanlagen

Gem. 8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird fur die WR- und WA-Gebiete
festgesetzt, dass die Nebenanlagen im Vorgartenbereich (Flache zwischen
vorderer Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie) unzulassig sind.

Stellplatze und Garagen

Gem. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den WA 1 pis 16 -Gebieten,
soweit keine Ga/St/Ca oder Gemeinschaftsgaragen festgesetzt sind, diese nur
aulRerhalb der Flache zwischen vorderer Baugrenze und Straldenbegrenzungs-
linie zulassig sind.

Gem. 8 12 Abs. 6 BauNVO wird fir das WA , -Gebiet festgesetzt, dass
notwendige Garagen auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zul&ssig sind.

Pflanzgebote
Pflanzgebot auf Stellplatzen in MI-Gebieten

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dass auf allen
Stellplatzen fur die Anordnung von vier Stellplatzen ein hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten ist, dessen Stammumfang in 1,0 m
Hohe ca. 25 cm sein muss.

Pflanzgebot auf Stellplatzen im MI-Gebiet z  wischen Westring und
Bert - Brecht - Stral3e

Gem. 8 9 Abs. 1 zZiff. 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dass auf allen
Stellplatzen fir die Anordnung von zwei Stellplatzen ein mittelgro3er
pyramidalwachsender Baum anzupflanzen und zu erhalten ist, dessen
Stammumfang in 1,0 m H6he ca. 25 cm sein muss.

Gem. 8§ 9 Abs. 1 ziff. 20 BauGB wird fur den gekennzeichneten Bereich
festgesetzt, dass eine mindestens 1,50 m hohe immergrine Hecke
anzupflanzen und zu erhalten ist.

Altlasten

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden fir den Bereich der
Altlastenverdachtsflache Av folgende MalRnahmen festgesetzt:

Erd- bzw. Aushubarbeiten sind vor Ort gutachterlich zu begleiten. Belastete
Bodenpartien sind in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde bei
der Kreisverwaltung Recklinghausen einer ordnungsgemafien Entsorgung bzw.
Verwertung zuzufuhren.

Sollten im Zusammenhang mit Baumalnahmen noch im Untergrund
befindliche Tankbehélter u. a. Altanlagen (z. B. Rohrleitungen) angetroffen
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werden, so sind diese zu entleeren, zu entgasen, zu reinigen und unter
gutachterlicher Begleitung auszubauen.

Neulasten

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden fir den Bereich der
Neulastenverdachtsflache Nv folgende MaRnahmen festgesetzt:

Samtliche Baumaflnahmen (Abbruch, Neu- und Umbau) bedirfen einer
bauordnungsrechtlichen Genehmigung.

Im Rahmen baurechtlicher Verfahren ist zur Klarung der Belastungssituation
ein qualifiziertes Bodengutachten durchzufihren. Das daraus entwickelte
Untersuchungskonzept ist mit dem Fachbereich 61 - Bereich Umweltschutz -
der Stadt Recklinghausen abzustimmen.

Nach Vorlage des Sachverstandigengutachtens werden daraus abzuleitende
Malinahmen im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens gesondert geregelt.

AusgleichsmalRnahmen

Sammelzuordnung zu den Ausgleichsmafl3nahmen

Gem. 8§ 8 a BNatSchG werden die WA 1 pis 16 und die Ml 1 pis 2 -Gebiete den
unter Pkt.-Nr. 1.8.2 genannten AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.

Pflanzgebot fur die AusgleichsmalRhahmen

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dass die
AusgleichsmalRnahmen gemald der Karte Planung des Biros Viebahn & Sell,
Hattingen, als Anlage der Begriindung beigefluigt, durchzufihren und zu
erhalten sind.

Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW

Firstrichtung

Die Dacher der Wohngebaude sind entsprechend der im Plan eingetragenen
Firstrichtung auszubilden.

Dachgestaltung

Die Ausbildung der Dachneigung der Wohngebaude ist entsprechend der
vorgegebenen Gradzahl (z.B. 409 vorzunehmen.

Die Dachflachen der Wohngebaude in den WA 5 /3/5/7/8/97/ 11 und 16 -G€-
bieten sind mind. bis zu 50 % als Pultdach mit einer Dachneigung von 40°
auszubilden. Bei den ubrigen Dachflachen ist eine Dachneigung von max. 20°
zulassig.

Bei allen Wohngebauden sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bis zu 3/5
der Traufenlange zul&ssig.

Antennen- und Empfangsanlagen

Antennen- und Empfangsanlagen (Satellitenschissel usw.) sind nur auf den
Déachern bis zu einem Durchmesser von 1,2 m zulassig. An Gebaudewanden
ist das Anbringen unzuléssig.
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Der Punkt wurde aufgehoben

Gestaltung der Grundstucksflachen

Nicht bebaute oder versiegelte Grundstiicksflachen sind zu begrinen.
Grundstiickseinfriedigungen

Grenzeinrichtungen zu Nachbargrenzen

Hecken, Zaune und Mauern (z.B Terrassenabschlusswande) an gemeinsamen
Grenzen sind in einer Tiefe bis 3,50 m, gemessen von der Hauswand, und bis
zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Die daran anschlieBenden Einfriedigungen
bis zur Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zul&ssig.

Grenzeinrichtungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Entlang der StralRenbegrenzungslinien sind Grenzeinrichtungen wie Hecken,
Zaune oder Mauern in einer Hohe bis 1,5 m zulassig. Der Anteil geschlossener
Elemente bei Z&unen und Mauern darf 50 % nicht Gberschreiten.

Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 Ziffer 2 und Ziffe r 3 BauGB
Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden liegen die Flachen des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Einwirkungsbereich des unter-
tagigen Abbaues. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks
evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen (88 110 ff
BBergG) mit der Ruhrkohle Bergbau AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Hinweise

Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

Im Bereich des Leitungsrechts zugunsten der Allgemeinheit dirfen nur nicht
tiefwurzelnde Baume und Straucher angepflanzt werden. Sollten fur die Leitung
Erhaltungs- bzw. Reparaturarbeiten notwendig werden, so besteht kein
Anspruch auf Ersatz der Bepflanzung.

Bodendenkmalschutz

Im raumlichen  Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes st bei
Bodeneingriffen mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem
Westfalischen Museum fir Arché&ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege ist
spatestens 4 Wochen vor Baubeginn dber Art und Umfang der
BaumalRnahmen Mitteilung zu machen. Werden kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z.B. Tonscherben),
aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Ent-
deckungsstétte in unverdndertem Zustand zu halten und unverzuglich der
Gemeinde bzw. dem o0.g. Amt gem. 8§ 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

Baumschutzsatzung
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Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 22.12.2010 ist zu beachten.

Richtfunktrasse

Uber dem Geltungsbereich verlauft die Richtfunktrasse “Kusenhorst-
Koepchenwerk*

Werbeanlagen

Bei Antragen zur Errichtung von Anlagen der AuRenwerbung die dazu geeignet
sind, den Verkehrsteilnehmern auf der freien Strecke der B 225 anzusprechen,
sind dem Westfalischen Stralenbauamt Bochum zur Zustimmung bzw.
Genehmigung gemal § 9 Fernstral3engesetz (FStrG) zu Ubersenden.

Gutachten

Die nachfolgend aufgefihrten Gutachten und Stellungnahmen sind im
Fachbereich 61 - Planung, Umweltschutz und Bauordnung - sowie im Amt fur
Vermessung und Stadterneuerung bei der Stadt Recklinghausen einzusehen:

Okologischer Fachbeitrag, Biro Viebahn & Sell, Schleusenstrale 5, 45525
Hattingen, von November 1997

Berechnung zur Larmbelastung (Punkt 8.2 der Begrindung) vom Dezember
1995

Schallimmissionsanalyse - Biiro fur Bauphysik
Dipl. Ing. H. Stapelfeldt, Thomas-Mann-Stral3e 12, 44141 Dortmund,
vom September 1998

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen unterschiedliche Kampfmitteleinwirkungen
erkennen. Konkrete Hinweise auf mdgliche Blindgangereinschlage sind ihnen
nicht zu entnehmen. Aus Sicherheitsgriinden sind Bauvorhaben, bei denen auf
nicht bebauten Grundflachen bodeneingreifende Mal3ihahmen durchgefuhrt
werden sollen, zusténdigkeitshalber der Bezirksregierung Munster - Kampf-
mittelraumdienst - Domplatz 1-3, 48128 Mdunster, im Planungsstadium zur
individuellen Einzelplanung, anzuzeigen.

Laftungseinrichtung

Es wird empfohlen schutzbedurftige Raume mit einer vom Offnen der Fenster
unabhangigen Liftungseinrichtung auszustatten.



