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Textlicher Teil

Festsetzungen gem. §9 BauGB LV.m. der BauNVO

Vorkehrungen gegen Lirmimmissionen

Gem. § S Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, dal fur alle Gebaude im
gesamten Planbereich Vorkehrungen gegen Schallimmissionen getroffen
werden missen. Bei Neu- und Umbauten von Gebauden missen an allen
&ulieren Offnungen von Wohn-, Schiaf- und Baroraumen Schallschutzfenster
eingebaut werden. Das bewertete Schallddmmal mul mindestens der
Schallschutzklasse 2 und in den mit SSK 3 bzw. SSK 4 gekennzeichneten
Bereichen der Schallschutzklasse 3 bzw. 4 gem. VDI-Richtiinie 2718
entsprechen.

Gem. § S Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit § 8 Abs. 2 BauGB wird die Hohe fir

W(Hﬂm 84,41 m . NN). Die
Gelandehthe des WA ,3-Gebietes mull mindestens 3,0 m unterhalb
dorpmhkﬁum liegen.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB wird fur die im
WA ;3 -Gebiet zu emichtende Schalischutzwand dall deren
Oberkante mindestens eine Hohe von 96,0 m 0. NN bezogen auf den im
mmﬁ'mwmﬁnauﬂmﬂ NN)
des WA ;3 -Gebietes mufl

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB wird fur die im
WA ; -Gebiet zu emichtende Schallschutzwand festgesetzt, dal deren
Oberkante mindestens eine Hohe von 950 m 0. NN bezogen auf den im
Westring mit ,A" gekennzeichneten Kanaldeckel (Hohe = 84,41 m . NN)
erreichen muBl. Die zuklnftige Gelandehthe des WA ; -Gebietes mull
mindestens 3.0 m unterhalb dieser Oberkante liegen.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB wird fir die an der
sidlichen Grenze des WA s -Gebietes zu emichtende Schallschutzwand
festgesetzt, dal deren Oberkante mindestens eine Hohe von 88,20 m 4. NN
bezogen auf den im Westring mit ,A* gekennzeichneten Kanaldeckel (Héhe =
84,41 m 0. NN) erreichen mull. Die zukinftige Geléndehohe des WA 45 -
Gebietes mufl mindestens 2,0 m unterhalb dieser Oberkante liegen.

Gem. § © Abs. 1 Ziffer 24 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB wird fur die an der
westlichen Grenze des WA , -Gebietes zu emichtende Schallschutzwand
festgesetzt, dal deren Oberkante am sidlichsten Punkt mindestens eine Hohe
von 85,30 m und am nordiichsten Punkt eine Hohe von 97,20 m 0. NN bezogen
auf den im Westring mit ,A" gekennzeichneten Kanaldeckel (Hohe = 84,41 m 0.
NN) erreichen mul. Die zukinftige Gelandehdhe des WA , -Gebietes mull
mindestens 2,0 m unterhalb dieser Oberkante liegen.
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Einschrinkungen in den Mi - Gebieten

Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird fur die Ml - und Mi ; -Ge-
biete festgesetzt, dall die gem. § 6 Abs. 2 Zifler 8 BauNVO aligemein
zulassigen sowie die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstatten unzulassig sind.

Gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird fur die Ml 5 - und MI 4 -Gebiete fest-
gesetzt, dal die gem. § 6 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten unzuldssig sind.

Zulassigkeit von Nebenanlagen

Gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird fir die WR- und WA-Gebiete
festgesetzt, dall die Nebenanlagen im Vorgarienbereich (Flache zwischen
vorderer Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie) unzulassig sind.
Stellpldtze und Garagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal in den WA 4 u, s -Gebieten,
soweit keine Ga/St/Ca oder Gemeinschaftsgaragen festgesetzt sind, diese nur
auBerhalb der Flache zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungs-
linie zulassig sind.

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird fir das WA ; -Gebiet festgesetzt, dall
notwendige Garagen auch innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
zuldssig sind.

Pflanzgebote

Pfianzgebot auf Stellplatzen in MI-Gebieten

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dall auf allen
Steliplatzen fur die Anordnung von vier Stellplatzen ein hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten ist, dessen Stammumfang in 1,0 m
Hohe ca. 25 cm sein mufd.

Altlasten

Gem. § 9 Abs 1 Ziffer 24 BauGB werden fir den Bereich der
Altlastenverdachtsfidche Av folgende MaBinahmen festgesetzt:

Erd- bzw. Aushubarbeiten sind vor Ort gutachterich zu begleiten. Belastete
Bodenpartien sind in Abstimmung mit der Unteren Abfaliwirtschaftsbehdrde bei
der Kreisverwaltung Recklinghausen einer ordnungsgeméfen Entsorgung bzw.
Verwertung zuzufGhren.

Soliten im Zusammenhang mit BaumaBnahmen noch im Untergrund befindliche
Tankbehdlter u. a. Altanlagen (z. B. Rohrieitungen) mostmﬂanwuﬁm s0 sind
diese zu entieeren, zu enigasen, zu reinigen und unter gutachterlicher
Begleitung auszubauen.

Neulasten

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden fir den Bereich der
Neulastenverdachtsfische Nv folgende MaGnahmen fesigesetzt:

Samtliche BaumaBnahmen (Abbruch, Neu- und Umbau) bedirfen einer
bauordnungsrechtiichen Genehmigung.

Im Rahmen baurechtficher Verfahren ist zur Kidrung der Belastungssituation ein
qualifiziertes Bodengutachten durchzufGhren. Das daraus entwickeite
Untersuchungskonzept ist mit dem Fachbereich 61 - Bereich Umweltschutz - der

Nach Vorlage des Sachverstandigengutachtens werden daraus abzuleitende
MaBnahmen im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens gesondert geregeit.
AusgleichsmaBnahmen

Sammelzuordnung zu den Ausgleichsmalnahmen

Gem. § 8 a BNatSchG werden die WA 4 pis 1¢ Und die MI 4 pi 2 -Gebiete den
unter Pkt.-Nr. 1.8.2 genannten Ausgleichsmalnahmen zugeordnet.

Pflanzgebot fir die Ausgleichsmanahmen
Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BauGB wird festgesetzt, dal die
des

Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW
Firstrichtung

Die Dacher der Wohngebéude sind entsprechend der im Plan eingetragenen
Firstrichtung auszubilden.

Dachgestaltung
Die Ausbildung der Dachneigung der Wohngebdude ist entsprechend der
vorgegebenen Gradzahl (z.B. 40°) vorzunehmen.

Die Dachfidchen der Wohngebaude in den WA 2 /3/5/7/8/9/ 11 und 18 -G8~
bieten sind mind. bis zu 50 % als Pultdach mit einer Dachneigung wvon 40°
auszubilden. Bei den Gbrigen Dachfiichen ist eine Dachneigung von max. 20°
zuléssig.

Bei allen Wohngeb&uden sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bis zu 3/5
der Traufenlange zuldssig.

Antennen- und Empfangsanlagen

Antennen- und Empfangsanlagen (Satellitenschiissel usw.) sind nur auf den
Dachern bis zu einem Durchmesser von 1,2 m zulassig. An Gebaudewanden ist

das Anbringen unzuldssig.
Gestaltung von Stelipldtzen und Garagenzufahrten

Steliplatze und Garagenzufahrten sind mit breitfugigem (1 bis 2 cm) Pfiaster
oder wasserdurchlassigem Material anzulegen.
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Gestaltung der Grundstiicksflichen

Nicht bebaute oder versiegelte Grundstucksfidchen sind zu begrinen.
Grundstickseinfriedigungen

Vorgérten

For die Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den vorderen
Baugrenzen dirfen die seitlichen Einfriedigungen nur mit heimischen Hecken
oder Strauchem bis zu einer Hohe von 1,5 m ausgebildet werden.

Hausgéarten

Gemeinsame Grenzmauemn auf der dem Verkehr entzogenen Hausseite (z. B.
TerrassenabschluBmauern) sind in einer Tiefe von 3,5 m und bis zu 2,0 m Héhe
im direkten Anschiul an die Hausmauer zulassig.

Weitere Einfriedigungen sind in Form von Hecken oder Holzzaunen bis zu einer
Mvun18mndﬂutg

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Ziffer 2 und Ziffer 3 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen
Nach Mimilu_ng des

tagigen Abbaues. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks
evil. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (§§ 110 ff
BBergG) mit der Ruhrkohle Bergbau AG, 44620 Hemne, Kontakt aufzunehmen.

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen
mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfalischen Museum fur
Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpfiege ist spatestens 4 Wochen vor
Baubeginn (ber Art und Umfang der BaumaBnahmen Mitteilung zu machen,
Werden k Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste sowie
Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und
ihre Ent-deckungsstétte in unverandertem Zustand zu halten und unverziglich
der Gemeinde bzw. dem 0.g. Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist zu beachten.

Richtfunktrasse

Uber dem Geltungsbereich verdauft die Richtfunktrasse ‘Kusenhorst-
Koepchenwerk”

Werbeanlagen
Bei Antragen zur Emichtung von Anlagen der AuGenwerbung die dazu geeignet

sind, mvwmmwwmsumwammm 1

sind dem Westfalischen Stralenbauamt Bochum zur Zustimmung bzw.
Genehmigung gemaR § 9 FemstraBengesetz (FStrG) zu Gbersenden.

Gutachten

Die nachfoigend aufgefihrten Gutachten und Stellungnahmen sind im
Fachbereich 61 - Planung, Umweltschutz und Bauordnung - sowie im Amt far
Vermessung und Stadtermneuerung bei der Stadt Recklinghausen einzusehen:

Okologischer Fachbeitrag, Biro Viebahn & Sell, Schleusenstrale 5, 45525
Hattingen, von November 1897

Berechnung zur Larmbelastung (Punkt 8.2 der Begriindung) vom Dezember
1995

Schallimmissionsanalyse - Biro fur Bauphysik
Dipl. Ing. H. Stapeifeidt,

vom September 1998

Kampfmittelbeseitigung
Die vorhandenen Luftbilder lassen unterschiedliche

12, 44141 Dortmund,

, zustandigkeitshalber
mil'hlrlumdbnﬂ Domplatz 1-3, 48128 Manster, im Planungsstadium zur
individuelien Einzelpianung, anzuzeigen.

Luftungseinrichtung

Es wird empfohlen schutzbedirftige Rdume mit einer vom Offnen der Fenster
unabhangigen Liftungseinrichtung auszustatten.

Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 175 - Teilplan 2-
- Gustav - Freytag - Strafie -
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