Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 165 — Westring/Friedrich-Ebert-Strafie
— 4. Anderung — Siidseite Hertener Strafie —

1. Planungsziel und Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 165 — Westring/Friedrich-Ebert-StraBe — ist seit dem
28.01.1992 rechtsverbindlich.

Die stidtebaulichen Zielvorstellungen des Bebauungsplanes sind weitestgehend umge-
setzt.

Im Zuge eines Eigentiimerwechsels des Autohauses auf dem Eckgrundstiick Hertener
StraBe/Westring ist der Service- und Reparaturbereich auf Nutzfahrzeuge erweitert
worden. Aufgrund dessen sind iiber das bereits zur Verfligung stehende Betriebs-
grundstiick hinaus Rangier- und Stellfliichen fiir den ordnungsgeméfien Betriebsablauf
erforderlich.

Um langfristig diesen auch fiir die Eingangssituation Recklinghausens bedeutsamen
Gewerbestandort zu sichern, soll im Bebauungsplan die festgesetzte gewerbliche Fla-
che erweitert werden. Die Erweiterung erfolgt um einen ca. 25 m breiten Geléndestrei-
fen auf der westlich der GE Ilo-Fliche festgesetzten privaten Griinfldche — Griinland -

2. Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 165 — Westring/Friedrich-
Ebert-Strafe — 4. Anderung — Siidseite Hertener Strae — wird wie folgt begrenzt:

Im Osten durch den Westring, im Stiden durch eine Linie ca. 200 m siidlich der Herte-
ner StraBe, im Westen durch die Autobahn A 43 und im Norden durch die Hertener
Strafe.

Der riumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 165 ist im
folgenden Ubersichtsplan durch eine schwarze Linie begrenzt:
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3. Planverfahren

Durch die Neuausweisung eines ca. 4.500 m? groBen Teilstiickes der privaten Griinfld-
che — Griinland — als gewerbliche Fliche wird auf dem betreffenden Grundstiick eine
grundsitzlich andere Nutzung ermdglicht. D.h. die Planénderung hat fiir dieses und
die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke Auswirkungen. Insofern wird in einem
Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes die dem Plan eigene Konzeption
der stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung beriihrt ohne dabei allerdings die gene-
relle stidtebauliche Grundstruktur zu &ndern.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 165 musste deshalb gem. § 2 Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB als formliches Verfahren durchgefiihrt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 165 — Westring/Friedrich-Ebert-Strafie — 4.
Anderung — Siidseite Hertener StraBe — wurde vom Rat der Stadt Recklinghausen in
seiner Sitzung am 26.03.2001 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung im Sinne
von § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB erfolgte am 19.04.2001 im Amtsblatt fiir die Stadt Reck-
linghausen und in den Tageszeitungen.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
zur 0.g. 4. Anderung wurde vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt in sei-
ner Sitzung am 05.03.2001 beschlossen. Die Biirgerbeteiligung fand in der Zeit vom
20.03.2001 bis 20.04.2001 einschlieBlich in Form eines Aushangs der Planunterlagen
im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der Stadt Recklinghausen statt. Anregungen
wurden in dieser Zeit nicht vorgebracht.

Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB
gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB ,,6ffentliche Auslegung™ in
der Zeit vom 13.08.2001 bis 13.09.2001 einschlieBlich durchgefiihrt.

4. Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben
4.1 FEichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Recklinghausen vom 29.09.1980 ist fiir den
Bereich zwischen der Autobahn A 43, Hertener Strae, Westring und Friedrich-Ebert-
StraBBe gedndert worden.

Die FNP-Anderung unter der laufenden Nr. 2.24 ist seit dem 28.01.1992 rechtswirk-
sam.

Fiir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 165 wird {iberwiegend ge-
werbliche Fliche dargestellt sowie Griinfliche — Griinland.

Der Inhalt der 4. Bebauungsplaniinderung entspricht den Darstellungen des derzeit
giiltigen FNP in einer Weise, die sich im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB als , Entwickelt-
sein® begreifen lisst. Mit dem Begriff des Entwickelns ist eine gewisse Freiheit der
Gestaltung verbunden. D.h. bei der weiteren Ausplanung des Bebauungsplanes steht
ein Spielraum zur Verfligung, soweit die Grundkonzeption des FNP nicht angetastet
wird.

Die Erweiterung der gewerblichen Fliche auf Kosten der Griinfliche ist in ihrem Um-
fang verhiltnismiBig gering. Insofern ist die Abweichung von der FNP-Darstellung im
Rahmen des Entwicklungsgebotes.




4.2 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der 4. Anderung — Siidseite Hertener Strae — entspricht dem
nordlichen Teil des seitdem 28.01.1992 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 165
— Westring/Friedrich-Ebert-Strafe, der hier GE Ilo-Gebiet sowie private Griinfldche —
Griinland — festsetzt.

Die qualifizierten Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, wie Geschossigkeit, Bau-
grenzen, Nutzungsziffern sowie der textliche Teil (mit Ausnahme der unter Punkt 5.1
dieser Begriindung genannten Textfestsetzung Nr. 1.4 und Nr. 2.1) bleiben von der
Anderung unberiihrt.

4.3 Satzungen

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO) die das Ortsrecht regeln, sind zu
beachten. Soweit nicht ausdriicklich im textlichen Teil auf einzelne Satzungen hinge-
wiesen wird, gilt der entsprechende Verweis auf das Ortsrecht, auf den Bebauungsplan
unter ,,Rechtsgrundlagen” abgedruckt.

. Ziele der Stadtplanung

5.1 Allgemeiner Planinhalt und allgemeine Ziele zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes

Wie unter Punkt 1 dieser Begriindung beschrieben, soll die festgesetzte gewerbliche
Fliche im nordlichen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 165 —
Westring/Friedrich-Ebert-Strae — um einen ca. 25 m breiten Geldndestreifen nach
Westen erweitert werden. Diese Erweiterung soll ausschlieflich der Abwicklung be-
triebsinterner Verkehrsabliufe bzw. als Kfz-Parkplatz dienen und grundsétzlich nicht
{iberbaubar sein. Aus diesem Grund bleiben die im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 165 festgesetzten Baugrenzen und Nutzungsziffern unveréndert.

Um die beabsichtigte Nutzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile innerhalb des
GE-Gebietes zu gewihrleisten, miissen im Zuge der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes allerdings die textlichen Festsetzungen Nr. 1.4 ,,Zuldssigkeit von Stellpldtzen und
Garagen“ und Nr. 2.1 ,,Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen aufge-
hoben werden.

Die beiden Textfestsetzungen haben folgenden Wortlaut:

1.4

GemiB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplitze und Garagen in dem mit einem ,,A“ ge-
kennzeichneten GE-Gebieten nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
lassig.

2.1
In dem mit einem ,,A“ gekennzeichneten GE-Gebieten sind die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen gértnerisch zu gestalten.

Der durch diese Festsetzungen urspriinglich zum Ausdruck gebrachte planerische
Wille — Sicherung von Freifldchen innerhalb des Gewerbegebietes — konnte bereits
durch entsprechende Pflanzgebote innerhalb sowie auBerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflichen umgesetzt werden.




Die sich aus dem hohen Verkehrsaufkommen ergebende schwierige verkehrliche Situ-
ation auf der Hertener StraBe mit Autobahnabfahrt macht auch im Anderungsbereich
entlang der Siidseite der Hertener Stralle die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein-
und Ausfahrt erforderlich.

Ausléser fiir die Erweiterung der gewerblichen Fliche war u.a. die zuldssige Errich-
tung eines gewerblichen Betriebes (Mc Donald Drive In), durch die Stellplitze inner-
halb des GE-Gebietes westlich des Westringes verloren gehen.

Da diese Stellplitze als bauordnungsrechtlich notwendige Stellpldtze dem Autohaus
dienen, ist deren Nachweis auf der erweiterten gewerblichen Fliche erforderlich.
Durch die nach wie vor giiltige Gliederung der Betriebe und Anlagen in dem GE-Ge-
biet gem. § 1 Abs. 4 BauNVO auf Grundlage des Abstandserlasses des MURL vom
21.03.1990 (mindestens 100 m Abstand der Betriebe zur Wohnbebauung) ist gewihr-
leistet, dass die 4. Anderung des Bebauungsplanes keine Veréinderung bzw. Ver-
schlechterung der zuldssigen Immissionsverhiltnisse an den Wohnhdusern dstlich des
Westrings auslst. Die 4. Anderung erméglicht keine Nutzungserweiterung des beste-
henden Gewerbegebietes, weil weder die liberbaubare Grundstiicksfliche/Baugrenze
erweitert wird noch Gewerbebetriebe mit einem gréBeren Storgrad zugelassen werden
sollen. D.h. die Errichtung weiterer Betriebe innerhalb dieses GE-Gebietes tiber das im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 165 bereits zuldssige MalB} hinaus, ist ausge-
schlossen.

Die in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrten Belange werden durch die geplante Erweite-
rung der gewerblichen Fliche (nicht Bauflidche!) nicht negativ beeintréchtigt.
Allerdings werden durch die geplante Mafnahme umweltschiitzende Belange gem. §
1a BauGB insofern beriihrt, als Bodenversiegelungen vorgenommen werden sollen
und somit gemdf § 8a Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Natur und
Landschaft eingegriffen werden soll.

Dieser Eingriff kann auf der westlich verbleibenden privaten Griinfliche — Griinland —
ausgeglichen werden (siehe Punkt 5.2 dieser Begriindung ,,Eingriffsregelung/ 6kologi-
scher Fachbeitrag®).

Die Sicherung sowie Bindung dieser AusgleichsmaBnahme an den Eingriffstatbestand
erfolgt iiber eine entsprechende Textfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB sowie tiber
einen stddtebaulichen Vertrag.

Die Erweiterung der gewerblichen Fliche ist Bestandteil des festgesetzten und bebau-
ten GE Ilo-Gebietes und insofern iiber die angrenzende Strale Westring verkehrlich
sowie auch ver- und entsorgungstechnisch voll erschlossen.

Das bisherige Stadtbild bleibt nach der 4. Anderung im Wesentlichen erhalten und bei
der Verwirklichung der beabsichtigten Festsetzungen sind keine nennenswerten
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstéinde der im Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen zu erwarten.

5.2 Eingriffsregelung/Okologischer Fachbeitrag

Uber die allgemeine Beriicksichtigung der Umweltmedien hinaus ist gem. § 8a Abs. 1
BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 2 BauGB bei der Anderung eines Bebauungsplanes iiber
die Eingriffserheblichkeit abwigend zu erteilen.

Es ist demnach zu ermitteln und zu entscheiden, ob und wie Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu minimieren sind und neue unvermeidbare
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.




Diese Aufbereitung erfolgte im Rahmen eines Stadtékologischen Fachbeitrages (OFB)
durch die Stadtverwaltung Recklinghausen, Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen,
Sachgebiet 61/5 — Umweltschutz -.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 165 rdumt dem zukiinftigen Kfz-Betrieb
eine Erweiterung der GE-Nutzung (nur Betriebsverkehr und Stellplatzfliche) ein. Die
bauliche Erweiterung wird durch eine hinreichend bestimmte Festsetzung ausge-
schlossen. Der Kfz-Betrieb bekommt lediglich die Moglichkeit, die Fliache durch
Stellplitze zu versiegeln.

Bereits zum ,,alten* Bebauungsplan Nr. 165 sind im Rahmen einer Umweltvertrég-
lichkeitspriifung (UVP) detailliert, umfangreiche landschaftsokologische Kartierungen
durchgefiihrt worden.

Das wesentliche Ergebnis dieser Erhebungen war die Erkenntnis, dass der Kernbereich
des Bebauungsplanes Nr. 165 ein wertvolles Vernetzungsbiotop in dem Nordost-Siid-
west verlaufenden Griinzug darstellt, welches sich durch eine seltene floristische und
faunistische Artenvielfalt in urbaner Nihe auszeichnet. Die massive Vernéssung der
Flichen trigt zu dieser wertvollen Sukzession bei.

Die floristische und faunistische sowie padookologische Bedeutung der Feuchtberei-
che wird durch die lokalklimatische Bedeutung als Frischluftschneise positiv unterstri-
chen.

Im Griinordnungsleitplan (GOLP) ist dieser Bereich u.a. als eine potentielle Freiflidche
dargestellt ,,Freiraum versus Siedlung®.

Der rechtskriiftige Bebauungsplan setzt die Erweiterungsfliche als private Griinfldche
fest. Hintergrund dieser Festsetzung ist, die Vernetzungsleistungsféhigkeit des Planbe-
reiches fiir den angesprochenen Griinzug sowie die Vernetzung des Griinzuges selbst
sichernd zu erhalten bzw. eine geordnete, stéidtebauliche und 6kologische Entwicklung
des Planbereiches zu gewihrleisten.

Unter dem Aspekt der Landschaftsokologie bedeutet diese sukzessive Versiegelung
neben dem Verlust an freier Bodenzone dariiber hinaus die Einengung der Frischluft-
schneise und des Griinzuges, wobei letzteres die Leistungsféhigkeit sowohl der siidlich
gelegenen Biotope wie auch die des gesamten Griinzuges einschrénkt.

Aus den o.g. landschaftsokologischen Aspekten ist der Eingriff daher als erheblich
und nachhaltig zu bewerten, so dass im Rahmen des Anderungsverfahrens eine Ein-
griffsbilanz erforderlich ist (vgl. dazu folgende Tabelle).

BERECHNUNGSBOGEN KOMPENSATIONSFLACHE / KOMPENSATIONSWERT

Biotkologischer Flachenvergleich vorher / nachher

Flichenbezeichnung: Bebauungsplan 165/4. Anderung

ifd. NUTZUNGS- / BIOTOPTYP WERTFAKTOR FLACHE VORHER FLACHE NACHHER
Nr. (nach Bictopwertiiste) (nd.Auf-und | GROBE(m2ha) | BIOTOPWERT | GRORE(m2ha) | BIOTOPWERT
Abwertung) (Sp.3xSp. 4 (Sp.3xSp.6)
1 2 3 4 5 6 7
Griniand 2 10914 21828
GE llo 0 600 0
fngearore B 7314 21942
Gesamtbiotopwert 21828 21942
Biotopwertdifferenz (= anzustrebender Kompensationswert 11

25 m Grundstiickstiefe




Das bestehende GE-IT1o-Gebiet soll um ca. 4.500 m? nach Westen erweitert werden.
Die durchgefiihrte Eingriffsbilanz wire bei einer Umsetzung von AusgleichsmaBinah-
men auf dem nach Westen angrenzenden Flurstiick ausgeglichen.

Aufgrund der mikroklimatischen Besonderheiten der Freiflichen ist eine Aufforstung
der Fliche auszuschlieBen.

Vor diesem Hintergrund ist eine lockere truppartige Bepflanzung mit kleinbléttrigen
Geholzen oder mit hochstimmigen Bédumen als sinnvoll zu erachten.

Durch diese MaBnahmen wiirde es zu keiner klimatischen Riegelwirkung kommen.
Dariiber hinaus wiirde das anthropogen tiberformte Landschaftsbild eine wertvolle An-
reicherung an gliedernden und belebenden Elementen erhalten.

Die AusgleichsmaBnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB im textlichen Teil des
Bebauungsplanes unter der Nr. 1.12 ,,AusgleichsmaSnahmen® festgesetzt.

. Textlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 165 — Westring/Friedrich-Ebert-Strafie
— 4. Anderung — Siidseite Hertener Strafie —

Im Bereich der 4. Anderung ist — abgesehen von den aufzuhebenden Textfestsetzun-
gen Nr. 1.4 und 2.1 — der textliche Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
165 — Westring/Friedrich-Ebert-StraBe -, einschlieBlich der drei rechtsverbindlichen
Anderungen, giiltig.

Die ergiinzende Textfestsetzung zur 4. Anderung — Siidseite Hertener Strafle — hat
folgenden Wortlaut:

1.12 AusgleichsmaBnahmen
1.12.1 Art der AusgleichsmaBnahme

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB wird festgesetzt, dass das als Griinflé-
che—privat-Griinland — ausgewiesene Grundstiick Gemarkung Recklinghausen,
Flur 422, Flurstiick 809 entweder mit standortgerechten kleinblittrigen Gehdl-
zen oder mit 100 standortgerechten mittelkronigen Hochstdmmen locker und
truppartig zu bepflanzen und zu erhalten ist.

1.12.2 Zuordnung der Ausgleichsmaf3nahme

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass den als Gewerbegebiet ausge-
wiesenen Grundstiicken Gemarkung Recklinghausen, Flur 328, Flurstiick 264
und Flur 422, Flurstiick 809 (Eingriffsfliichen) das als Griinfléche-privat-
Griinland — ausgewiesene Grundstiick Gemarkung Recklinghausen, Flur 422,
Flurstiick 809 (Ausgleichsflidche) zugeordnet ist.




7. Kosten

Folgende Kosten (ohne Grunderwerb) wurden tiberschligig ermittelt:

Baumpflanzungen inkl. Herstellungspflege

Anlage einer Weise inkl. Herstellungspflege

+ 16 % MwSt

Planungskosten

Zusammen

8. Flichenbilanz

ca. 96.000,-- DM

ca. 36.570,-- DM

ca. 132.570,-- DM
21.211,-- DM

ca. 153.781,-- DM

ca. 19.885,-- DM

ca. 173.666,-- DM

Flichenbilanz des Bebauungsplanes Nr. 165 - Westring - 4. Anderung - Siidseite Hertener StraBe-

ha |a m*| %

Gesamtfliche des Plangebietes 3 178]05] 100

1. |Gewerbefliche 3 109658191
2. |Griinfliche 67 |98 17,98
3. | Versorgungsflichen 42 100,11

Stand: November 2001

Recklinghausen, den
Der Biirgermeister
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