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Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
zur 3. Anderung - vereinfachtes Verfahren - Wiesenstrafle — gem. § 13 BauGB des Bebauungs-
planes Nr. 165 — Westring/Friedrich-Ebert-Stralle —

1.

Allgemeiner Planinhalt und -ziele

Der Bebauungsplan Nr. 165 — Westring/Friedrich-Ebert-Strafie — ist seit dem 28.01.1992
rechtsverbindlich. Die stidtebaulichen Ziclvorstellungen des Bebauungsplanes sind weitestge-
hend umgesetzt.

Dies trifft auch auf die Erweiterungs- und Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb des GE I-Ge-
bietes zwischen dem Rad- und FuBweg (WiesenstraBe) und der ,Flache fur die Wasserwirt-
schaft zu. Hier wurden — unter Beriicksichtigung des teilweise historischen Gebéudebestandes
(chemalige Miihlengebaude) — die festgesetzten Moglichkeiten ausgeschopft.

Um langfristig diesen alteingesessenen Gewerbestandort zu sichern, soll die gewerbliche Bau-
flache erweitert werden. Die Erweiterung erfolgt als Arrondierung des GE I-Gebietes zum GE
II-Gebiet an der Friedrich-Ebert-StraBe in Richtung Fliche fiir dic Wasserwirtschaft unter
Beibehaltung eines ca. 20 m breiten Griinstreifens bis zum Breuskesmiihlenbach bzw. 60 m
breiten Griinzuges bis zur Autobahn.

In Fortsetzung des im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 165 festgesetzten Pflanzgebotes.
wird auch in der Anderung (= Erwelterung des GE I-Gebietes) zwischen Baugrenze und Ab-
grenzung unterschiedlicher Nutzung ein 3 m breiter Pflanzstreifen als Ubergang zur angren-
zenden Griinlandnutzung festgesetzt. Dieser Pflanzstreifen soll als Hecke gepflanzt werden
und sich aus folgenden Arten zusammensetzen: Schlehe, Weidorn, Affenhiitchen, Hasel,
Gemeiner Schneeball, Hunds-Rose.

Die weitere planungsrechtliche Festschreibung der auf dem betreffenden Grundstiick
stehenden Baumreihe ist nicht erforderlich, weil es sich hierbei um stadtékologisch weniger

. wertvolle” Pappeln handelt und dariiber hinaus die Sicherung des Baumbestandes tiber das
Ortsrecht , Baumschutzsatzung* ggf. gewihrleistet werden kann.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 165 in dem betreffenden GE-Gebiet festge-
setzten Nutzungsziffern — eingeschossig; GRZ 0,5; GFZ 0,5 — werden auch in dieser Anderung
beibehalten. Mit dieser verhéltnisméaBig engen Festsetzung der Bebauungsméglichkeiten wird
der stadtklimatisch wichtigen Funktion der parallel zur Autobahn verlaufenden Griinzone in-
sofern Rechnung getragen, als hierdurch Kaltluftstréme weder durch mehrgeschossige Ge-
baude blockiert noch durch aufgeheizte, versiegelte Flichen beeintrachtigt werden.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche licgt das zweigeschossige Wohnhaus (West-
ring) eines Betriebseigentiimers. Dieses Wohnhaus ist gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssig und genieBt beziiglich der von der Festsetzung abweichenden Zweige-
schossigkeit Bestandsschutz.

Grundsitzlich wird durch die Erweiterung der gewerblichen Bauflidche denim § 1 Abs. 5
BauGB aufgefiihrten Belangen entsprochen. Insbesondere den Belangen der Wirtschaft, auch
ihrer mittelstindischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélke-
rung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8) und der Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5 Nr. 4).

Neben der Erweiterung der gewerblichen Baufliche ist dic Umwidmung einer ca. 36 m x 20 m
groBen Fliche nordwestlich des Wohngebdudes Westring 4 Gegenstand der 3. Anderung —
vereinfachtes Verfahren — Wiesenstrafie -.

Dieses im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 165 festgesetzte Teilstiick einer privaten
Griinfliche — Griinland — wird entsprechend seiner Nutzung als private Griinflache —
Hausgérten — festgesetzt mit einer Einschriinkung im Sinne von § 14 Abs. 1 Baunutzungsver-
ordnung bzgl. der Bebaubarkeit mit zweckgebundenen, baulichen Nebenanlagen — insbeson-
dere auch in Bezug auf die maximale Grundfliche - Es ist somit gewahrleistet, dass die Flache
entsprechend ihrer Festsetzung als Hausgérten genutzt wird. Die diesbeziigliche Textfestset-




zung hat folgenden Wortlaut und wird als Erginzung des nach wie vor rechtsgiiltigen textli-
chen Teils in den Bebauungsplan Nr. 165 iibernommen:

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Griinfliche privat — Hausgérten — zweckgebun-
dene bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1| BauNVO bis zu einer Ge-
samtgroBe von 25 m? zuléssig sind.

Da — auch auf Grund des geringen Umfangs — durch diese Anderungen/Ergénzungen die
Grundziige der Planung nicht beriithrt werden, wird die 3. Anderung — Wiesenstralle — des Be-
bauungsplanes Nr. 165 — Westring/Friedrich-Ebert-StraBe — als vereinfachtes Verfahren gem.
§ 13 BauGB durchgefiihrt.

Dem entsprechend wurde im Sinne von § 13 Nr. 1 BauGB auf das Verfahren nach § 3 Abs. 1
BauGB verzichtet, dafiir aber gem. § 13 Nr. 2 BauGB die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Die Offenlegung einschlieBlich der Beteiligung der beriihrten Trager offentli-
cher Belange gem. § 13 Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 05.06.2000 bis 05.07.2000 ein-
schlieBlich statt.

Umweltbelange/Eingriffsregelung

Uber die allgemeine Beriicksichtigung der Umweltmedien hinaus ist gem. § 8a Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz i.V.m. § 1a Abs. 2 BauGB bei der Anderung eines Bebauungsplanes
iiber die Eingriffserheblichkeit abwigend zu urteilen.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 165 raumt einen Gewerbebetrieb die
bauliche Erweiterung im Umfang von ca. 1.500 m? ein.

Bereits zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 165 sind im Rahmen einer Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVP) detailliert umfangreiche landschaftsékologische Kartierungen durchge-
fithrt worden. Das wesentliche Ergebnis dieser Erhebungen war, dass der Kembereich des Be-
bauungsplanes Nr. 165 ein wertvolles Vernetzungsbiotop darstellt, das sich durch seine seltene
floristische und faunistische Artenvielfalt in urbaner Nihe auszeichnet. Die massive
Vernissung der Flichen trigt zu dieser wertvollen Entwicklung bei. Die floristische und
faunistische sowie pedodkologische Bedeutung der Feuchtbereiche wird durch die lokal-
klimatische Bedeutung als Frischluftschneise positiv unterstrichen.

Fiir den Planbereich der vereinfachten Anderung treffen die o.a. landschaftsokologischen
Merkmale nur noch periphér zu; ausgenommen die klimadkologische Bedeutung.

Im bereits rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Erweiterungsfliche des Gewerbegebietes als
Griinfliche privat — Griinland - festgesetzt. Hintergrund dieser Festsetzung war, die
Vernetzungsleistung des gesamten Griinzuges sichernd zu erhalten bzw. eine geordnete
stadtebauliche und 6kologische Entwicklung des Planbereiches zu gewdéhrleisten.

Unter dem Aspekt der Landschaftsokologie bedeutet die Erweiterung der gewerblichen Bau-
flache im Rahmen der vereinfachten Anderung den Verlust an freier Bodenzone sowie die
Einengung des Griinzuges und der Frischlufischneise in diesem Bereich. Als Ursprungsbio-
toptyp kann eine Wiese kartiert werden.

Grundsitzlich ist der Eingriff als erheblich und nachhaltig zu bewerten, so dass im Rahmen
des vereinfachten Anderungsverfahrens einer Eingriffsbilanz erforderlich wird.

Im Rahmen einer Ortsbegehung im Mai 2000 wurde festgestellt, dass weder die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Hecke noch die im Bebauungsplan siidlich des betreffenden Gewerbe-
gebietes ausgewiesene Griinfliche privat — Griinland - realisiert sind. Trotzdem mulf} bei der
Eingriffsbilanzierung die eigentlich durch den Bebauungsplan Nr. 165 — Westring/Friedrich-
Ebert-StraBe festgesetzte okologische Situation als Ursprungsbiotop angesetzt.

Die Eingriffsbilanz gibt somit im Ergebnis, dass durch die Erweiterung der Baugrenzen im
Rahmen des Anderungsverfahrens ein Kompensationsdefizit von maximal 7.650 Wertpunkten
resultieren wird.

Das Kompensationsdefizit kann auf den verbleibenden Freiflichen im Bebauungsplan — Ande-
rungsbereich — ausgeglichen werden.




Es bietet sich die ebenfalls im Besitz des Eigentiimers der gewerblichen Bauflichen befindli-
che private Griinflache — Griinland - im Norden bzw. hin zum Breuskesmiihlenbach an. Eine
Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen im ,Umfang von ca. 1.500 m? auf dieser Fliche
konnte den Eingriff fast vollstindig kompensieren.

Die Sicherung der AusgleichsmaBnahme erfolgt iiber eine entsprechende Textfestsetzung gem.
§ 9 Abs. 1a BauGB mit folgendem Wortlaut:

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass den GE I -Gebiet (GRZ 0,5, GFZ 0,5)
siidlich der WiesenstraBe folgende AusgleichsmaBnahme zugeordnet wird:

- Anlage einer Streuobstwiese durch Pflanzung und Pflege der Sorten Pflaume,
Wildbime, Speierling auf einer Fliche von 1.500 m? innerhalb des mit xxxx
gekennzeichenten Bereiches auf dem Grundstick Gemarkung Recklinghau-
sen, Flur 433, Flurstiick 642.

Die rechtliche Absicherung fiir die Ausgleichsfliche kann iiber den Abschluss eines stadte-
baulichen Vertrages zwischen Eingriffsverursacher und der Stadt Recklinghausen erfolgen.
Die Ausgleichsfliche ist mit einer Baulast zu belegen. Dariiber hinaus sollte fir die Flache
eine Bankbiirgschaft in Héhe von 15.000,-- DM (Herstellungs- und Fertigstellungskosten) so-
wie pro Jahr 1.500 DM anfallende Unterhaltungskosten angesetzt werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist darauf zu achten, dass die Ausgleichserforder-
nisse mit den entsprechenden Auflagen fiir den Investor zur Pflege und Erhalt der Streuobst-
wiese in den Bauschein aufgenommen werden.

BERECHNUNGSBOGEN KOMPENSATIONSFLACHE / KOMPENSATIONSWERT

Biotkologischer Flachenvergleich vorher / nachher
Bebauungsplan Nr.: 165 ,,Westring* - Paul's Miihle

NUTZUNGS-/ BIOTOPTYP WERTFAKTOR| FLACHE VORHER FLACHE NACHHER
(nach Biotopwertliste) (incl. Auf- und GRORE (m2/ha) | BIOTOPWERT | GROBE(m2ha) | BIOTOPWERT
Abwertung) (Sp. 3x Sp. 4) (Sp. 3x Sp. 6)
2 3 4 5 [ 7
Bestand
Weide, 1-jahrige Brache 3 2300 6600
"agerfldche/Stellplstze/Zufabrten 0 1939 0 1939 0
Bebauung 0 1484 0 1484 0
Hausgérten 3 703 2109 703 2109
Hecke 5 141 705 141 705
Allee/Gebiisch mit Zierrasen 4 1400 5600 1400 5600
(Hecke)* 35 246 861
Geplant
Gebdude (GE) 0,5 1500 -750)
(Hecke)* 35 246 861
Ausgleichsmassnahme 6 1600! 76008
i Gesamthiotopwe 16176 1
Biotopwertdifferenz (= arzus Kompensationswert -1

Es ist sinnvoll ipne_rhalb des Anderungsbereiches , auf der unmittelbar angrenzenden privaten Grunflache die Ausgieichsmassnahmen festzusetzen. Es sollte sich
dabei um ein Zielbiotop handeln, dass die landschaftstkologische und die klimatkologsche Funktion des Naturraumes sichert.

FADATEN\FB_61461_S\Bebauungspldne\165 Westring\Pauls5.doc kra 30.05.00




3. Textlicher Teil zur 3. Anderung — vereinfachtes Verfahren — Wiesenstralle — des Bebau-
ungsplanes 165 — Westring/Friedrich-Ebert-Strafle -

1.10  Zweckgebundene bauliche Anlagen

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Grinflache privat Hausgarten -
zweckgebundene bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1BauNVO bis zu
ciner Gesamtgrundfliche von 25 m? zulassig sind.

1.11  AusgleichsmaBinahmen

Gem. § 9 Abs. la BauGB wird festgesetzt, dass dem GE I-Gebiet (GRZ 0.5; GFZ 0,5)
siidlich der WiesenstraBe folgende AusgleichsmaBnahme zugeordnet wird:

- Anlage einer Streuobstwiese durch Pflanzung und Pflege der Sorte Pflaume,
Wildbimne, Speierling auf einer Fliche von 1.500 m? innerhalb des mit xxxx
gekennzeichneten Bereiches auf dem Grundstiick Gemarkung
Recklinghausen, Flur 433, Flurstiick 642.
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Ubersicht zum riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 165
- Westring / Friedrich - Ebert - Stralle -
. 3. Anderung - vereinfachtes Verfahren - Wiesenstrafe -
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