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Teutlicher Tell
1 Fastsatzungen gamil § 9 BBauG, § 9 BauGB und § 2 Abs. 8 BBauG LY. m. BaulVid

1.1 Fflanz- und Erhaltungsgeboiz
Giemnilk § B Abs. 1 Ziffar 25 a und b BBawE und § $ Abs. 1 Ziffar 25 a und b BauGE wird fastgesetzt, dass

a) auf den & m breiten Verkehrsfldchen bescnderer  Sweckbestimmung - verkehrsberhigie Bersiche - soweil der
Plan kaine Baume aswais, beideeilip mindestens alle 10 m - unier Freibakung der Grundsiiickeadahrien und
Shelipldtze - prespils ain Laubbeum mit Hochstamm urd einem Mindesistemmumdang von 30 cm, gemessen in

1 m Hiha, gepland wird
b}y in Gfentichen Flichen die Halfo aller ansupllancendan Biume Obsiiiume sein sollen.
c) auf allen Shellplaloaniagen e pa vier Shllpldtes mindestans sin Baum areuplareen und su echalban isl

d) & mind. 0,50 m breiter Sireifen, der Garagen- und Stelplaloantagen sowie Milsannenpites urgibt - scowsit
nicht andere Gebdudewinge dvekt anschiiadan - zu bapflanean ist

e} bal gar erpanzanden Beplanzung innamalb dar Fichan fir Aufschithungen entlang der Dortmuncer Siraba
und des landwirtschafllichan ‘Weges am Omsrand des Planbemiches nur Laubbduma und dichteachsende

Sirauchartan (wke z.B. Plaffanhitchen, Harriegal, Ligustar, Hedkankirsche) zu verwandan sind,

i flr dia mi Gr. 2 bezeichnaten Grinfdchen de Bapfanaung aus landschafstyplschen Leubbsuman und Sirau-
chem u bestehen had, wobei die Hifle der Gehdilee aus Beeren- und Nusssiriochem besiehen muss, denren

Frichie fir den Menschen genelbar sein milsgen.

gl inden mit WR Il fesigasetsien Wobhngobisten westich dor SimBe Jegeigund die Dachilichan der Wohnga=
befiucle: mit Musterbadan baw, ainem kulhefihigan Substrat aneuflilen und mit Grsam, bodendeckenden Ge-

heilean oder Widkriutarn ru bapflareen und 2 edalen sind (2. Anderung - versinfackie )

h} in dam ma WR 1l g fsabgesatztan Waohngebial seallich der Strala Teagelgrund de (berweagend geschliossan-
en Gobdudewdinde zur Dordmunder Sirafe hin forffacfend alle 5,0 m dunch Rank- und  EKletiemilareen  bes

grimen sind (2. Ardenung - versinfechis -,

1.2 Maknahmen rurm Schule der Landschall

Gemil § 9 Abs. 1 Ziffer 20 und 25 b BBau( wird fesigesatst, dess all Gahdlra in dar mit Gr. 1 bazsichnetan
GrirN#che insgasaml Bestandsechuls haben. In der mil Gr. 1 baceichneien GrinNEches sollen Wege als Kies-

wage ausgeflihn wandan

1.3 Avsmahmen von der Bindung der Erhaltung von Biiumen und Striucherm

Gemal § 31 Abs. 1 BBaulS kinnen von der Bindung der Erhalbung von Biumen und Sirduchem Ausnahmen
Zugelasean warden, (alls durch dia Erhaliung zula=sige Bauwvorhaben erscimwan ooar unmaglich wilnden und
an andenar Stelle des Grundslbokes fir Ersateplancungen gesorgt wird.

1.4 RegenwassergrabenTeich

Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BBauG wird festgesaled, dass in dér mil Gr. 2 bezgichrslen Grinflache aul der ga-

samban Linga ein Regarsassergraben, mit Abschiuss als Regemasssartaich am wastlichan Enda, in nahemah
peslsMaber Form anzulegen isL Ein gleicher Teich isl in der mil Gr. 3 bezsichnetan Grindéche anzulagen.

1.5 et (siehe 4. Anderung versinfachies Vefahren )

1.6 Hahenlage - Aufschiittung

Gamél § 9 Abs. 2 BBaul wird die Hiha Kir gie Aufschitngen auf 3 m (bar das vorhancanen Geldndeni-
vl Baslgessts.

1.7 Ausnahmen von Baugrenzen

Gamal § 23 Abs.3 Baud VO dliden untergrondnete Gebiuwdesels dis der passiven Energlegawinnung disnan
(e, Wlimafassaden, Glashduger und Winlergdrten), die jeweiigen wesllichen, sidichen urd Sefiches Bau-
granaan um man.d m, und zwar bis zu 213 der Gabdudabmeia bew, -tafe und in der Hiba bis zur Traufa (bar-
schrgilan. Jedoch sind 1.5 m Abaland zur Siralenbagrenzungsinie anzuhaiian

1.8 Vorkehrungen rum Schute vor schidiichen Umweltainwirkungen

1.84.1

Gamal § 3 Abs Zfer 24 BBaul Lv.m. § B Abe. 3 BBau wird leslgessizl, dass innerhall der geachlossan-
an Babauung ansang dar Dodmunder Siralle die DachfSchan der Wohngabiude mil Mutterboden baew.ainem
kulhwiahigan Subsbral anzusibien und zu bepfianzen and.

1.801.2
Gemill § B Abs. 1 Ziffar 24 BBaul wird fir alle geplanien Gabiude bew. bei Umbaumalnahmean innerhalh

des vorhandenon Baubestandos fastgosatet. dass an alon fularan Offnungen won Wohn- und Schiasiu-
man Schallechutzfensier dar Schallechutzidases 2 vorgesahan wardan missan. Das bewarkate Schalkdamme-
mall muss mindesbans der Schalschutzklassa 2 gam der VDI-Richifinia 2718 enlsprachen.

152
fuf den gam. § 9 Abs, & Zffer 3 BauGBE mit & 1. A2, A3 und A 4 gekennosichneden FlSchen wurden durch

Gutachien ses Chemischen Laboralofuma Dr. £ Weliling, Altenberge, kokale rulzungsnelevanie Bodermeanin-
rainigungen durch PAK und Cadmivm

Sufgrurgd des Gulachtans sind gemdl § 9 Abs, 1 Ziffer 24 BawB folgerde basonders Vorkahnungan oum
Sehule vor schddlichen Umwelbermirkungen 2u treffien:

1821 Mt A1 und A 2 gekennzeichnete Fldchen:

‘for Baumalinahmen muss die cberste Bodenschichi bis zu einer Thefe von snem Meser grol#&chig ausge-
lausechl werden. Das in den Balasisngebereichen anfalende AusFubmalenial muss siner ordiungsgemilen

Entsorgung zugeslibet warden (1. Andanng - versinfachis -]
1.8.2.2 Mit & 3 gekonneeichnote FlSicho:

Wor Baumabnahmen muss die obarsle Bodenschictl bis ru eirer Tiede von einem Meler groRlldchn ausge-
tauschi werden,

Altemaliv kann aing Abdichiung und Verfastigung &ea balastetan Bodens durch Balmsangung wan Bindamithaln
und anschliiefendor Multerbodenaufschiittung (machweislich unbelasieter Boden) zur Sichoung edolgen

{1, Anarnung - verainfachta -).08a Tragschicht das Parkplatzes ist wesserdicht auszufibeen. Sia 6t mE ainem
Cuergelille woan 2,5 % und ainem Langsgel@lle von mindesiens 1 % hecsosiellen. Der Allaul won Nsderschia-

gan Ober dis Rander der Tragschicht st durch bawiche Madnahmen zu urierbinden, Die auf der Tragschicht
anfallenden Misderschisge sind in die sladlische Kanalisalion abrulefen

e Anfiegen von Fehalien im Bereich des Perkplatees ist nicht zulfssig. Die Bischungen des Parkplatoes
sand mit unbelasisten bindigen Biden ru ersislen und mit einer ds Evapolranspiration Brdemden dichien Ge-
pflangung zu versehan,

Die wasserdichie Tragschicht des Parkplatzes i mindestens einmal jdhrdich aul Beschidigungen zu dbarpril-
fan, ‘Warsan Beschédigungen fastgestalR oder mussie da Tregschicht zu Baumalinehmen suigenommen
wearden, g0 st diese umgehend mid gleichamigem Material wasserdicht zu reparieren | wisdemerzusisllen
{3, Bncarung - verminfachis -),

1.8.2.3 Mil A 4 gekenneeichnels Flicha:

Bal Reaksanung der Wehnmutzung in dar Umgabung it dia belesiale Fldcha (im Bareich der Autschilung)
mil eanern Mulisrbodanaufirag (nachweisiich unbelasteter Boden) zu sichem (1. Andenng - versinfashle -).

1.8.2.4 Mit A1, A2 und A 3 gekennzaichnete Flachen;

Fir temporire Mutzengen kann eing Sichenang durch Verslegeiung dar verunmeinigien Fichan ma einer
wasssfindurchissigen Dhecke lolbrist werden Dabei sind diese Flachen won jeglicher semsbler Swisthen-

nutzung freizuhaltan (1, Bndarung - versinfachis ),
1.8.2.5 Anlage van WasssrfiSchon

Bai der Anlage von Wasserichen miuss in einem Bersich 1 m paralisl urlaulend zur Bschungsoberkanis
diz Ablagermenge aufgenommen, ordrungsgemal entsongt und gegen untelasietes Matenal pusgetauschi
werdan {1, Andening - vansintachia)

1.8.3
Al der gam § 9 Abs. B Ziffer 3 BauGE mil A § gekennzmchneten Fiache wurden dueh Gutachben des IFE-insti-

tutes Recklinghausen kokele Balastungen ger Bodenlufl durch lechifilchlige helogenierte Kohsemwassersiciie
(LHEW] feslgeatelll. Aulgrund des Gulachbans sind gem. § © Abe. 1 Ziffer 24 BauGE lolgands besordere Vor-
kabnungan zum Schute vor schildlichen Lmwelisinwiriungen zu teffan

1.8.3.1 Mit WR Il fosigesotzte Wohngebiete westlich der Stralie Ziegelgrund:

b gesarmien Baraich der mil W 111 lesigasetzien Wohnpabiale weslich der Sirale Ziegaignnd wind dia Mulzung
dos Grundwassers aus dom 1, Gnandwassor-Stockwerk zy Trnk- und Baucheasserzwecken ausgeschiossen

12, Andaning - vensiriachba -
1.8,3.2 Mt A 5 gekennzaichnels Fliche:

Im gekennzeichneien Bargich giRt,dass vor Boginn von End- bew. Aushubarbeien Kontrolimessungen der Bodenluft
bzgl der festgastelitan Belastung an leichlichlipen haogenienen KohlerwasserssoMen durchaulihen sind. Die
Aushubarbeitan @nd gutachtedich o begladan.

Das im Zuge der Baumalkinahmen anfaliende Bodenmaledal tsl in Abslimmung mil der Unleren Abfaibahdrndsa
beim Oberkreisdirekiar Recklinghausen siner ordnungsgemalen Verserung brw. Enbsorgung zuzufihinen.

Hach Fedigstalung der Baugrube sind in deren Unbargrund Boden und Bodenluf auf leichiflichige chioneds und
arpmagsche Kohlenwassersiofie zu uniersuchen, Die Ergebnisse car Untersuchungen sind auf pgfis, erfomiee-
liche (2.6, bauliche) MaBrahmen au priden (2. Anderung - versinfachie -).

1.8 Unzulissigheit der Hutzung in WA-Gobioien

Gemil § 1 Abs. & Fiffar 1 BaubVO wird fesigesatrt, dass die gemdl § 4 Abs. 3 Fiffar § BaukWVO ausnabmswveiss
2ulssigan Tankstakan rmc zuldsai] sind

1.10 Aligemeine Zulissigkeil von Ausnahmen [n WR-Gebisben

Gama § 1 Abe. 6 urd Abs 8 BaubyO wird feslgeselzl, dess g gemat § 3 Abe. 3 BaulNVO nur ausnahmesese
muiEssigan Ladan in den WR || o-Gablaten an dar Stralls “Segeigrund” in cen der Stralle dimkt sugewandten Ge-

biucen abgermein zuldseig gind

1.11 Abweichende Bauweslss

Geome § 22 Abs. 4 BauhWV0 warg filr das WH 1l g - Gebict ssischen Dodmuender Siaie und Hormndh-imig-Sirala
ieaigesatrl, dass ain Abaland von 6 m Dwischen Gabdudeleilen mil der Ausnchiung zur Heinvich-lmig-Siraka
zulassly ist, wobed din geschiossane Bapweisa antang der Dodmunder Séeéde singahalten werden muss

(2. Anderung - vansintachbe -1,
1.12 Unterachiediiche Geachossfache

Gem. § 16 Abs. 5 BaulNYO wird fesigeseld, dass in den dreigeschoasigen 'WR-Gabislen die GescholRiache des
drtten Geschosses 273 der Geschoffidche des danmnipriiegencen Geschosses nicht Uberschrelten darf
(1. Anderung - varsirgashbes ).

1.13 Zweckgebundene baullche Anlagen

Gamdl § B Abe. 1 Ziffer 1 BBauG wird fr dis infarhall der Fldche Bir die Landwinschalt legande angeschossg

Uberbaubare Grundstlicksfiache festgesatzt, dass nur ain Wohngebdude firden Betnebsinhaber sres |landwin-
schaftlichen Befriebas .5.v. § 148 BBaw( emichied warden darf, das sins unirennbare wirschaftliche Einheit mit

dar Grundetiickenuiaing dargielt,

1. 14Garapan und Sieliplitos

1.444
Gamil § 12 Abs. § BaulVO wird festpesetst, dams in den mil Sigratur 300000 geksnreeichneten Bamichan

Garagen und Steliplaze unuldssly sing,

1.14.2

Gam. §12 Abs. 4 BaulNVD wind fesigesats, dass in den mit 'WR Il fesigesetrtan Wohngebielen wastich der
Strabe Zegeignand mindestens T05% der nofwendigen Stelpiatze unterhald ter Gaelandecberfiache nachgewesan
werdan milssen.Die weitaren nobwandigen Stellplitze sind rur in den im Plan ausgersiesenen Bereichen zuldssig

(2. Andanung - vereiniachsa).
1.15 gntfallt [ sishs 4. Anderung versinfachiss Verfahren

. Kennzeichnung gemil § 9 Abs. § BBaws
2.1 Bauliches Vorkshrungen gegen Abbasalrwirkungsn

Im gesamlen Gelungsbersich jsl mil Abbausinwirkungen zu rechnen Wegen notsendigar Sichenngemalnak-
man kst Zu Bavornaoen die Saliungnahme des Berghauinebanden ainzubalen

4. Hinealsa
31 Schonung von Biéumen und Striucherm

a) W jeder Phase der Baudurchidhming - such bei den ErschiaBungsmabnahimean - gind dis vorhandenen BAume
ung Striiuchaer vor schadigandan Enfilissen zu sichem und zu berashnan.

b} Dwor Berpich dor Baurmschelban oder Pilanz nsein um die innerab der Vekehrsféchen und Sielipatzaniagen 2u pflan
renden Biuma muss vor dem Befabren gesichert wanden (2.8, durch Holepfidcka).

3.2 Oberfldchengestaliung der Verkehrsfldchan

a) Alle Verkehrsflachen basondarar Saackbastimmung - verkehrsbenuhigie Bamicha - und die Flachan &ir den nuhan-
e Wikt [SRerdiche Stelplaloa) scllen klsinfamnati und affenfugg geoflasbert werden,

B)  Alle Ful- und Radwage solen als wassergebundens Feirscholiswege ausgellhn werden

&) Die nobwendiy wendenden privalrechillichen Erschlielungssirallen innerhalb der grolen Oberbaubaren Grund-
shicksAdchen sind in der Audenren Gestalhung entsprechend den Gflendichen Verkehrsfachen basonderer Zweck-

3.3 Dbernahme privatrochilicher ErschiisBungssirafien

Bai Ubemabmea ven privatrachSichan Erschiialungsstrafian ais Sfontichs VerkshmfAgchon und dams varburdanar
Ruilratene in die Erschlalungsbeilragsrechnung soll eing erlsprechends versinlachle Ancenng des Bebeuungs-
planas durchgedibrt verden.

34 Bodermverunreinigung

im Rahmen gines Gutachtens zur Beurisslung der Bodenbeschaffenhest vom (5.07, 1985 durch das Geolechnsche
Bdiro Dr. Pau Bulerrsag, Zum Gahdle 18, 4355 Wallrop, wunden bei der Unfarsuchung keing indusiriellen oder
hauslichen Abfdlle oder sonslige chemische Yemunminigungaen im Boden fesigesieit, Es ist jedoch zu berlicksich-
tigen, dass die Unersuchungesn nur punkiuel wanen. Samil sind keinens lobkale Vennmesnigumgen swar nichl wahr-
scheinfich, abar awch micht waillg auszuschlialan

Falls =ich beiden Erschliefmgsarbeiten oder Dbrgen Baumalnahmen Hirweise auf Bodenverunmirigungan
Zeigan, st urverzligich die Stedt Reckinghausan als zustandige Ondnungsbahdede gamdd § 3 Baud MW LV.m.
§ 14 0BG (Drdnungsbahfrdenpaselz) zu belsiligen.

3.5 Davmschutrsatrung

Die Saleung mum Schules fes Baurbestandss in dar Siedl Recklinghsussen [Bairmsehulzsateyng) vam 006,
1686 Ist 2u beachien,

4.8 Bedendenkmalschulz

Im rdumlichen Geltungsbenaich dieses Bebavungsplanes ist bel Bocdeneingriffen mit archackogschan Bodenfun-
e zu rechnen. Dem WesiElischan Musaum Kir Archdpliogie - Ari fir Bodenderkmalpliene - s spilesiens vier
Wachan vor Bavbeginn lber Art und Limdang der Basma@nahmen Mitaiung zu machen, Werden kuturgeschicht-
liche Bodenfunda, d.h. Mauersarkanasla, sowss Enzelfunda (2.8, Tonecherpen ), aber such Verandarungan und
Verfdrbungen in der natidichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, =o sind diese Boderfunde und ibre Entdeckungs-
statta In unvardndertam Zustand zu halen und uvsarsigich dor Gemainde bew, Sam o, Smi gemdl § 15 Dank-
malschulegesele mitzulslen.

Rachsgundlagen
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannbmachung vom 18.08.1076 (BGEI| 5. 3256,3817),

geandert durch Gesatz vom 06,07 1678 (BGEL) 5. 9448),
Baugesstzbuch (BauGB) in der lassung der Bakannbmachurg worm 08.12. 1686 (BGBLI 5.2253)
Baunutungsverordnong (Baukyi0) in der Fassung vom 15.09 1877 (BGEL 5. 1763), gedndert durch

Warordnung vom 18.12.1686 (BGBL. | 5. 2685).
Landesbauordnung (Baud W) in der Fassurg der Bakanntmachung vom 26,068, 1684 (GW MW 5.413).

Warordnung zur Qurchithning des Bundesbaugesatzes wom 24,11, 1983 (GV MW 5.753),

Diesa Anderung - vereinfachtes Verfahren - lag gem. §13
Abs.2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom 09.12.04 bis 10.01.05
sinschiiefiich &ffentich aus.

Recklinghausen, den 11,01,2005
Biirgermeister
i, A

Stadt. Oberbauratin

Diese Anderung - verelnfachtes Verfahren - ist gemdd §10
Abs. 1 LV.m. § 13 BauGE durch den Rat der Stadt
Recklinghausen am 28.02,2005 als Satzung beschlossen
wordarn,

Recklinghausan, dan 0403 2005
Birgermeistar

Panffordar

Diese Anderung - versinfachtes Verfahren - st gemdn § 10
Abs. 3 BauGB Im Amtsblatt filr die Stadt Recklinghawsen

MNr, 8 vom 08.03.2005 Sffentich bekannt gemacht worden,

Mit dieser Bekanntmachung tritt diese Anderung
= varainfachtes Verfahren - in Krafl.

Recklinghausen, den 10.03.2005
Blrgarmalsier
i A

Stadt. Oberbauritin

Art der baulichen Mutzung

Wiohnbauflichen

El Renes Wohngseblate

Malk der baulichen Nutzung

GRZ Grundnéchenzan
GFE Gaschalischaneahl
m Zahl dar Vallgaschosss als
Hischeigrenze
swe 2 Wohnungsenheitan pro Wohngabauds
EutBas g gem. § 4 Abs 4 Baulvi
Bauweise
a offena
g8 geschlossena
.-E"E nwr Eir@el- und Doppelhauser
zul&Baly

rur Enzadhiiuser zulissig

Verkehrsfldchen

LA
=

Zeichenerklarung

Sonstige Planzeichen

Verkehrsflfichen besonderer Zweckbestimmung m Flachan fir Aufschitngan

Verkahrabenihigls Bansicha, Rad - und Fulsweg
Werkehrsi&chen Linien und Grenzen

Fliche: fir gas Parken von Fehroeugen Stralenbegrenzungslinie und Begrarzung

songliger Verkehmshachen
Bammiche chna Anschiull an die VerkehrsSacha
- na ull an die FEe=E= Baugrenze
Pfianz- und Erhaltungsgebot -a—a#—8— Abgrenzung unierschiedlicher Nutzung
vorhandene Biume sind zu erhalien N Grenze des riumlichen Gellungsbensiches

(5 9 Abs.1 Zif. 25b BauGH)

Bawma sind anzupfianzen und zu amaltan
(& 5 Abs, 1 21, 28a und 250 BauGE)

Baume und Ssauchar ind ansupflareen und zu
echalien (§ 9 Abs. 1 2iFf. 25a und 25b BauGE)

Planbestimmendea Maltea

Verlangerungen
=, - Male
30 Breitan

Bestandsangabean
;;'/,///f,; Offentliche Gebaude, Wohngebdude

| Wirlschaftsgebiude, Indusirisgebiude

Sonstige Angaben

siehe texdl. Teil

Rechisgrundlagen

Baugesatzbuch (BawGEB) vom 2708 1687 (BGEI. |,
5.2141,1888 |, 5.137), zulstzt geéndar durch Art 1

des Gesalzes vom 24.08, 2004 (BGBL |, 5. 1350)

Baunutzungsverordnung  (BauNvD) vem 2301,
1980 (BGEI |, 5.132), nubstzt gedindert durch At 3
des Gesetzes vom 22.04. 1993  BGBL |, 5. 488 )

Landesbauordnung Nordrhain-Wast, (Bawd MRW)
in der Meutsssung wvom 01,03, 2000 (GV.NRW.
5.256), ruletzt gednden durch Ar G des Gesslres
veum 16122003 (GV . NEW.S, TEE)

Planzeichermerordnung 1880 [ Planzy' 90 ) vom
18.12.1990 (BGBI.1881 |, 5. 58, BGEL. lll 213-1-8)
Zedcharnvarachrift fir Katasterkartan und Vemes-
sungsrisse in Mordrhein-West. vom SH0.121978

Hirnseis:

Satzungan im Sinne von § 7 Gameindecrdnung
des Landes Mordrhein-Westfalen [ GO NRW ), dia
das Ovisnecht ragaln, sind zu beachian

Stadt Recklinghausen

Bebauungsplan Nr. 163
- Ziegelgrund -

5. Anderung - vereinfachtes Verfahren -

fur einen Bereich zwischen Dortmunder Stralle, einer Linie
ca.60 m ostlich der Julius-Buchroder-Stralke, Haunersfeld-
weg, Heinrich-Imbusch-Stralte und Fritz-Husemann-Stralte

Malistab 1 : 1000




