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1.Anderung - vereinfachte Anderung gem. §13 Abs.1 BauGB - des
Bebauungsplanes Nr. 160 - KreuzstraBe / WinnlohstraBe -
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Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und §.2 Abs. 5 BauGB i.V.m. der BauNV0

Allgemeine Zuldssigkeit von Ausnahmen

GemdB § 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO wird festgesetzt, daB die gemdB § 3 Abs. 3
Ziffer 2 BauNV0Q ausnahmsweise zuldssigen Kindergdrten bzw. Kindertagesstdtten
(Anlagen fiir soziale Zwecke) in dem mit "“B" gekennzeichneten VR-Gebiet allge-
mein zuldssig sind.

Pflanz- und Erhaltungsgebote

GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB wird auf den Verkehrsfldchen besonderer
Iweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche) soweit der Plan keine Bédume
zeichnerisch ausweist, festsetzt, daB

innerhalb der Verkehrsfldchen einseitig mindestens alle 8 m ein Baum-
Hochstamm, kleinkronig, ca. 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m H6he
- unter Freihaltung der Grundstiickszufahrten und Stellplédtze, anzu-
pflanzen ist. Hiervon ausgenommen sind die Verkehrsfldchen mit einer
Breite von 3,0 m.

GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB wird festgesetzt, daR auf einem
mindestens 1,0 m breiten Streifen, der die Garagen- hzw. Stellplatzanlagen
und Milltonnenpldtze umgibt, Bdume und Stréducher anzupflanzen und zu erhalten
sind, soweit nicht andere Gebdudewdnde direkt anschlieBen.

GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB wird festgesetzt, daB die zwischen
Garage, Carport bzw. Stellplatz und offentlicher Verkehrsfldche liegende
Fldche in einer Breite von mindestens 1,0 m gdrtnerisch anzulegen und mit
Bdumen oder Strduchern zu bepflanzen und zu erhalten ist. Dies gilt auch fur
die dazugehdrige Vorfldche.

Ausnahmen fir Baugrenzen

GemdR § 23 Abs. 3 BaulVO dirfen untergeordnete Gebdudeteile, die der passiven
Energiegewinnung dienen (z.B. Klimafassaden, Glashduser und Wintergdrten),
die nach Westen, Siden und Osten gerichteten Baugrenzen um max. 3 m bis zur
halben Gebdudebreite bzw.-tiefe und in der Hohe bis zur Traufe Uberschreiten.
Jedoch sind 1,5 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Im gesamten Bebauungsplanbereich missen fir alle geplanten Gebdude
bzw. bei Umbau oder Neubau innerhalb des vorhandenen Baubestandes Vor-
kehrungen gegen Schallimmissicnen getroffen werden.

GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fiir die genannten Vorhaben fest-
gesetzt, daB an allen duBeren 0Offnungen von Wohn- und Schlafrdumen
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 vorgesehen werden miissen.
Das bewertete SchallddmmaB muB mindestens der Schallschutzklasse 2
gemdB der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

Fahrrecht

GemdR § 9 (1) Ziff. 21 BauGB wird ein Fahrrecht zur riickwdrtigen Er-
schlieBung zugunsten der Hduser MerveldtstraBe Nr. 247 und Nr. 249
festgesetzt.
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Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Angaben des Bergbautreibenden ist unter dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen. Um die
Bauwerke wirksam und in angemessener VWeise gegen mdgliche Bergschédden
sichern zu konnen, ist schon vor Beginn der Einzelplanung mit dem
Bergbau Verbindung aufzunehmen, damit entsprechende, im Bundesbergge-
setz geregelt Vorkehrungen getroffen werden kdnnen.

Hinweise

'Oberfléchengestaltung der Verkehrsfldchen

Die privaten Stellpldtze mit ihren Zufahrten sollen gepflastert oder
auch in anderer wasserdurchldssiger Form ausgefiihrt werden.

Sémtliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsbe-
ruhigte Bereiche - sollen kleinformatig in wasserdurchlédssiger Form
gepflastert werden.

Die Fldchen fiir den ruhenden Verkehr (offentliche Stellplédtze) inner-
halb der verkehrsberuhigten bereiche sollen in ziegelrotem Pflaster
ausgefihrt und durch ein Kanaleinlaufband von den fiir den Mischverkehr
vorgesehenen Fldchen, die ebenfalls einheitlich in ziegelrotem Pfla-
ster ausgefinrt werden sollen, getrennt werden.

Zwecks zusdatzlicher Unterscheidung sollen die Flédchen fiir den ruhen-
den Verkehr von den Fldchen fir den FuB-, Rad- und Fahrverkehr durch
eine andere Verlegeart des Pflasters gekennzeichnet werden.

Die Fahrbahnen der inneren ErschlieBungsstraBen von der AgnesstraBe,
der KreuzstraBe und der Winnlohstrafe aus sollen im Einmiindungsbereich
durch Teilaufpflasterungen angehoben werden. Die Teilaufpflasterungen
sollen mit flachen Rampen ausgestattet werden, so daB sie nicht als
fahrdynamische Hindernisse (Schwellen) wirken.

Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodenein-
griffen mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Dem Westfdlischen
Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege ist spdtestens 4
Wochen vor Baubeginn iiber Art und Umfang der BaumaBnahmen Mitteilung
zu machen. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerks-
reste sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch Verédnderungen
und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so
sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstdtte in unverdndertem Zu-
stand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gemdB
§ 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.




