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Festsetzungen gem. § 9 BBauG und § 2 Abs. & BBauG i.V.m. der BauNVD

Gliederung bzw. Nutzungseinschrinkungen

Gem. § 1 Abs. 4 BauNV0 wird flr die im Plan mit A und B gekennzeichneten
GE-Gebiete festgesetzt, dab die gem. § 8 Abs. 2 Ziff, 1 Baub¥0 zuldssi-
gen Gewerbebetriebe nach dem Abstandserlad des Ministers fiir Arbeit, Ge-
sundheit und Soziales MW vom 09.07.82 (MBI. NW 1982 S, 1376) wie folgt
gegliedert werden:

Bereich "A" - zuldssige Betriebe ab Abstandsklasse Wr. YIII
Bereich "B" - zuldssige Betriebe ab Abstandsklasse Nr. VII

Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNvVD wird fir die Gl-Gebiete Festgesetzt, dal

flir die gem. § 9 Abs. 2 BauNV0 zuldssigen Gewerbebetriebs Betriebsarten

ab der Abstandsklasse VI] zuldssig sind, Ausnahmsweise sind Betriebs-
arten der Abstandsklasse V1 zuldssig, wenn der Nachweis vorliegt, daf die-
se Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrigben und
Anlagen entsprechen, die nach Abstandsklasse WII zuldssig sind.

Zuléssigkeit von Ausnahmen

Gem. § 1 Abs. b Ziff. 2 BauhV0 i.v.m. § 1 Abs. 8 Baulvo sind alle Anla-
gen allgemein zulassig, die in den GE- bzw. GI-Gebieten gem. § 8 Abs. 3
Ziff. 1 BauNvQ bzw. § 9 Abs. 3 Ziff. 1 BauNvYD ausnahmsweise zuléssig sind.
In den durch Schraffur gekennzeichneten GE-Gebieten sind diese Aniagen nur
innerhalb der schraffierten Bereiche zulassig.

Unzuldssigkeit der Nutzung

Gem. § i ADs. 5 BauNv¥0 wird festgesetzt, daB die gem. § 8 Abs. 2 Ziff, 3
Bauhv0 allgemein zulassigen Nutzungen nicht zuldssig sind.

Gem. § 1 Abs. & Ziff. 1 BauNVO wird festgesetzt, dab die gem. § 8 Abs, 3
Ziff. 2 bzw. § 9 Abs, 3 Ziff. 2 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zuldssig sind,

Hihe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 2 BBauG wird festgesetzt, daB die Hohe der baulichen Anlagen
in den GE-Gebieten 9 m und in den Gl-Gebieten 13 m iber den zukinftigen
Strafenkronen der geplanten ErschliefungsstraBen nicht dberschreiten darf.

Pflanzgebot

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a und b BBauG wird fir die in den Yerkehrs-

flichen im Plan ausgewiesenen Biume festgesetzt, daB diese als hoch-

stammige Bdume mit ca. 25 c¢m Stammumfang, gemessen in 1 m Hihe, anzu-
pflanzen und zu erhalten sind,

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Im gesamten Bebauungsplanbereich missen fir alle geplanten Wohngebiude
Vorkehrungen gegen Schallimmissionen getroffen werden.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff, 24 BBauG wird fiir die genannten Vorhaben festgesetzt,
daf an allen duBeren dffnungen von Wohn- und Schlafriumen Schallschutz-
fenster der Schallschutzklasse 2 vorgesehen werden missen.

Das bewertete Schalldimma® muf mind, der Schallschutzklasse 2 gem. der
VOI-Richtlinien 2719 entsprechen,

Vorgdrten

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG wird festgesetzt, daB in dem durch Schraffur
gekennzeichneten Bergich innerhalb der GE-Gebiete Yorgartenflichen (Fliche
zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den varderen Baugrenzen) von der
Bebauung freizuhalten und gartnerisch zu nutzen sind.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BBauG

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden geht unter den Flichen des rium-
lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Bergbau um. Vor Beginn
der Einzelplanungen ist zur Berlcksichtigung bergbaulicher Planungsvor-
haben und SicherungsmaBnahmen mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.
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Hinweise
Deponie

Im Bereich der im Bebauungsplan sUdlich der Grubenanschlufbahn und west-

lich der KatharinenstraBe ausgewiesenen Fldche zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
soll im Zusammenhang mit der Aufpereitung des Gelindes ein Planfeststellungs-
verfahren gem. § 7 Abfallbeseitigungsgesetz durchgefihrt werden.

Anpflanzung

Das Geldnde ndrdlich der GrubenanschluBbahn ist zum Anbau von Nutzpflan-
zen nicht geeignet.

Bodenbeschaffenheit

Fiir den Bereich nirdlich der GrubenanschluBhahn wird darauf hingewiesen,
dab fiir geplante Bauwerke eine detaillierte Grindungsberatung empfohlen
wird, um die méglichen Setzungen bzw. Setzungsunterschiede zu ermitteln,
die zuldssigen Sohlnormalspannungen festzulegen und um ggf. MaRnahmen zum
Ausgleich von Setzungsdifferenzen einplanen zu kénnen. Hierzu kann ggf.
das Erdbaulaboratorium Ahlenberg, Am Ossenbrink 40, 5804 Herdecke einge-
schaltet werden; siehe hierzu den Abschlufbericht vem 22,02,1985 (s. An-
lage zur Begrindung).

Fiir den Bereich nérdlich der GrubenanschluBbahn wird darauf hinge-
wiesen, daf der Boden und das Grundwasser als betongreifend einzu-
stufen sind. Bei der Errichtung von Bauwerken wird empfohlen, unter
Beachtung der Kriterien der DIN 1045 "Beton und Stahlbeton" (Dez.
1978} durch Verwendung eines hochsulfatbestdndigen Zements einen
dichten Boden herzustellen. Siehe hierzu den Berichtvom 22.07.1985
der Dipl.-Chem. Dr. Felizitas Bartels, Schulstrafe 15 a, 4358 Hal-
tern 7 {s. Anlage zur Begrindung).



