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AnlaB der Aufstellung

AnlaB der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suder-
wich - Alter Dorfkern - 1. Anderung ist im wesentlichen, das bislang
iiberwiegend als landwirtschaftliche Fldche festgesetzte Gebiet zwischen
der StraRe Hochfeld , dem Hohenfeldweg sowie der SachsenstraBe einer
Bebauung zuzufiihren.

Dieser planerischen Zielsetzung standen bislang die Belange der Land-
wirtschaft aber auch die Darstellung des Flichennutzungsplanes (FNP)
entgegen. Nachdem die im Plangebiet liegende Hofstelle nicht mehr be-
wirtschaftet wird und eine Fléichennutzungsplandnderung, die flr diesen
Bereich “Gemischte Baufliche" darstellt, seit dem 25.4.1989 rechtswirk-
sam ist, kann eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes erfolgen.

Verfahrensschritte

Den AufstellungsbeschluB zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 134 - Teilplan 2 - hat der Rat in seiner Sitzung am 7.11.1989
gefaBt. Am 28.9.1988 beschloB der PlanungsausschuB, eine Birgerbetei-
ligung gem. § 3 (1) BauGB durchzufihren.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung fand in der HWeise
statt, daB die Planunterlagen vom 25.1.1989 bis 22,2,1989 einschlieBlich
im Planungsamt Offentlich auslagen, um den Bilrgern Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung zu geben.

Ziele der Landesplanung

Mit der Anderung Nr. 2.16 des Flichennutzungsplanes, die seit dem
25.4.1989 wirksam ist, wurde nach Aufgabe der Hofstelle die Arrondie-
rung des voll ausgestatteten dorflichen Ortskerns Suderwichs durch Dar-
stellung einer gemischten Baufldche planerisch vorbereitet.

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als Wohnsiedlungs-
bereich mit niedriger Siedlungsdichte dargestellt. Er gehdért zum Sied-
lungsschwerpunkt Recklinghausen-Suderwich, der als Unterzentrum der Ver-
sorgung von etwa 12.000 Einwohnern dient.

Insofern kann man davon ausgehen, daB die beabsichtigten Festsetzungen
des Bebauungsplanes den Zielen der Landesplanung entsprechen.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Im Zuge der Stadtentwicklungsplanung wurde deutlich, da® in Reckling-
hausen eine starke Bindung der Bevilkerung an den jeweiligen Wohnstand-
ort im Stadtbezirk gegeben ist. Von daher entspricht die Bereitstellung
zusitzlicher Wohnbauflichen im Nahbereich des Ortskerns von Suderwich
der o.a. Zielsetzung. Unter Beriicksichtigung der durch Wege und StraBen
markierten natiirlichen Abgrenzungen kann zudem eine neue sinnvolle Orts-
randdefinition erreicht werden.
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Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben
Vorhandenes Planungsrecht

Der zu &ndernde Bebauungsplan Nr. 134 - Teilplan 2- Suderwich - Alter
Dorfkern - setzt sowohl in der ndrdlichen Randzone wie auch im Bereich
2wischen Hochfeld, Hohenfeldweg und SachsenstraBe "Flédchen fiir die Land-
wirtschaft" fest. FEin Teilstiick entlang der SachsenstraBe und der
StraBe “"Hochfeld" ist bereits bebaut und als Dorfgebiet (MD-Gebiet)
festgesetzt. Nordlich der StraBe "Hochfeld" setzt der zur Zeit geltende
Bebauungsplan Fliche fir die Landwirtschaft fest.

Flachennutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2,
1. Enderung sind i. S. von § 8 Abs. 2 BauGB aus dem fiir diesen Bereich
gednderten Flichennutzungsplan (Anderung Nr. 2.16 wirksam seit dem
25.4.1989) entwickelt.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes besteht nun die Mdglichkeit,
in Abwdgung zwischen okonomischen und &kologischen Belangen, eine maB-
volle Bebauung in diesem Bereich zu erzielen, die das Ortsbild nicht
wesentlich beeintrdchtigt und eine neue Ortsranddefinition ergibt.

Baumschutzsatzung

Der vorhandene, erhaltenswerte Baumbestand im Anderungsbereich ist als
Gestaltungs- bzw. Gliederungselement in die planerische Konzeption mit
aufgenommen und entsprechend festgesetzt worden. Die Satzung zum Schutz
des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen (Baumschutzsatzung) vom
3.6.1986 ist zu beachten!

Bodendenkmalpflege

Nach Auskunft des Westf. Museums fir Archdclogie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege berihrt der Planbereich den mittelalterlichen Ortskern von Suder-
wich. Von daher sind Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderung und Verfdrbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit} gem. § 15 DSchG NW unverziglich
zu melden. Dieser Hinweis ist unter Pkt.3.2 des textlichen Teils

- zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

Bergbauliche SicherungsmaBnahmen

Nach Angaben des Bergamtes Reckiinghausen liegt der Anderungs- und Er-
weiterungsbereich des Bebauungsplanes sowohl {iber dem stillgelegten
Grubenfeld Ewald-fortsetzung-Sldfeld- als auch Uber dem stillgeiegten
Grubenfeld Kdnig-Ludwig 1. Da Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen zur
Verhlitung von Bergschdden nicht mehr erforderlich sind, kann eine ent-
sprechende . Kennzeichnung im Bebauungsplan, wie im bisherigen Bebauungs-
plan noch vorhanden ist, entfallen.




7.1

7.2

Stidtebauliche Zielsetzung

berlegungen, das Gebiet zwischen Hochfeld, Hohenfeldweg und Sachsen-
straPe einer Bebauung zuzufUhren, gehen bis zum Jahre 1981 zurick. Mit
der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung (Hofstelle mit umliegenden
Wiesen) sowie der wirksamen Anderung des FNP's kann durch eine Anderung
des Bebauungsplanes den folgenden stadtebaulichen Zielsetzungen ent--
sprochen werden:

- Arrondierung des Ortsteiles Suderwich unter Bericksichtigung
der durch Wege und StraBen markierten natiirlichen Abgrenzungen
{Ortsrandbild!} '

- Sicherung der vorhandenen alten Dorfstrukturen durch Fest-
legung von Dorfgebieten (MD-Gebieten).

- Abdeckung des Bedarfs an Baugrundstiicken fir den Oristeil
Suderwich durch Ausweisung von Wohnbaufldchen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Riumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfaft
das Gebiet _ _

- siidlich der StrabBe Hochfeld
- - westlich des Hohenfeldweges
- nordéstlich der SachsenstraBe.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Um die im Bereich norddstlich der SachsenstraBe gewachsene dorfliche
Struktur mit kleineren Handwerksbetrieben auch weiterhin planungsrecht-
lich zu sichern, bleibt dieser Bereich als Dorfgebiet (MD-Gebiet)
festgesetzt. Die innerhalb des Plangebietes ausgelibten gewerblichen Nut-
zungen (Schreinerei, Bauhof, Landhandel u. a.) sind durch diese Gebiets-
ausweisung in ihrem Bestand geschiitzt. Unter Hinweis auf das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme kdnnen die vorhandenen Gewerbebetriebe
durchaus dem § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVQ '90 zugeordnet werden, zumal sich
aus der tatsdchlichen stidtebaulichen Situation bisher keine Immissions-
konflikte ergeben haben bzw. zu erwarten sind.

Wenngleich fiir einzelne Betriebe wegen ihrer Entwicklungsbedingungen
langfristig eine sichere Existenzgrundlage kaum gegeben ist, sind im
Hinblick auf migliche UmorientierungsmaBnahmen zusdtzliche eingeschossig
iiberbaubare Grundstlcksflachen im riickwdrtigen Bereich festgesetzt.
Diese betrieblichen Erweiterungen missen jedoch im Zusammenhang mit der
vorderen Bebauung bzw. Nutzungsart stehen und Riicksicht auf die vorhan-
dene bzw. geplante Wohnbebauung nehmen.

Hinsichtlich einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und unter Be-
riicksichtiqung des Bestandes sind bis auf Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen alle in § 5 Abs. 2 BauNY0 aufgefiihrten Nutzungsarten zuldssig.

Die neuen Wohnflichen in dem bislang landwirtschaftlich genutzten
Bereich sidlich der StraRe Hochfeld und westlich des Hohenfeldweges
sind unter Beriicksichtigung ihrer Lage am Ortsrand und der raumlichen
Nihe zum Dorfkern hin ebenfalls als Dorfgebiet festgeschrieben.

Dies gilt sinngemdB auch fir das Teilstiick ndrdlich der StraBe Hochfeld,
wo innerhalb des vormals als “Fliche fir die Landwirtschaft" festge-
setzten Bereiches bereits Wohngebdude bestehen. Dieses Teilstiick ist
auch als MD-Gebiet festgesetzt.
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Die nach Osten hin angrenzenden Fldchen sind mit landwirtschaftlichen
Nebengebduden (Scheune, Stallung) .bebaut bzw. liegen brach. Hier
bleibt die Festsetzung "Fliche fir die Landwirtschaft" unveridndert, da
diese Flachen auch bei Beseitigung der baufdlligen Gebdude den angren-
zenden Feldfluren angegliedert werden kdnnen. Der Ortsrand bzw. Orts-
eingang erhdlt somit von dieser Seite her ein exndeutlges Erscheinungs~

bild.

Das MaB der baulichen Nutzung liegt im Hinblick auf die Festsetzungen
zur Grundflichenzahi (GRZ) und Geschofflichenzahl {GFZ) im Rahmen der
nach § 17 BaulVQ zuldssigen Werte. Insgesamt liegen die MaBzahlen zur
GRZ und GFZ unter der nach § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen HOchstgrenze,
um {ber eine mafvolle Ausnutzung der Grundstilcke einer dem vorhandenen
Dorfbild nach angepaBte Bebauung zu erzielen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist entlang der SachsensirafBe sowie einem
Teilstiick der StraRe Hochfeld der vorhandenen Bebauung nach auf max. 2
Geschosse festgesetzt. Fir die zum Aulenbereich hin orientierte Wohn-
bebauung besteht die Festsetzung I + i DG. In diesen Baugebieten kann
ein zweites VollgeschoB unter der geneigten Dachfldche entstehen —
Hierdurch wird an dieser sensiblen Nahtstelle zwischen der bebauters
Ortslage und dem landwirtschaftlich genutzten Auflenbereich, bei ver-
besserter Ausnutzung des Dachraumes, ein neues, sinnvolles Ortsrand-
bild erzielt,

Bauweise

Die Bauweise ist im Bereich der verhandenen Bebauung dem Bestand nach
als offene Bauweise festgesetzt. Flr den neu zu Debauenden Bereich
wird zur Erzielung einer aufgelockerten Bebauung ebenfalls eine offene
Bauweise festgeschrieben, wobei "in Teilbereichanur Einzel- und Doppel-
hduser errichtet werden kénnen, um dem angestrebten dérflichen Charak-
ter zu entsprechen. Hierzu wird auch eine textliche Festsetzung mit
aufgenommen, die die Anzahl der Garagen und Stellpldtze auf den ein-
zelnen Grundstiicken regelt. Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
mit Ausnahme der von der Sachsenstrafe zuriickliegenden Flichen so ge-
wihlt, daB unterschiedliche Bautiefen von 12 m, 14 m und 16 m angeboten
werden. Hierdurch wird zum einen eine geordnete Strafenrandbebauun™™
erzielt, und zum anderen auf die vorhandene Bebauung Ricksicht genom-
men. Zusdtzlich wird im Hinblick auf mdgliche untergeordnete Bauteile,
die der passiven Energiegewinnung dienen (z. B. Klimafassaden, Glas-
hduser und Wintergdrten), eine Uberschreitung der Baugrenze durch eine
entsprechende textliche Festsetzung ermdglicht.

Verkehrsfl&chen/ﬁrﬁnflﬁchen/SpielflHchen

Der Bebauungsplanbereich liegt im Osten des Stadtgebietes von Reck-
linghausen, im Ortsteil Suderwich.

Die StraBe Hochfeld durchquert -das Plangebiet in Slidwest-Nordosti-
Richtung. Sie ist als HauptsammelstraBe im Sekunddrnetz des General-
verkehrsplanes 1986 der Stadt Recklinghausen eingebunden in ein Netz
von ErschlieBungsstraBen und gemdB ihrer Klassifizierung KreisstrabBe
(K 15) im Sinne des Strafen- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-
Westfalen, innerhalb geschlossener Ortslage. .Filr den Planbereich
bernimmt die Strafe Hochfeld die Funktion der duBeren ErschlieBungs-
strafle. Als Strafenzug mit der Suderwich-, Castroper- und Dortmunder
StraBe ist sie in westlicher Richtung eine direkte Verkehrsverbin-
dung zur Innenstadt und in &stlicher Richtung sind iber sie die
Nachbarstddte Datteln und Waltrop zu erreichen.
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Im Slden tangiert die SachsenstraBe auBerhalb den Geltungsbereich
des Bebauungsplan-Entwurfes. Die Sachsenstrafe ist nach dem StraBen-
und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen als LandstraBe (L 889)
klassifiziert. Die Verknlpfung der StraBe Hochfeld mit der Sachsen-
strafle, die im Generalverkehrsplan Teil des Primdrnetzes, in diesem
als HauptverkehrsstraBe ausgewiesen ist, erhdlt der Planbereich
direkte Anbindung an das innerstddtische VerkehrsstraBennetz und
damit auch AnschluB an das Uberregionale StraBennetz.

Fir die innere ErschiieBung des Planbereiches sind zum Teil vorhan-
dene bzw. neuzuerstellende StichstraBen und Wohnwege vorgesehen, die
den Quell- und Zielverkehr aufnehmen. Die Verkehrsspange zwischen
Sachsenstralle und der StraBe Hochfeld, der Hohenfeldweg, ist als
WohnstraBe einzustufen.

Die vorhandenen Wohnhduser ndrdlich der SachsenstraBe (Haus Nr. 15
bis 21) werden iber zwei private StichstraBen von Norden her er-
schlossen. Da auch eine mdgliche, angrenzende Neubebauung {iber diese
privaten Fléchen erschlossen werden muf3, ist im Bebauungsplan eine
entsprechende Festsetzung mit aufgenommen worden. Danach wird ein
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsirdger sowie ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten eines beschrénkten Persconenkreises festgesetzt.

Ein groBeres Offentliches Parkraumangebot wird im Planbereich nicht
vorgehalten. Der Fldchenbedarf fiir den ruhenden Verkehr wird iiber-
wiegend auf den privaten Grundsticken gedeckt.

Folgende Buslinie des offentlichen Personennahverkehrs tangiert den
Bebauungsplanbereich Uber die Sachsenstrafe:

Linie 234 Takt: 30 Min.
Haltestelle: Am Alten Kirchplatz

Die mittlere Entfernung zum P1anbere1ch be-
trdgt ca. 100 m.

Die im Bebauungsplan dargestellte d&ffentliche Griinfldche dient in
erster Linie der Unterbringung einer Teichanlage, die zur Aufnahme
der anfallenden HNiederschlagswdsser notwendig wird (siehe hierzu
Punkt 9). Der erhaltenswerte Baumbestand ist, soweit es mdglich war,
durch eine entsprechende Festsetzung gesichert. Besondere Bedeutung
kommt hier einer Reihe von Platanen entlang der StraRe Hochfeld zu,
die die vorgesehenen Wohnbaufldchen deutlich vom AuBenbereich abgrenzt
und der StraBenverkehrsfldche zugeordnet wird. Die im Innenbereich zu
sichernden Bdume sind bei der Festlequng der &ffentlichen Verkehrs-
flichen entsprechend beriicksichtigt worden.

Hinsichtlich einer durchgehenden Griingestaltung des Hohngebletes, hier
insbesondere des StraBenraumes, sind textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan mit aufgenommen worden, die neben der gdrtnerischen Ge-
staltung der Vorgartenfldchen auch die Griingestaltung der zur &ffent-
lichen Verkehrsfldache hinzeigenden Garagenwdnde festschreiben. Zudem
werden zur Gliederung des Strafenraumes Pflanzgebote fir die Anpflan-
Zung von Bdumen festgesetzt.

Fir die Garagenzufahrien wird, bedingt durch die vorhandene Auslastung
des Vorflutkanals in der LulfstraBe und der daraus resultierenden not-
wendigen Reduzieryng der zuflieRBenden Niederschlagswisser, Schotter-
rasen mit gepflasterten Fahrspuren festgeschrieben (siehe auch Pkt. 10
Entwisserung/Versorgung). Zudem werden aus den o.a. Grinden keine wei-
teren Stellpldtze und Garagen auf den Baugrundsticken zugelassen bzw.

durch eine entsprechende textliche Festsetzung ausgeschlossen (siehe
auch Pkt. 7.3).
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Mit dem vorgesehenen Spielplatz an der geplanten FuBwegeverbindung
zwischen der LilfstraBe und der StraRe Am Mihlenteich (Spielbereich C)
wird der Bedarf an offentlichen Spielflichen abgedeckt. Dariiber hinaus
Dietet sich neben den wohnungsnahen Bereichen (Vorgarten, Hausgarten,
Garagenverfldche) auch der StraBenraum als Bewegungsflidche fiir Kinder
an. Wie oben angegeben wird die ErschlieBungsspange wie auch der
Hohenfeldweg verkehrsberuhigt ausgebaut und entsprechend beschildert.
Grundsdtzlich gilt fir diese "SpielstraBen” eine Gleichberechtigung
der einzelnen Verkehrsteilnehmer, wobei der Kraftfahrzeugfihrer zu
besonderer Ricksichtnahme bzw. erhohter Aufmerksamkeit verpflichtet
ist (Schrittgeschwindigkeit!). Es darf hier auch nur auf den mar-
kierten Stellplatzfldchen geparkt werden.

Soziale MaBnahmen gem. § 180 BauGB

Bei der Verwirklichung der Planung sind nachteilige Auswirkungen auf
die Belange der dort wohnenden und arbeitenden Menschen, insbesondere
In wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht nicht zu erwarten.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 Abs. 1 BauONW

Uber 'die &uBere Gestaltung von baulichen Anlagen im Bereich des Be-
bauungsplanes sind in einer separaten Satzung drtliche Bauvorschrif-
ten gem. § 81 Abs. 1 BauONW getroffen worden. Die Festlegungen zur
duBeren Gestaltung beziehen sich auf die Dachform, die Hauptfirst-
richtung, die Ausbildung der Sockel, Drempel, Traufen, sowie die Farb-
gebung (Dach, Wand, Fenster,Tiren}. Durch die Einschrdnkungen von Dach-
aufbauten und Dacheinschnitten auf ein Ma®k von 3/5 der Traufenldnge
soll verhindert werden, daB der Charakter eines ein- bzw. zweigeschos-
sigen Hauses durch (berdimensionale Dachaufbauten optisch um ein Ge-
schoB hdher erscheint.

Des weiteren sind Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgirten sowie der
Garagenzufahrten getroffen worden, die zum einen fiir das StraRkenbild
eine durchgehende Begriinung und zum anderen den Anteil an versiegelter
Oberflédche so gering wie mdglich halten sollen.

Ddcher prégen das weithin sichtbare Erscheinungsbild einer Siediung.
Un ein geschlossenes Siedlungsbild zu erhalten, das sich auch vom
AuBenbereich her einheitlich darstellt, ist es erforderlich, die Farbe
der Dacheindeckung auf einen Farbton festzulegen.

Im gesamten Bebauungsplanbereich sind geneigte D&cher fiir die Wohn-
gebdude vorgesehen, wobei fiir die Neubebauung eine einheitliche Grad-
zahl von 38° festgelegt ist. In den bereits bebauten Bereich entlang
der SachsenstraBe bzw. der StraBe Hochfeld sind die Dachformen und
Dachneigungen der umgebenden Nachbarbebauung anzupassen.

Durch die Begrenzung der Drempelhdhen, der Einschrénkung der Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte auf insgesamt 3/5 der Traufenlinge soll er-
reicht werden, daB die Gebiude entsprechend ihrer geschoBmiRigen Fest-
setzung malstdblich bleiben.

Die Festlegung der Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte auf ein Maximal-
mal} soll ebenso wie die Festlegung von Drempelhdhen dazu beitragen,
Uberdimensionierte Dachgeschosse zu vermeiden. Die Klare Dachform soll
ablesbar bleiben.
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Jeder neve Wohnsiedlungsbereich stellt einen Eingriff in die vorhan-
dene Landschaft und den Naturhaushalt dar. Bei Beriicksichtigung oko-
logischer Grundgedanken bei der Planung kann jedoch anstelle der bis-
herigen hofnahen Wiesennutzung nicht nur ein neuer Lebensraum fir
Menschen, sondern auch ein Lebensraum fir eine vielfdltige Pflanzen-
und Tierwelt geschaffen werden. Damit wird den Grundsdtzen filir die Bau-
leitplanung Rechnung getragen, wie sie in § 1 des Baugesetzbuches for-
muliert sind. Insbesondere sind davon zu nennen:

Gesunde Wohnverhdltnisse, Belange des Naturhaushaltes, des WHassers,
der Luft, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Um das MaB der Bodenversiegelung innerhalb der bisher unbebauten
HWiesen- und Gartenfldchen zu Dbeschrdnken und die Anreicherung des
Grundwassers durch Regenwasser zu ermdglichen, sollen die Vorgarten-
fldchen gdrtnerisch gestaltet und ein groBfléchigeres Asphaltieren
oder Betonieren privater Freifldchen untersagt werden. (S. auch Pkt.
7.4 bzw. 9).

Die Stellplatzfldchen vor den Garagen sind daher in Schotterrasen aus-
zufihren und nur die allgemeinen Zufahrtsfldchen breitfugig zu pfla-
stern. Flachddcher von Garagen sind zu begriinen.

Die Einschridnkung der Bodenversiegelung und die Erhdhung des Griinan-
teils auch auf Flachddchern bewirkt eine h&here Verdunstung mit der
Folge feuchter und kilhlerer Luft an heiflen Sommertagen. Die Beschat-
tung durch erhdhten Pflanzen- und Baumbewuchs mildert die Aufheizung
in den Wegefldchen und auf den Garagenvorfldchen, der Staubgehalt der
Luft wird verringert. Insgesamt entsteht ein angenehmeres Klima im
ndaheren Yohnumfeld.

Dem Bestreben, den privaten Gartenbereich. zu den &ffentlichen Flichen
hin abzugrenzen, mul Rechnung getragen werden. Die Grundstiickseinfrie-
digungen préagen jedoch den offentlichen Raum der Wege und Plitze nicht
unwesentlich. Eine zu grofe Vielfalt an Einfriedigungen gerade bei
schmaleren Hausgruppengrundstiicken zerstdért die Harmonie des 6ffent-
Tichen Raumes. Aus diesem Grund sind die Materialien und die Gestal-
tungsmglichkeiten fiir die Einfriedigungen in der Satzung vorgegeben.

Die Gestaltungsvorschriften machen es erforderlich, daB sich die Ge-
meinschaften der einzelnen Hausgruppen bzw. in Zusammenhang stehende
Einzel- und Doppelhduser hinsichtlich der Gestaltung der Grundstiicks-
einfriedigungen, die Anlage von B88schungen bzw. Stitzelementen auf-
einander abstimmen miissen.

(Die Satzung ist als Anlage der Begrindung beigefigt).

Entwdsserung/Versorgung

Die Entwdsserung des Bebauungsplangebietes ist unter Bericksichtigung
der Geldndeverhdltnisse und der geplanten Bebauung iUber die vorhan-
dgn?g ﬁanéle in der StraBe Hochfeld und der Sachsen- bzw. LiilfstraBe
méglich.

Die anfallenden Abwisser werden iiber diese Sammler in den sUddstlich
des Plangebietes verlaufenden "Suderwicher Bach”, einen genossenschaft-
Lichen Vorfluter der Emschergenossenschaft (EG) Essen, in die Emscher
geflhrt. Die Abwisser werden dann in der EmscherfluBkliranlage und dem
Kldrwerk “"Emschermiindung" gereinigt. _
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pDa der Vorflutkanal in der LulfstraRe, der weiter siidlich in den
Suderwicher Bach mindet, nur noch begrenzte Aufnahmekapazitdten be-
sitzt, wird fUr die Neubebauung ein getrennties Entsorgungssystem
(Trennsystem) realisiert. Hierbei werden die Niederschlagswdsser inner-
halb des Geliandes der geplanten Wohnanlage iber Sickerschdchte, kom-

_biniert mit einem Sickerteich, dem Untergrund zugefihrt.

Entsprechende gutachtliche Stellungnahmen bzw. . Untersuchungen zu den
Untergrundverhdltnissen sowie den geplanten Versickerungsanlagen
(Sickerschichte, Regenspeicherbecken} zeigen auf, daB eine derartige
Ableitung der Miederschlagswdsser mdglich ist.

Zur weiteren Reduzierung der Einleitung von Oberflidchenwasser in die
Kanalisation ist beim Ausbau der verkehrsberuhigten Bereiche wasser-
durchlissiges Pflaster vorgesehen (siehe auch Pkt. 8.4 - Gestalterische
Festsetzungen -).

Fir die entwdsserungstechnische ErschlieBung des geplanten Wohngebie-
tes wird es notwendig, eine Entwdsserungsleitung durch den an die
Sachsenstrafe angebundenen Verbindungsweg zu verlegen.

Dieser Heg hat einen gewdhlten Querschnitt von 3,0 m bzw. 4,0 m. Von
daher werden im Bebauungsplian entiang des Weges zur Unterbringung der
einzelnen Versorgungsieitungen {Kanalisation, Strom, Gas, Telefon,
Kabelfernsehen u. a.) mit Leitungsrechten zu belastende Fldichen zu-
gunsten der Versorgungstridger auf den jeweiligen Nachbargrundsticken
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2% BauGB}.

Nutzungs- und Zielkonflikte
Planerische Probleme

Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung sind aus den unter Punkt 4, 5 und
6 aufgezeigten Rahmenbedingungen entwickelt. Mit der Aufgabe der Be-
wirtschaftung der Hofstelle sowie der hofnahen VWeiden ist die Voraus-
setzung fiir eine Bebauung dieses in unmittelbarer Ndhe zum historischen
Ortsteilmittelpunkt von Suderwich sich befindlichen Bereiches gegeben.
Wenngleich die Hinfithrung der ehemals landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu Vohnbauflichen generell einen Eingriff in das vorhandene
Landschaftsbild darstelit, so kann in diesem Fall unter Beriicksichti-
gung der Lage am Dorfrand eine maBvelle, das Ortsbild nicht wesentlich
beeintrichtigende Bebauung realisiert werden.

Die Flidchen 8stlich des Hohenfeldweges werden landwirtschaftlich genutzt
und liegen innerhalb der Verbandsgrinfldche Nr. 130 des KVR. Durch die
Bewirtschaftung der Hofstelle und der umliegenden Wiesen lassen sich
keine Beeintrichtigungen fiir die heranriickende VWohnbebauung, wie auch
fiir die Hofstelle selbst, erkennen. -

Auch im Hinblick auf die vorhandene, gewachsene ddrfliche Struktur,
die durch das Nebeneinander von kleingewerblichen und handwerklichen
Betrieben und Wohnnutzungen geprdgt ist, sind keine Konfliktsitua-
tionen durch die Ausweisung zusitzlicher Wohnbauflachen erkennbar.
Grundsatzlich ist die Grundstiicksnutzung in derartigen Dorflagen mit
einer gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme belastet.




10.2 Yerkehrsimmissionen

Lirmimmission

Der hier zu untersuchende Bebauungsplanbereich liegt im Osten des Stadt-
gebietes von Recklinghausen, im Ortsteil Suderwich. Die Nutzung ist im
Bebauungsplan mit MD (Dorfgebiet) ausgewiesen.

Fiir die Ldrmbelastung durch Kraftfahrzeuge sind die Werte des General-
verkehrsplanes 1986, Prognosestreckenbelastung fir das Jahr 2000 (Bild 15)
zugrundegelegt. Aus diesen Werten ergibt sich nach DIN 18005 - Schall-
schutz im Stddtebau - eine Verkehrsldrmbelastung fiir die Wohnbebauung
an der SachsenstraBe. Die Sachsenstrafe tangiert den Bebauungsplanbe-
reich auBerhalb des Geltungsbereiches.

Abschnitt Hags-Nr. 15 - 21

tags M = 572 Kfz/h = Lm(25) = 65,0 dB
nachts M = 77 Kfz/h = Lm(25) = 56,1 dB
Al sio Dly s AL Stg. Alg, 1 | DLk . AN
£ 0 -6.5 0 +32 10 +0

tags Lr
nachts Lr

(65,0 - 6,5 + 3,2)d8 = 61,7 dB aufgerundet 62 dB
(56,1 - 6,5 + 3,2)dB = 52,8 dB aufgerundet 53 dB8

Der Orientierungswert nach Beiblatt {1 zur DIN 18005 Teil 1 ist fur MD-
Gebiete tags 60 dB und nachts 50 dB.

Der Orientierungswert wird tags um 2 dB und nachts um 3 dB gberschritten.

Anhaltswert fiir Innengerdusche ist in MD-Gebieten gemiB der VDI-Richt-
linie 2719 fir Schlafrdume nachts 30 - 35 dB.

. Bei einem maBgebenden AuBengerduschpegel von nachts 53 dB muB demnach
eine Schalldifferenz von 18 - 23 dB hergestellt werden.
Da stddtebaulich keine andere Mdglichkeit des Schallschutzes besteht,
wird der Einbau von Schallschutzfenstern empfohlen. Mit Schallschutz-
fenstern der Klasse 0, mit einem bewerteten Schalldammad (Rw) von =
24 dB bzw. der Klasse 1 mit einem Rw von 25 - 20 dB wiirde die erforder-
liche Schalldifferenz erreicht. Es kommen jedoch Schallschutzfenster
der Klasse 2 infrage, mit einem Rw von 30 - 34 dB. Beim Einbau von
Schallschutzfenstern in Neubauten werden als Standard bereits Fenster
eingebaut, die aufgrund ihrer Schall- und Warmeddmmung den Fenstern der
Schallschutzklasse 2 entsprechen.

Abschnitt Haus-Nr. 1 - 13
tags tm¢25) : 65,0 dp
nachts Lm(25) = 56.1 gp

Al gyo Aly 5o Alag |[Als i ALk Alg
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Lr
Lr

(65 - 6,5 + 6 + 3)d8 = 67,5 dB aufgerundet 68 dB
{56,1 - 6,5 + 6 + 3)dB = 58,6 dB aufgerundet 59 dB

tags
nachts

Der Orientierungswert wird
tags um 8 dB iberschritten,
nachts um 9 dB Uberschritten.

Die Schalldifferenz AuBengeriduschpegel - Schlafriume in MD-Gebieten betrdgt

24 -29 dB.
Mit dem Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 2, mit einem bewerteten
Schallddmmaf von 30 - 34 dB, wird die Schalldifferenz ausgeglichen.

Die StraBe Hochfeld

ist z. Zt. ihrem Charakter nach eine GemeindeverbindungsstraBe, klassifiziert
als KreisstraBe (K 15) und gehdrt nach dem Generalverkehrsplan 1986 zum Sekun-
ddrnetz (HauptsammelstraRe) der Stadt Recklinghausen.

Sie durchquert den Planbereich von Sudwest nach Nordost. Fiir den Eintritt des
Prognosefalles sind keine Angaben iiber Verkehrsbelastungen gemacht.

Um dennoch Aussagen {iber Verkehrsldrmbelastungen fir die anliegende Wohnbe-
bauung zu machen, werden 400 Kfz/h, nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau,
Ergdnzung - fiir WohnsammelstraBen, angenommen.

25)

tags M = 400 Kfz/h = Lm'2>) - 63,4 dB
nachts M = 54 Kfz/h = tn{%®) - 54,6 dp
Al sy Dy sp &L Slg. Alg g PN ) Pay I
* 0 -85 0 +5 *0 0
tags Lr = (63,4 - 6,5 + 5) dB = 61,9 dB aufgerundet 62 dB
nachts Lr = (54,6 - 6,5 + 5) dB = 53,1 dB aufgerundet 54 dB

Der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 ist fiir MD-Gebiete

tags 60 dB,
nachts 50 d8B.

Oer Orientierungswert wird

tags um 2 dB Oberschritten,
nachts um 4 dB Uberschritten.

Anhaltswert fiUr Innengeriusche ist in MD-Gebieten gemdB der VDI-Richtlinie
2719 flr Schlafriume nachts 30 - 35 dB.

Bei einem maBgebenden AuBengerduschpegel von nachts 54 dB8 muB demnach eine
Schalldifferenz von 24 - 29 dB hergestellt werden.

Infrage kommen Schallschutzfenster der Klasse 2, mit einem bewerteten Schall-
démmas-von 30 - 34 dB, aus den vorher angefihrten Griinden. -

Im Bebauungsplan wird jedoch keine Festsetzung zum Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse II aufgenommen, da die handelsiblichen, isolierverglasten
Fensterprofile ein entsprechendes SchallddmmaR (bis 35 dB(A)) bereits aufwei-
sen,




10.3

Schadstoffimmissionen/Altlasten

Der Planbereich wird im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet-Ost als vorbe-
lasteter Bereich gefiihrt und ist vielfdltigen Belastungen durch Schad-
stoffe ausgesetzt. Die zuldssigen Grenzwerte fir die einzelnen Schad-
stoffarten werden jedoch nicht iberschritten. Sie entsprechen den
durchschnittlichen Belastungen im Stadtgebiet.

Staub :

1987 wurden die Werte der ImmissionskenngréBen flr Staub als Jahres-
mitfelwert mit I&V = 0,15 g/m?d (zuldssiger Grenzwert nach TA-Luft
Iyq = 0,35 g/m*d) und als maximaler Monatsmittelwert I,V = 0,35 g/m?d

(zuldssiger Grenzwert nach TA-Luft I,, = 0,65 g/m?d) gemessen.

Schwefeldioxid

Die ImmissionskenngrdBen bei Schwefeldioxid lagen 1987 fir den Jahres-
mittelwert bei

Iy < 0,07 mg/m?

(zuldssiger Grenzwert nach TA-Luft I,.. = 0,14 mg/m?*)
und die Spitzenkonzentration bei

Iy < 0,40 mg/m?

(zuldssiger Grenzwert nach TA-Luft Iw2 = 0,40 mg/m*)}.

Schadstoffniederschlag: Blei und Cadmium

Die in der 1. Fortschreibung der Luftreinhaltepldne Ruhrgebiet Mitte/
Ost genannten Kennwerte liegen deutlich unter den Grenzwerten. Die
hieraus resultierende Belastung der Béden durch Schwermetalle (u. a.
auch Zink und Kupfer) wurde fir den "Luftreinhalteplan Ruhrgebiet-
Mitte 1980 - 1984" fiir ein 1 km-Rasternetz erfaBt. Die Wirkungsdosis
{Gesamtgehalt) an Schwermetallen lag jeweils unterhalb der Bedenklich-
keitsschwellen.

Altlasten

Im Plangebiet sind bisher keine Altablagerungen bzw., Altlastenstand-
orte bekannt. Die im Bereich der Hofstelle als Weiden genutzten
Fldachen liegen derzeit brach. Auch ilber die bereits bebauten Bereiche
an der SachsenstraBe bzw. der SiraBe Hochfeld liegen keine Erkennt-
nisse iiber mdgliche Altlasten vor.

Zudem haben die in Teilbereichen des Plangebietes durchgefithrten bau-
grundtechnischen und gechydrologischen Yntersuchungen Kkeine Boden-
verunreinigungen bzw. unregelméBige Schichtenfolge erkennen lassen. ’
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11. Textlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 134/Teilplan 2
- Suderwich/Alter Dorfkern - 1. Anderung und Erweiterung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und § 2 Abs. 5 BauGB i. V. mit der Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 .

Gliederung der Kutzung im MD-Gebiet

Gem. § 1 Abs. 4, 8 und 9 BauNVv0 wird festgesetzt, daB auf der einge-
schossig iberbaubaren Fldche des MD-Gebietes norddstlich der Sachsen-
straBe nur Einrichtungen gem. § 5 Abs., 2 Ziffern 1 - 7 BauNV0 im Zusam-
menhang mit der vorderen Bebauung zuldssig sind.

Ausnahmen von Baugrenzen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNV0 diirfen untergeordnete Gebdudeteile, die der pas-
siven Energiegewinnung dienen (z. B. Klimafassaden, Glashduser und Win-
tergirten) die jeweiligen westlichen, sfidlichen und 8stlichen Baugrenzen
um max. 3,0 m und zwar bis zu 2/3 der Gebdudebreite bzw. -tiefe und in
der H8he bis zur Traufe (berschreiten. Jedoch sind 1,5 m Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Zuldssigkeit von Stellplétzen, Carports und Garagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNvD sind Stellpldtze, Carports und Garagen nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und auf den mit St und Ga
bezeichneten Fldchen zuldssig.

Geh-, Fahr- und lLeitungsrechte

Neben den Yersorgungstridgern werden fiir die zu belastenden Fldchen(Flur-

stiicke 187, 196 sowie 226 und 227 teilweise)} folgende Beglnstigte fest-

gelegt:

- Fir das Flurstiick 187 die Eigentiimer, Nutzungs- bzw. Erbbauberechtigte
der Flurstiicke 188,189, 190, 191 und 192.

- Flr die Flurstiicke 196 sowie 226 und 227 teilweise die Eigentimer, Nut-
zungs- bzw. Erbbauberechtigte der Flurstlicke 193, 194, 195 sowie 226
und 227 teilweise.

Pflanz- und Erhaltungsgebot

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BauGB wird festgesetzt, daB

a) Garagen auf Hausgrundsticken an den zu Gffentlichen Verkehrsfldchen
hlgze1genden Wdnden, sowie die freien Seiten von Miiltonnenstand-
p}agzen zu beranken oder durch Anpflanzung von GehSlzen einzugriinen
sind.

b} auf den 6 m breiten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - ver-
kehrsberuhigte Bereiche - soweit der Plan keine Bdume ausweist, beid-
seitig mindestens alle 10 m - unter Freihaltung der Grundstickszu-
fahrten und Stellpldtze - jeweils ein Laubbaum mit Hochstamm und
einem Mindestumfang von 30 cm, gemessen in 1 m Hbhe, gepflanzt wird.

c) in 8ffentlichen Fldchen die Hilfte aller anzupflanzenden Biume Obst-
bdume sein sollen.




2.

2.2

2.3

2.4

12,

13.

14.
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Hinwelise

Schonung von Bdumen und Strduchern

a) In jeder Phase der Baudurchfiihrung - auch bei den ErschlieBungsmaR-
nahmen -~ sind die vorhandenen erhaltenswerten Bdume und Strducher vor

schddigenden Einflilssen zu sichern und zu bewahren.

b) Der Bereich der Baumscheiben oder Pflanzinseln um die innerhalb der
Verkehrsfldchen und Stellplatzanlagen zu pflanzenden Biume mul vor
dem Befahren gesichert werden {(z. B. durch Holzpflécke, Bauz&une oder
Absperrgitter).

Oberfldchengestaltung der Verkehrsfldchen

a) Alle Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigte
Bereiche - und die Fldchen des ruhenden Yerkehrs (&ffentliche Stell-
pldtze} sollen kieinformatig und offenfugig gepflastert werden.

b} Der Fuf~ und Radweg soll als wassergebundener Feinschotterweg aus-
gefiihri werden. '

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 3.6.1986 ist zu beachten.

Bodendenkmaischutz

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodenein-
griffen mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.

Dem Westf. Museum fiir Archdologie - Amt fir Bodendenkmalpflege - ist
spdtestens vier Wochen vor Baubeginn iiber Art und Umfang der BaumaBnah-
men Mitteilung zu machen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste, sowie
Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch Verdnderungen und Verfirbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdecki, so sind diese Boden-
funde und ihre Entdeckungsstdtte in unverdndertem Zustand zu halten und
unverziglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gem. § 15 Denkmalschutzge-
setz mitzuteilen.

Lielvorstellung fir die Verwirklichung

Mit der Erschliefung und Bebauung des Geldndes soll direkt nach Durch-
fihrung des Bebauungsplanverfahrens begonnen werden. In einem ersten
Bauabschnitt wird eine Reihenhausgruppe an der Sachsenstrafe nach dem
bislang giiltigen Bebauungsplan Nr. 134/Teilplan 2 errichtet.

Bodenordnende MaBnahmen

Aufgrund der vorhandenen Grundstiicksstrukturen werden im Planbereich
keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Kosten

Aushau der Verkehrsflachen ca. 550.000,- DM
Kanalbaukosten ca. 320.000,- DM
StraBenbegriinung ca. 20.000,- DM
Griinfldchen mit Teichanlage ca. 310.000,- DM

ca. 1.200.000,- DM
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Flachenbilanz

1. Fldche des Planungsgebietes
2. Gemischte Baufldchen MD
3. Verkehrsfldchen
davon
a) Stralenfliche 0,23 90 ha
b) Rad- und Fufweg 0,02 00 ha

¢) verkehrsbenuhigte
Bereiche 0,20 90 ha

0,46 80 ha
4. Grinfldche - Parkanlage

5. Fldche fir die Landwirtschaft

Recklinghausen, den 20.12.1990
Der Stadtdirektor

ha a m? %
2 86 00 100
1 87 00 { 65,5
46 80 | 16,5
9 20 3
43 00 15




