Textlicher Tel | zum Bebauungsplan Nr. 84 - Teilplan 3 -

I Festsetzungen

1.1  Gliederung der Nutzung im M|-Gebiet

Gernal § 1 Abs. 4,8 und 9 BauNVQO wird festgasetzt, dal auf den
eingesehossigen Uberbaubaren Grundstlicksflachen an der Bochurmer
StraBe nur Einrichtungen gemianl § 6 Abs. 2 Ziffer 2, B und 4 BauNVO,
die funktionsmiBig im Zusammenhang mit der vorderen B ebauung
stehen, zulassig sind.

1.2 Ausnahme von der zul#ssigen GeschoBflache

GemaB 8§ 21a Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB sich die zu-
|sssige Geschofiflche um die Fldchen notwendiger Garagen, die
unter der Geléndeoberfliche hergestelit werden, erhdht.

1.3 Garagen unterhalb der Ge|8ndeoberfléche

Gemal § 9 Abs. 2 BBauG wird festgesetzt, da@ die Oberfl&che
der Decke der Garagen unterhalk der Geldndeoberfléche max.
10 m hdher als der mit "A" gekennzeichnete Kanaldecke|
(LippestraBe) liegen darf. Die Oberfléche der Decke ist gleich-
zeitig Gel&ndeoberfléiche im Sinne des § 21 a Abs. 5§ BauNVO.

1.5 Bauliche Vorkehrungen gegen |mimissionen

Fiir alle Gebaude Im gesamten Planbereich mdssen Vorkehrungen
gegen Schallimmissionen getroffen werden. Gem&B §9 Abs. 1
Ziff. 24 BBauG wird festgesetzt, dalB an allen duberen Gffnungen
van Wohn- und Schlafréumen Schallschutzfenster eingebaut werden
miissen. Das bewertete Schalldémm-MaB mul mindestens der
Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinien 2719 entsprechen.

1.6  Anpflanzung von Baumen

Gern., § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG wird festgesetzt, daB in den
WHR-Gebieten zusitz|ich mindestens 10 Allesbaume milt 20 cm bis
25 em Stammumfang anzupflanzen sind.

2. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BBauG

2.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden ist im gesamten Geltungs-
bereich mit Abbaueinwirkungen zu rechnen. Wegen notwendiger
Sicherungsmalnahmean ist zu Bauvorhaben die Stellungnahme des
Bergbautreibenden einzuholen.

3. Hinweis

3.1 Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist
bei Bodeneingriffen mit archéiplogischen Bodenfunden zu
rechnen. Dem Westfalischen Museum fiir Archéologie /

Armt fir Bodendenkmalpflege Ist spitestens 4 Wochen var
Baubeginn Uber Art und Umfang der BaumaBnahmen Mitteilung
zu machen. Werden kulturgeschichtliche Beodenfunda, d.h.
Mauerwerksrests, sowie Einzelfunde (z.B. Tonscherben),
aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und
lhre Entdeckungsstét te in unverandertem Zustand zu halten
und unverzliglich der Gemeinde bzw. dem o. g. Amt geman
§ 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

4. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 VollgeschoB im Dachgeschol

In den WR (Il (Il + | DG)Bereichen sind die Gebiude so zu
gestalten, daR das 3. VollgeschoB als Dachgeschol ausgebildet
wird.



