Begriindung gem. § 9 (8) BBauG

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 83 - Teilplan 2 - Harpener Btrafe -

1. AnlaB zur Aufstellung und Yerfahrensvorbereitungen

Eine der wichtigsten Aufgaben der Bauleitplanung ist die
Sicherung von Wohnbauflichen entsprechend den Zielen der
Stadtentwicklungsplanung, und sie stehen im Zusammenhang
mit der Bicherung der Einwohnerzahl von iberalterungsbe-
drohten Stadtgebieten.

Auf der Ebene der Flichennutzungsplanung wurden alle
Stadtteile untersucht. In Hochlarmark wurde u. a. der
Bereich Harpener StraBe wegen einiger giinstiger Faktoren
(Eigentumsverhdltnisse, relativ geringer ErachlieSungs-
sufwand etc.), unter anderen miglichen Wohnatandorten im
Stadtgebiet ausgewdhlt. Die Abrundung der bersits vorhan-
denen Wohnbaufléchen erscheint hier sinnvoll.

Lediglich die angrenzende Autcbahn (A 43) in Dammlage lieB
die Errichtung von Wohnhiusern - wie im Flichennutsungsplan
dargestellt - problematisch erscheinen (Nut zungskonflikt
Lirmimmissionen). Allerdings wurde zwischenzeitlich in die-
gem Bereich eine Liérmschutzwand seitens des Autobahntragers
errichtet.

In diesem Zussmmenhang erhielt das Institut fir Unweltaschutz

der Universitidt Dortmund den Auftrag, ein Schallschutzgutach-

ten zu erarbeiten und zu untersucher, ob eine Bebauung den-
noch méglich ist.

Die Untersuchung liegt vor und kommt zu dem Ergebnis, daB
dieses Gebiet unter Beachtung schallgchutztechnischer Auf-

lagen bebaut werden kann.

Der Rat der Stadt Recklinghausen fafite am 21.12.1981 einen
entsprechenden Aufstellungsbeschluf gem. § 2 (1) BBauG fir
den Bebauungsplan Kr. 83 - Teilplan 2 - Harpener StraBe.

In der Sitzung am 23.3.1982ﬁhat der PlanungsausschuB der
Stadt Recklinghausen beschlossen, die Beteiligung der Biir-
ger ap der Bauleitplanung gem. § 2a (2) BBauG durchzufiihren.

Das Informations- und Anhsrungsgesprich fand am 17.5.1982
im Fritz-Husemann-Haus statt.

AuBerdem hingen die Planungen in der Zeit vom 3.5.1982 bis

1.6.1982 einschlieflich wdhrend der Dienststunden im Planungs-

amt &ffentlich =us.




In beiden Fillen wurden Ziele und Zwecke der Planung snhand
von fiinf Varianten dargelegt, und es gab fir die Biirger die
Gelegenheit zur AuBerung.

Die Beteiligung der Tréger Gffentlicher Belange gem. § 2 (5)
BBauG wurde mit Schreiben vom %.12.1982 durchgefiihrt. Beden-
ken und Anregungen konnten in den Planentwurf eingearbeitet

werden.

Die Planunterlagen wurden in der Zeit vom 25.5.1983 bis
27.6.1983 einschlieBlich &ffentlich ausgelegt.

-
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 83 -~ Teilplan 2 - Harpener
StraBe - wird begrenzt durch

- die RichardstrafBle
- die Bundesautobahn A 43

— die HochlsrmsrkstraBe und

-~ die WilhelmstralBe.
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3., Bestehende Bauleitplanungen und andere Vorgaben

AufgchluB iiber die bisherige Entwicklung des Planbereiches
konnen Planungen geben, die inzwischen nicht mehr giiltig aind.

Im frither als Flédchennutzungsplan der Stadt Recklinghausen
iibergeleiteten Wirtschaftsplan vom 6.5.196% war der Bereich
des Bebauungsplanes als Wohngebiet dargestellt.

Im fritheren Baustufenplan aus dem Jahre 1961, der i. V. mit
den gem. § 173 BBauG iibergeleiteten bestehenden Fluchtlinien-
plénen zu sehen ist, waren gem. § 7 a der ehemaligen Verbands-
bauordnung folgende Ausweisungen getroffen worden:

- entlang der Hochlarmarkstrafe in einer Tiefe von 40 m eine
Augweis alas gemischtes Wohngebiet, 3-geschossig, offene
Bauweise EC IIIo) und o

- im gesamten iibrigen Planbereich eine Ausweisung als reines
Wohngebiet, zweigeschossig, offene Bauweise (B IIo).

Die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen, die in einem
Plan "Aufhebung bestehender Festsetzungen™ dargestellt sind,
werden aufgehoben und durch die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 83 - Teilplan 2 -~ Harpener StraBe - ersetzt.

Die geplanten Ausweisungen stehen mit dem neuen Fladchennutzungs-
plan, der seit dem 29.9.1980 wirksam ist, in Einklang.
Er stellt in diesem Bereich Wohnbaufléche dar.
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Ziele der landesplenung
Landesentwicklungsplan I/II

Im Landesentwicklungsplan wird die Stadt Recklinghausen als
Mittelzentrum mit 100.000 - 150.000 Einwohnern im Mittelbe-
reich dargestellt und gem. § 19 LEPro dem Ballungskern zu-
geordnet. Recklinghausen liegt am Kreuzungspunkt zweier Ent-
wicklungsachsen 1. Ordnung.

Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Die geplante ErschlieBung der Fldchen im Blockinnenbereich
2u Wohnzwecken sowie die planungsrechtliche Sicherung der
bereits bebauten StraBenziige entspricht den Zielsetzungen
des § 24 Abs. 7 mit § 6 des Gesetzes zur Landesentwicklung
vom 19.%.1974, wonach die Entwicklung der Siedlungsstruktur
auf die Siedlungsschwerpunkte auszurichten ist.

Der Planbereich liegt im Ortsteil Hochlarmark, der als Wohn-
bereich dem Siedlungsachwerpunkt Recklinghausen-Siidstadt zu-
geordnet ist. Der Standort Recklinghausen-Siidstadt dient als
Nebenzentrum iiberwiegend der Eigenversorgung des glidlichen
Teils der Stadt mit etwa 50.000 Einwohnern.

Gebietsentwicklungsplan 1966 (GEP 66)

Im Gebietsentwicklungsplan 1966 ist der Planbereich als
Wohnsiedlungsbereich mit iliberwiegend dichter Bebsuung dar-
gestellt.

7iele der landesplanung fiir Recklinghausen gem. § 18
Landesplanungsgesetz NW (IaPlaG W) i.d.F. vom 3.6.1975

(Schreiben des Regierungsprasidenten Minster vom 29.7.1977
und 21.12.1978 — Az.: 61.41-17)

"Hinsichtlich der dargestellten Baufliéchen und der Festlegung
der Siedlungsschwerpunkte entspricht der vorliegende Fldachen-
nutzungsplan-Entwurf im groBen und ganzen den Ergebnissen be-
reits erfolgter Vorabstimmungen mit den Zielen der Landespla-~
pung." Da die Bebauungsplédne gem. § 8 (2) BBauG aus dem Fld-
chennutzungsplan zu entwickeln sind, kann davon ausgegsngen
werden, daB auch die beabsichtiglen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 8% - Teilplan 2 den Zielen der Landespla-

nung entsprechen.
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4.5 Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Auf der Grundlage und in Ergdnzung zum Stadtentwicklungs-
programm (STEP) wurde in Verbindung mit der Aufstellung des
Flichennutzungsplanes ein Zielkonzept fiir die Darstellung
von Wohnbauflachen entwickelt und beschlossen, das u. a.
auch die Fliachen an der Harpener StrafBe beinhaltete. Mit
der Darstellung der Flichen als Wohnbaufléche im Fléchen-
nutzungsplan und einer Konkretisierung der Planungsabsicht
im Bebauungsplan soll der Forderung des § 1 (5) BBauG, wo-
nach bei der Aufstellung von Bauleitplédnen eine von der
Gemeinde bschlossene Entwicklungsplanung zu beriicksichtigen
ist, Rechnung getragen werden.




Ziele der Stadtplanung

Zwischen der RichardstraBSe, der Bundesautobahn A 4%, der
HochlarmarkstraBe und der WilhelmstraBe befindet sich ei-
ne groBe unbebaute Fldche,

An der RichardstraBe und an der WilhelmstraBe sind typische
Hiuger #lterer Industrieansiedlungen vorherrschend.

Diese Hiuser haben nicht zuletzt deshalb einen hohen Wohn-
wert, weil ein sehr groBer Freiflédchenanteil inden meisten
Fillen zur Verfiigung steht.

Hier wurden zum Teil Stdlle, Hobbywerkstidtten, Abstellriume
und Hobbyrdume mit einer intensiven Nutzgartengestaltung
gegeniiber der eigentlichen Wohnnutzung errichtet.

Wie vorher schon beschrieben, wurden fiinf Varianten fiir
eine mégliche Bebauung des Blockinnenbereiches und deren
ErschlieBung erarbeitet. Sie hatten alle folgenden Uber-
legungen gemeinsam:

WR (reines Wohngebiet), das ausschlieBlich dem Wohnen die-
nen soll, mit einem Zuwachs von ca. 75 - 100 Wohnungen,

Einfamilienhausbau, evtl. mit Einliegerwohnung sowohl frei
stehend. als auch in gereihter Anordnung,

eine schallschutzorientierte Ausrichtung der Gebédude

(und eine entsprechende Aufteilung der internen Wohnnutzung)
als MafBnahme gegen den Idrm, wobei sich Probleme einer
ausreichenden Besonnung von Westen, insbesondere auch

unter energiesparenden Gesichtspunkten, in diesem Fall gut
integrieren lassen,

die Errichtung einer geschlossenen Zeile entlang der Auto-~
bahn wird weitere Schallschutzvorteile fiir das gesamte Plan-
gebiet und somit Wohnumfeld- und Wohnqualitétsverbesserungen

bringen,

eine moglichst verkehrsberuhigte ErschlieBung, wo spielende
Kinder und sltere Menschen Prioritédt haben.

Die Varianten unterschieden sich lediglichs

in dem Angebot, private hintere Grundstiicksfldchen einer
Bebauung mit zuzufilhren und somit in einer unterschiedlichen

Wohndichte und
in der Anordnung der ErschlieBungsfihrung.




-8 -

Bei einer Variante wurde versucht, die Monotonie einer lan-
gen StraBenwand durch eine StraBeneinmiindung zu unterbrechen.
Der VerschluBeffekt fiir den erforderlichen Schallschutz wird
durch eine zweite HAauserzeile und durch eine Einstellplatz-
anlage, die mit Mauern eingefriedigt ist, erzielt.

Im Rahmen der Sffentlichen Diskussion wurde folgende Vor-
schlag gemacht:

-~ fiir die Ostlichen Hiuserreihen sollte sich ein asymmetri-
scher Querschnitt (siehe Zeichnung) ergeben, wobei sich die
ostliche Dachneigung, also die der Schallquelle zugewandte
Dachseite,aus der Schallstrimung errechnet.
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Diese Anregung wurde niher untersucht; aus allen Faktoren
(Schallquelle Autobahn, ILérmschutzwand, Schallpegel und
Abstinde) ergab sich eine Dachneigung von 257 fiir die ost-
liche Dachfldche und eine entsprechende Firstrichtung.

Eine Ausweisung als reines Wohngebiet (WR), geschlossene
Bauweise, GRZ = 0,4, GFZ = 0,8, wird fiir die "Schallschutz—
bebauung" fiir stddtebaulich ginnvoll gehalten, wobei ein Teil
dﬁg Einstellplatzbedarfes im oder am Haus abgedeckt werden

m -

Ergénzt wird dieses Erfordernis durch Einstellplatzanlagen
in der 40 m-Zone der Autobahn und im Einmiindungsbereich der
abknickenden Strafe.

Ein textlicher Teil unterstiitzt die vorgenannten Vorstellun-
gen dergestalt, daB der erste Einstellplatz im oder am Haus
errichtet werden muB und, falls erforderlich, ein zweiter in
einer Einstellplatzanlage.

Hauseingangsanlagen, Treppenhduser, kleine Vorhdfe, Pergolen,
Millpldtze usw. sollen ebenfalls durch einen textlichen Teil zum
Bebauungsplan im Bereich zwischen Baugrenze und StraBenbe-
grenzungslinie mdglich gein, so daB auch so ein gewisser
Schallschutzeffekt erzielt wird.

Hinsichtlich einer GrundriBSgestaltung kann lediglich empfohlen
werden, daB die erforderlichen Nebenrdume zur Schallqudle
(Ogtseite) angeordnet werden.

Der Blockinnenbereich soll durch eine maBvolle 2-geschossige
Finfamilienhausbebauung sowohl in Reihenstellung als auch
als Einzelhduser verkehrsberuhigt erschlossen werden.

Allerdings gilt hier das zweite VollgeschoB schon als Dach-
geschoB. Bei einer Dachneigung von 48~ kann dieses GeschoB3
ein anrechenbares VollgeschoB sein, ohne daB ein zweigeschos-
siges Erscheinungsbild entsteht. Unterstiitzt wird diese For-
derung durch eine weitere Gestaltungsfestsetzung, daB Drempel
und Kniestdcke nur bis zu einer Hohe von 0,30 m zuldssig sind.

Zur Sicherung der kleinklimatischen Verhdltnisse im Planbe-
reich und zur Sicherung von Freibereichen soll eine ca.
4,000 qm Griinfldche - Parkanlage - mit der Moglichkeit fiir
ein Kleingewidsser (Teich) festgesetzt werden. AuBerdem wer-
den umfangreiche Pflanzgebote fiir Biume gem. § 9 Abs. 1
7iffer 25 a vorgesehen, die das V.g. Ziel unterstiitzen.

Die vorhandene Bausubstanz des Blockrandes soll planungs-
rechtlich gesichert werden.
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Die vorhandene Nettowohndichte des Baublocks betrdgt zur
Zeit ca. 335 Einwohner/ 5,3 ha = ca. 63 Einwohner/ha bei

161 WE. Geplant sind ca. 39 Einfamilienhduser mit ca. 60 WE.
Dadurch erhoht sich die Einwohnerdichte um ca. (60 x 3)

180 Einwohner und die Nettowohndichte betrdgt nach Erschlie-
Bung ca. 97 Einwohner/ha.

Im Rahmen dieser stéddtebaulichen Ziele soll, wie vorher schon
beschrieben, eine Gestaltungssatzung gem. § 103 BauO KW
beschlogsen werden

Entsprechend den Hinweisen fiir die Planung von Kinderspiel-
pldtzen laut Runderlafll des Ministers des Irnern vom 3%1.7.1975
igt ein Kinderspielplatz des Spielbereiches "B", der einen
Einzugsbereich fiir einen Radius von 500 m hat und der vorzugs-
weise fiir schulpflichtige Kinder bestimmt ist, im Mittelbe-
reich - Griinfldéche Parkanlage mit Spielplatz - geplant. Fir
den Spielbereich "C" (fir Kleinkinder)wird grundsatzlich durch
Ortssatzung der Stadt Recklinghausen vom 13%3.9.1973% in Verbin-
dung mit § 10 Abs. 2 BauQ NW die Versorgung mit Spielflichen
sichergestellt. Der Spielbereich "A" wird fir den gesamten
Planbereich durch den vorhandenen Spielplatz ArndtstraBe ab-

gedeckt
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6. VerkehrserschlieBung
Individualverkehr

Der Bebauungsplanbereich liegt im Slidwesten des Stadtgebietes
von Recklinghausen, im Ortsteil Hochlarmark. Der Boschungsful
der Autobahn A 43 ist die Sstliche Begrenzung des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplan-Entwurfes. Die A 43 hat etwa
500 m nérdlich des Planbereiches eine AnschluBstelle an die
Theodor-KSrner-StraBe, die in Verbindung mit der geplanten
landstraBe L 642 n im Westen, dem StraBenzug Wanner-StraBe/
HochlarmarkstraBe im Siiden und der HochstraBe im Oaten als
Hauptverkehrs- und VerkehrsstraBen dem Planbereich als duBere
Umfahrung dienen. Die genannten StraBen sind Teile des Primdr-
und Sekundirnetzes im Generalverkehrsplan Recklinghausen.

Da im wesentlichen der Ortsteil Hochlarmark in diesem Bereich
durch iiberwiegend Wohnbebauung geprégt ist, wird ein Parkraum-
angebot nicht vorgehalten. Iediglich die notwendigen Stell-
plétze werden auf én Grundstiicken bzw. in der Kéhe in Btell-~
platzanlagen untergebracht.

Die Wilhelmstrafe und die RobertstraBe sind die Wohnsammel-
gtraBen fiir das geplante Baugebiet. Ihr Ausbaustandard erlaubt
die Aufnahme des zusdétzlichen Verkehrs, der aus der Neube-
bauung entstehen wird. Im iibrigen werden im Bebauungsplan-
Entwurf die ErschlieBSungsstraBen und -wege so angelegt, daB
keine Durchfahrtsbeziehungen méglich sind, so daB der Flan-
bereich von der Anlage her den Charakter eines verkehrsbe-
ruhigten Bereiches erhdlt. Die FuBwegeverbindungen sind weit-
gehend durchléassig angelegt.

Der Einstellplatzbedarf innerhalb des Planbereiches soll durch
Stellplatzanlagen entlang der A 43 und auf den Grundstiicken
abgedeckt werden.

Uffentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet liegt etwa 500 m vom Bahnhof Recklinghausen-S8id
der Strecke Wanne - Minster entfernt.

Folgende Buslinien des offentlichen Nahverkehrs tangieren
den Bebauungsplanbereich:

Linie 224, Taktfolge alle 30 Minuten
Haltestelle MichaelstraBe, KarlstraBe

Mittlere Entfernung zum Plangebiet 500 m

Linie 2%9, Taktfolge alle 15 Minuten
Haltestellen MichaelstraBe, Karlstrafle, Richardstrafle

Mittlere Entfernung zum Flangebiet 400 m

Linie 322, Taktfolge 3 mal tédglich
Haltestelle Michaelstrafe
Mittlere Entfernung zum Plangebiet 400 m
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7. Immissionseinfliisse:
- Idrmimmisaion

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfes ist ein
Schallschutzgutachten erstellt worden. Als Ergebnis ist fest-
zuhalten, daB sowohl die Messungen als auch die Berechnungen
zeigen, daB die fiir ein reines Wohngebiet einzuhaltenden Pe~
gelwerte von 50/35 dB(A) vor allem in der Nacht deutlich iber-
schritten werden.

Die Bemessung der vorhandenen lLdrmschutzwand an der A 4% wurde
auf der Grundlage der Werte 75/65 dB(A) vorgenommen; fiir die
stidtische Bauleitplanung sind jedoch die Werte der DIN 18005
VYornorm 1971 mafBgebend.

Als MaBnehme zum Schutz vor dem in das Gebiet eindringenden
Verkehrslirm kommt der Einbau von Léarmschutzfenstern in Be-
tracht. Die hierbei zu beriicksichtigenden Pegelwerte sind in
der VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern - fest-
gehalten. .

Beriicksichtigt man die hdchste ermittelte Pegeliiberschreitung -
S4,4 dB(A) als Nachtwert am Mefpunkt 2 berechnet nach RLS-81-
so ergibt sich eine Pegelilberschreitung (Richtwert 25 dB(4))
von 29,4 dB(A). Der zuldssige Pegel wird erreicht durch den
FEinbau von Schallschutzfenstern der Klasse 1.

Der Gutachter kommt weiter zu dem SchluB, daf aufgrund der
Hohenausbreitung des Schalls Schallschutzfenster der Klasse 2
vorzusehen sind. Das Plangebiet wird als belasteter Bereich
ausgewiesen, im textlichen Teil wird festgesetzt, Schallschutz-
fenster der Klasse 2 einzubauen.

— Schadstoffimmission

Der Planbereich wird im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet-Mitte
als vorbelasteter Bereich gefiihrt und ist vielfaltigen Be-
lastungen durch Schadstoffe ausgesetzt.

Der Bebauungsplan liegt in einem Planquadrat, in dem die Grenz-
werte I, fiir Staub (MittelwerE fiir das Jahr 1981) nicht er-
reicht werden. (I, = 0,35 g/m“d) Auch der maximale Monatsmit-
telwert I, fir StQUb ist leicht hdher als in der Nachbarschaft,
liegt jedgch deutlich unter den zuldssigen Héchstwerten. Die
Schwefeldioxidbelastung liegt deutlich unter den zuldseigen
Hochstwerten.

Im Bereich der geplanten Bergehalde Hohewsard, westlich von
Hochlarmark, kann der Kippvorgang zu erhdhten Staubkonzen-
trationen und zu Lirmentwicklung fiihren. Entsprechende, im
Betriebsplan festzulegende MafBnahmen, die der Einhaltung der
zuléssigen Hochstwerte dienen, sind erforderlich.
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Mir die Verbesserung des Kleinklimas, besonders in den dicht
bebauten Bereichen, kommt der Erhaltung bzw. Einrichtung von
Griinfldchen bzw. Forstflachen, auch auf kleineren Arealen,
besondere Bedeutung zu (Ausgleichs- und Filterfunktion).

Wie auf Seite 9, vorletzter Absatz, der Begriindung beschrie-
ben, weist der Bebauungsplan Nr. 83/2 ~ Harpener StraBe -
eine golche Grinflache aus.

Der Luftaustausch soll auch durch entsprechende stéadtebau-
liche MaBnahmen bzw. bauliche Konzeptionen geftrdert werden.

Soziale Ma8nahmen gem. § 13 a BBauG

Bei der Verwirklichung der Planung sind nachteilige Ausgwir-
kungen auf die Belange der dort wohnenden und arbeitenden
Menschen, insbesondere in wirtschaftlicher und sozialer Hin-
sicht, nicht zu erwarten.

Bodenordnende Mafnahmen

Fiir den Bebauungsplanbereich wird ein Umlegungsverfahren gem.
den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes erforderlich. Das ist
Voraussetzung fir die Erreichung der Planungsziele. Damit
fallen auch keine Kosten fiir den Grunderwerb der StraBen an;
dies gilt auch zum Teil fiir die Griinfldchen.

Ein entsprechender RatsbeschluB ist noch zu fassen.

Versorgungs—-, Entsorgungsanlagen

Die ErschlieBung des gesamten Planbereiches mit Wasser, elek-
trischer Energie und Gas mufl vollsténdig iberplant werden.

Eine Versorgungsfliche (10-KV-Station) wird im Bebauungsplan
ausgewiesen.

Hinsichtlich einer Fernwidrme- und Gasversorgung wurden keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht, so daf von einer An-
schluBmdglichkeit ausgegangen werden mufl.

Das vorhandene Wasserleitungssystem kann unproblematisch er-
ginzt werden.

Die mangelhaft vorhandene Entwédsserung im Bereich Wilhelm-
straBe/RichardstraBe wird saniert bzw. der AnschluB an den
Hauptsammler findet durch Kanile in den neuen Verkehrsfla-
chen statt. Zur Hochlarmarkstrafe wird von der Wohnerschlie-
Bung ein Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festge-
setzt. Der Grullbachgraben wird zugeschiittet und kinftig
fiir die Entwdsserung entfallen.

Die neue Entwisserung erfolgt iber die Eanalisation in den
Alten Hellbachlauf, ein Vorfluter der Stadt Recklinghausen.
Die Abwidsser werden in der EmscherfluBkliranlage und dem
Klirwerk Emschermiindung gereinigt.
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Kosten

Grunderwerb

Kanalbaukosgten
Strafenbau(inkl. der Gesambtge-
staltung nach den stéddtebauli-
chen Zielen)

Bdiume, Griinanlagen
Spielplatz u. Teich

Sonstiges-

661.500 ,~— DM
1.800.000,-- DM
1.000.000,-- DM

300.000,-- DM

38.500,-— DM
%.800.000,-- DM
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12. Vorgesehene Finanzierung (§ 9 (8) BBauG)

Gem. § 9 (8) BBauG soll auf die MaBSnahmen hingewiesen werden,
die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen
werden sollen; die i{iberschldgig ermittelten EKoaten, die der
Gemeinde dadurch voraussichtlich entstehen (siehe FPkt. 11
der Begriindung) und die vorgesehene Finanzierung sollen an-
gegeben werden.
Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung bzw. ihre
erstmalige Erstellung miissen gem. der §§ 123 ff. bis zu 90 %
der beitragsfihigen Aufwendungen vor den Eigentiimern getragen
werden (Satzung iiber die Erhebung von Erschlie8 sbeitrigen
in der Stadt Recklinghausen vom 27.2.1978). Gem?ng 129 (1
BBauG wird der Restbetrag von mindestens 10 % der beitrags-
fihigen Aufwendungen von der Gemeinde getragen.
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1%. Fldchenbilanz

ha a m2 %
1. Flache des Planungsgebietes 8 24 00
2. Verkehrsflichen 2 08 50
ag StraBenverkehrsfldchen 198,90 a ‘
b) Verkehrsfldchen beson- 9,60 a
derer Zweckbestimmung
Rad- und FuBweg
208,50 a
3. Versorgungsfliche 50
4, Griinflichen 35 10
a) Parkanlage 25,90 a
b) Spielplatz 9,20 a
35,10 a
5. Wohnbauflachen 5 46 00
WA 37,90 a
WR 508,10 a
546,00 a
6. Gemischte Baufldche (MI) 3y 10
Anmerkung

Die Fldchen wurden mit dem Rollscheiben-
planimeter der Fa. Ott, Nr. 47 525 erumittelt.

Aufgestellt und berechnet:
Recklinghausen, den 28.02.83

Amt 62 ;2"»% ‘2’7?
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14, Bergbauliche Sicherung

Um die Bauwerke wirksam und in angemessener Weise gegen
evtl. Bergschiden zu schiitzen und sichern zu konnen, ist
schon vor Beginn der Einzelplanungen mit dem Bergbautrei-~
benden Verbindung aufzunehmen, damit gesetzlich geregelte
Vorstellungen getroffen werden kdnnen.

Bei Verwendung von Fertigbauweise sollte wenigstens das
unterste GeschoB in konventioneller Bauweise ausgefihrt
werden. Versetzte Geschosse sind zu vermeiden.

Eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) BBauG ist auf dem Bebau-
ungsplan-Entwurf im Textteil eingetragen.
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15. Aufhebung bestehender Festsetzungen

Folgende bestehende Festsetzungen im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 83 - Teilplan 2 - Harpener Strafe - miissen auf-

gehoben werden:

1.

2.

Fluchtlinienplan HochlarmarkstraBe - gemdl § 17% BBauG iiber-
geleitet - Plan Nr. 53%8, férmlich festgest. am 14,08.1925;

Fluchtlinienplan WilhelmstraBe - gemdB § 4173 BBauG ibergeleitet
- Plan Nr. 429, férmlich festgest. am 19.10.1959 und Plan Kr.
538, formlich festgest. am 14.08.1925;

Fluchtlinienplan Harpener StraBe - gemd8 § 173 BBauG iiber-
geleitet - Plan Nr. 429, formlich festgest. am 19.10.1959;

Fluchtlinienplan OttostraBe - gemdB § 173 BBauG iibergeleitet
— Plan Nr. 538, férmlich festgest. am 12.11.1928.

Der Oberstadtdirektor
Recklinghausen, den 2.8.1983
i. A. _




Ubersicnt zur riumlichen Gelfungsbereich des RBebauungs-
planes Mr. 8% - Westfalenstrale - ; Lare des Teilplanes Nr. 8%/2

. Td

" & — Harpener StraBe - '
. Offenlegungsbeschluﬂ )3

B

Q h‘ _J
A




Textlicher Teil zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 8% - Teilplan 2 -

1. Festsetzungen

1.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

1.1.1 Fir alle Gebiude im gesamten Planbereich miissen Vorkehrungen

gegen Schallimmissionen getroffen werden. Gemd8 § 9 Abs. 1

Ziff. 24 BBauG wird festgesetzt, daf an allen BuBSeren Offnun-
gen von Wohn- und Schlafriumen Schallschutzfenster eingebaut

werden miissen. Das bewertete Schallddmm-MafB muB mindestens

der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinien 2719 entsprechen.

1.1.2 An den durch Mauersignatur susgewiesenen Stallen im
Bereich der Stellplatzanlagen, sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24

BBauG Mauern von 2 m Hohe iiber Gelénde zu errichten.

1.2 Zuldssigkeit von Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Batz 3 BauNVO (Stand-
plétze fiir Millcontainer, Stellplédtze, Pergolen, Vorhife)

sind auch in den Vorgartenflichen (Fldchen zwischen den Stra-

Benbegrenzungslinien und vorderen Baugrenzen) zuldssig.

1.3 Zuldgssigkeit von Stellpldtzen und Garagen

Fir die WR II g-Bereiche wird gem. § 12 Abs. 6 BauNVO fest-

gesetzt, dal Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der iiber-

baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig sind. Falls erforder-
lich, sind dariber hinaus Stellplétze auf den mit 8t ausge-
wiesenen Bereichen zulédssig.

1.4 Pflanzgebot vor Mauern

GemiBR § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BBauG wird festgesetzt, daf vor

der Mauer zur Verkehrsfliéche hin ein mindestens 0,50 m brei-

ter Geléndestreifen mit Bdumen und Stréduchern zu bepflanzen
ist. . -

1.5 AngchluB an die Verkehrsflédchen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 11 wird fiir die im Bebauungsplan be~
sonders gekennzeichneten Bereiche an den hinteren Grenzen
der Grundstiicke RichardstraBe 40 bis 54 bzw. OttostraBe 45
bis 55 der AnschluB8 (Zu- und Abgang, Ein- und Ausfahrt) an
die Verkehrsfléche ausgeschlossen.




-

2. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BBauG ][/;?ﬁ‘
e L]

2.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkung

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden ist im ke ten Gels
tungsbereich mit Abbaueinwirkungen zu rechnen. 8gen: ot~
wendiger Sicherungsmafnahmen ist zu Bauvq:hah@hwaiemS#e -
lungnahme des Bergbautreibenden einzuholen.

7

3. Hinweis T

ANy
%,1 Bodendenkmalschutz Pl

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungeplanes ist
bei Bodeneingriffen mit archiologischen Bodenfunden zu rech-
nen. Dem Westfdilischen Museum fir Archidologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege ist spdtestens 4 Wochen vor Baubeginn iiber

Art und Umfeng der BaumaBnahmen Mitteilung zu machen.Werden
kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste, gsowie
Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber auch Verinderungen und
Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit ent-
deckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstétte
in unverindertem Zustand zu halten und unverziiglich der Ge-
meinde bzw. dem o.g. Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz mit-
zuteilen.

4. Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 83/2

4.1 Dacggestaltggg

4.,1.1 Die Dachneigungen und die Dachformen bei Neubauten sind in
iiberwiegend bebauten Bereichen der Nachbarschaft anzugleichen.

4.1,2 Die Gebdude sind grundsdtzlich mit geneigtenobichern auszu~
bilden: soweit der Flan Gradzahlen, z. B. 48~ , ausweist,
miisgen die Gebdude mit entsprechend geneigten Déchern ver-

sehen werden.

4.1.3 In den WR II g-Bereichen sind die der Bundesautobahn zuge-
wandten Dachfldchen mit einer Neigung von 25° zu versehen.

Die abgewandten Dachfldchen gind in ihrer Neigung frei zu
gestalten.

4.1.4 Abweichende Dachneigungen und Dachformen kdnnen ausnahms-—
weise bei Hausgruppen Reihenhiuser) und einer zusammen-
h#ingenden iiberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen wer-
den, wenn alle beteiligten Grundstiickseigentiimer einem
einheitlichen Gestaltungsvorschlag zustimmen. Dieses gilt
nicht fiir die WR IIg-Bereiche.

4.1.5 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Hthen der Bockel-
und Traufenausbildungen einander anzupassen.

4.1.6 Drempel sind bei den Gebduden bis max. 0,30 m HChe, ge-
rechnet ab Oberkante Rohdecke, zZuld8slg.




