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Begrindung

gem. § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 68 -
Teilplan 2 - Zum Nonnenberg - 3. Anderung - vereinfachtes Ver-
fahren - Doriderweg -

Die 3. Anderung - vereinfachtes Verfahren - des seit 2.2. 1981
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes beinhaltet folgende Verédnde-
rungen:

a) Verschiebung einer Uberbaubaren Grundstilicksfldche auf den
FlurstGcken Nr. 663, 664 und 665

b) Anderung der Bauweise - von "Einzel- und Doppelhduser" in
"offene Bauweise" flir die Flurstlicke 716 und 721 und

¢) Aufhebung der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 des
Bebauungsplanes Nr. 68 - Teilplan 2 - Zum Nonnenberg -

Zu a: Fir die 6stlich des Doriderweges gelegenen Grundstiicke sah
der Bebauungsplan Nr. 68 - Teilplan 2 fiir die Vorgartenbe-
reiche eine Tiefe von 5.0 m vor, wdhrend fir die straBenab-
seitige Wohngartenseite nur ca. 3,0 m verblieben.

Um bessere Nutzungsmdglichkeiten fir den Weohngartenbereich
zu erzielen, ist die lUberbaubare Grundstiicksfldche um 2,0 m
zur StraRe hin wverschoben worden. Es verbleibt eine Vor-
gartenfldche von 3,0 m.

Zu b: Die Anderung der Bauweise von "Einzel- und Doppelhduser" in
"offene Bauweise” soll auf den Flursticken 716 und 721
anstelle von Geschosswohnungsbau auch Wohnungseigentum auf
eigenen Grundstlicken in der Hausgruppe ermdglichen. Der
allgemeine Gebietscharakter wird dadurch nicht verdndert.
Baugrenzen und Nutzungsziffern bleiben unverdndert. Es ist
somit kein groferes Bauvolumen méglich als bisher.

Auch ist nicht davon auszugehen, dass sich die Anzahl der
Wohnungen gegeniber dem bisherigen Recht erhdht. Bei zu-
nehmender Aufteilung der zur Verfiligung stehenden Grund-
stlicksfléche entstehen schmalere und kleinere Gebadudegrund-
fldchen und eg erhéht sich der Bedarf an Grundflache und
Bauvolumen fiir Treppenhduser gegeniber Einzel- oder Doppel-
hausbebauung zu Lasten erstellbarer Wohnfldache.

Zu c: Die textliche Festsetzung Nr. 1.4 im Bebauungsplan Nr. &8

Teilplan 2 148t die Errichtung baulicher Anlagen in den
Vorgartenfldchen nicht zu. Bei der Lage der Flursticke 716
und 721 zur Verkehrsflidche wilirde die Einhaltung dieser
Vorschrift zu unverhdltnismdfig langen Zufahrten zu den
Garagen bzw. Stellpldtzen im hinteren Grundsticksbereich
flihren und einen Stoérfaktor fir die Nachbarn an der
Dorstener Strafle bedeuten.
Durch Fortfall der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 kdénnen in
der abseitigen Ecklage der Grundsticke zum Doriderweg die
Stellpldtze bzw. Garagen unmittelbar zur Verkehrsfldche hin
angecrdnet werden.
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Gleichzeitig werden drei bestehende Garagen auf der West-
seite des Doriderweges planungsrechtlich legalisiert. Es
handelt sich hier um Eckgrundstiicke, bei denen zum
Zeitpunkt der schon ldnger zurickliegenden Genehmigung die
seitliche, auch an eine Verkehrsfldche angrenzende Grund-
stlicksfldche nicht als Vorgartenfldche angesehen wurde.
Nach Rechtssprechung gelten jedoch auch die zwischen seit-
licher Baugrenze und einer Verkehrsfldche liegenden Grund-
stlicksfléchen als Vorgarten.

Die vorgestellten Anderungen berihren nicht die Grundzige
der Planung. Insofern konnte ein vereinfachtes Verfahren
nach § 13 Abgdtze 2 und 3 durchgefihrt.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben wvom
14.03.2000 Dbeteiligt. Den betroffenen Blrgern wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme durch &ffentliche Auslegung
des Planes vom 08.03.2000 bis 07.04.2000 gegeben.

GemdR § B8a (2) Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG finden
die Vorschriften der Eingriffsregelung auf die Plandnderung
keine Anwendung.

Recklinghausen, 02.05.2000
Blirgermeister
Im Auftrag
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