Textl. Teil

Festsetzungen

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Gemél § 9 Abs. 4 des Bundesbaugesstzes .V. mit § 4 der 1. Durch-
fUhrungsverordrung NW sowie § 103 Abs, 1 und Abs. 3 Satz 4 der Bau-
ordnung NW wird folgendes festgesetzt:

a) Doppelhéuser

Auf den mit A bis E bezeichneten {iberbaubaren Grundstlicks-
flachen sind die Doppelhaushil ften in den Hihen der Socke| -
und Traufenausbi|dungen einander enzupassen.

b) Dachgestaltungen

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf den mit A bis E
bezeichneten Gberbaubaren Grundstichksflachen nur bis zu
insgesamt 1/3 einer Traufenldnge zulissig.

c) Vorgirten

Vorgartenflachen (Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinien und
vorderen Baugrenzen) sind girtnerisch zu gestalten.
Einfriedigungen an Verkehrsflachen sind rur bis zu ©,6 m doer
Fahrbahnkrone zulédssig.

1.2 Hangbebauung

Gerndd 5§ 16 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung { BauNVC) wird fir die mit

A, Cund D bezeichneten dberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt, dail
pergseitig ein Vollgeschol und talseitig hichstens zwei Vol lgeschosse zu-
lassig sind. Dabei darf die Traufe des bergseitigen Vollgeschosses im Mittel
héchstens 3,5 m Gber der davorliegenden Strafenkrone liegen. Bezugspunkte
flr die Strafenkrone sind die im Plan ausgewiesenen wesentlichen Gradienten-
daten.

Zulissigkeit von Wohnungen

Fir die mit A bis E bezeichneten {berbaubaren Grundstlcksfléchen wird
gemsn § 3 Abs. 4 BaulNVO festgesetzt, daB nur Wohngebdude mit nicht
mehr als 2 Wohrnungen zuldssig sind.

Unzulassighkeit von Anschlissen an Verkehrafldchen

Gem. 59 (1) Ziffer 11 BBauG wird festgesetzt, dal sine Erschlisfung
der Flurstiicke im Bereich der 1 m breiten Pflanzgebote nicht zuldssig ist.

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes.

Bauliche Vorkehrungen gegen Larm

Innerhalb der gekennzeichneten Flache entlang der Darstener S trafe sind
baul iche Schutzvorkehrungen (z.B. schallddmrmende Fenster) gegen Larm-
immiasionen arforderlich.

Bauliche VYorkehmungen gegen Abbaueinwirkungen

Mach Mitteilung des Bergbautreibenden ist im gesamten Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes mit Abbausinwirkungen zu rechnen.
Wagen notwendiger Sicherungsmainahmen ist die Stellunonahme des
Eergbautrebenden einzuholen.



