Begrindung

gem. § 9 (8) BauGB zur 1. Anderung - vereinfacht - gem. § 13 BauGB des Bebau-
ungsplanes Nr. 40 - Teilplan 2 - Mittelstrafe/MerveldtstraBe o

Bereits bei der Realisierung des groften Teiles dieses Siedlungsbereiches durch
die VMW sind im Hinblick auf die planungsrechtlichen Vorgaben vereinzelt Be-
freiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 31 (2) BauGB getrof-

fen worden. . .
Diese Befreiungen bzw. notwendigen Anderungen sollen nun planungsrechtlich

gesichert werden,

Im einzelnen sind dies - )

- Erweiterung einer (berbaubaren Grundsticksfldche siddlich bzw. 6stlich der
BottcherstraBe (Haus-Nr. 50),

- Ausweisung einer zusatzllchen iiberbaubaren Grundstucksflache ndrdlich der
LeineweberstrafBe
- Festsetzungeines Kinderspielplatzes im Bereich der LeineweberstraBe,

- Teilung des Baublockes zwischen Bottcher-, Leineweber- und MerveldtstraBe in
eine offene und geschlossene Bauweise‘entsprechend der vorhandenen Bebauung.

Bei der Erweiterung der fiberbaubaren - Grundstiicksflache &stlich der Bottcher-
straBe soll eine als Stellplatzanlage ausgewiesene Fldche als Baufldche fest-
gesetzt werden. Dies ist mdglich, weil statt der hier geplanten Reihenhausgruppe
mit zugeordneten Stellplitzen, Doppelhduser mit Garagen auf eigenem Grundstick
in der seitlichen Abstandsfléache errichtet wurden.

Fir die zusdtzliche Ausweising einer Uberbaubaren Grundstiicksfldche ndrdlich
der LeineweberstraBe sprechen mehrere Griinde:

Z. B. wurden die hier vorgegebenen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht voll
ausgeschipft wie

realisierte eingeschossige Bebauung, statt moglicher aweigeschossiger Bebaung,

GRZ u. GFZ der vorhandenen Bebauung liegen erheblich unter den im Bebauungs-
plan festgesetzten Hichstziffern,

teilweise wurden die Vorhaben in offener statt in festgesetzter geschlosse-
ner Bauweise durchgefiihrt, .

ErrlcNtung von Reiheneigenheimen statt Mietwohnungsbau etc.

Da die Miglichkeiten der baulichen Nutzung hier nicht voll in Anspruch gencmmen
wurden, war auch der Grundsticks- bzw. Freifldchenbedarf fir diesen Baublock -
zwischen MerveldtstraBe, Bbttcher- und LeineweberstraBe in dem erforderlichen
MaBe nicht gegeben, so daB die Ausweisung einer zusdtzlichen uberbaubaren Grund-
stilcksfliche folgerichtig und ohne Beeintrdchtigung nachbariicher Belange, auch
aus wohnungspolitischer Sicht, sinnvoll erscheint.

Eine evtl. Nutzung dieser Fldche als Kinderspielplatz ist jedoch wegen fehlen-
der Ausweisung im Bebauungspian an dieser Stelle aicht miglich. .




- 2.

Ersatzweise ist dafir ein Kinderspielplatz in der Randlage zum verkehrsberuhig-

ten Bereich der LeineweberstraBe errichtet worden. Dieser Spielplatz wird durch
eine entsprechende Ausweisung als -~ Griinflache, Spielplatz - im Bebauungsplan
nau festgesetzt,

Des weiteren ist fir den Baublock zwischen MerveldtstraBe, Bittcher- und Leine-
weberstraBe aus Immissionsschutzgriinden eine geschlossene Bebauung festgesetzt
worden. Da dies nach dem vorliegenden Schallschutzgutachten im wesentlichen nur
fiir den westlichen und ndrdlichen Baublockrand erforderlich war, sind Bauvor-
haben im siidéstlichen Bereich westlich der BottchersiraBe in der offenen Bau-
weise errichtet worden {mit seitlichem Grenzabstand).

Da durch die vorgenannten Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriinrt
werden, wird das Bebauungsplan-Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB vereinfacht
durchgefihrt,

! .
Recklinghausen, den 28.10.1993 ..
Der Stadtdirektor'

I. A, !

\Vineeaecdd
Stallknecht
Dipl.-Ing.
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Wohnbautldchen

WR Reine Wohngebiele

WA Altlgemeine Wohngebiele

Maf} der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ GeschoBilachenzah!
H Zahl der Vollgeschesse als Hochstgrenze
2 WE 2 Wohnungseinhelden pro Wohngebidude
zutdssig gem. §3 Abs. 4 und §4 Abs. 4 BauNvO
Bauweise
0 offene
g geschlossene

Ptlanz- und Erhaltungsgebot
vorhandere Baume sind zu erhaiten
1§ 9 Abs 1 21 250 BBauGi

Baume s.nd arzunflarzen and zu erhalten
1§ 9 Abs. 1 24f 25a und 2535 BBau®)
Baume und Straucher sind anzupflanzen und
=] 2uerhaiten 1§9 Abs 1241253 und 256 BBauG)
Sonstige Planzeichen

Gemeinschaltsstellplatze

Gemenschaftsgaragen

\ Zuo.rdnung van Garagen und Stellpidtzen
\ zu Baugrurdstucken

Bestandsangaben
Wohngebiude
Offentliche Gebaude
wirtschalisgebaude
Industriegebdude

Sonstige Angaben

Planung. 2.B. proj. Stellpldize

Schallschutzklassen gem. VDI - Richtlinten
2719 vom Oktober 1873

m Immissionsbelastete Flaiche sieha fextl. Teil

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflichen

Verkehrsildchen besonderer Zweckbeshimmung
Verkehrsberuhigte Bereche

Verkehtsflachen besonderer Zweckbestimmung
Rad- und Fuflweg

L

Berewh ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen

@ Umformerstation

|

Linien und Grenzen

Straflenbegrenzungshme ung
Begrenzung sonstiger Verkehrsflacken

== == Baugrerze rugleich Strallenbegrenzungslinie

_—— Baugienze
~&—8—8— Abgrenzung unterschiedhicher Nulzung
B Bl Goorce ces raumichen Geltungsbereiches

Planbestimmende Mafle
€ eriargerungen
«— 6.0 —> Wale '
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