Textfestsetzungen und textliche Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 39 Teilplan 1 - Canisiusstrale

1. Festsetzungen

.1.1  Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

1.1.1 In den gekennzeichneten Bereichen mussen fir alle geplanten Gebaude bzw. bei Umbau oder
Neubau innerhalb des vorhandenen Baubestandes Vorkehrungen gegen Schallimmissionen ge-

troffen werden.

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG wird fur die genannten Vorhaben festgesetzt, daf? an allen dem
Ostcharweg zugewandten &uf3eren Offnungen von Wohn- und Schlafraumen Schallschutzfens-

ter eingebaut werden missen.

Das bewertete Schallddmm-MaRR muf3 mindestens der im Plan ausgewiesenen Schallschutz-

klasse entsprechen.

1.1.2 Anden durch Mauersignatur ausgewiesenen Stellen im Bereich westlich des Ostcharweges sind

gem. 8 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG Mauern von 2 m Hohe tber Gelénde zu errichten.

1.1.3 Gem. 8 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG darf die Schutzzone um den Brunnen fir die Trinkwasserver-

sorgung Ostlich der Canisiusstraf3e nicht von Kraftfahrzeugen befahren oder beparkt werden.

1.2 Zulassigkeit von Wohnungen

Gem. § 3 Abs. 4 BauNVO sind in den Reinen Wohngebieten nérdlich der Marienburger Stral3e
und ndrdlich der Canisiusstral3e nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

1.3 Hangbebauung

Gem. 8§ 16 Abs. 3 der BauNVO st fiir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nérdlich der Ma-
rienburger StraBe und noérdlich der Canisiusstral3e bergseitig sowie talseitig hdchstens ein Voll-
geschol? zulassig. Das Kellergeschol3 talseitig darf dabei nicht zum Vollgeschol3 werden. Die
Traufe des bergseitigen Vollgeschosses darf im Mittel héchstens 3,5 m Uber der davor liegen-

den Stral3enkrone liegen.

2. Kennzeichnungen gem. 8 9 Abs. 5 BBauG:

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden ist im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes mit Abbaueinwirkungen zu rechnen. Wegen notwendiger SicherungsmalRnahmen ist vor

Baubeginn die Stellungnahme des Bergbautreibenden einzuholen.

3. Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 39 - Teilplan 1 -

3.1 Dachgestaltung

Die Gebaude im Planbereich nérdlich der Marienburger StralRe und nérdlich der Canisiusstral3e
sind mit geneigten Dé&chern, wie nachstehend unter a), b) und c) beschrieben, zu versehen.

Ausgenommen hiervon sind Garagen.

a) Soweit der Plan Gradzahlen, z.B. 380, in Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausweist, mis-

sen die Gebaude mit entsprechend geneigten Dachern versehen werden.



3.2

b) Abweichende Dachneigungen und Dachformen kénnen ausnahmsweise bei Hausgruppen
(Reihenhauser) und einer zusammenhangenden tberbaubaren Grundsticksflache zugelas-
sen werden, wenn alle beteiligten Grundstiickseigentiimer einem einheitlichen Gestaltungs-
vorschlag zustimmen.

c) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Hohen der Sockel- und Traufenausbildungen
einander anzupassen.

d) In den Uberwiegend bebauten Bereichen sind keine Dachneigungen ausgewiesen. Dort sind
die Dachformen und Dachneigungen der umgebenden Nachbarbebauung anzupassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Bei allen Gebauden im Bereich nordlich der Marienburger StraBe und nérdlich der Canisiusstra-
e sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bis zu 3/5 der Traufenlange zuléssig.



