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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 306 - Beisinger Weg - befindet sich im Stadtteil
Nordviertel der Stadt Recklinghausen. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch den Beisin-
ger Weg im Nordosten, die Josef-Wulff-Stral3e im Nordwesten sowie die Eduard-Pape-
StralRe im Westen. Im Stiden und Osten grenzt das Plangebiet an vorhandene Einfamilien-
hausgrundstiicke an. Die vorgenannten Stral3en werden in den rdumlichen Geltungsbe-
reich einbezogen. Der raumliche Geltungsbereich umfasst aus der Gemarkung Reckling-
hausen das Flurstick tiw. 46 der Flur 228, das Flurstulick tlw. 37 der Flur 237, die Flurstlicke
632 und 633 der Flur 331 sowie die StralRenflurstiicke 45 (Flur 228), tiw. 127 (Flur 331) und
tiw. 634 (Flur 322).

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,14 ha. Das eigentliche Plan-
gebiet ohne die umgebenden Bestandsstrallen umfasst eine Flache von ca. 1,47 ha. Die
Abgrenzung kann aus dem Ubersichtsplan des Titelbildes der Begriindung sowie dem
nachfolgenden Luftbild entnommen werden.
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Abbildung 1:Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 306 "Beisinger Weg" (Geoportal NRW 2022)

1.2. Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet wird insgesamt landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um eine ebene
Flache mit einem Hohenniveau von ca. 103,0 bis 104,0 m u. Normalhéhennull (NHN) im
Deutschen Haupthéhennetz DHHN2016. Innerhalb der Flache befinden sich keine Baume
oder sonstigen Gehdélzstrukturen.

Ausgepragte Baumbestande stehen jedoch entlang dem Beisinger Weg und entlang der
Josef-Wulff-StraBe. Die aus Erlen bestehende lickenlose Baumallee der Josef-Wulff-
Stral3e ist in das Alleenkataster NRW eingetragen und setzt sich in nordostliche Richtung
Uber das Plangebiet hinaus fort.
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Sudlich an das Plangebiet schliel3en grof3zligig geschnittene Einfamilienhausgrundstiicke
an der Eduard-Pape-Stral3e und Fraunhoferstral3e mit ein- bis zweigeschossiger Bebauung
an. Westlich an der Josef-Wulff-Stral3e gelegen, befindet sich der Gebaudekomplex eines
Seniorenheims.

Nordlich und nordéstlich des Beisinger Wegs schlie3en landwirtschaftliche Flachen an, wo-
bei auch hier die bis zur Halterner Straf3e im Nordosten reichende Allee der Josef-Waulff-
Stral3e ein pragendes Landschaftselement darstellt.

In einer Entfernung von ca. 200-220 m Luftlinie zum Plangebiet verlauft die vierspurig aus-
gebaute L 511, die im Stdwesten an das Autobahnkreuz Recklinghausen/Herten der A 43
anbindet. Sudostlich parallel zur L 511 verlauft die Zeppelinstrafe, die als L 551 in Verbin-
dung mit dem Westring und der Halterner Straf3e eine HaupterschlieBungsfunktion fir die
nordlichen Stadtteile Gbernimmt.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber den Beisinger Weg, der die Verbindung in
die Recklinghduser Innenstadt herstellt. Unmittelbar noérdlich des Plangebiets bindet der
Beisinger Weg an die ZeppelinstralRe an. Das geplante Wohnquartier ist somit auf kurzem
Wege an das Hauptverkehrsnetz der Stadt angebunden. Der Beisinger Weg ist auf seiner
gesamten Lange als Fahrradstral3e ausgeschildert, fir den Fahrverkehr gilt somit eine zu-
lassige Geschwindigkeit von 30 km/h. Die Josef-Wulff-Straf3e ist in Hohe der Seniorenresi-
denz abgebunden und ausschlief3lich als Ful3- und Radweg passierbar.

An das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist das Plangebiet mit der Haltestelle
Ecke Beisinger Weg/Otto-Burmeister-Allee mit drei Linien, unter anderem in Richtung
Hauptbahnhof, angebunden.

Wichtige offentliche Infrastruktureinrichtungen befinden sich in ful3laufiger Entfernung zum
Plangebiet. So die Wolfgang-Borchardt-Gesamtschule in siiddstlicher Richtung am Beisin-
ger Weg, das stadtische Familienzentrum Sternschnuppe an der Josef-Wulff-Stral3e, die
Kita Beisinger Weg - Farbenreich an der Otto-Burmeister-Allee und die Kita St. Elisabeth in
der Schubertstral3e.

Gebiete fir die Naherholung sind die umliegenden Freiflachen im Nordosten und der Stadt-
garten mit dem Ruhrfestspielhaus und der Volkssternwarte in stidwestlicher Richtung.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind im Umgebungsbereich des Plange-
biets nicht gegeben. Die relevanten Lebensmittelanbieter befinden sich am Oerweg im dst-
lichen Bereich des Stadtteils Nordviertel. Das nordwestliche Siedlungsgebiet verfligt Uber
keine fuRlaufige Anbindung an einen gréReren Lebensmittelmarkt.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Verhaltnis zur Landesplanung

Die Regionalplanung ist die Zwischenstufe zwischen der Landesentwicklungsplanung und
der gemeindlichen Bauleitplanung. Sie konkretisiert die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung fur die Entwicklung von TeilrAumen des jeweiligen Bundeslandes in sogenann-
ten Regionalplanen, welche auf landesrechtlichen Vorschriften basieren. Somit trifft der Re-
gionalplan gro3r&umige Aussagen zur kiinftigen Entwicklung von Siedlungen, Freiraum und
Verkehr.

Fur die Stadt Recklinghausen gilt derzeit der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilabschnitt
Emscher-Lippe. Dieser wurde von der Bezirksregierung Minster aufgestellt und ist seit
2004 rechtskraftig. Seit Oktober 2009 ist der Regionalverband Ruhr (RVR) fiir die Regio-
nalplanung zustandig. Der neue Regionalplan Ruhr wurde von der Verbandsversammlung
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des Regionalverbands Ruhr am 10. November 2023 beschlossen. Dieser beriicksichtigt
dabei als einheitlicher und fachibergreifender Plan ver&nderte Rahmenbedingungen der
Raumentwicklung, wie etwa den demographischen Wandel und den Struktur- und Klima-
wandel. Mit Inkrafttreten des Regionalplanes Ruhr wird dieser das komplette Gebiet des
RVR abdecken.

Im derzeit noch gultigen GEP des Regierungsbezirkes Minster — Teilabschnitt Emscher-
Lippe — vom 12.11.2004 ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dar-
gestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Miinster (RVR 2022)

Der Regionalplan Ruhr trifft fir das Plangebiet ebenfalls die Festlegung als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich® (ASB). Abweichend von der bisherigen Festlegung im GEP Teilabschnitt
Emscher-Lippe, werden jedoch die Flachen ndrdlich der Josef-Wulff-Stralde als ,,Allgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche“ und ,Regionale Grunzuge“ dargestellt. Eine Siedlungsfla-
chenentwicklung tber die Josef-Wulff-Stral3e hinaus in ndrdliche Richtung ist somit kiinftig
ausgeschlossen.

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Ruhr des Regionalverbands Ruhr (RVR 2023)
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Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 306 — Beisinger Weg — verbundene Ziel
einer Wohnbauflachenentwicklung stimmt somit mit den landesplanerischen Zielen sowohl
des noch giiltigen GEP Teilgebiet Emscher-Lippe als auch dem zwischenzeitlich beschlos-
senen Regionalplan Ruhr Uberein.

2.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fir das
gesamte Stadtgebiet dar. Er zeigt auf, welche Flachen im Stadtgebiet einer (baulichen)
Nutzung zugefuhrt und welche unbebaut belassen werden sollen. Er zeigt die flachenhafte
Darstellung der beabsichtigten Bodennutzungen auf und istim Gegensatz zum Bebauungs-
plan nicht parzellenscharf.

Der wirksame FNP der Stadt Recklinghausen stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.
Die vorgesehene Festsetzung des Plangebiets als ,Reines Wohngebiet* (WR) gem. § 3
BauNVO entspricht somit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes und
dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Absatz 2 BauGB.

Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen

2.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Vestischer HoOhenriicken des Kreises Recklinghausen vom
20.11.2012 trifft keine Festsetzungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 306 - Beisinger Weg -.

Es existieren im Plangebiet keine Schutzgebiete und geschitzte Objekte im Sinne des na-
tionalen Naturschutzrechts gemaR 8§ 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete liegen im Plan-
gebiet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie).

An der nordwestlichen Grenze des Plangebiets entlang der Josef-Wulff-Stral3e befindet sich
eine lickenlose Allee aus herzblattrigen Erlen mit der Kennung AL-RE-0143 (Alleenkataster
NRW). Alleen an 6&ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen beziehungsweise Wirtschafts-
wegen sind im Sinne des § 41 Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) zu § 29
Abs. 3 BNatSchG geschiitzt.
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2.4. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 306 - Beisinger Weg - liegt im Geltungsbereich
des 1998 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 195 ,Josef-Wulff-Stral3e“. Dieser setzt
das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft fest. Die angrenzende Josef-Wulff-StralRe
ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung Ful3- und Rad-
weg festgesetzt. Der vorhandene Baumbestand der Josef-Wulff-StralRe (Allee) ist mit einem
Erhaltungsgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt.

2.5. Sonstige informelle Planungen
Handlungskonzept Wohnen

Im Marz 2015 hat der Rat der Stadt Recklinghausen das ,Handlungskonzept Wohnen —
Stadt Recklinghausen® beschlossen, das seit 2013 durch das Bochumer Buro InWIS For-
schung und Beratung GmbH erarbeitet worden war. Das Handlungskonzept betrachtet den
Wohnstandort Recklinghausen mit seinen soziodemografischen und sozio6konomischen
Rahmenbedingungen und liefert Eckdaten zum Wohnungsbestand. Die Konsequenzen aus
der kunftigen demografischen Entwicklung werden durch eine Bevdlkerungsprognose und
eine quantitative Wohnungsbedarfsprognose verdeutlicht.

Die Fortschreibung aus dem Jahr 2020 kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Voraus-
setzung, dass die Einwohnerzahl bis 2034 um 2,2 Prozent zurlickgeht, ein verbleibender
Gesamtbedarf in H6he von 4.513 Wohneinheiten besteht. Dies entspricht einer durch-
schnittlichen Bautatigkeit in Hohe von 282 Wohneinheiten pro Jahr. Allerdings wurde ein
Niveau von Uber 200 Wohneinheiten pro Jahr in Recklinghausen zuletzt in 2012 und 2013
und davor zu Anfang des 21. Jahrhunderts erzielt.

Aufgrund der Veranderungen am Wohnungsmarkt hinsichtlich der Zuwanderung aus dem
Ausland wird empfohlen, die Neubautétigkeit starker als im Handlungskonzept Wohnen
2014 und der Fortschreibung aus 2017 dargelegt, in Richtung der Mehrfamilienhauser zu
verlagern. Im Handlungskonzept Wohnen 2014 wurde ein Verhaltnis von 44 zu 56 Prozent
zugunsten der Einfamilienh&user empfohlen. Im Rahmen der Aktualisierung wird nun min-
destens ein Verhaltnis von 50/50 vorgeschlagen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Siedlungsrand und in Nachbarschaft zu den vor-
handenen Einfamilienhausgebieten, soll hier ein Wohnungsangebot im Marktsegment des
Einfamilienhausbaus angeboten werden.

Klimaanpassungskonzept

Das Klimaanpassungskonzept der Stadt Recklinghausen ist am 27.11.2017 als ,Sonstige
stadtebauliche Planung® im Sinne des § 1 Absatz 6 Nr. 11 des BauGB vom Rat der Stadt
Recklinghausen beschlossen worden, wodurch entsprechende Klimaanpassungsmalinah-
men im Rahmen der Stadtentwicklung Berlcksichtigung finden sollen.

Schwerpunkt der Konzepterstellung war die Entwicklung einer gesamtstadtischen Strategie
zur Anpassung an den Klimawandel. Ein daraus entwickeltes Instrument ist die Handlungs-
karte Klimaanpassung.

In der Handlungskarte sind Bereiche im Stadtgebiet dargestellt, die heute oder in Zukunft
hitze- oder Uberflutungsgeféahrdet sind sowie schitzenswerte Grunflachen, Belastungsge-
biete der Gewerbe- und Industrieflachen und Kaltluftentstehungsgebiete / Frischluftbahnen.
Aus der Darstellung der durch den Klimawandel besonders betroffenen Gebiete im Stadt-
gebiet wurden Anpassungsmaflnahmen entwickelt. Diese sind in einem MafRRnahmenkata-
log zusammengefasst und bilden die Grundlage zur Umsetzung von Klimaanpassungs-
maflnahmen auf Stadt-, Quartiers- und Geb&dudeebene in Recklinghausen.
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Das Pangebiet liegt nach der Handlungskarte zur Klimaanpassung in der Zone 5 ,Gebiete
der Luftleitbahnen®. Einzelne Flachen dieser Gebiete kdnnen aufgrund ihrer Lage, der ge-
ringen Oberflachenrauhigkeit beziehungsweise des geringen Stromungswiderstandes und
der Ausrichtung im Stadtgebiet zu einer wirkungsvollen Stadtbelliftung beitragen. Zielvor-
gaben sind hier unter anderem die Beachtung der Luftleitbahnen bei kinftigen Planungen/
Bautatigkeiten sowie die Freihaltung von Emittenten. Dartber hinaus sollte eine Bebauung
der Randbereiche keine Riegelwirkung erzeugen und es sollte eine hohe und dichte Vege-
tation im Bereich von Luftleitbahnen als Stromungshindernis vermieden werden. Uber-
gangsbereiche zwischen der Frischluftschneise und der Bebauung sollten offen gestaltet
werden.

Abb. 5: Ausschnitt aus der Klimaanpassungskarte Recklinghausen

Zur Beriicksichtigung der Vorgaben des Klimaanpassungskonzepts wurde fur den raumli-
chen Bereich Recklinghausen Nord ein gesondertes und vertiefendes Klimatologisches
Fachgutachten erstellt, welches auch den Bereich des Bebauungsplans Nr. 306 — Beisinger
Weg — bertcksichtigt (siehe hierzu die Ausfihrungen in Kap. 5 und 6.3).

3. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes soll der anhaltenden Wohnungsnachfrage in Reck-
linghausen auch im Segment des Einfamilienhausbaus Rechnung getragen werden. Wie
im vorstehend erlauterten Handlungskonzept Wohnen der Stadt Recklinghausen dargelegt,
besteht auch in diesem Wohnungsmarktsegment ein Bedarf.
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Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erschlie-
Rung der Wohnbauflache stidwestlich des Beisinger Wegs geschaffen werden. Das Plan-
gebiet soll als Reines Wohngebiet (WR) gemall § 3 Absatz 1 und Absatz 2 Nr. 1 und 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Die Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung sollen sich nach den allgemeinen Standards fur aufgelockerte Wohnge-
biete entsprechend der Umgebungsbebauung und unter Beriicksichtigung der klimatologi-
schen Anforderungen orientieren.

4. Planverfahren

In seiner Sitzung am 29. November 2021 hat der Rat der Stadt Recklinghausen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 306 — Beisinger Weg — beschlossen.

Der Bebauungsplan soll im Regelverfahren mit Durchfiihrung der Umweltpriifung und Dar-
legung und Bewertung der Ergebnisse in einem Umweltbericht aufgestellt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1
BauGB hat im Zeitraum vom 29.08.2023 — 27.09.2023 stattgefunden. Die Offentlichkeit
wurde dartiber hinaus am 04.09.2023 in einer Burgerinformationsveranstaltung tber die
beabsichtigte Planung informiert; den anwesenden Birgerinnen und Birgern wurde Gele-
genheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Recklinghausen wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer von mindestens 30 Tagen
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB vorgehsehen. Gleichzeitig werden die Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingehoilt.

5. Stadtebauliches Konzept und Erschliel3ung

Das Plangebiet soll einer wohnbaulichen Nutzung mit einer Einfamilienhausbebauung zu-
gefuhrt werden. Die Josef-Wulff-StraRe mit der Allee und der Beisinger Weg stellen eine
eindeutige Begrenzung des Plangebiets gegentber den nordwestlich und nérdlich anschlie-
Benden Flachen des Freiraums dar. Die geplante Bebauung stellt eine stadtebaulich sinn-
volle Abrundung des vorhandenen Wohnsiedlungsbereichs am Beisinger Weg und der Jo-
sef-Wulff-Stral3e dar.

Die Gebaudetypologie nimmt den Bezug zur Einfamilienhausbebauung im unmittelbaren
Umgebungsbereich des Beisinger Wegs und der Fraunhoferstral3e mit seiner ein- bis zwei-
geschossigen Bauweise auf gro3zligig geschnittenen Grundstiicken auf. Das stadtebauli-
che Entwurfskonzept sieht die Errichtung von 13 Einfamilienh&usern und zwei Doppelh&u-
sern (4 Wohneinheiten) in bis zu 2-geschossiger Bauweise vor. Die Wohngebaude werden
stralRenbegleitend zum Beisinger Weg und zur Josef-Wulff-StralRe hin ausgerichtet. Die
rickwartig zum Beisinger Weg liegenden Gebéude werden parallel zu den vorhandenen
Wohngrundstiicken der FraunhoferstraRe angeordnet. Die Einfamilienhauser sollen insge-
samt als Flachdachgebaude mit Dachbegriinung ausgebildet werden. Hiervon ausgenom-
men sind die beiden Doppelhauser, die auch als Satteldachgebaude hergestellt werden
koénnen.
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Die ErschlieBung des Wohnquatrtiers erfolgt ausschliel3lich Gber eine an den Beisinger Weg
anschlieRende StichstralRe, die alle Grundstiicke anbindet. Eine Erschlieiung mit Stell-
platz- und Garagenzufahrten von der Josef-Wulff-Strale und dem Beisinger Weg aus ist
nicht vorgesehen, um Eingriffe in den Baumbestand mit der geschitzten Allee auszuschlie-
Ren.

Die Belange des Klimaschutzes haben bei der stadtebaulichen Entwurfsplanung Berick-
sichtigung gefunden. Die in der durchgefiihrten klimatologischen Untersuchung fir das
Nordviertel - und hier speziell fir das Plangebiet - aufgefihrten MaBhahmenvorschlage
werden beachtet. Primér ist eine Lageorientierung der Gebaude entlang der Kaltluftfliel3-
richtung vorzusehen sowie zur Verbesserung der Durchliftung ein ausreichender Abstand
zwischen den quer zur FlieBrichtung stehenden Gebéaude an der Josef-Wulff-StraRe. Mit
zwei Abstandskorridoren von jeweils 25 - 30 m zwischen den Geb&uden wird diese Mal3-
gabe beachtet.

Flur 237

Abb. 6: Stadtebauliches Entwurfskonzept (ISO Ingenieure auf Grundlage des Planungskonzepts Ebben + Knolle
Architekten, Stand: Sep.2022)

6. Planinhalte und Festsetzungen

Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die
Ziele des Bebauungsplanes auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes umzusetzen,
werden im zeichnerischen Teil und im Teil der textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes beziglich

Art und Mal3 der baulichen Nutzung,

des inneren ErschlieBungskonzeptes,

der Bauweise und

der Uberbaubaren Grundstticksflachen

entsprechende Festsetzungen getroffen, um die Grundziige der Planung zu sichern.
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6.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen werden die Bauflachen innerhalb des Plangebietes als
Reine Wohngebiete (WR) gemal3 § 3 BauNVO festgesetzt. Dem geplanten Gebietscharak-
ter und der Umgebungsnutzung entsprechend, werden die gem. 8§ 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

e Sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

Zulassig sind somit gem.8 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreu-
ung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Im Hinblick auf die mdglichen Anlagen zur Kinderbetreuung muss sich das ,Gebiet" im
Sinne des § 3 Abs. 2 Nr. 2 nicht mit dem konkret festgesetzten Baugebiet decken. Denn
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB soll die Bauleitplanung den sozialen und kulturellen Bedirf-
nissen der Bevolkerung, insbesondere den Bedirfnissen der Familien Rechnung tragen.
Zu diesen Bedurfnissen gehort der zu erfilllende Rechtsanspruch des Kindes auf Verschaf-
fung eines Kinderbetreuungsplatzes. Gerade wegen der danach gebotenen wohnortnahen
Versorgung der Kinder mit Betreuungsplatzen und den damit verbundenen finanziellen Be-
lastungen der Kommunen ist es vielfach nicht mdglich, in jedem Wohngebiet eine Kinder-
betreuungseinrichtung einzurichten. Deshalb ist ihr baurechtlich zulassiger Einzugsbereich
nicht auf das konkrete Wohngebiet, in dem sie liegen, beschrénkt. Dies gilt nur dann nicht,
wenn ihr rAumlicher Bezugsrahmen gemessen an der Anzahl der geplanten oder eingerich-
teten Kinderbetreuungsplatze weit Gber die Bedirfnisse des Wohngebiets hinausreicht, in
dem die Einrichtung liegt.!

Fur die vorstehend gem. § 1 Abs. 6 BauNVO als unzulassig festgesetzten Nutzungen be-
steht bereits aufgrund des relativ kleinen Plangebiets kein erkennbarer Bedarf.
6.2. Mal der baulichen Nutzung

Die Dichte und die Hohenentwicklung der Bebauung werden durch die Festsetzungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung bestimmt. Nachfolgend wird das Mal3 der baulichen Nutzung
durch die Bestimmung der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der Zahl der Voll-
geschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen naher beschrieben.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuldssig sind. In § 17 Absatz 1 BauNVO wird als Orientierungswert der
Obergrenze in reinen Wohngebieten eine Grundflachenzahl von 0,4 definiert. Aufgrund der
vorgesehenen Grundstiicksaufteilung mit gréReren Grundstiicksflachen wird vorliegend
eine Grundflachenzahl von 0,3 als stadtebaulich angemessene Grundstiicksausnutzung
bewertet. Hiervon ausgenommen ist der mit WR2 bezeichnete Teil des Wohngebiets mit
der festgesetzten Doppelhausbebauung auf kleineren Grundstiicksflachen. Hier erlaubt
eine GRZ von 0,4 eine hohere bauliche Ausnutzung der Grundstiicksflache.

1 Bénker/Bischopink: Kommentierung zur Baunutzungsverordnung, Beck-online, 2023


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauNVO&p=3
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauNVO&p=3&x=2
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauNVO&p=3&x=2&n=2
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=1
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=1&x=6
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BauGB&p=1&x=6&n=3
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Gemal § 19 Absatz 4, Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO darf die Grundflachenzahl durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Zuwegungen sowie
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den Baugrundstticken um bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache im Sinne des 8 19 Absatz 3 BauNVO zulassig sind. In § 17 Ab-
satz 1 BauNVO wird als Obergrenze (Orientierungswert) in reinen Wohngebieten eine ma-
ximale Geschossflachenzahl von 1,2 definiert.

Dem geplanten Einfamilienhauscharakter auf grof3zuigig zugeschnittenen Grundstiicken
entsprechend, wird die zulassige Geschossflache auf 0,6 begrenzt. Hiervon ausgenommen
ist das Teilgebiet WR2 mit der zulassigen Doppelhausbebauung. Hier wird in Abhangigkeit
von der kleineren Grundstiicksgré3e eine zuldssige GFZ von 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Dies ent-
spricht dem stadtebaulichen Umfeld mit der ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhausbe-
bauung. Erganzend zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse wird die maximal zulassige
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt, um unangemessene Mal3stabsbriiche zu vermei-
den.

Hohe baulicher Anlagen

In den WR 1- und WR 2-Gebieten wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen gemalf § 9
Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Absatz 2 Nr. 4 und § 18 Absatz 1 BauNVO
festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist Normalhéhennull
(m U. NHN) im Deutschen Haupthéhennetz DHHN2016. Der obere Bezugspunkt fiir die
maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK max.) ist in den jeweiligen Teilen des Plan-
gebietes ebenfalls in Meter Uber NHN festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen definiert
sich Uber die Oberkante einer baulichen Anlage. Bei Flachdachern gilt als Oberkante der
oberste Abschluss des Daches (Oberkante Attika). Bei Satteldachern gilt als oberster Ab-
schluss des Daches die Oberkante des Firstes (vgl. Abbildung 7).

-~

. ichtvollqesck\ - _ =

Oberkante (OK) Oberkante (OK) Oberkante (OK)
Satteldach (SD) Flachdach (FD) Flachdach (FD)

Abb. 7: Darstellung der Oberkanten baulicher Anlagen

Die festgesetzten zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen orientieren sich an der Hohen-
lage der geplanten ErschlielBungsstrale. Dem natirlichen Geléandeverlauf und der An-
schlusshéhe an den Beisinger Weg folgend, weist die ErschlieBungsstrale ein leichtes Ge-
falle von West nach Ost auf. Am westlichen Endpunkt der ErschlieRungsstral3e liegt diese
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auf einer Hohe von 104,37 m . NHN und fallt in ¢stliche Richtung bis zum Anschluss an
den Beisinger Weg auf 103,53 m 0. NHN ab.

Die zulassigen Oberkanten der baulichen Anlagen werden im WR1-Gebiet abschnittsweise
zwischen 111,50 und 112,40 m U. NHN festgesetzt, was einer Gebdudehothe (Attika des
Flachdaches) von durchschnittlich ca. 8,00 Metern Uber dem Hohenniveau der Erschlie-
Bungsstralle entspricht. Mit der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen wird
erreicht, dass die Bebauung sich den MaRRstdben der umliegenden Baukdrper anpasst. Mit
diesen Hohenfestsetzungen wird die Errichtung eines dritten Nichtvollgeschosses (Staffel-
geschoss) i.S. der Landesbauordnung tber dem zweiten Vollgeschoss ausgeschlossen.

Im WR2-Gebiet mit der zulassigen Satteldachbebauung wird ein entsprechend héheres
Malf der zulassigen Oberkante (First) des Gebaudes ermdoglicht. Die Firsthtéhe wird hier ca.
10 m Uber der HOhe der ErschlieRungsstralie liegen.

6.3. Anzahl der Wohneinheiten

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, das Plangebiet in Anpassung an die Um-
gebungssituation als Einfamilienhausgebiet zu entwickeln, erfolgt eine Begrenzung der
Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB. In den
Baugebieten WRL1 sind je Wohngeb&aude zwei Wohneinheiten zuldssig. Damit werden ins-
besondere Mdglichkeiten fiir das generationenibergreifende Wohnen geschaffen. So kon-
nen beispielsweise die Eltern der Kinder in unmittelbarer raumlicher Nahe der Familie ihren
Lebensmittelpunkt haben, kdnnen jedoch mit einer separaten Einliegerwohnung ihren
Haushalt selbststandig weiterfihren.

Mit der Begrenzung auf zwei Wohneinheiten wird der Einfamilienhauscharakter des Wohn-
gebiets gewahrt. Gebaude mit mehreren Wohneinheiten (z.B. Kleinappartements) hinge-
gen werden ausgeschlossen.

In den Baugebieten WR2 mit der geplanten Doppelhausbebauung ist lediglich eine
Wohneinheit je Doppelhaushéalfte zulassig. Dies auch unter dem Aspekt, dass der notwen-
dige Stellplatzbedarf bei zwei Wohneinheiten auf den Doppelhausgrundstiicken nicht in
stadtebaulich angemessener Weise untergebracht werden kann.

6.4. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Entsprechend dem stadtebaulichen Ziel, in dem Plangebiet eine Einfamilienhausbebauung
zu realisieren, wird gemaf § 22 Absatz 2 BauNVO die offene Bauweise mit der Spezifika-
tion festgesetzt, dass im WR 1-Gebiet ausschliel3lich Einzelhauser und im WR 2-Gebiet
Doppelhauser zulassig sind. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen in Verbindung mit den maximalen Hohen baulicher
Anlagen wird - unter Einhaltung eines ausreichenden Spielraums - die Anordnung der
Hauptbaukorper innerhalb des Planbereichs bestimmt. Diese Festsetzung stellt das zent-
rale Element zur Regelung der stadtebaulichen Gestaltung dar.

Die vorstehend im stadtebaulichen Konzept erlauterte Ausrichtung der Gebdude parallel zu
Durchliftungsstrémung findet sich in der Festsetzung der tiberbaubaren Grundsticksfla-
chen wieder. Diese werden parallel zum Beisinger Weg sowie parallel zu den vorhandenen
Wohngrundstiicken und Bebauung an der Fraunhoferstral3e ausgerichtet. Somit entsteht
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eine nicht mit Hauptgebauden Uberbaubare ,Innenbereichsflache” mit entsprechend positi-
ven klimatischen Auswirkungen. Die in der klimatologischen Untersuchung ebenfalls her-
ausgestellte offene Baustruktur an der Josef-Wulff-Stral3e findet ebenfalls Beachtung. Zwi-
schen den Uberbaubaren Flachen wird ein Mindestabstand von 25 — 30 m eingehalten, so
dass die Durchluftung gewahrleistet ist.

Die Baugrenzen werden zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von 4 Me-
tern zum Beisinger Weg und der Josef-Wulff-Strale und 7 Metern (sudliche Baureihe) zur
ErschlieBungsstralRe angeordnet, so dass einerseits fur den Kaltluftstrom und andererseits
fur die Gartennutzung ein ausreichender Spielraum verbleibt. Die Tiefe der sich ergeben-
den Uberbaubaren Flachen ermdglicht mit Tiefen von 15,0 bis 16,0 Metern einen ausrei-
chenden Gestaltungsraum bei der Anordnung der geplanten Gebaude. Hiervon ausgenom-
men sind die beiden geplanten Doppelhduser im WR 2-Gebiet. In Anpassung an die klei-
neren Grundstuckstiefen wird hier eine Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache von 12,5
Metern festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gro3tenteils als durchgehende Streifen kon-
Zipiert, um ein gewisses Mal3 an Flexibilitdt bei der Anordnung der Wohngebaude zu ge-
wahrleisten. Insgesamt sind alle Baufelder so dimensioniert, dass sie einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum bei der spateren Errichtung der einzelnen Baukdrper unter Beach-
tung der festgesetzten GRZ ermdglichen. Zumal weitergehend der Bebauungsplan die Off-
nung enthélt, dass die Baugrenzen durch Terrassen und Terrassenuberdachungen bis zu
einem Maf von 3,0 Metern Uberschritten werden durfen.

6.5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Um eine geordnete Unterbringung von Garagen und Carports auf den Grundstticksflachen
zu gewabhrleisten, setzt der Bebauungsplan fest, dass diese ausschlieflich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig sind. Damit ist gewéahrleistet, dass die Garten-
und Freiflachen nicht durch Garagenbauten Uberstellt werden, was dem angestrebten gar-
tenstadtischen Charakter widersprechen wirde. Offene Stellplatze hingegen kénnen auch
aullerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

Die einschrankenden Festsetzungen zur Errichtung von Garten-/Geratehausern dienen
ebenfalls dem Ziel, die Garten- und Freiflachen von einem ungeordneten Ubermafl3 an
(Uberdimensionierten) Nebengebauden freizuhalten.

6.6. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzte innere SticherschlieBung mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®.
Die Verkehrsflache wird mit einer Breite von 7,50 Metern festgesetzt. Dadurch ist sicherge-
stellt, dass unter anderem auch Besucherparkplatze auf der 6ffentlichen Verkehrsflache
untergebracht werden konnen. Die Dimensionierung der Wendeflache der Stichstral3e ent-
spricht den technischen Regelwerken und erlaubt das Wenden des dreiachsigen Mullfahr-
zeugs sowie von Fahrzeugen der Rettungsdienste und der Feuerwehr.

Erganzend werden auf der Nordseite der ErschlieBungsstral3e 6ffentliche Parkplatze in
Senkrechtaufstellung eingerichtet, die mit Baumscheiben gegliedert und begrtint werden.

Zur Josef-Wulff-Stral3e wird eine Ful3- und Radwegeverbindung hergestellt. Eingriffe in den
Baumbestand der Allee sind hiermit nicht verbunden.

Zur Gewahrleistung des dargelegten ErschlielBungskonzepts und zum Schutz der Baumbe-
standes im StralRenraum wird ergdnzend entlang der Josef-Wulff-Stral3e, dem Beisinger
Weg und der Eduard-Pape-StralRe ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.
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6.7. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Vermeidung und Minimierung von Umweltauswirkungen werden gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB Festsetzungen zum Arten-, Baum- und Grundwasserschutz getroffen.

Zur Schaffung von Quartierpotenzialen fur Fledermause und Gebaudebriter sind bauseitig
je Wohngeb&ude mindestens ein Fledermaus- oder Vogelkasten anzubringen.

Dem Schutz der Alleebaume in der Josef-Wulff-Stral3e und dem Beisinger Weg ist beson-
dere Aufmerksamkeit beizumessen. Grundstickszufahrten von diesen Stral3en sind durch
die Festsetzung eines Zu- und Abfahrtsverbots ausgeschlossen. Die Uberbaubaren Grund-
sticksflachen halten einen ausreichenden Abstand zu den Baumkronen eine, so dass auch
Schadigungen des Wurzelraums ausgeschlossen werden kénnen. Um Schadigungen an
den Baumen wahrend der Bauphase auszuschlieRen, ist weitergehend eine 6kologische
Baubegleitung durchzufihren.

Das Niederschlagswasser wird insgesamt im Plangebiet zur Versickerung gebracht. Um
den Eintrag von Schwermetallen in das Grundwasser auszuschliel3en, erfolgt die Festset-
zung, dass Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall nicht zulassig sind.

6.8. Erhalt von Baumen und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Dachbeqgriinung

Im WR 1-Gebiet wird das Flachdach als alleinig zuldssige Dachform festgesetzt. Alle Flach-
dacher sind extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist
eine mindestens 12 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Bei einer extensiven Be-
grinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Mindestens 20 % der
Flache sind mit heimischen Wildkrautern als Topfballen zu bepflanzen. Mit Ausnahme der
Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung (zum Beispiel, Kiuhlungs- und Luf-
tungsaufbauten, Lichtkuppeln) ist das Dach flachig zu begriinen. Die Dachbegriinung ergibt
sich aus entwasserungstechnischer Sicht sowie aus Griinden der Klimaanpassung.

Baumpflanzungen

Im WR 1-Gebiet ist je Baugrundstiick ein grof3kroniger heimischer Laubbaum oder Obst-
baum mit einem Mindeststammumfang von 20-25cm zu pflanzen. Es sind Baumarten der
im Bebauungsplan enthaltenen Pflanzliste A zu verwenden. Die Festsetzung dient der
Durchgrinung des Plangebiets und unterstreicht den gartenstadtischen Charakter des
Wohnquartiers. Da es sich um groRzigig geschnittene Wohngrundstiicke handelt, schrankt
diese Festsetzung den Gestaltungsspielraum der jeweiligen Bauherrschatft nicht ein.

Baumbestand

Innerhalb der Flache des geplanten Wohngebiets befinden sich keine Bestandsbaume. Auf
dem suddostlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick Beisinger Weg 93 (Flur-
stiick 6) steht eine Buche am nordwestlichen Grundstiicksrand, deren Baumkrone in das
Plangebiet hineinragt. Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache halt einen entspre-
chenden Abstand zur Baumkrone und damit auch zum Wurzelraum der Buche ein, so dass
eine Schadigung dieses Bestandsbaumes ausgeschlossen werden kann.

Der Baumbestand im Beisinger Weg, der Josef-Wulff-StraRe und der Eduard-Pape-Stralle
stellt ein herausragendes Landschaftselement dar. Wie vorstehend bereits dargelegt, wer-
den daher keine Grundstiickzufahrten von diesen Stral3en ermdglicht. Ebenso halten die
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festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen einen ausreichenden Abstand zu den
Baumen eine, so dass Schadigungen des Baumbestandes ausgeschlossen werden kon-
nen. Der Baumbestand wird dartber hinaus im Bebauungsplan als zu erhaltender Baum-
bestand gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB festgesetzt. Um Schadigungen des Baumbestan-
des wahrend der Bauphase zu vermeiden, ist darliber hinaus eine 6kologische Baubeglei-
tung vorgesehen. Die Verpflichtung zur 6kologischen Baubegleitung wird in den mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungstrager abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag aufgenom-
men.

Im Bereich der Einmindung der Planstral3e in den Beisinger Weg werden zwei Baume der
nach § 41 LNatSchG NRW geschutzten Allee tberplant. Da es sich um junge Baume han-
delt sollen sie zur Vermeidung des Verlustes auf die andere StralRenseite umgepflanzt wer-
den (Umpflanzung auf die Flurstiicke 127 der Flur 331 und Flurstiick 37 der Flur 237 der
Gemarkung Recklinghausen). Sie bleiben damit Teil der Allee. Die genauen Standorte wer-
den im Zuge der Ausfuhrungsplanung naher bestimmt.

6.9. Ortliche Bauvorschriften

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen zur Geschossigkeit, den zulassigen Gebaudehdhen und zu den tiberbauba-
ren Grundstlcksflachen bestimmt. Dariber hinaus beschranken sich die gestalterischen
Regelungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW auf wenige Rahmenfestset-
zungen, mit denen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert wird.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, ein ansprechend gestaltetes, in seiner For-
mensprache homogenes Wohnquartier zu entwickeln. Die Festsetzungen dienen der Her-
stellung einer stadtebaulichen Ordnung und lassen Bauherren*innen gentigend Spielraum
zur Verwirklichung eigener gestalterischer Wiinsche.

Déacher

Als zulassige Dachform wird fur die Einfamilienhausbebauung das Flachdach aus den vor-
stehend bereits dargelegten Grinden der Niederschlagswasserrickhaltung und des Klima-
schutzes festgesetzt. Die alleinige Zulassigkeit des Flachdaches fiihrt zu einer einheitlichen
und damit ,ruhigen® Dachlandschaft im Wohnquartier.

Hiervon ausgenommen ist das WR 2-Gebiet mit der vorgesehenen Doppelhausbebauung.
Diese werden Ublicherweise mit einem Satteldach errichtet, womit im Dachraum als nicht
anrechenbares Vollgeschoss zuséatzliche Wohn- oder Nutzflache geschaffen werden kann.
Um die Grundform des Satteldaches zu sichern, werden der Umfang von Dachaufbauten
(z.B. Gauben) und Dacheinschnitten auf maximal die Halfte der Gebaudelange begrenzt.

Garten und Freiflachen

Da die Gestaltung von Vorgarten und Garten malRgeblichen Einfluss auf das Ortsbild und
den Charakter einer Wohnsiedlung hat, soll im Plangebiet eine begriunte Gestaltung zur
Erzielung eines gartenstadtischen Erscheinungsbildes sichergestellt werden. Neben der
stadtgestalterischen Funktion tragt die Begriinung der nicht tGberbauten Grundsticksfla-
chen aulerdem zur Verbesserung des Lokalklimas (z.B. Ausgleich von Temperatur und
Luftfeuchtigkeit), des Boden- und Wasserhaushalts (z.B. Speicherung und Verdunstung
von Niederschlagswasser, Erhalt der Bodenfunktionen) und des 6kologischen Potenzials
(z.B. Lebensraum fur Pflanzen und Tiere) bei.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Festsetzung getroffen, dass die nicht Gberbauten
Grundstucksflachen vollflachig mit bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten sind. Hiervon ausgenommen sind die Flachen fir die notwendige ErschlieRung
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des Grundstlicks (Grundstiickszufahrten zu Garagen und Stellplatzen, fuRlaufige Zuwegun-
gen zu Eingangen, Fahrradabstellplatze) sowie die Standflachen fir Mullbehalter. Fir ful3-
laufige Zuwegungen setzt der Bebauungsplan eine Hochstbreite von max. 2 m fest. Diese
ermdglicht eine ausreichend breite ful3laufige ErschlieBung des Hauptgebdudes. Des Wei-
teren setzt der Bebauungsplan eine Hochstbreite von 6,0 m fir Zufahrten zu Garagen, Car-
ports und Stellplatzen fest, womit die Erschliel3ung fir Pkw hinreichend ermdglicht wird.

Es ist eine zunehmende Tendenz sowohl in Neubau- als auch in Bestandsgebieten zu be-
obachten, dass Vorgéarten und nicht Uberbaute Grundstiicksflichen aus vermeintlichen
Praktikabilitatsgesichtspunkten eines geringeren Pflegeaufwandes nicht mehr géartnerisch
gestaltet, sondern durch Stein-, Schotter- und Kiesschittungen (vielfach mit darunter lie-
gender Teichfolie) abgedeckt werden. Neben den negativen umweltrelevanten Begleiter-
scheinungen (Aufheizung, Niederschlagswasserabfluss bei Verwendung von zusétzlichen
Folienabdeckungen) fihrt dies auch zu einer negativen Verdnderung des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes. Grin als wichtiges Gestaltungselement des Ortsbildes tritt in den Hin-
tergrund und Baumaterialien bestimmen als dominierendes Element das Siedlungsbild. Es
wird daher explizit festgesetzt, dass die Anlage von Schottergérten z.B. mit Schotter oder
Bruchsteinen unzulassig ist.

Einfriedungen

Ebenfalls fir den Gesamteindruck des Ortshildes von Bedeutung ist die Form der Grund-
stiickseinfriedungen. Um den 6ffentlichen Stral3enraum nicht durch eine Vielzahl unter-
schiedlicher Grundstlickseinfriedungen (Zaune und Mauern unterschiedlichster Materialien
und Ausflhrungen) in seiner einheitlichen Gestaltwirkung zu stéren, wird festgelegt, dass
Einfriedungen der Grundstiicke gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ausschlief3lich
als Schnitthecke mit standortgerechten Gehdlzen gem. der im Bebauungsplan aufgefiihrten
Pflanzenauswahlliste B auszufihren sind. In Kombination sind hierbei innen liegende
Zaune zulassig, wenn diese die Hohe der Hecke nicht Gberschreiten.

Mull- und Recyclingbehalter

Da jeder Haushalt bzw. jedes Einzelgebaude tber mehrere Abfall- und Recyclingbehalter
(graue, blaue, gelbe und braune Tonne) verfigt und diese in der Regel in der Nahe des
StralRenraumes bzw. dem Vorgartenbereich aufgestellt werden, ist eine geordnete Unter-
bringung zur Vermeidung eines desolaten StralRenbildes erforderlich.

Fur Standplatze fur Abfallbehalter wird daher festgesetzt, dass aul3erhalb des Gebaudes
aufgestellte Abfallbehélter durch Heckenpflanzungen dauerhaft einzugriinen sind. Es sind
Straucharten der im Bebauungsplan aufgefiihrten Pflanzliste B zu verwenden. Die Stand-
platze missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu dffentlichen Verkehrsflachen auf-
weisen. Mit den vorstehenden Festsetzungen wird ein Beitrag zu einem griin gepragten
Erscheinungsbild des Wohnquartiers geleistet.

Anlagen zur Solarenergienutzung

Die solarenergetische Nutzung stellt einen wichtigen Baustein der regenerativen Energie-
gewinnung dar. Anlagen der Photovoltaik sind daher auf den Dachflachen zuléssig. Gleich-
zeitig pragen diese Anlagen die Dachlandschaft und damit das Erscheinungsbild der Sied-
lung.

Zur Wahrung einer ,ruhigen” Dachlandschaft wird daher bestimmt, dass auf geneigten Da-
chern (Satteldach) diese Anlagen ausschlief3lich parallel zur Dachhaut angebracht werden
durfen. Die Errichtung von in schragen Winkel zur Dachflache angeordneten Solarmodulen
ist somit unzuldssig, da diese die Hauptform des Daches in stérender Weise tberformen
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wurden. Um die Ablesbarkeit des gedeckten Daches (Dachziegel, Dachsteine) zu gewahr-
leisten, wird dariiber hinaus bestimmt, dass Solaranlagen einen Abstand von mindestens
0,50 m zu allen Seiten des Dachrandes (Traufe, Ortgang, First) einzuhalten haben.

Auf Flachdéachern werden die Solaranlagen i.d.R. schrag aufgestellt. Um die Attika als be-
stimmendes Gestaltelement des Dachabschlusses nicht zu beeintrachtigen, missen diese
mindestens um ihre H6he von der AufRenkante der Attika zuriicktreten.

7. Umweltbelange

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind gemaf
§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwégungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in
einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten
sind. GemaR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Der Umweltbericht beinhaltet u. a. eine Bestandsaufnahme sowie eine Ermittlung und Be-
wertung der Umweltauswirkungen, die sich an den Schutzgitern des 8§ 2 Abs. 1 UVPG und
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB orientiert: Mensch, Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Flache und Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, kulturelles Erbe und sonstige
Sachgiiter sowie Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem Eingriff in Boden, Natur und Landschaft,
der nach den gesetzlichen Regelungen des § la Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) auszugleichen ist. Nach den Ergebnissen der im Umwelt-
bericht enthaltenen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siehe dort Tabelle 10) ergibt sich ein
Biotopwertdefizit von — 28.450 Wertpunkten. Innerhalb des Plangebiets kbnnen — mit Aus-
nahme der Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken und im Straf3enraum - keine 6ko-
logisch sinnvollen Ausgleichsmafinahmen durchgefihrt werden. Das Kompensationsdefizit
soll daher auRerhalb des Plangebietes tber die Inanspruchnahme von 30.000 Punkten aus
einem Okokonto der Wirtschaftsbetriebe Kreis Coesfeld GmbH gedeckt werden. Der Aus-
gleich wird privatrechtlich zwischen dem Vorhabentrdger und den Wirtschaftsbetrieben
Kreis Coesfeld GmbH (WBC) gesichert.

Der planexterne Ausgleich erfolgt in der Gemeinde Senden, Gemarkung Ottmarsbocholt
auf der ,Streuobstwiese Andreas Schwienhorst* — Umwandlung einer Ackerflache in eine
Streuobstwiese, Flur 5 Flurstick 148 tlw., 110 tlw. und Flur 27, Flurstiick 3 tlw. Die WBC
ubertragen dem Vorhabentrager die genannte Anzahl an Okopunkten auf die Okokonten
zur Ausgleichflache, die beim Kreis Coesfeld gefiihrt werden. Die WBC verpflichten sich,
die Kompensationsflachen auf die Dauer von 30 Jahren derart zu erhalten und zu pflegen,
dass die Anzahl der Ubertragenen Wertpunkte sich nicht verringert.

8. Sonstige Belange

8.1. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen aus den
angrenzenden StralRen wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (afi Inge-
nieurbdro fur Akustik und Umwelttechnik, 2017).
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Als Schallquelle fur den Verkehrslarm werden die BAB 43, die L511, die Zeppelinstralie,
die Josef-Wulff-Stral3e und der Beisinger Weg berticksichtigt. Danach ergeben sich Beur-
teilungspegel an den strafl3enseitigen Baufeldern am Beisinger Weg tagsuber von bis zu 54
dB(A) auf Erdgeschossebene und bis zu 55 dB(A) auf der Ebene des 2. Obergeschosses.
An den stral3enseitigen Baufeldern der Josef-Wulff-Stral3e ergeben sich leicht htéhere Be-
urteilungspegel tags in der 2. Obergeschossebene von bis zu 56 dB(A). Der Orientierungs-
wert der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — von 50 dB(A) tags (6:00 — 22:00 Uhr)
fir Reine Wohngebiete wird somit um 5-6 dB(A) Uberschritten.

Im Nachtzeitraum (22:00 — 6:00 Uhr) ergeben sich am Beisinger Weg und an der Josef-
Waulff-StralRe Beurteilungspegel von bis zu 47 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005
fir den Nachtzeitraum (Reine Wohngebiete) von 40 dB(A) wird somit um bis zu 7 dB(A)
uberschritten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen keine verbindlich einzuhaltenden Immissi-
onsgrenzwerte dar. In Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 wird hierzu ausgefihrt, dass in vor-
belasteten Bereichen durch bestehende Verkehrswege die Orientierungswerte oftmals
nicht eingehalten werden kénnen. Hier besteht das Erfordernis, durch geeignete Schall-
schutzmafRnahmen die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse durch planungsrecht-
liche Sicherung zu gewabhrleisten.

Obwohl die Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete nicht eingehalten werden kdnnen,
sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB gleichwohl gegeben. Vergleichend kénnen zur Beurteilung der Gerauschsituation
hier die die um 5 dB(A) héheren Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete herange-
zogen werden. Legt man diese Orientierungswerte zugrunde, so werden die Orientierungs-
werte nur noch geringfligig um bis zu 1 dB(A) im Tageszeitraum und bis zu 2 dB(A) im
Nachtzeitraum tberschritten. Auch in Mischgebieten stellt die Wohnnutzung eine Hauptnut-
zungsart dar. Die fur diese Gebietsart geltenden Orientierungswerte von 60 dB(A) im Ta-
geszeitraum und 50 dB(A) im Nachtzeitraum werden vorliegend mit bis zu 56 dB(A) tags
und 47 dB(A) nachts deutlich unterschritten. Entsprechend dieser Einordnung sind gesunde
und dem Gebietscharakter entsprechende Wohnverhéltnisse gegeben.

Fur das gesamte Plangebiet ergibt sich der Larmpegelbereich Il. Das mindestens erforder-
liche Schallddmm-Maf nach DIN 4109 betragt 30 dB. Dieses Schalldamm-Maf3 wird bei
Neubauten bereits aufgrund der energetischen Anforderungen an die Aufl3enbauteile er-
reicht. Damit sind in dem Bebauungsplan keine besonderen Festsetzungen zum Schutz
gegen Verkehrslarm erforderlich.

8.2. Entwasserung

Gemal den in 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verankerten Grundsatzen der Abwas-
serbeseitigung ist das anfallenden Niederschlagswasser auf bislang unbebauten Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten.

Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet lassen nach den Ergebnissen des Bodengutachtens
(Consulting-Buro Frieg, 2018) eine oberflichennahe Versickerung nicht zu. Eine gezielte
Entwasserung des Niederschlagswassers in der dritten Bodenschicht (verwitterter Sand-
mergel) ist jedoch prinzipiell moglich.

Das auf den Ergebnissen der Bodenuntersuchung aufbauende Entwasserungskonzept
(ISO — Ingenieurbiiro, 2022) sieht eine Versickerung des Niederschlagswassers insgesamt
im Plangebiet vor. Ein Notuberlauf mit Anschluss an o6ffentliche Kanalisationsanlagen ist
nicht maoglich.
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Hiervon ausgenommen ist die Schmutzentwéasserung, die tUber einen neuen Schmutzwas-
serkanal an den im Beisinger Weg liegenden Mischwasserkanal angeschlossen werden
kann.

Aufgrund der dargestellten Bodenverhaltnisse im Plangebiet kommen ausschlief3lich unter-
irdische Rigolenanlagen mit Anschluss an die versickerungsfahigen Schichten zur Ausfiuh-
rung. Die offentliche Verkehrsflache wird tber eine ebenfalls 6ffentliche Versickerungsan-
lage entwassert. Der Zulauf erfolgt tber eine in der Stralenflache angeordnete Sammellei-
tung (Regenwasserkanal) mit daran angeschlossenen Straf3enablaufen. Fir die Versicke-
rungsanlage bietet sich die Errichtung im Bereich des Wendeplatzes und somit in &ffentli-
cher Flache an. Der Wendeplatz bietet eine ausreichende GroRRe, um die erforderliche An-
lage unterzubringen.

Das Niederschlagswasser der Privatgrundstticke ist auf den jeweiligen Grundstuicksflachen
ebenfalls Gber Rigolen mit Anschluss an die versickerungsfahige Bodenschicht zur Versi-
ckerung zu bringen. Hierzu hat fir jedes Grundstlick eine Einzelbemessung zu erfolgen.
Ein Notuberlauf privater Entwasserungsanlagen an die im StraBenraum liegende 6ffentliche
Entwasserungsanlage wird ausgeschlossen. Aufgrund der grof3en Grundsticksflachen ist
die Anordnung entsprechender Anlagen auch unter Einhaltung der vorgeschriebenen
Grenzabstande (= 2,0 m) und erforderlichen Abstanden zu unterkellerten Gebauden
(= 6,0m) weitgehend problemlos mdglich.

8.3. Uberflutungsschutz

Gemald der Starkregengefahrenkarte Recklinghausen kénnen Teile des Plangebietes bei
auRRergewohnlichen Regenfallen Uberschwemmt werden (siehe Abb. 8). Vornehmlich han-
delt es sich dabei um den Kreuzungsbereich Josef-Wulff-Stral3e / Beisinger Weg. Hier sind
Einstauhdhen von bis zu einem halben Meter méglich. Zentral, von Stid nach Nord durch
das eigentliche Plangebiet verlaufend ist ein potenziell Gberspllter Streifen mit Einstauho-
hen von bis zu 25 cm ausgewiesen (Abflussbahn zur Senke an der Kreuzung hin).

VAR \ =
. : ‘% JQse(r\Uu\ﬁ'

P

Abb. 8: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte der Stadt Recklinghausen fur das Plangebiet (Einstauhdhen:
Dunkelblau = 0,05 — 0,25 m, Hellblau = 0,25 — 0,5 m, Stadt Recklinghausen 0.J.)

Die Hohenlage der geplanten ErschlieBungsstralie liegt tber dem nattrlichen Gelandeni-
veau. Der Bebauungsplan enthalt den Hinweis, dass zum Schutz vor Starkregenereignis-
sen alle Offnungen der Baukorper, wie z.B. Hauseingange, Kellerlichtschachte oder der
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Terrassenzugang mindestens 20 cm Uber der Hohe der Stral3engradiente der Erschlie-
Bungsstralie liegen sollten.

8.4. Geologie und Bergbau

Nach Auskunft des Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen sind fir das Plangebiet
keine geologischen Gefahrdungspotenziale bekannt.

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,General Werder*
sowie Uber einem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld. In diesem Bereich ist bis in die
1990er Jahre Steinkohle im Tiefbau (Tiefe groRRer als 100 m) abgebaut worden. Nach Aus-
kunft der Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat Bergbau und Energie ist mit keinen Auswir-
kungen auf die Tagesoberflache zu rechnen, da beim Abbau von Steinkohle im Tiefbau
nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens nach finf Jahren abge-
klungen sind.

Erganzend teilt die Bergbehérde mit, dass das Plangebiet iber dem Bewilligungsfeld ,Wild-
blumen-Gas* liegt. Die Bewilligung gewahrt das zeitlich befristete Recht zur Aufsuchung
und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Bergschaden infolge von Bodenbewegungen
sind bei der beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen nicht zu erwarten.

8.5. Artenschutz

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange gemanR § 44 BNatSchG und der
Handlungsvorschrift "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulas-
sung von Vorhaben" (MWEBWY NRW und MKUNLV NRW, 22.10.2010) sowie Verwal-
tungsvorschrift Artenschutz NRW (VV-Artenschutz vom 06.06.2016) wurde eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung der Stufe | durchgefiihrt (Landschaft + Siedlung AG, 2022).

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprifung haben sich keine Hinweise auf arten-
schutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen der Artengruppen Fledermause und Brutvo-
gel ergeben.

Um Verluste von Nestern von Végeln durch direkte Zerstérung oder Stérungen mit der Ge-
fahr der Totung von Tieren zu vermeiden, sind Gehdlzrodungen auf3erhalb der Brutzeit der
Vogel, d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Bei Umset-
zung dieser MalRnahme kdnnen artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen insge-
samt ausgeschlossen werden. Hier ist anzumerken, dass sich innerhalb der Grenzen des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes keine Gehdlzbestande befinden.

9. Kosten und Finanzierung

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes fallen die tblichen Sach- und Personalkosten
an. Dartber hinaus hat die Verwaltung mit dem Eigentiimer der Flachen einen stadtebauli-
chen Vertrag (,Planungskostenvereinbarung“) geschlossen, wonach dieser die Planungs-
kosten sowie Verfahrens- und Verwaltungskosten, die der Stadt Recklinghausen im Rah-
men der Bauleitplanung entstehen, Ubernimmt. Dies entspricht dem durch den Rat der
Stadt Recklinghausen gefassten Grundsatzbeschluss zum Baulandmanagement.
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10. Flachenbilanz

Gesamtflache 21.448 m2 100,0 %
Davon:

Reines Wohngebiet WR1 / WR2 13.154 m? 61,33 %
StralRenverkehrsflachen 8.258 m2 38,50 %
Flache fir Versorgungsanlagen 36 m2 0,17 %

11. Gutachten und Fachbeitrage

Landschaft + Siedlung AG: Bebauungsplan Nr. 306 ,Beisinger Weg“ in
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Recklinghausen — Verkehrsgutachten, Bochum, 26.04.2022
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