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1. Einfiihrung

1.1.Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das rund 0,42 Hektar groRe Plangebiet befindet sich im Stidosten der Stadt Recklinghausen
im Stadtteil Recklinghausen-Hillen und umfasst das Flurstiick 241 in Flur 442 der Gemarkung
Recklinghausen.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Suden durch die Castroper Stral3e

e im Westen durch das Flurstiick 198

¢ im Norden durch die Flurstiicke 1224 und 236 und
¢ im Osten ebenfalls durch das Flurstlick 236.

Das Plangebiet ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt:
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (Quelle: Geobasis NRW, WebAtlasDE 2.0, Bezirksregierung Koln
2022)
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1.2.Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Bernemann Immobilien GbR beabsichtigt eine bauliche Entwicklung des derzeitig als La-
gerflache genutzten Bereichs 6stlich der Castroper Straf3e Nr. 269. Auf dem rund 0,42 Hektar
grolRen Grundsttick ist die Errichtung von vier Mehrfamilienhdusern sowie drei Reihenhausern
geplant. Die Gebaude werden mit jeweils zwei Vollgeschossen und begriinten Flachdachern
errichtet, wobei die Mehrfamilienhduser jeweils ein zusatzliches Staffelgeschoss erhalten. Der
ruhende Verkehr wird Uber oberirdische gemeinschaftliche Garagen mit Zufahrten von der
Castroper Stral3e abgewickelt. Daneben wird es neben Stellplatze fir PKW insbesondere auch
Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader geben. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den unversiegelt und gartnerisch angelegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Fluchtlinienplans Nr. 511- Suder-
wichstralRe und Castroper Straf3e - von 1905, der lediglich StraRenfluchtlinien entlang der Su-
derwichstraRe und der Castroper Straf3e als Begrenzung der Verkehrsflachen festsetzt und
der als einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Absatz 3 BauGB fortwirkt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 318 gelten dessen Festsetzungen und der Fluchtlini-
enplan Nr. 511 wird Uberlagert. Ein Aufhebungsverfahren des Fluchtlinienplans Nr. 511 ist
derzeit nicht vorgesehen.

Gleichwohl stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen den Pla-
nungsbereich bereits als Wohnbauflache dar, sodass die beabsichtigte Planung unter Bezug-
nahme auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung grundsatzlich mdglich ist. Zur Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ist es daher nunmehr erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 318 - Castroper Straf3e/ Stdlich
Paschgraben - fir das oben beschriebene Wohnungsbauvorhaben aufzustellen.

Die Nachnutzung einer ehemals gewerblich genutzten Flache im Stadtteil Hillen zu Gunsten
einer wohnbaulichen Nutzung stellt dabei eine sinnvolle Malinahme zur Vermeidung neuer
Flacheninanspruchnahmen dar. Den Zielen und Grundsatzen des Baugesetzbuches im Sinne
einer flachensparenden Siedlungsentwicklung sowie eines schonenden und sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden wird ebenfalls entsprochen.
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2. Ausgangssituation

Das Plangebiet des in Rede stehenden Bebauungsplans liegt siddstlich des Stadtkerns von
Recklinghausen im Stadtteil Hillen an der L 628 / Castroper StrafRe. Die L 628 stellt als Lan-
desstral3e eine wichtige Achse im 6rtlichen Stral3ennetz dar und verbindet die dstlich gelege-
nen Stadtteile Berghausen und Suderwich mit dem Recklinghduser Stadtkern.
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Abbildung 2: Lage im Stadtgebiet (Quelle: Geobasis NRW, WebAtlasDE 2.0, Bezirksregierung
Koéln 2022)

Im Bereich des Plangebiets weist die Castroper Stral3e jeweils einen Fahrstreifen in jede Fahrt-
richtung auf, stralRenbegleitend sind beidseitig Fu3- und Radwege vorzufinden, die von den
Fahrbahnen durch einen gemischt genutzten Streifen mit Bepflanzung und 6ffentlichen Stell-
platzbuchten getrennt sind.

Wahrend die Castroper StralRe das Plangebiet im Siden begrenzt, grenzt im Osten eine land-
wirtschaftlich genutzte Flache an. Nordlich des Plangebietes sind zum einen Landwirtschafts-
flachen sowie nordlich davon das Feuchtbiotop »Paschgraben« sowie das gleichnamige Ge-
wasser zu verorten. Westlich befindet sich der Garten eines angrenzenden Wohnhauses. Im
weiteren Stral3enverlauf ist ebenfalls beidseitig schwerpunktmé&Rig Wohnbebauung vorzufin-
den. Dabei handelt es sich vor allem um Geschosswohnungsbau mit einem bis drei Vollge-
schossen und Satteldachern. Sudéstlich des Plangebiets wird zukinftig auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 297 ebenfalls eine wohnbauliche Entwicklung stattfinden.
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Derzeit wird der Geltungsbereich durch einen Automobilhéndler genutzt und ist abgesehen
von einer baulichen Anlage im dstlichen Teil des Flurstiicks unbebaut. Die Flache wird fir
Autoreparaturen und als Parkplatz genutzt. Das Flurstiick grenzt sich von der nérdlich und
ostlich angrenzenden Ackerflache durch eine Hecken- beziehungsweise Strauchbepflanzung
ab. Entlang der Castroper Straf3e befinden sich aul3erdem mehrere Alleebaume.

Abbildung 3: Nahbereich des Plangebiets (Quelle: Geobasis NRW, WebAtlasDE 2.0, Bezirksre-
gierung Kdln 2022)
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3. Planungsbindungen

3.1.Raumordnung und Landesplanung

Der aktuelle Landesentwicklungsplan fir das Land Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) trat am
05. August 2019 durch Veroffentlichung im Gesetzes- und Verordnungsblatt in Kraft (vgl.
LAND NRW 2019). Er stellt die Stadt Recklinghausen als Mittelzentrum dar. Im Rahmen der
Aufstellung von Bauleitplanen sind nach 8§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) die Ziele und
Grundsatze des LEP NRW zu berlicksichtigen. Das in Rede stehende Vorhaben entspricht
den Zielen der Landesplanung; insbesondere dem Ziel der flachensparenden und bedarfsge-
rechten Siedlungsentwicklung.

Seit 2009 ubernimmt der Regionalverband Ruhr (RVR), in dem auch die Stadt Recklinghausen
Mitglied ist, die Regionalplanung und die Aufstellung des Regionalplans fiir den Ballungsraum
Ruhr. Da sich der Regionalplan aktuell noch in der Aufstellung befindet, gelten die Darstellun-
gen des aktuell noch gultigen Regionalplan (GEP) des Regierungsbezirkes Minster, Teilab-
schnitt Emscher-Lippe (2004) (vgl. Bezirksregierung Munster 2004). Dieser klassifiziert das
Plangebiet als »Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich«. Im Entwurf des Regionalplanes
Ruhr mit Stand Januar 2023 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als »Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich« dargestellt, dennoch grenzt er unmittelbar an den »Allgemeinen
Siedlungsbereich« an. In diesem Zusammenhang gilt es herauszustellen, dass der Regional-
plan keine parzellenscharfen Darstellungen beinhaltet.

3.2.Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen vom 27. Marz 2013, letz-
ter Anderungsstand 16. September 2022, stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Der
Bebauungsplan wird mit der geplanten Wohnnutzung folglich aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht somit den Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung.

3.3.Verbindliche Bauleitplane

Das Vorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Fluchtlinienplans Nr. 511- Suder-
wichstralRe und Castroper Straf3e - von 1905, der lediglich StraRenfluchtlinien entlang der Su-
derwichstraRe und der Castroper Stral3e als Begrenzung der Verkehrsflachen festsetzt und
der als einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Absatz 3 BauGB fortwirkt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 318 gelten dessen Festsetzungen und der Fluchtlini-
enplan Nr. 511 wird Uberlagert. Ein Aufhebungsverfahren des Fluchtlinienplans Nr. 511 ist
derzeit nicht vorgesehen.

3.4.Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans, es grenzt jedoch an
entsprechende Flachen an, die im Landschaftsplan »Vestischer Hohenriicken« aus dem Jahr
2012 abgesichert sind. Die nordlich und 6stlich angrenzende landwirtschaftliche Flache ist Be-
standteil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) »Lohfeld« (Kennung LSG-4309-0020). Sidlich
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der Bebauung an der Castroper Stral3e grenzt ein weiteres Landschaftsschutzgebiet an (LSG
»Panhuetter Weg«, Kennung LSG-4309-006).

Ein negativer Einfluss des in Rede stehenden Planvorhabens auf die betreffenden LSG ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar. Insbesondere das sudlich von Berghausen
gelegene LSG bleibt von der Planung aufgrund der trennenden Wirkung der vorhandenen Be-
bauung unberthrt.

3.5.Informelle Planungen

Integriertes Klimaschutzkonzept

Der Klimawandel ist allgegenwértig und spétestens seit der Klimaschutznovelle des Bauge-
setzbuches im Jahr 2011 fest im Planungsrecht verankert. Die Erforderlichkeit zur Berticksich-
tigung klimarelevanter Belange in der Bauleitplanung ergibt sich bereits aus § 1 Absatz 5
BauGB, wonach »die Bauleitpl&ne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung« gewdahrleis-
ten sollen. Dariiber hinaus sollen die Bauleitplane dazu beitragen »eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fér-
dern [...].« Der Umgang mit dem Klimawandel im Zuge der Bauleitplanung wird zudem in § 1a
Absatz 5 BauGB konkretisiert, wonach den Erfordernissen des Klimaschutzes »[...] sowohl
durch MaBhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen [...]« Rechnung zu tragen ist. Unter Bezugnahme auf die
Ausfiihrungen in 8§ 1a Absatz 5 BauGB wird der Klimawandel und dessen Folgen somit ele-
mentarer Bestandteil des Abwagungsprozesses nach § 1 Absatz 7 BauGB.

Das Integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Recklinghausen wurde im Jahr 2012 entwickelt,
um einen Beitrag zur Bekdmpfung des Klimawandels auf kommunaler Ebene zu leisten. Es
soll durch eine Blindelung von Potenzialen nachhaltige Projekte fordern und Synergieeffekte
nutzen. AuRerdem werden Grundinformationen zu den Treibhausimmissionen in den Berei-
chen Verkehr, Wirtschaft und in der Kommune selbst dargelegt. Auf Grundlage dieser Infor-
mationen wurde ein MalRnahmenkatalog mit Handlungsempfehlungen mit dem Fokus auf die
vier Bereiche »Bauen und Wohnen, »regenerative Energien«, »Strom sparen« sowie »klima-
orientierte Stadtentwicklung« aufgestellt. Im Bereich Bauen und Wohnen wird insbesondere
angeregt, energetische und klimarelevante Standards in die stadtischen Planungen zu integ-
rieren, wahrend im Bereich Energie vor allem die Nutzung von Wind- und Solarenergie gefor-
dert werden soll. Im Sektor Verkehr soll zukiinftig die Radinfrastruktur und der 6ffentliche Per-
sonennahverkehr optimiert werden, um nachhaltige Verkehrsmittel attraktiver zu gestalten.

Das in Rede stehende Planvorhaben gliedert sich in die oben genannten Handlungsempfeh-
lungen des Integrierten Klimaschutzkonzeptes ein, da es in energieeffizienter Bauweise durch-
gefuhrt werden soll und auch die Férderung des Radverkehrs durch den Bau von Fahrradga-
ragen unterstitzt.
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Klimaanpassungskonzept

Das Klimaanpassungskonzept der Stadt Recklinghausen aus dem Jahr 2017 befasst sich mit
der Fragestellung, wie sich die Stadt auf die Folgen des Klimawandels vorbereiten und sich
an diese anpassen kann. Durch den globalen Temperaturanstieg kann es zukunftig zu Hitz-
einseln in dicht besiedelten Stadtgebieten, aber auch zu Uberflutungen durch lokal auftretende
Starkregenereignisse kommen. Das Klimaanpassungskonzept untersucht daher die zukinf-
tige Entwicklung des stadtischen Klimas und mdgliche Vulnerabilitaten in dem Bereichen Hit-
zebelastung und Extremniederschlage. Ebenso werden die Auswirkungen einer Tempera-
turzunahme auf stadtische Hitzeinseln und die zukinftige Funktionsfahigkeit vorhandener
Kaltluftschneisen untersucht und dargelegt, inwiefern weitere MalRnahmen zur Kithlung und
Beschattung erforderlich werden kénnten.

Im Hinblick auf die Wirdigung des Klimawandels in Prozessen der Bauleitplanung ist insbe-
sondere das Kapitel 4.2 des Klimaanpassungskonzeptes von Bedeutung, da hier zum einen
auf die Implementierungsmoglichkeiten in den Planungsprozessen eingegangen wird. Zum
anderen werden auch konkrete Darstellungs- und Festsetzungsmdglichkeiten fir Klimaschutz-
und Klimaanpassungsmaflnahmen in Bauleitplanen genannt, die sowohl praventiv als auch
reaktiv Einfluss auf den Klimawandel und dessen Folgen nehmen kénnen. Sie sollten daher
sowohl bei Anpassungen im Bestand (Anderungsverfahren) als auch bei Neubauvorhaben
(Aufstellungsverfahren) entsprechend gewtrdigt werden und beispielsweise im Zuge der Pla-
nungskonzeption Bertcksichtigung finden. Ein weiterer Baustein des Klimaanpassungskon-
zeptes ist die sogenannte »Handlungskarte Klimaanpassung Recklinghausen« (vgl. Kapitel 3
des Klimaanpassungskonzeptes), die diejenigen Flachen im Stadtgebiet ausweist, die ein
Konfliktpotenzial im Hinblick auf den Klimawandel aufweisen. Darlber hinaus werden Maf3-
nahmen empfohlen, die dem identifizierten Konfliktpotenzial entgegenwirken sollen.

Das Plangebiet ist weder durch Hitzebelastungen noch durch mégliche Starkregenereignisse
gefahrdet. Allerdings bestehen auf der Castroper StralRe punktuelle potenzielle Hitzebelastun-
gen im Zukunftsszenario 2051 bis 2060 sowie punktuelle potentielle Belastungsbereiche durch
ein grof3es Oberflachenabflussvolumen im Fall von Starkregenereignissen. In einiger Entfer-
nung sidwestlich des Plangebiets, entlang der NordseestralRe, befindet sich auRerdem eine
abflusslose Senke, in der sich Niederschlagswasser aus Starkregenereignissen anstauen
kann.

Fur das Plangebiet selbst ergeben sich keine unmittelbaren Risiken oder Bedarfe flir beson-
dere Anpassungsmal3nahmen im Hinblick auf die Auswirkungen des Klimawandels.

Integriertes Handlungskonzept Wohnen

Um eine nachhaltige und nachfragegerechte Entwicklung des stadtischen Wohnraumange-
bots sicherzustellen, hat die Stadt Recklinghausen im Jahr 2017 und 2020 ihr integriertes
Handlungskonzept Wohnen (HKW) fortschreiben lassen. Es schreibt das HKW fort, das erst-
malig im Marz 2015 durch den Rat der Stadt beschlossen wurde.

Ziel des Handlungskonzeptes ist es, den kommunalen Wohnungsmarkt an die Herausforde-
rungen einer stetigen Ausdifferenzierung der Wohnraumnachfrage anzupassen und die lokale
Wohnungspolitik nachhaltig zu steuern. Das Handlungskonzept Wohnen aus dem Jahr 2015

10



STADT RECKLINGHAUSEN Bebauungsplan Nr. 318 »Castroper Straf3e / Siidlich Paschgraben« Begrundung - Vorentwurf

betrachtet die sozialdemografischen und soziotkonomischen Rahmenbedingungen des
Wohnstandortes Recklinghausen und stellt Handlungsempfehlungen fiir die zukinftige Ent-
wicklung auf. Die Fortschreibung aus dem Jahr 2020 aktualisiert die grundlegenden Daten des
Wohnungsmarktes, um die fortwahrende Tauglichkeit der bestehenden MaRnahmen und Ziele
zu prufen. Diese empfiehlt, dass mindestens ein ausgeglichenes Verhaltnis zwischen dem
Neubau von Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und dem Neubau von Wohnungen in Ein-
bis Zweifamilienhausern bis 2025 herzustellen ist. Somit liegt der Fokus aktueller Bautatigkei-
ten im Bereich der Mehrfamilienh&user. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes zur vornehm-
lichen Schaffung von Wohnungen in Mehrfamilienhdusern kann somit zur Deckung der im
Handlungskonzept Wohnen, sowie in seiner Fortschreibung beschriebenen Bedarfe beitragen.

11
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4. Stadtebauliches Konzept

4.1.Stadtebau und Gestaltung

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von circa 35 Wohneinheiten in sieben Bau-
korpern entlang der Castroper Stral3e vor. Dabei sind auch Wohnungen geplant, die mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnten (der Anteil wird im weiteren Ver-
fahren erganzt). Im Westen des Planungsbereichs sind drei Reihenhauser mit jeweils zwei
Vollgeschossen geplant. Bei den anderen vier Baukérpern handelt es sich um Mehrfamilien-
hauser mit jeweils zwei Vollgeschossen plus einem Staffelgeschoss. Je zwei der Mehrfamili-
enhauser grenzen an einen gemeinsamen Garagenhof mit Stellplatzmdglichkeiten fur die zu-
kinftige Bewohnerschaft an. Alle im Plangebiet befindlichen Geb&ude werden mit Flachda-
chern errichtet, um eine Begriinung der Dacher und eine klimagerechte Entwicklung zu er-
mdglichen. Auch die Dacher der Garagen sind zur Verringerung der Abflussspitzen des Nie-
derschlagswassers zu begrunen.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen werden entsiegelt, gartnerisch angelegt und die-
nen als Aufenthaltsmoglichkeit und Treffpunkt im Freien. In den riickwartigen, der Castroper
Strale abgewandten, Grundstiicksbereichen der Mehrfamilienh&auser sind die erforderlichen
und nachzuweisenden Spielflachenbereiche vorgesehen.

[T
[TIT1
REIE

f

Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept

4.2.ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung der geplanten Wohngeb&aude erfolgt tber die slidlich an das Plangebiet an-
grenzende Castroper StraRe. Die nachstgelegenen Bushaltestellen (»Nordseestralle« und
»Hoher Steinweg«) befinden sich in ful3laufiger Entfernung in rund 50 beziehungsweise 100
Meter westlich und 6stlich des Plangebietes.

Der ruhende Verkehr wird Gber zwei oberirdische Garagenhdéfe abgewickelt, welche durch Zu-
fahrten von der Castroper Stral3e erschlossen werden. Der 6stliche und westliche Garagenhof
umfassen jeweils 12 Garagen. Zudem werden innerhalb der Garagenhéfe, unmittelbar angren-
zend an die Castroper Stral3e jeweils zwei Stellplatze vorgesehen. Zum derzeitigen Stand
sollen zudem sechs weitere Stellplatze mittels einer Baulast auf dem gegentberliegenden
Grundstuck (Castroper Straf3e Nr. 312-314, Flurstiick 473) gesichert werden. Weitergehende
Details erfolgen im weiteren Verfahren.
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Nach dem derzeitigen Planentwurf muss lediglich ein Alleenbaum fir die westliche Zufahrt
entfallen. Jedes der Mehrfamilienhduser sowie die Hausgruppe der Reihenhauser im dstlichen
Teilbereich besitzen zudem eine Fahrradgarage. Offentliche Stellplatze sind entlang der Cas-
troper Stral3e vorgesehen.

4.3.Freiraumgestaltung und Klimaschutz

Insbesondere Neubauvorhaben sind vor dem Hintergrund des fortschreitenden Klimawandels
und dessen moglichen Folgen in der Zukunft moglichst klimaresilient auszugestalten. Im Hin-
blick auf die in Rede stehende Planung wird dieser Anforderung mit unterschiedlichen Bau-
steinen Rechnung getragen.

Die kompakten Baukorper und die beabsichtigte offene Bauweise beziehungsweise Ausrich-
tung der Gebaude zueinander sichern eine gute Durchliftung des Planungsbereichs und beu-
gen so zusatzlicher Hitzebelastung und -stauung vor.

Die Flachdacher der Mehrfamilienhauser und Garagen sollen begriint werden. Zu den Vortei-
len einer Dachbegriinung zahlen unter anderem eine verringerte Abflussintensitat anfallenden
Niederschlagswassers, eine verbesserte Staubbindung, eine bessere Temperaturregulation
im Jahresverlauf (starkere Kilhlung im Sommer, bessere Warmespeicherung im Winter) und
ein positiver Beitrag zum Artenschutz (insbesondere Insekten).

Bei den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen ist eine unversiegelte wie auch gartnerische
Gestaltung vorgesehen. Durch unterschiedliche BepflanzungsmalRnahmen kann zusatzlich
ein Beitrag zur Klimaanpassung geleistet werden.

Auch wird entlang der ndrdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze eine drei Meter tiefe
Landschaftshecke vorgesehen, um den visuellen Eingriff in das bestehende Landschaftsbild
(Naherholungsgebiet Paschgraben) zu kompensieren und gleichzeitig eine Abgrenzung des
Siedlungsbereiches zum AuRRenbereich zu gewéhrleisten. Auch soll die Landschaftshecke ei-
nen Beitrag zur Biodiversitét leisten, indem sie einen Lebensraum fir verschiedene Arten bil-
det.

Daruiber hinaus bietet auch die Bauausfihrung eine Reihe von Mdglichkeiten, dem Klima-
schutz Rechnung zu tragen. Da es sich um ein Neubauvorhaben handelt, sind die géngigen
Rechtsvorschriften zu beriicksichtigen und einzuhalten, sodass die neuen Baukorper bei-
spielsweise den aktuellen Anforderungen der EnEV entsprechen. Darlber hinaus kann bei der
Bauausfuihrung eine 6kologische Bauweise forciert werden zum Beispiel durch Verwendung
ressourcenschonender, moderner DA&mmmaterialien.

4.4.Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des neuen Wohngebietes mit Strom, Warme, Wasser oder ahnliches
erfolgt Giber die vorhandene Infrastruktur im Nahbereich. Die Abfallentsorgung erfolgt tber das
lokale Entsorgungsunternehmen.
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5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

(88 9 Absatz 1 Nr. 1 und 12 BauGB in Verbindung mit 8 1 und § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind geman § 4 BauNVO allgemein zulassig:

¢ Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemall § 1 Absatz 6 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
bieten nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbegebiete
e Anlagen fir Verwaltungen

Gemall § 1 Absatz 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 9 BauNVO sind in den zeichne-
risch festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 Absatz 3 BauNVO aushahms-
weise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Beqgriundung

Unter Bertcksichtigung der beschriebenen Zielsetzung sowie der Lage des Plangebietes mit
den daran angrenzenden Siedlungsstrukturen wird im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO festge-
setzt. Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, durch die Errichtung der geplanten Wohnhauser
ein attraktives Wohnquartier auszubilden, das eine vertragliche Weiterentwicklung der beste-
henden Wohnbebauung ohne stadtebauliche Briiche gewahrleistet. Dabei entsprechen die all-
gemein zulassigen Nutzungen den Vorgaben des § 4 der Baunutzungsverordnung ftr Allge-
meine Wohngebiete und wahren so den Charakter der Umgebung.

Die geméalR § 4 Absatz 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen werden fir den rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans weitgehend
tubernommen. Lediglich Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden hier ausgeschlossen. Ziel
der Festsetzung ist die Sicherstellung einer hohen Wohnumfeldqualitat. Durch die Einschrén-
kungen soll die im Plangebiet zur Verfigung stehende Flache in erster Linie der anvisierten
Wohnnutzung vorbehalten sein. Andererseits soll durch die Einschrénkungen auch eine ver-
starkte Verkehrsbelastung im Plangebiet, Uber das Ubliche Mal3 einer Wohnnutzung hinaus,
vermieden werden.
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5.2.Mal3 der baulichen Nutzung

(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88§ 16 bis 21a BauNVO)

5.2.1. Grundflachenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird in der Planzeichnung festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gemal3 §
19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO darf durch die in Satz 1 genannten Anlagen (zum Beispiel Gara-
gen und Stellplatze) um bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

Begrundung

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 stellt den nach BauNVO fur allgemeine Wohnge-
biete angegebenen Orientierungswert dar und entspricht somit den allgemeinen Vorgaben zur
Flachenausnutzung in der betreffenden Gebietskategorie. Die Festsetzung ermdglicht eine fur
das angestrebte offene und aufgelockerte Wohngebiet angemessene Bebauung und stellt
gleichzeitig den Erhalt eines hohen Freiflachenanteils sicher. Dabei sei erwahnt, dass die fest-
gesetzte Grundflachenzahl der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gemal § 19 Absatz
4 Satz 2 BauNVO durch die in Satz 1 genannten Anlagen (zum Beispiel Garagen und Stell-
platze) um bis zu 50 vom Hundert Uiberschritten werden darf, was auch im Fall dieses Bebau-
ungsplans gilt.

5.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird in der Planzeichnung festgesetzt.

Beqgriundung

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Vollgeschosse sichert die angestrebte Gebaudety-
pologie und tragt somit zum Erreichen des stadtebaulichen Konzeptes bei. Die Zahl der Voll-
geschosse wird bei allen Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches auf maximal zwei Voll-
geschosse festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der Hoéhenfestsetzungen wird dartiber hinaus
je Mehrfamilienhaus ein weiteres Geschoss als Staffelgeschoss ermdglicht. Dieses unter-
scheidet sich von den genannten Vollgeschossen dahingehend, dass dessen Aul3enwande
allseitig um jeweils mindestens 1 m hinter die AuRenwandflache des darunterliegenden Voll-
geschosses zurucktreten. Die Zahl der Vollgeschosse der geplanten Reihenh&user wird auf
maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt.

5.2.3. HOohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen erfolgt mittels Festsetzung der maximal zu-
lassigen Gebaudehdhe (GOKmax).
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Als Gebaudeoberkante (GOK) gilt bei Gebauden mit Flachdachern der hdchste Punkt der At-
tika eines Baukorpers. Wird keine Attika gebaut, gilt als Gebaudeoberkante die Oberkante des
Flachdaches an der Schnittstelle der AuRenwand mit der Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Ausbauhdhe der vorgelagerten ErschlieBungsstraf3e in der
Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache dieser Stral3e.
Die Hohenlage ist durch Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung
festgesetzten StralRenhdhen zu ermitteln (Umstellung auf Normalhéhennull (NHN) erfolgt in
der Entwurfsfassung).

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (zum Beispiel
Schornsteine, Antennen) sind auf den Dachflachen zulassig und werden nicht auf die maximal
zulassige Gebaudehodhe angerechnet.

Begrundung

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen mittels maximal zuldssiger Gebaudeober-
kante (GOKnmax) erfolgt mit dem Ziel, die Bebauung im Plangebiet gemal dem anvisierten stad-
tebaulichen Konzept und unter Berucksichtigung der Bebauung im Umfeld zu entwickeln. Als
unterer Bezugspunkt gilt die Ausbauhdhe der vorgelagerten ErschlieBungsstral3e in der Mitte
der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache dieser Stral3e. Die
Hohenlage ist durch Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung festge-
setzten Stralenhdhen zu ermitteln. Eine Umstellung auf Normalhéhennull (NHN) erfolgt in der
Entwurfsfassung.

Unter Bezugnahme auf die tatsachliche Gebadudehdhe auf Grundlage des unteren Bezugs-
punktes ergibt sich somit eine Hohe von rund 11,0 Meter fir die geplanten Mehrfamilienhauser
und 8,0 Meter fir die geplanten Reihenhauser.

Eine Uberschreitung der Gebaudeoberkante zugunsten technischer Anlagen oder dhnlichem
ist ohne Beschrankungen ausnahmsweise zulassig.

5.3.Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 14, 22 und 23 BauNVO)
5.3.1. Bauweise

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist eine offene Bau-
weise zulassig. Im westlichen Bereich des Planbereiches (WA 1) sind zudem nur Hausgruppen
zulassig.
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Begriundung

Die festgesetzte Bauweise spiegelt das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauli-
che Konzept wider. Dieses sieht in Anlehnung an die Umfeldbebauung eine offene und aufge-
lockerte Bauweise vor.

5.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt mittels Baugrenzen in der Plan-
zeichnung.

Die ruckwartigen Baugrenzen, das heildt die dem Vorgartenbereich abgewandte Baugrenze,
darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, Terrassen, offene Terras-
senuberdachungen und Wintergarten um bis zu 3,0 Meter tberschritten werden.

Begrundung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert, die das zu Grunde lie-
gende stadtebauliche Konzept widerspiegeln. Gleichzeitig sind die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen so festgesetzt, dass ein ausreichender Abstand der Gebdude zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie den Aul3engrenzen des Bebauungsplanes beziehungsweise den an-
grenzenden Grundstiicken gegeben ist. Durch die Abgrenzung der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen auf das tatsachlich zur Umsetzung erforderliche Mindestmal3, kénnen grof3e
Flachenanteile von Bebauung und Versiegelung freigehalten werden. Diese sollen unversie-
gelt und gartnerisch gestaltet werden und der zukiinftigen Anwohnerschatft als Aufenthaltsfla-
chen im Freien dienen.

Gleichzeitig soll den zuklnftigen Eigentimern eine mdglichst flexible Grundstiicks- bezie-
hungsweise Gartengestaltung erméglicht werden, sodass fir die gartenseitigen Baugrenzen
eine Uberschreitungsregelung festgesetzt wird, um etwa erganzende untergeordnete bauliche
Anlagen wie zum Beispiel ein Wintergarten oder vergleichbare Anbauten umsetzen zu kénnen.

5.4.Garagen

(8 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze fir PKW und Fahrrader sind nur in den dafir zeichnerisch festgesetz-
ten Flachen zulassig.

Beqgrundung

Durch die genannte Festsetzung wird sichergestellt, dass Garagen und Stellplatze in stadte-
baulich vertraglicher Form errichtet werden und die stadtebauliche Ordnung und Gestaltquali-
tat gewahrt bleiben. Der ruhende Verkehr wird mittels zwei Garagenhoéfen fur die Mehrfamili-
enhduser und Reihenh&auser abgewickelt und mithilfe von zwei Zufahrten von der Castroper
StralRe erschlossen. Jedes der Mehrfamilienhduser verfigt zudem Uber eine Fahrradgarage.
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Die geplanten Reihenhauser verfiigen dagegen (iber eine gemeinsame Fahrradgarage. Of-
fentliche Stellplatze sind entlang der Castroper Stral3e vorgesehen.

5.5. Offentlich geforderter Wohnraum

(8 9 Absatz 1 Nr. 7 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.6.Verkehrliche ErschlielRung

(8 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

Der Geltungsbereich grenzt im Suden an die »Castroper StraRe« an. Eine Neuausweisung
von Verkehrsflachen ist dementsprechend zur ErschlieBung des Gebietes nicht notwendig.

5.7.Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sons-
tigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Da das in Rede stehende Plangebiet an der stadtraumlichen wichtigen Castroper Strafl3e / L
628 liegt, wird eine Untersuchung der schalltechnischen Auswirkungen durch Stra3enver-
kehrslarm erforderlich. Daraus gegebenenfalls resultierende Schallschutzmaf3nahmen werden
an dieser Stelle im weiteren Verfahrensverlauf erganzt.

5.8.Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

5.8.1. Dachbegriinung

Flachdacher des obersten Geschosses von Gebauden sowie Dacher von Garagen sind ex-
tensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Flachdacher der
Wohngebaude sind mit einer mindestens 12 cm starken und die Flachdacher von Garagen mit
einer mindestens 10 cm starken Magersubstratauflage zu versehen. Bei einer extensiven Be-
grunung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Mindestens 20 % der Fla-
che sind mit heimischen Wildkrautern als Topfballen zu bepflanzen. Mit Ausnahme der Vor-
richtungen fir die technische Gebaudeausstattung (z. B. Aufzugsschacht, Kiihlungs- und Luf-
tungsaufbauten) ist das Dach vollflachig zu begrunen.

Begriundung

Die Begrinung der Dachflachen ist sowohl aus Entwasserungssicht als auch aus stadtklima-
tischer Sicht vorteilhaft. Durch die Dachbegrinung kann der Regenwasserabfluss verringert
und gedrosselt werden. Grundacher wirken sich zudem positiv auf das Mikroklima aus, da sie
in Folge der Verdunstung anfallenden Regenwassers einen kihlen Effekt entfalten. Ferner
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tragen Grundacher zu einer verbesserten Staubbindung und Filterung von Luftschadstoffen
bei. An Hitze- oder Frosttagen wirkt eine Dachbegrinung zudem zu einer besseren Gebaude-
dammung bei, sodass Heizkosten reduziert und Energie eingespart werden kdnnen. Auch im
Hinblick auf den Artenschutz leisten Dachbegriinungen einen wichtigen Beitrag: sie bilden re-
gelmaliig Lebensraume fir an diese Bedingungen angepasste Insektenarten wie Bienen oder
Schmetterlinge.

Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Strom und Warme durch Photovoltaik und
Solarthermie auf Dachflachen wird durch die Festsetzung nicht ausgeschlossen. Diese ist zu-
lassig soweit diese in Kombination zu einer extensiven Begrinung erfolgt.

5.8.2. Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist je 1000 m2 GrundstiicksgroRRe ein
grof3kroniger Baum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige B&dume sind in der nachsten Pflanzperiode
durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Begriundung

Ziel soll hier sein, die vorgesehene Landschaftshecke optisch zu verbreitern, um den visuellen
Eingriff in das bestehende Landschaftsbild (Naherholungsbereich des Paschgrabens) zu kom-
pensieren und damit eine Abgrenzung des Siedlungsbereiches zum AufRenbereich zu schaf-
fen. Neben der Sicherung eines durchgriinten Wohnquartiers, sollen die vorgesehenen
Baumanpflanzungen auch der Verschattung sowie der Vorbeugung einer GlbermafRigen Auf-
heizung des Quartiers dienen.

5.8.3. Landschaftshecke

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige Anpflanzung von Baumen II. Ordnung mit
einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten
Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100, 100/150 hoch vorzusehen. Je 100 gm
sind zwei Baume 1l. Ordnung sowie flinf Heister und 40 Straucher anzupflanzen.

Die Bepflanzung ist nach geltenden Fach-DIN-Normen zu pflanzen, zu erhalten, zu pflegen
und zu entwickeln. Die Gehdlze sind zu verankern, sowie Schutzeinrichtungen (Verbiss- und
Pflegeschutz) vorzusehen.

Beqgrundung

Da das Vorhaben unmittelbar an den Naherholungsbereich des Paschgraben angrenzt, soll
durch das Anlegen einer Landschaftshecke (Wildhecke) der visuelle Eingriff in das Land-
schaftsbild kompensiert und eine Abgrenzung des Siedlungsbereiches zum Aul3enbereich er-
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zeugt werden. Neben der visuellen Abgrenzung und dem Ziel der Integration des Bauvorha-
bens in das landschaftliche Umfeld, soll die Landschaftshecke einen Beitrag zum Erhalt der
Biodiversitat leisten. Da die Hecken und Geholzstrukturen Lebensraum fir verschiedene Ar-
ten bieten soll diese zudem als wichtiges Vernetzungselement fungieren.

5.9.Gestalterische Festsetzungen

(8 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

5.9.1. Dachform

Als zulassige Dachform sind ausschlief3lich Flachd&cher zulassig.
Begrindung

Da im raumlichen Geltungsbereich ausschlieB3lich Gebaude mit begriinten Flachdachern rea-
lisiert werden sollen, bedarf es neben der Festsetzung der Dachbegriinung auch einer Fest-
setzung der zulassigen Dachform. Dem wird mit dieser Festsetzung Rechnung getragen.

5.9.2. Vorgarten

Im Bebauungsplan werden »Vorgarten« zeichnerisch festgesetzt.
Begrindung

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes sollen die Vorgéartenbereiche begriint werden.
Dem wird mit der Festsetzung von Vorgartenbereichen Rechnung getragen.

5.9.3. Gartengestaltung und Vorgéarten

Die als »Vorgarten« gekennzeichneten Bereiche sind zu begriinen beziehungsweise géartne-
risch auszugestalten (unversiegelt, bepflanzt) und dauerhaft versiegelungsfrei zu erhalten.
Kies-, Schotter- und Steingéarten oder vergleichbare monostrukturelle Flachengestaltungen
sind unzulassig.

Von den Festsetzungen kann zugunsten von notwendigen Wegen fur den Hauszugang bezie-
hungsweise der Nebenanlagen sowie fir Fahrrad- und Milltonnenstellplatze abgewichen wer-
den.

Begriundung

Durch die Festsetzung der Gartengestaltung und der Vorgartenbereiche wird ein ausgewoge-
nes Verhaltnis zwischen versiegeltem und unversiegeltem Flachen geschaffen und somit
durch die aktive Durchgriinung des Plangebietes ein Beitrag zur Klimaschutz und Klimafolgen-
anpassung geleistet.
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6. Sonstige Planungsbelange

6.1.Baugrund

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden durch die GTBM GmbH ein Baugrundgut-
achten (Februar 2022) erarbeitet, bei den Angaben zu Bodenkennwerten, Hinweise zur Aus-
fuhrung der Griindung und Bauwerksabdichtung sowie eine Gefahrdungsabschéatzung getrof-
fen wurden.

Zur Ermittlung des Bodenaufbaus wurden im Rahmen einer Baugrunderkundung am
25.08.2021 drei Kleinrammbohrungen (KRB) bis in eine Tiefe von 5 m unterhalb der Gelande-
oberflache vorgenommen (im mittleren Teilbereich). Zur Bestimmung der Lagerungsdichte des
Bodens wurden zudem drei mittelschwere Rammsondierungen (DPM) bis in eine Tiefe von 6
m unter Gelandeoberkante vorgenommen.

Ergebnis der Baugrunduntersuchung ist, dass sich das Baugrundmodell aus drei Schichten
(Tragschicht, Anschittung und Ablagerungen in Bach- und Flusstadlern) zusammensetzt. Das
Plangebiet ist zudem mit einer 0,05 bis 0,08 m dicken Asphaltdecke versiegelt.

Grundwasser wurde wahrend der Gelandearbeiten am 25.08.2021 bis in eine Tiefe von 5 m
unter derzeitiger GOK nicht angetroffen.

Bei den Baugrunduntersuchungen wurden in der Anschittung organoleptisch auffallige Berei-
che angetroffen, die im Rahmen der Gefahrdungsabschéatzung durch drei Einzelproben che-
misch untersucht wurden. Ergebnis der Untersuchung ist, dass die Probe KRB 5/3 hdhere
Gehalte an PAK (EPA), Benzo(a)pyren und Kohlenwasserstoffen aufweist. Dieser Parameter
Ubersteigt den Zuordnungswert Z 2 der LAGA Boden/Bauschutt. In den anderen beiden Pro-
ben wurden nur leicht erhdhte Gehalte an PAK (EPA), Benzo(a)pyren und Kohlenwasserstof-
fen festgestellt, welche den Zuordnungswert Z 2 der LAGA Boden/Bauschutt nicht Uberstei-
gen. Das Gutachten kommt demnach zu der Empfehlung, dass die Aushubarbeiten gutachter-
lich zu begleiten sind, um die Aushubmassen bestmdglich trennen zu kénnen. Auch wird eine
Beprobung der Mieten im Rahmen des Gutachtens empfohlen.

Im Rahmen eines weiteren Baugrundgutachtens des Biros GTBM GmbH (September 2022)
wurden zur Ermittlung des Bodenaufbaus am 16.08.2022 erganzende Kleinrammbohrungen
(KRB) bis in eine Tiefe von 1,5/5,0 m unterhalb der Gelandeoberflache (6stlichen Teilbereich
des Geltungsbereiches) vorgenommen. Ergebnis ist, dass sich im Ostlichen Teilbereich des
Plangebietes das Baugrundmodell aus vier Schichten (Packlage, Anschuttung (kiesig), An-
schittung (schluffig-tonig) und Schluff/Ton zusammensetzt.

In Hinblick auf die zuldssige Bodenpressung und das Bettungsmodul wird empfohlen, unmit-
telbar dem Aushub folgend die Einzel- und Streifenfundamentsohle mit einer ca. 0,3 m dicken
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Trag- und Stabilisierungsschicht aus gebrochenem Material abzudecken, um ein witterungs-
und begehungsfestes Arbeitsplanum zur Verfiigung zu haben. Dariber hinaus wird im Rah-
men der Baugrunduntersuchung folgendes empfohlen: Zur Homogenisierung und Verbesse-
rung der Tragfahigkeit des Untergrundes unterhalb der Bodenplatte der Mehrfamilienhauser,
wird die Einbringung einer begehbaren und verlagerungssicheren Schottertragsschicht in ei-
ner Machtigkeit von mindestens 1,0 m aus gebrochenem Mineralgemisch oder Recyclingma-
terial (RVM) mit einem maximalen Feinkornanteil von 5 % empfohlen. Das Material ist in ma-
ximal 0,3 m dicken Lagen einzubringen und lagenweise zu verdichten.

Weitergehende Details sind dem Baugrundgutachten zu entnehmen.
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7. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

(8 9 Absatz 5 BauGB und § 9 Absatz 6 BauGB)

7.1.Artenschutz

7.1.1. Vorgaben fur Gehdlzfallungen

In Anlehnung an § 39 Absatz 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumféllungen und Gehdlzrodungen
grundsatzlich nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum 28. Februar zulassig. Unbeabsichtigte Totungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern
und Jungvogeln kdnnen so vorsorglich vermieden werden.

7.1.2. Minimierung moglicher Vogelkollisionen

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fir Vogel ein erhdhtes Kol-
lisionsrisiko an grof3en Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimie-
ren, sind daher bei der Neuanlage von Geb&uden grof3flachige Verglasungen sowie Spiegel-
oder Eckverglasungen grundsatzlich zu vermeiden. Sollten dennoch groRere Bauteile als
transparente/reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und fur Vogel sicht-
bar zu gestalten. Grol3e Reflektionsfronten sind Gber die gesamte Flache mit ,hoch wirksamen*
Markierungen gem. ROSSLER H. ET. AL. (2022) zu versehen. Die folgenden Kriterien flr
»hoch wirksame Markierungen® sind hierbei zu beachten:

e horizontale Linien: mind. 3 mm breit, bei 50 mm Kantenabstand

e vertikale Linien: mind. 5 mm breit, bei 100 mm Kantenabstand

e schwarze Punkte: mind. 10 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster

o metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster
e Markierungen missen sich kontrastreich vor dem Hintergrund abheben

7.1.3. Vermeidung der Entstehung von Temporargewassern wahrend der
Bauphase

Um ein Einwandern von Kreuzkroten in das Baufeld von vornherein zu vermeiden, ist ein Ent-
stehen von temporaren Gewassern, wie wassergefillite Fahrspuren und Pfitzen, wahrend der
Laichzeit der Kreuzkrote (je nach Witterung zwischen Anfang April und Mitte August) zu ver-
meiden bzw. vorhandene temporare Gewasser zu beseitigen.

7.2. Kampfmittel

Nach einer Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe
(KBD-WL) unter dem Kurzaktenzeichen 55-06-214992 wurde auf Basis der zurzeit vorhande-
nen Unterlagen festgestellt, dass keine unmittelbare Kampfmittelbelastung der beantragten
Flache vorliegt (Indikator 2).
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Es liegen jedoch Hinweise auf eine teilweise Bombardierung der beantragten Flache vor. Da-
her kann eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Aus diesem Grund sind folgende MalRnhahmen zur Kampfmittelbeseitigung erforder-
lich:

» Absuchen (Oberflachendetektion) der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Be-
reich der Bombardierung durch den KBD-WL.

* Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittel-
beseitigung im Land Nordrhein-Westfalen (TVV KpfMiBesNRW) - Baugrundeingriffe
auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der Bombar-
dierung.

Ist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf3ergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unver-
zuglich der Fachbereich Birger- und Ordnungsangelegenheiten oder direkt die Polizei bzw.
Feuerwehr zu verstandigen.
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8. Umweltbelange / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

8.1.Umweltvertraglichkeit

Nach § 1la Absatz 2 Nr. 3 BauGB in der bis zum 24. Juni 2004 geltenden Fassung ist eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzufiihren, soweit im Bebauungsplan die planungs-
rechtliche Zulassigkeit fur Vorhaben begriindet werden soll, fir die nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine Verpflichtung besteht.

8.2.Umweltpriufung

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen sind gemaR dem Baugesetzbuch
(BauGB) die Belange des Umweltschutzes (8 1 Absatz 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB) zu beriick-
sichtigen. Im Rahmen der Umweltprifung (8§ 2 Absatz 4 BauGB) werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet. (siehe Teil B Umweltbericht)

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung
(Stufe 1) vom Biro griinplan (Oktober 2023) erarbeitet. Ziel hierbei war, ob durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplans, Verstdf3en gegen das besondere Artenschutzrecht zu erwarten
sind. In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung von Vorgaben durch das Vorhaben
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst.

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Gutachtens zusammengefasst:
Flederméuse

Aufgrund des Fehlens geeigneter Quartiersstrukturen an den Garagen und Gehdlzen kénnen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen im Plangebiet ausgeschlossen werden.
Die Erfillung der Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG durch
einen Abriss der Garagen oder ggf. notwendige Gehdlzbeseitigungen ist demnach fir die Ar-
ten-gruppe der Fledermause nicht zu erwarten.

Storungen beschranken sich vor allem auf die Dauer der Bauzeit, so dass auch keine grof3eren
Auswirkungen auf ggf. im Umfeld vorhandene lokale Populationen zu erwarten sind. Zudem
ist der Planungsraum bereits durch menschliche Stérwirkungen gepragt, so dass die vorkom-
menden Arten an Stérungen angepasst sind. Ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach §
44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG ist demzufolge ebenfalls nicht zu erwarten.

Die potenziellen Nahrungshabitate sind fir den Erhalt und die Funktionsfahigkeit potenziell in
der Umgebung vorhandener Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten als nicht essentiell zu betrach-
ten.
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Vogel

Unter Bericksichtigung des potenziellen Arteninventars gem. Messtischblattabfrage, des er-
fassten Biotoppotenzials und der Lebensraumanspriche relevanter Arten ist ein Vorkommen
planungsrelevanter Vogelarten im Eingriffsbereich nicht zu erwarten. Ein Vorkommen sonsti-
ger europaischer Vogelarten ist in den Gebuschstrukturen hingegen denkbar.

Um eine (unbeabsichtigte) Verletzung oder Tétung (8 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG) von Indi-
viduen zu vermeiden, sind ggf. erforderliche Gehdlzfallungen auRerhalb der Brutzeit (01. Marz
bis 30. September) durchzufihren. Aus diesem Grund werden im Rahmen der weiteren Ge-
baudeplanung MalRnahmen zur Minimierung mdglicher Vogelkollisionen an groRen Glasfron-
ten im Bebauungsplan aufgenommen.

Fur potenziell betroffene landesweit haufige und weit verbreitete »Allerweltsarten« stehen aus-
reichend Ersatzlebensraume in Form von Gehdlzen in der nahen Umgebung zur Verfligung,
so dass ein Verbotstatbestand gemafl § 44 Nr. 3 BNatSchG (Schadigungsverbot) ausge-
schlossen werden kann.

Stérungen beschranken sich vor allem auf die Dauer der Bauzeit, wodurch keine gréf3eren
Auswirkungen auf ggf. im Umfeld vorhandene lokale Populationen zu erwarten sind. Zudem
ist der Planungsraum bereits durch die Vornutzung von menschlichen Stérwirkungen gepragt,
weshalb davon auszugehen ist, dass potenziell im Umfeld vorkommende Arten an Stérungen
angepasst sind. Ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG
ist demzufolge nicht zu prognostizieren.

Die potenziellen Nahrungshabitate sind fir den Erhalt und die Funktionsfahigkeit potenziell in
der Umgebung vorhandener Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten als nicht essentiell zu betrach-
ten.

Fur die Artengruppe der Vogel werden unter Beachtung der beschriebenen Malinahmen keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Absatz 1 BNatSchG erfillt.

Amphibien

Derzeit kann ein Vorkommen der planungsrelevanten Kreuzkréte im Plangebiet ausgeschlos-
sen werden. Als hochmobile Pionierart kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
dass Kreuzkroten wahrend der Baustellenphase in das Baufeld einwandern, wenn dort tem-
porére Gewasser, z. B. durch Bodenverdichtungen, entstehen, die als Laichhabitate genutzt
werden. Unbefestigte Flachen kdnnten in diesem Zusammenhang als Tagesverstecke dienen.
Dadurch entsteht die Gefahr des Uberfahrens und der Kollisionen mit Baufahrzeugen. Um ein
Einwandern von Kreuzkréten in das Baufeld von vornherein zu vermeiden, ist deshalb ein Ent-
stehen von temporaren Gewassern, wie wassergefillte Fahrspuren und Pfitzen, wahrend der
Laichzeit der Kreuzkréte zu vermeiden bzw. vorhandene temporare Gewasser zu beseitigen.
Dieser Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen.

Fur die Artengruppe der Amphibien werden unter Beachtung dieser Mal3gabe mit hinreichen-
der Sicherheit keine Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 BNatSchG erfiillt.
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Sonstige Arten mit potenzieller Betroffenheit

Aufgrund ungeeigneter Lebensraumeignung sind keine weiteren planungsrelevanten Arten-
gruppen im Eingriffsbereich zu erwarten. Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG werden
somit durch die Planung nicht erftillt.

Zusammenfassende Beurteilung

Eine Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann ausgeschlossen werden, so-
fern die im Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise (Vorgaben fir Geholzfallungen, Hin-
weis zur Minimierung moglicher Vogelkollisionen sowie Vermeidung der Entstehung von Tem-
porargewassern wahrend der Bauphase) berilicksichtigt werden.
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9. Planverfahren

Die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB bzw.
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB liegen nicht vor. Im Ergebnis ist zur Reali-
sierung des Vorhabens ein vollumféngliches Planverfahren durchzufuhren.

Als néchster Schritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Absatz 1 BauGB) und
der Trager offentlicher Belange (8 4 Absatz 1 BauGB) vorgesehen. Die im Rahmen dieser
Beteiligung eingehenden Anregungen und Stellungnahmen miinden in einem Planentwurf, der
dem Ausschuss dann zum Offenlagebeschluss erneut vorgelegt wird.

Gemal der Zustandigkeitsordnung der Stadt Recklinghausen entscheidet der Rat Uber die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der Ausschuss fiir Stadt-
entwicklung entscheidet (iber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentli-
cher Belange gemaf3 § 3 Absatz 1 und 4 Absatz 1 BauGB.
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10. Realisierung

10.1.1. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Die Ber-
nemann Immobilien GbR ist Eigentliimerin der betreffenden Flache.

10.1.2. Kosten und Finanzierung

Samtliche mit der Planung und Umsetzung des im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens dar-
gestellten Bauvorhabens verbundenen Kosten sind durch die Vorhabentragerin zu tragen.

10.2. Stadtebauliche Kennwerte

Flachengrole Flachenanteil
Plangebiet gesamt: rund 4.200 gm 100 %
davon
¢ Allgemeines Wohngebiet (WA), davon rund 4.200 gm rund 100 %
Uberbaubare Grundstucksflache rund 1.360 gm rund 30 %
Flache zum Anpflanzen rund 500 gm rund 12 %

Differenzen rundungsbedingt.

29



STADT RECKLINGHAUSEN Bebauungsplan Nr. 318 »Castroper Straf3e / Siidlich Paschgraben« Begrundung - Vorentwurf

11. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (88 9 Absatz 1 Nr. 1 und 12 BauGB in Verbindung mit
§ 1 und § 4 BauNVO)

1.1.  Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.1.1. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind gemalR & 4 BauNVO
allgemein zuléssig:

¢ \Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

1.1.2. Gemal § 1 Absatz 6 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten nach 8§ 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zul&assig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbegebiete
e Anlagen fur Verwaltungen

1.1.3. Gemal § 1 Absatz 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 9 BauNVO sind in den
zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 Absatz 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

2. Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 18
BauNVO)

2.1 Als Gebaudeoberkante (GOK) gilt bei Gebauden mit Flachdachern der héchste Punkt
der Attika eines Baukorpers. Wird keine Attika gebaut, gilt als Gebaudeoberkante die
Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der AuRenwand mit der Dachhaut.

2.2. Als unterer Bezugspunkt gilt die Ausbauhohe der vorgelagerten ErschlieBungsstral3e
in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes (Umstellung auf Normal-
hohennull (NHN) erfolgt in der Entwurfsfassung).

2.3. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z. B.
Schornsteine, Antennen) sind auf den Dachflachen zulassig und werden nicht auf die
maximal zuldssige Gebaudehthe angerechnet.

3. Grundflachenzahl (8§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 19 BauNVO)

3.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 2 gemal} § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO darf durch die in Satz 1 genannten Anla-
gen (zum Beispiel Garagen und Stellplatze) um bis zu 50 vom Hundert Giberschritten
werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 88§
22 und 23 BauNVO)
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4.1. Die riickwartige Baugrenze, das heil3t die dem Vorgartenbereich abgewandte Bau-
grenze, darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, Terrassen,
offene Terrassenuberdachungen und Wintergarten um bis zu 3,0 m Gberschritten wer-
den.

5. Garagen (8 9 Absatz 1 Nr. 4 und 22 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)
5.1. Garagen und Stellplatze fiur PKW und Fahrrader sind nur in den dafur zeichnerisch
festgesetzten Flachen zulassig.

6. Offentlich geforderter Wohnraum (8 9 Absatz 1 Nr. 7 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
fahren im Sinnedes  Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8§ 9 Absatz 1 Nr. 24
BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Absatz

1 Nr. 25 BauGB)

8.1. Dachbegriinung
Flachdacher des obersten Geschosses von Gebauden sowie Dacher von Garagen
sind extensiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die
Flachdacher der Wohngebaude sind mit einer mindestens 12 cm starken und die
Flachdacher von Garagen sind mindestens mit einer 10 cm starken Magersubstrat-
auflage zu versehen. Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-
Sprossensaat) zu verwenden. Mindestens 20 % der Flache sind mit heimischen Wild-
krautern als Topfballen zu bepflanzen. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fiir die tech-
nische Gebaudeausstattung (z. B. Aufzugsschacht, Kiihlungs- und Liftungsaufbau-
ten) ist das Dach vollflachig zu begriinen.

8.2. Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist je 1000 m2 Grundstlicksgrof3e

ein groRkroniger Baum I. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 18/20 fachge-

recht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der ndchsten

Pflanzperiode durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

8.3. Landschaftshecke

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige Anpflanzung von Baumen II.
Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 150/175 hoch und
zweimal verpflanzten Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100, 100/150
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hoch vorzusehen. Je 100 gm sind zwei Baume II. Ordnung sowie funf Heister und 40
Straucher anzupflanzen.

Die Bepflanzung ist nach geltenden Fach-DIN-Normen zu pflanzen, zu erhalten, zu pfle-
gen und zu entwickeln. Die Geholze sind zu verankern, sowie Schutzeinrichtungen (Ver-
biss- und Pflegeschutz) vorzusehen.

Detaillierte Aussagen folgen im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplanes zur
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit §
89 BauO NRW)

9. Dachform
9.1. Als zulassige Dachform sind ausschlief3lich Flachdacher zul&assig.

10. Gartengestaltung und Vorgarten

10.1. Die als »Vorgarten« gekennzeichneten Bereiche sind zu begriinen bzw. gértnerisch
auszugestalten (unversiegelt, bepflanzt) und dauerhaft versiegelungsfrei zu erhalten.
Kies-, Schotter- und Steingarten oder vergleichbare monostrukturelle Flachengestal-
tung sind unzuléssig.

10.2. Von den Festsetzungen kann zugunsten von notwendigen Wegen fir den Hauszu-
gang bzw. der Nebenanlagen sowie fur Fahrrad- und Mulltonnenstellplatze abgewi-
chen werden.

Hinweise

11. Artenschutz
11.1. Vorgaben fur Gehdlzfallungen
In Anlehnung an § 39 Absatz 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlz-
rodungen grundsatzlich nur au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig. Unbeabsichtigte Tétun-
gen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvdgeln kdnnen so vorsorglich
vermieden werden.

11.2. Minimierung mdglicher Vogelkollisionen

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fir Vogel ein erhohtes
Kollisionsrisiko an grofRen Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogel-
kollisionen zu minimieren, sind daher bei der Neuanlage von Gebauden groliflachige
Verglasungen sowie Spiegel- oder Eckverglasungen grundsatzlich zu vermeiden.
Sollten dennoch groRRere Bauteile als transparente/reflektierende Flachen vorgesehen
sein, sind diese dauerhaft und wirksam fir Vdgel sichtbar zu gestalten. Grol3e Re-
flektionsfronten sind Uber die gesamte Flache mit ,hoch wirksamen® Markierungen
gem. ROSSLER H. ET. AL. (2022) zu versehen. Die folgenden Kriterien fur ,hoch wirk-
same Markierungen® sind hierbei zu beachten:
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e horizontale Linien: mind. 3 mm breit, bei 50 mm Kantenabstand

e vertikale Linien: mind. 5 mm breit, bei 100 mm Kantenabstand

e schwarze Punkte: mind. 10 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster

o metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster
e Markierungen mussen sich kontrastreich vor dem Hintergrund abheben

11.3. Vermeidung der Entstehung von Temporargewassern wahrend der Bauphase
Um ein Einwandern von Kreuzkréten in das Baufeld von vornherein zu vermeiden,
ist ein Entstehen von temporaren Gewassern, wie wassergefullte Fahrspuren und
Pfltzen, wahrend der Laichzeit der Kreuzkrote (je nach Witterung zwischen An-
fang April und Mitte August) zu vermeiden bzw. vorhandene temporare Gewasser
Zu beseitigen.

12. Einsichtnahme in Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften
12.1. Die fur diesen Bebauungsplan Vorschriften (insbesondere Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten kénnen beim Fachbereich 61 - Planen,
Umwelt, Bauen - Abteilung Stadtebauliche Planung der Stadt, Recklinghausen im
Technischen Rathause - Westring 51, 45659 Recklinghausen wéhrend der allgemei-
nen Dienststunden eingesehen werden.

Gutachten und Fachbeitrdge

grinplan — buro fiir Landschaftsplanung (2023): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 318 — Castroper Stral3e / Stidlich Paschgraben — in Recklinghausen. Dortmund

GTBM GmbH (Februar 2022): BV Castroper Straf3e in Recklinghausen. Baugrunderkundung,
Angaben von Bodenkennwerten, Hinweise zur Ausfiihrung der Grindung und Bauwerksab-
dichtung. Herdecke.

GTBM GmbH (Februar 2022): BV Castroper Stral3e in Recklinghausen. Untersuchung von
Bodenaushub, Gefahrdungsabschatzung, Bewertung der chemischen Untersuchungen. Herd-
ecke.

GTBM GmbH (September 2022): BV Castroper Stral3e 271 in Recklinghausen. Angaben der
zulassigen Sohlnormalspannung und des Bettungsmoduls, Hinweise zur Ausfihrung der
Grindung. Herdecke.
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