Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 313 - Froschkdnigweg -

Festsetzungen gemaR 8 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (89 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Absatz 5
und 8 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemalR 8 4 Absatz 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (8 1
Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23
BauNVO)

GemaR § 23 Absatz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Uberschreitung der
Baugrenzen auf einer Breite von maximal 50 Prozent der Lénge der
GebaudeauRenwand durch Balkone bis zu 2 m Tiefe zulassig ist.

3. Stellplatze und Garagen (8 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Absatz 6
BauNVO)

AuBBerhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen sind Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der dafiir gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig
(8 12 Absatz 6 BauNVO).

4. Nebenanlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO)

Alle Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 1 BauNVO sind aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zul&ssig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Absatz 1 Nr.
24 BauGB)
5.1. Passive SchallschutzmalBhahmen

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden
sind nach aul3en abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkenden L&rm so auszufiihren, dass sie
die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRR R'w,ges gemal3
DIN 4109-1 (2018-01) erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R'w,ges der
AulRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich unter Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten und des maf3geblichen AuRRenlarmpegels La nach
DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle. Dem Plangebiet werden
Larmpegelbereiche zugeordnet, die in der Planurkunde dargestellt werden.

Anforderungen gemal | Aufenthaltsrdume in Birordume und
DIN 4109 (2018-01) Wohnungen; Ahnliches
Ubernachtungsraume;

Unterrichtsraume und

Ahnliches

Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-Malf3 30 35
R'w,ges in dB




Mindestens einzuhalten sind R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume von Wohnungen
und Buros.

Es konnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch ein geeighetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere
MalRnahmen ausreichen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu ermdglichen.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekippten Fenster kein
Innenraumpegel von hochstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann, sind
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Beliftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Beliftung
gewahrleistet werden kann.

6. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB)
6.1. Dachbegriinung

Die Flachdacher der jeweils obersten Geschosse der Wohnh&user sowie Dacher von
Garagen und Nebenanlagen sind extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 12 cm starke Magersubstratauflage
vorzusehen. Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-
Sprossensaat) zu verwenden. Mindestens 20 % der Flache sind mit standortgerechten
Wildkrautern als Topfballen zu bepflanzen. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die
technische Gebaudeausstattung (zum Beispiel Aufzugsschacht, Kihlungs- und
Liftungsaufbauten) ist das Dach flachig zu begrinen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 89 Absatz 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW)
7.1. Einfriedungen

Standorte von Millbehaltern sind von drei Seiten mit Hecken mit einer H6he von
maximal 1,40 Metern aus heimischen Laubgehélzen einzufrieden, sodass sie zur
offentlichen Verkehrsflache nicht einsehbar sind.

Stellplatzanlagen sind mit Hecken mit einer Hohe von maximal 0,90 m aus heimischen
Laubgehdlzen einzufrieden. Auf der straRenabgewandten Seite der Stellplatzanlagen
sind Einfriedungen durch Hecken mit einer HOhe von maximal 1,40 m zul&ssig.

8. Geh-, Fahr-und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
8.1.GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird auf dem Flurstiicken 64, Flur 341 ein
Leitungsrecht zugunsten der Uniper Kraftwerke GmbH festgesetzt.



